TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n sb: 96/2024/DS-PT
Ngay 22 - 7 - 2024
“V/v tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Xuan Trong va ba Pham Thi Thuy Mai

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Vinh Phtc.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Vinh Phiic: Ong Phing Ngoc
Tuén - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 7 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc xét
xtr cong khai vu an dan sy phac tham thu Iy sb: 105/2023/TLPT-DS ngay 01 thang
11 nam 2023.

Do Ban an dan sy so tham sé 13/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén L, tinh Vinh Phtc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phuc tham s6: 139/2023/QD-PT ngay
08 thang 12 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Thi Thanh T, sinh ndm 1976; dia chi: Tb B,
phuong T, thanh phé V, tinh Pht Tho.

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Vil Viét H, sinh nam 1989;
dia chi: S6 A, N, phudng L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc 14 ngudi dai dién theo
iy quyén (Vin ban uy quyén ngay 15/6/2018); (C6 don xin ving mit).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Tién
T1 - Luat su Van phong L2 thudc Poan Luat su tinh V; dia chi: S6 C, duong N,
phuong L, thanh phd V, tinh Vinh Phuc; (C6 don xin vang mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin S (chét ngay 26/6/2022).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng S:

2.1. Ba Vi Thi P, sinh nam 1958; dia chi: Thon S, xa V, huyén L, tinh Vinh
Phuc; (C6 mat).

2.2. Anh Nguyén Anh T2, sinh ndm 1982; dia chi: Thon S, xa V, huyén L,
tinh Vinh Phtc; (C6 mat).

2.3. Chi Nguyén Thi Hé)ng P1, sinh nam 1978; dia chi: Thon D, xa b, thanh
phd V, tinh Vinh Phuc; (Ving mit).



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia chi P1: Ong Nguyén Van T3 -
Luat su Van phong L3 thudc Poan Luat su tinh V; dia chi: SO A, ngd G, duong
N, phuong K, thanh phé V, tinh Vinh Phuc; (C6 mait).

2.4. Chi Nguyén Thi Hong C, sinh ndm 1980; dia chi: Thén S, xi V, huyén
L, tinh Vinh Phuc; (C6 mat).

2.5. Anh Nguyén Duy T4, sinh nim 1987; dia chi: S6 nha G, ngd H, V, quan
H, thanh phb Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phap ciia anh T4: Anh Nguyén Anh T2, sinh nidm 1982;
dia chi: Thon S, x3 V, huyén L, tinh Vinh Phuc 14 ngudi dai dién theo iy quyén
(Vin ban uy quyén ngay 12/3/2024); (C6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vi Thi P, sinh nam 1958; dia chi: dia chi: Thon S, xa V, huyén L,
tinh Vinh Phuc; (C6 mat).

3.2. Anh Nguyén Anh T2, sinh nim 1982; dia chi: Thon S, xa V, huyén L,
tinh Vinh Phuc; (C6 mat).

3.3. Ong Nguyén Ngoc TS5, sinh ndm 1967; dia chi: Thon X, xa V, huyén L,
tinh Vinh Phuc; (C6 mat).

3.4. Ong Nguyén Hoai N, sinh nim 1970; dia chi: T6 B, phuong T, thanh
phé V, tinh Pht Tho; (Ving mit).

3.5. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1960; dia chi: Tb dan phé V, thi trdn L,
huyén L, tinh Vinh Phuc.

3.6. Ba Nguyén Thi Tuan D (tén dém khéac: Nguyén Thi D), sinh nim 1969;
dia chi: Trudng tiéu hoc D, xa P, huyén T, tinh Vinh Phic.

3.7. Ba Nguyén Thi S1, sinh nim 1957; dia chi: S6 nha A, ngd A, khu G,
phuong T, thanh phé V, tinh Pht Tho.

3.8. Ba Nguyén Thi HI, sinh nim 1963; dia chi: Thon M, xi X, huyén L,
tinh Vinh Phic.

3.9. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1966; dia chi: S6 nha D, t6 dan phé B, khu
b, phuong T, quan B, thanh phé Ha No1.

3.10. Ba Nguyén Thi Thanh T6, sinh ndm 1972; dia chi: Thon S, xa V, huyén
L, tinh Vinh Phuc.

Nguoi dai dién hop phap cua ba D, ba S1, ba H1, ba H2, ba N1, ba T6: Anh
Nguyén Anh T2, sinh nam 1982; dia chi: Thon S, xa V, huyén L, tinh Vinh Phuc
1a nguoi dai dién theo uy quyén (Vin ban ty quyén ngay 10/02/2023); (C6 mat).

4. Ngwoi khang cdo: Ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don:
Ba Vii Thi P, anh Nguyén Anh T2, chi Nguyén Thi Hong P1, chi Nguyén Thi
Hong C va anh Nguyén Duy T4; ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba
Nguyén Thi Thanh T6, ba Nguyén Thi D, b Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi H1
va ba Nguyén Thi S1.



5. Vién kiém sat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén L,
tinh Vinh Phtc.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién d@é ngay 15 thang 6 nam 2018 va qud trinh t6 tung
nguyén don trinh bay:

Niam 2007, ba Hoang Thi Thanh T nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat
ctia cu Luong Thi N2 thtra s6 556.1, t& ban dd s 25, dién tich 180m? tai thon L
(nay 14 thon S), x4 V, huyén L, tinh Vinh Phuc, gid tri chuyén nhuong thyc té 13
45.000.000 dong. Hai bén c6 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va
dugc Uy ban nhan dan (viét tat 1a UBND) xa V ching thuc, khi ba va cu L1
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi cic con gai cta cu N2 déu biét. Sau khi ky
két hop dong xong, vo chong ba T d3 thue hién day du nghia vu giao tién, con tha
tuc gidy to dé duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat (viét tat 1a
GCNQSDD) dbi véi thira dat thi nho ba N1 1a con gai cu N2 lam. Ngay
30/10/2007, ba T dugc UBND huyén L cip GCNQSDBD, s6 vao s6 H01392, thira
dat s6 556.1, to ban d6 s6 25, dién tich 180m?, muc dich sir dung: Dat & tai nong
thon.

Sau khi duoc cép GCNQSDD, ba T chua c6 nhu cau sir dung d4t nén van
dé cho cu Luong Thi N2 quan ly, st dung (khong c6 van ban). Nam 2017, vo
chong ba T thoa thuan chuyén nhuong lai thira dat trén cho ong Nguyén Ngoc T5.
Khi dén thuc dja dé giao dét thi phat sinh mau thuin voi ong Nguyén Vin S (dng
S 1a con dé ctia cu Lwong Thi N2), 6ng S cho ring thira dit ma vo chong ba T
dugc cdp GCNQSDD 1a ctiia bé me ong dé lai cho dng, 6ng khong thira nhan dat
d6 1a cia ba T. Viée chuyén nhuong dét gitra ba T va cu N2 dé c6 bién ban kiém
tra hién trang sir dung dét.

Ba T dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitta ba Hoang Thi Thanh T va cu Luong Thi N2 ¢6 hiéu luc. Budc 6ng S
(nhimg ngudi thira ké quyén va nghia vy t6 tung ctia 6ng S) tra lai cho vo chong
ba T dién tich dat 180m?, thira 556.1, t& ban d6 sb 25, theo GCNQSDD sb
AB790334, sb vao s6 cap GCN: H01392 dwgc UBND huyén L cip ngay
30/10/2007, mang tén Hoang Thi Thanh T. Truong hop, Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi dé nghi phia bi don va nhiing nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan dén cu N2 phai thanh toan gia tri tai san theo gia thi
treong tai thoi diém thanh toan cho ba T.

Bi don la 6ng Nguyén Van S dd chét, nhung tai Bién ban ldy loi khai ngdy
22/10/2021, dng S trinh bay: B 6ng 1a cu Nguyén Vin N3, me ong 13 cu Luong
Thi N2; b6 me 6ng c6 7 ngudi con 12 6ng Nguyén Vin S, Nguyén Thi S1, Nguyén
Thi N1, Nguyén Thi H1, Nguyén Thi H2, Nguyén Thi D, Nguyén Thi Thu T7.



Hai cu khong c6 con nudi, con riéng nao khac. Nam 2000 cu N3 chét, nam 2012
cu N2 chét, trudce khi chét ca hai cu déu khong dé lai di chic.

Vé ngudn gdc thira dat s6 556, to ban dd sb 25, dién tich 2.309m? tai thén
L (nay 1a thén S), xa V, huyén L 14 cta 6ng cha ong dé lai cho b6 me ong va duoc
nha nudc cdp GCNQSDD ngay 18/11/1991 mang tén Nguyén Vin N3, trén dat
c6 nha va cac cong trinh phu trén dat cing cay cdi 1am 1dc (dén nay 6ng da thao
d& nha va cong trinh phu, chi con cay c¢6i 1am 16c). Qua trinh sir dung dat bd me
ong 1a ngudi quan 1y, str dung. Pén nam 2000, cu N3 chét, cu N2 gia yéu, khong
di lai duoc toan bd gidy to lién quan dén thira dat va thira dét trén déu do 6ng quan
ly, st dung cho dén nay.

Nam 2017, ba T dén yéu cau doi lai dat cua cu N2, lic d6 6ng mdi phat
hién viéc ba T nhan chuyén nhuong dit caa cu N2, do viéc ba T yéu cau khong
dung nén ong khong dong ¥ giao dit cho ba T, dong xac dinh viéc mua ban dét
gitta ba T va cu N2 la khong c6, c6 su gia mao chir ky cua cu N2 (vi cu N2 khong
biét chir). Néu trudng hop c6 su chuyén nhuong gitra cu N2 va ba T thi 6ng ciing
xéc dinh cu N2 khong dugc mot minh ty dinh doat ddi vai thira dat va néu co viéc
giao nhan tién giita cu N2 va ba T thi dé nghi ba T phai cung cip gidy giao nhan
tién c6 chit viét, diém chi chinh xac ctia cu N2, dong thoi ¢6 x4c nhan cta chinh
quyén dia phuong lic d6 6ng nhét tri tra lai tién cho ba T.

Nay ba T yéu ciu 6ng tra lai 180m? dt trong tong sé dién tich 2.396m? tai
thira dat néu trén 6ng khong dong v, 6ng yéu cau Toa an tuyén bd hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra cu N2 va ba T 13 v6 hiéu vi ¢6 su gia mao chit ky
ctia cu N2 (cu N2 khong biét chit nén 6ng khong c6 tai liéu gdc dé yéu cau giam
dinh chit ky, viéc nay ong dé nghi ba T phai c6 nghia vu ching minh chit ky cia
cu N2 13 dang) va ong dé nghi Toa an hity GCNQSDD do UBND huyén L cip
cho ba T ngay 30/10/2007 va GCNQSDD cip cho cu N2 ngay 29/7/2005.

Ngueoi ké thira quyén nghia vu té tung ciia bi don, dong thoi nguwoi ¢é quyén
loi nghia vu lién quan ba Vii Thi P, anh Nguyén Anh T2: Théng nhat nhu trinh
bay ctia bj don 6ng Nguyén Van S da trinh bay trude do.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi NI trinh bay: Ba 1a con gai cta cu Nguyén Vin N3 va cu
Luong Thi N2. Ngudn gbc thira dit 556, to ban dd s6 25 1a do cu N3 va cu N2
duoc thira ké tir ong ba noi cua ba, co té)ng dién tich 1a 2.745m? (bao gém: Dit ¢,
dat vuon, dat nong nghiép), duge cap GCNQSDD dimg tén cu Nguyén Vin N3.
Ngay 16/12/1999, cu N3 chét khong dé lai di chiic. Toan bo dat va céc tai san trén
dat do cu N2 va vo chong ong S, ba P quan 1y, sir dung. Dén ngay 28/4/2012, cu
N2 chét khong dé lai di chuc, toan bo dat va tai san trén dat do vo chéng ong S
quan 1y, str dung. Ba c6 biét cu N2 ban mot phan thira dét véi gia 45.000.000 dong
dé 1ay tién dudng gia cho chi Hoang Thi Thanh T (vi thoi diém d6 cu N2 phai
chuyén xudng & v6i vo chong ba Nguyén Thi H1 ¢ thon X; 6ng S khdng quan
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tam, cham soc cu. Pén nam 2012, cu N2 chét ciing do vo chong ba H1 lam tha
tuc ma chay cho cu N2 tai x& X). Moi thu tuc gidy t& cu N2 ¢6 nhd ba di ndp cho
dia chinh x3 dé 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho ba T. Trudc day khi 1am viéc
tai Toa 4n ba c6 trinh bay ba khong biét ai 13 nguoi ky, nguoi viét thay cu N2 vao
phan nguoi chuyén nhuong 1 do thoi gian da 1au ba khong nhé chinh xac. Sau
khi yéu cau Toa an cho xem lai hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat va
cac tai lidu kém theo thi ba khang dinh lai 1a toan bo chit “Nguyén” va “Luong
Thi N2” ghi trong hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2007 giita cu
N2 va ba T; Pon dé nghi vé viéc Gy quyén ding tén 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dét; Bién ban kiém tra hién trang quyén sir dung dat 1a do cu Luong
Thi N2 tu viét vao, khong phai chir viét cia ba.

Do tudi gia nén chir viét ciia cu N2 khong dugc 1d nét nén trude day ba
khang dinh 1a cu N2 khong biét chit, nhung nay ba khang dinh lai 1a cu N2 c6 thé
viét va chir viét ciia cu N2 trong cac tai liéu ba trinh bay nhu trén 13 hoan toan cua
cu N2.

Ba chung kién cu N2 c6 truc tiép nhan da tién mua ban dét tir 5ng N (chong
ba T). Sau khi nhan tién cy N2 1a nguoi sir dung tién, ba va cac chi em trong gia
dinh khong ai dugc chia hay huong loi gi tir viéc cu N2 ban dat cho ba T. Ngoai
ba chimg kién viéc cu N2 ban dat cho ba T, con nhitng anh chi em khéc trong gia
dinh c6 biét, co ching kién hay khong thi thoi gian 1au qua nén ba khong nhé.

Khi thu tuc gidy to chuyén nhuong co chit ky cta cu N2 trong hop dong thi
cu N2 nho ba di ndp hd cho dia chinh xa la 6ng Nguyén Son G dé ong G lam thu
tuc cap GCNQSDD cho ba T, moi thi tuc sau nay giira 6ng G va ba T 1am viéc
v6i nhau nhu thé nao thi ba khong nam duge. Ké tir d6 dén nay ba ciing khong
gip ong G lan nao nita. Nay ba dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia phép
luat.

Ba Nguyén Thi H2 trinh bay: Ba 1a em gai cua 6ng Nguyén Van S, 14 con
gai ctia cu Nguyén Van N3. V& quan hé gia dinh ba thdng nhat véi trinh bay cua
6ng S. Ngoai ra, bd me ba c6 nhan ba Nguyén Thi T8 (1 con cta anh trai cu N3)
lam con nudi, nhung khéng lam thu tuc nhan con nudi. Trude khi chét bd me ba
c6 dé lai di chuc hay khong ba khong biét va ciing khong c6 ai thong bao gi cho
ba. Tai san ctia cu N3 va cu N2 dé lai gdm co: dat va 01 ngdi nha cip bon xay
dung trén thira dat 556, t& ban do sb 25 (ngdi nha dugc xay dung trén phan dat
dang tranh chip v6i ba T 1a thira 556.1, to ban dd sd 25). Vé ngudn gbc thira dat
ba khong biét tir ddu ma cd, ba chi biét khi ba sinh ra, gia dinh ba da & trén thira
dat va ba trudng thanh dén trude khi di 1y chong déu o trén thira dat néi trén. Tur
trude dén khi bd me ba chét thi thira dat déu do bd me ba quan 1y. Bén nam 1990,
ba di 14y chong, ba khong nim duoc thong tin gi lién quan dén thira dt nira. Ba
khong biét viéc ba T nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tir cu Luong Thi



N2, ba khong quen biét ba T. Viéc ba T khoi kién ong S yéu ciu tra lai thira dat
trén, ba khong dong ¥, vi dat 1a cta gia dinh ba.

Ba Nguyén Thi S1 trinh bay: Vé mdi quan hé gia dinh, thoi gian cu Nguyén
Vin N3 va cu Luong Thi N2 chét nhu ba H2 trinh bay 1a dung. Khi bd me ba con
séng c6 mot thira dat 13 tai san chung ctia ong ba & thon L, x3 V, huyén L, tinh
Vinh Phtic. Khi bé me ba con sdng thi khong ting cho ai va cling khong 1am di
chuc dé lai khoi tai san cho ai. Ngudn gdc thira dat trén ba chi biét 1a do bd me ba
st dung, quan ly, con viéc bd me ba mua cua ai hay dugc Nha nudc cép thi ba
khong biét. Ba chua nhin thiy GCNQSDD bao gid nhung ba khang dinh dat d6
1a ciia bd me ba. Sau khi cic anh chi em cua ba 16n 1én va truong thanh, 1ap gia
dinh va ra ¢ riéng thi chi c6 6ng Nguyén Vin S & trén thira dat ciing bd me ba cho
dén nay. Trudc day trén dat c6 01 ngdi nha cap bon, sau khi bé me ba chét thi
ngdi nha bi xudng cap, d hong, sau ndy 6ng S da xay 01 ngdi nha khac trén cing
thira ¢at nhung khong phai trén nén mong cii. Moi viéc lién quan dén thira dat déu
do 6ng S st dung va khai thac, ba khong biét gi va khong lién quan gi. Pdi voéi
viéc mua ban dat gitta ba T va cu N2 thi ba khong biét nén ba khong c6 quan diém
gi.

Ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Thanh T6 va ba Nguyén Thi HI déu trinh
bay: V& mdi quan hé gia dinh, thoi gian cu Nguyén Van N3 va cu Luong Thi N2
chét nhu ba H2 trinh bay la ding. B me céc ba chét khong dé lai di chuc, trude
khi chét bd me cac ba cb tao lap duoc khdi tai san 13 01 thira dét, trén dit c6 01
nha cap bon 5 gian xdy gach lop ngdi & thon L, xd V, huyén L, tinh Vinh Phuc,
dién tich cu thé, sb 6, sb thira cac ba khong biét. Cac ba khong biét thira dat sd
556.1, t& ban d6 s6 25, dién tich 180m?tai thon L, xa V, huyén L 1a ca ai, do céc
ba di 1y chong tir nam 1990, nim 1992 nén khong cé bat ctr thong tin gi vé thira
dat nay. Cac ba khong biét ba T 1a ai, cling khong biét viéc cu N2 di chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén cho ba T. Do khong nam bat dugc théng tin cua
ndi dung vu an nén cac ba khong c6 ¥ kién gi vé viéc ba T khoi kién yéu cau ong
S tra lai thira dat 556.1, to ban d6 s6 25, dién tich 180m? tai thon L, x3 V, huyén
L, tinh Vinh Phuc.

Ong Nguyén Hoai N trinh bay: Ong 1a con trai cia cy Nguyén Kim V va
cuNgo ThiL, la chéng cua ba Nguyén Thi Thanh T9. B me ong la em ho cta cu
Luong Thi N2 (me dé 6ng Nguyén Vin S). Nam 2007, b 6ng biét thong tin cu
N2 mudn ban 01 thira dat dé 13y tién chita bénh, dudng gia nén cu V ¢6 hoéi mua
dét ctia cu N2. Moi tht tuc mua ban thira dat sb 556.1, t& ban dd s6 25, dién tich
180m? tai thdn L, X3 V déu do cu V dung ra mua ban voi ba Nguyén Thi N1 (con
gai cua cu N2). Ong chi 1a ngudi dua cu V di giao dich, con ba T9 1a nguoi dimg
tén trong GCNQSDD. Ong khong dua cu V d¢én UBND x& V lam thu tuc chuyén
nhuong nén khong biét khi lam hop dong chuyén nhuong c6 mit nhimg ai. Ong
chi biét moi thu tuc gidy t& déu do ba N1 dimng ra 1am cho cu N2, cu N2 va cac



con gai ctia cu N2 déu ndéi mudn ban thira dat dé 1ay tién chira bénh va dudng gia.
Cu N2 khong biét chit va thoi diém d6 cling khong thé viét va ky tén duoc, nhung
ong cling khong biét chir ky va chit viét ciia cu N2 trong Hop dong chuyén nhuong
1a do ai viét va ky ra. Cu V mua thira dét trén véi gia 45.000.000 dong va cho
thém cu N2 5.000.000 dong dé 1am GCNQSDD, ngudn tién mua dat 14 cta hai vo
chong ong. Khi giao tién hai bén c6 viét bién ban giao nhan, céc loai gidy to mua
ban déu do cu V giit nhung nam 2012 cu V chét, gia dinh c6 tim kiém nhung
khong tim thiy bién ban giao nhan tién gitta cu N2 va cu V. Cu V giao tién cho
cu N2 tai quan nudc cia cu N2 trén chinh thira d4t ban cho gia dinh 6ng, cu V dua
tién truc tiép cho cu N2, luc d6 c6 ba N1 va chong ba Nguyén Thi HI. Sau khi
mua dét do gia dinh chua c6 nhu cu str dung nén thira dat van ndm trong khuan
vién thira dat hién nay ctia 6ng S dang quan 1y. Pén nim 2017, vo chong dng béan
thira dat cho 6ng Nguyén Ngoc T5 va d lam hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat, chua 1am thua tuc dang ky sang tén cho 6ng T5 vi dat dang tranh chap
v6i 6ng S. Nay ba T9 khoi kién yéu cau ong S nhu trén, 6ng nhat tri voi quan
diém cua ba TO.

Ong Nguyén Ngoc T5 trinh bay: Ngay 13/11/2017, 6ng c6 nhan chuyén
nhuong quyén str dung dat vdi ba Hoang Thi Thanh T va 6ng Nguyén Hoai N d6i
v6i thira dat 556.1, to ban d6 s 25, dién tich 180m2 Khi chuyén nhuong hai bén
c6 lap hop dong va duogc cong chung tai Van phong C1, tinh Vinh Phac. Sau khi
ky két hop dong, ong d thanh toan toan bd nghia vu cho vo chong ba T, nhung
sau d6 khi lam thu tuc sang tén quyén sir dung dat thi khong 1am duoc vi xay ra
tranh chip v6i 6ng S. Nay ong dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat dé dam bao quyén loi cta ong.

Tai Ban 4n dén su so tham sb: 13/2023/DS-ST ngay 14/7/2023 caa Toa an
nhan dan huyén Lap Thach da quyét dinh: Can ct cac diéu 129, 501, 502, 688 B
luat Dan sy nam 2015; khoan 1 Diéu 147 B ludt T tung dan sy; Diéu 26 Luat
Thi hanh 4n dan sy; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va str dung an phi va 1& phi Toa 4n. Chp nhan don khoi kién ciia ba Hoang Thi
Thanh T.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit gitta ba Hoang Thi
Thanh T va cu Luong Thi N2 ngay 16/10/2007 d6i véi dién tich 180m? dét & tir
thira dat 556, to ban d6 s 25 tai thon L (nay 1a thén S), xa V, huyén L, tinh Vinh
Phlc dang tén cu Luong Thi N2 ¢6 hiéu luc phap luat.

Budc 6ng Nguyén Vin S (nhitng nguoi thira ké quyén va nghia vu td tung
ctia 6ng S) tra lai thira dat s6 556.1, to ban do s6 25, dién tich 180m? tai thdn L
(nay 1a thén S), xa V, huyén L, tinh Vinh Phuc, thira dat duoc gi61 han bdi cac
diém 21-22-23-24-25-21 (C6 so dd kém theo).



Khéng chap nhan yéu cau cta bi don vé viéc hay gidy ching nhan quyén
str dung dét cho cu Luong Thi N2 ddi véi thira dat sb 556, to ban d6 sb 25, dién
tich 2309 m? tai thon L, x4 V do UBND huyén L cap ngay 29/7/2005 va hiy gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 AB790334, s6 vao sb cdp GCN: H01392, dién
tich 180m?, thira s6 556.1, t& ban d6 sb 25 duwoc UBND huyén L cép ngay
30/10/2007, mang tén Hoang Thi Thanh T.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé quyén yéu cau thi hanh an, an phi va quyén
khang cao cua duong su.

Ngay 25/7/2023, ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung cua bi don 6ng
Nguyén Van S 1a ba Vit Thi P, anh Nguyén Anh T2, chi Nguyén Thi Hong P1,
chi Nguyén Thi Hong C, anh Nguyén Duy T4 va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién
quan 1a ba Nguyén Thi S1, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi
D, ba Nguyén Thi Thanh T6 c6 don khang cdo, v6i ndi dung: Dé nghi cap phic
tham sira Ban an so tham s6 13/2023/DS-ST ngay 14/7/2023 cta Toa an nhan dan
huyén Lap Thach theo hudng tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 16/10/2007 gitra cu Luong Thi N2 va ba Hoang Thi Thanh T v hiéu. Hau
qua phap ly caa giao dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan.

Ngay 28/7/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Lap Thach ¢o
Quyét dinh khang nghi sé 05/QD-VKS-DS, khang nghi d¢é nghi huy ban an dan
su so tham s 13/2023/DS-ST ngay 14/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén Lap
Thach, do: Ban an so tham da ¢ vi pham trong viéc thu thap, danh gia chiung ct;
xac dinh nguoi co nghla vu thye hién hop dong, xac dinh thoi hiéu khoi kién va
giai quyét khong hét noi dung duong sy yeu cau.

Tai phién toa nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan gitr nguyén ndi dung khang cdo; cac duong sy khong
thoa thuan duoc voi nhau vé ndi dung vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phac gitt nguyén Quyét dinh
khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén L va phat biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr ¢3 chap hanh dung cac quy dinh
ctia BO luat TH tung dan su trong qua trinh giai quyét vu an; cac duong su da duoc
thuc hién dung cac quy dinh cua B luat T tung dan sy.

Vé duong 161 giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan mot
phan nodi dung khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan huyén L. Ap
dung khoan 3 Piéu 308, Piéu 310, Piéu 313 Bo luat T6 tung dan sy nim 2015;
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu
Quéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va st dung an phi
va |é phi Toa an: Huy ban an dén sy so thAm sé 13/2023/DS-ST ngay 14 thang 7
nam 2023 cta Toa 4n nhan dan huyén L dé chuyén vé cho cip so thAm xét xur lai



theo thi tuc chung. Pdi v6i khang cdo ctia bi don s& duoc xem xét khi Toa 4n cap
so tham giai quyét lai vu an.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Khang cdo ctia ngudi ké thira quyén va nghia vu ctia bi don 13 ba
Nguyén Thi P2, anh Nguyén Anh T2, chi Nguyén Thi Hong P1, chi Nguyén Thi
C, anh Nguyén Duy T4; ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Nguyén
Thi S1, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi H2, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi
Thanh T6 va khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén L dugc 1am trong han
luat dinh; don khang céo, quyét dinh khang nghi hop 1€ nén dugc Hoi déng xet
xtr chp nhan dé xem xét.

[1.2] V& thim quyén giai quyét va quan hé phép luét tranh chap:

Ngay 15/6/2018, nguyén don ba Hoang Thi Thanh T khai kién dé nghi Toa
an budc 6ng Nguyén Vin S phai giao tra cho vo chong ba T dién tich 180m? dat,
thudc thira sd 556.1, to ban dd s6 25 theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat
(viét tat 1a GCNQSDD) do Uy ban nhéan dan (viét tat 1a UBND) huyén L cip cho
ba T ngay 30/10/2007.

Ngay 25/7/2018, TAND huyén L thu 1y vu an s6 27/2018/TLDS vé viéc
“kién doi tai san 1a quyén sir dung dat”.

Ngay 26/10/2018, bj don 6ng Nguyén Vin S va ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Vii Thi P (vo 6ng S) dé nghi Toa an huy GCNQSDD cép cho ba
T. Cung ngdy, Toa an nhan dan huyén L ban hanh thong bao ndp tién tam Gmg an
phi cho dng S va ba P; ba P np bién lai thu tam Gng an phi, 1é phi cho Toa an,
ong S khong ndp bién lai thu tam tng an phi; Toa an nhan dan huyén L ban hanh
Quyét dinh chuyén vu an sé 09/2018/QDST-DS dén Toa an nhan dan tinh Vinh
Phuic dé giai quyét theo thAm quyén vdi can ctr: Xét thdy yéu cau huy GCNQSDD
thudc tham quyén giai quyét cia TAND tinh Vinh Phic.

Ngay 06/12/2018, TAND tinh Vinh Phuc thu 1y vu 4n sé 72/2018/TLST-
DS vé viéc “Tranh chép kién doi tai san 12 quyén st dung dat”,

Ngay 26/7/2019, TAND tinh Vinh Phtc ban hanh Quyét dinh chuyén vu an
s6 12/2019/QDST-CVA vé TAND huyén L dé giai quyét theo tham quyén.

Ngay 13/8/2019, TAND huyén L thu Iy vu an s6 55/2019/TLST-DS vé viéc
“Tranh chip kién doi tai san 1a quyén st dung dat va huy GCNQSDD”.

Ngay 22/6/2021, 6ng Nguyén Vin S dé nghi Toa an huy GCNQSDD cap
cho ho ba Luong Thi N2 va ba Hoang Thi Thanh T.

Ngay 23/7/2021, Toa 4n nhan dan huyén L ban hanh Quyét dinh chuyén vu
an s6 01/2019/QDST-DS dén Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc dé giai quyét theo
tham quyén.

Ngay 30/7/2019, TAND tinh Vinh Phuc giao lai hd so cho TAND huyén L
dé giai quyét theo thim quyén.



Ngay 04/10/2021, TAND huyén L thu Iy vu an s6 36/2019/TLST-DS vé
viéc “Tranh chép kién doi tai san 1 quyén str dung dat va huy GCNQSDD”.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Hoang Thi Thanh T sira ddi, bo
sung don khai kién: Dé nghi Toa 4n cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén
su dung dat gitra ba T va cu Luong Thi N2 c6 hiu lyc. Budc 6ng S tra lai cho vo
chong ba T dién tich dat dd nhan chuyén nhuong ciia cu N2. Trudng hop, Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi dé nghi phia bi don va nhiing
ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan dén cu N2 phai thanh toan gié tri tai san
theo gia thi truong tai thoi diém thanh toan cho ba T. TAND huyén L xac dinh lai
quan hé phap luét 13 “Tranh chip Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va
huy GCNQSDD”. Hoi dong xét xir thdy rang: Mic du qua trinh giai quyét bi don
6ng Nguyén Vin S va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Vii Thi P ¢6
dé nghi Toa an huy GCNQSDD cip cho ba T va cp cho cu N2, nhung theo hudng
dan tai Cong vin s6 64/TATC-PC ngay 03/4/2019 va Cong vin sé 79/TANDTC-
PC ngay 12/4/2019 ctia Toa an nhan dan tdi cao thi khi giai quyét tranh chap vé
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ma nguoi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dit da dugc cip GCNQSDD thi khong dua co quan c6 thadm quyén
trong viéc cap GCNQSDD tham gia td tung va khong can thiét phai tuyén huy
GCNQSDP cho ngudi nhan chuyén nhuwong. Khi Toa 4n tuyén hop dong chuyén
quyén sir dung dét vo hiéu thi Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va
Moi trudng cin cit vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé giai quyét didu chinh
bién dong hoic cap lai GCNQSDD phu hop véi két qua giai quyét ciia Toa an. Do
véy, Toa an nhan dan huyén L thu 1y, giai quyét vu an va xac dinh quan hé phap
luat 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 13 co can clr
theo quy dinh tai Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va khoan 1 Diéu 39 B6 luat TH tung
dan sy, nhung Toa 4n cdp so tham xac dinh ca quan hé phéap luat 1a “huy
GCNQSDD” 1a chua phu hop. Do d6 cp phiic tham xéac dinh lai quan hé phap
luat trong vu an 1a “Tranh chip quyén sir dung dat”.

[1.3] V& nguoi tham gia t6 tung: Do Toa an cap so tham thu 1y yéu cau
phan t cua bi don din dén dua UBND huyén L tham gia t6 tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chua ding theo hudng dan tai Cong vin
s6 64/TATC-PC ngay 03/4/2019. Do d6, Toa an cap phiic thim xac dinh UBND
huyén L khong phai 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu 4n nén khong
triéu tap tham gia t6 tung.

[2] V& ndi dung vu 4n: Theo cac tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an do
cac duong su va co quan, to chirc ¢ thAm quyén cung cap thé hién:

Ngay 18/11/1991, UBND huyén L cdp GCNQSDD sé 03/QSDD
chtng nhan ho ng Nguyén Vin N3 duoc quyén st dung 2.745m? d6i véi 04 thira
dat (gdm 01 thira dat thd cu va 03 thira dat ndng nghiép), trong d6 cé thira dat sd
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556, to ban dd sd 25, dién tich 2.309m?, muc dich sir dung dat: 300m? dat & va
2.039m? dét trong cdy 1au nim tai thon L, x3 V, huyén L, tinh Vinh Phuc.

Ngay 29/7/2005, UBND huyén L cip GCNQSDD sb vao s6 793/QD-UB
(H), chimg nhan ho ba Luong Thi N2 dugc quyén sir dung thira dat s6 556, to ban
d6 s 25, dién tich 2.309m? (gdm 300m? dat &, 2.009m? dét trong cdy lau nim) tai
thon L, xa V, huyén L, tinh Vinh Phuc.

Ngay 16/10/2007, cu Luwong Thi N2 va ba Hoang Thi Thanh T 1ap Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat, dién tich chuyén nhuwong 1a 180m? dat
d, thudc thira dat s6 556, to ban do s6 25 tai thon L, x3 V, huyén L, tinh Vinh Pha,
dugc UBND x& V chirng thuec.

Ngay 30/10/2007, UBND huyén L cdp GCNQSDD sb vao s6 2041/Qb-
UBND, chting nhan ba Hoang Thi Thanh T dugc quyén sir dung thira dat s6 556.1,
t ban d6 s 25, dién tich 180m?, muyc dich sir dung dat &, tai thon L, x4 V, huyén
L, tinh Vinh Phuc.

Ngay 13/11/2017, ba Hoang Thi Thanh T va 6ng Nguyén Hoai N 1ap Hop
d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat cho ong Nguyén Ngoc T5 thua dat sb
556.1, to ban dd s 25, dién tich 180m?, muc dich st dung dat 6, Hop déng duoc
cong ching vién cua Van phong C1, tinh Vinh Phuc 1ap 161 ching va vao s6 cong
chtng s6 995C, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD.

Sau khi ba T, 6ng N va dng T5 1ap Hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dét néu trén, ong T5 di lam thi tuc cdp GCNQSDD thi xdy ra tranh chap véi
ong S.

Ngay 15/6/2018, ba Hoang Thi Thanh T khoi kién dé nghi Toa an cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita nguyén don véi cu Luong
Thi N2 (d3 chét nam 2012) c6 hiéu luc phép luat, dong thoi dé nghi bi don tra lai
nguyén don dién tich dat ma nguyén don di nhan chuyén nhuong cta cu N2 va
d3 dugc UBND huyén L cdp GCNQSDD cho nguyén don do bi don dang quan
Iy, sir dung phan dién tich trén.

[3] Xét khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén L dé nghi huy ban
an so tham:

[3.1] Xét ndi dung khang nghi ctia Vién kiém sat vé viéc Toa an cép so
tham giai quyét vu an vi pham vé thoi hiéu khai kién vu an, Hoi dong xét xtr thay
rang:

Ba Hoang Thi Thanh T va cu Luong Thi N2 14p hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 16/10/2007. Ngay 30/10/2007, ba T dugc UBND huyén
L cAp GCNQSDD dbi véi dién tich d3 nhan chuyén nhuong tir cu N2. Ngay
13/11/2017, ba T 1ap hop ddng chuyén nhugng quyén str dung dat ma trude d6 ba
T d3 nhan chuyén nhuong cua cu N2 cho dng Nguyén Ngoc T5, khi thuc hién
viéc giao dat cho 6ng T5 dé 6ng T5 1am thu tuc ddng ky quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia Nha nudc thi xay ra tranh chip véi ong S (con cu N2, 6ng S khdng
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giao dat), nén ngay 15/6/2018, ba T khoi kién bi don 12 6ng S ra Toa an. Can cir
theo Piéu 429 Bo luat Dan sy thi thoi hiéu khai kién yéu cau Toa an giai quyét
tranh chap hop dong 13 3 nim ké tir ngdy nguoi yéu cau biét hoac phai biét quyén
va loi ich hop phap ciia minh bi xdm pham. Do vay, ndm 2017 ba T mdi biét
quyén va loi ich ciia minh bi xam pham, ngay 15/6/2018 ba T khoi kién nén thoi
hiéu khéi kién ctia ba T van con. Hon nita, trong vu 4n nay trudc khi Hoi dé)ng
xét xir vao nghi an, khong c6 duong sy nao dé nghi ap dung thoi hiéu khoi kién
nén Toa an cip so thim giai quyét vu an 1a ding.

Do d6, khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén L d6i v6i ndi dung
Toa an cap so tham vi pham trong viéc chdp nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén
don la cong nhan hop déng c6 hi¢u lyc phap luat trong khi thot hiéu khot kién vy
an “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat” da hét 1a khong
dung nén ndi dung khang nghi nay ctia Vién kiém sat khong duoc Hoi dong xét
xtr chap nhan.

Tai phién toa phiic thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phiic
rit nd1 dung khang nghi nay 1a c6 can cu.

[3.2] Xét nodi dung khang nghi vé viéc Toa an cap so tham chua tién hanh
x4c minh 1am rd ¢6 viéc cu N3 va cu N2 nhan ba Nguyén Thi T8 1a con nudi thuc
té hay khong. Hoi dong xét xtr thiy rang: Quan hé tranh chap trong vu an 1a tranh
chap Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, cu thé 1a danh gia Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cu N2 voi ba T ¢6 hiéu luc phap luat hay
vo hiéu, Ho1 déng xét xur khong tién hanh phan chia di san cua cu N2 va cu N3 dé
dua ba T8 vao tham gia td tung néu ¢6 viéc nhan con nudi thue té, do d6 Toa an
cap so tham khong xac minh 16i khai cia ba Nguyén Thi H2 vé viéc ba H2 cho
réng ngoai cac con dé cuia cu N3 va cu N2 thi cac cu c6 nhan con cua anh trai cu
N3 la ba T8 lam con nuéi nhung khong lam thu tuc nudi con nudi 1a ¢6 can cu.
Do d6, ndi dung khang nghi nay ctia Vién kiém sat huyén L khong dugc Hoi dong
xét xtr phuc thim chép nhan.

Tai phién toa phtc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phic
rit nd1 dung khang nghi nay 1a c6 can cu.

[3.3] Xét ndi dung khang nghi ciia Vién kiém sat vé viéc cip so tham vi
pham trong viéc xac dinh nguoi c6 nghia vu thyc hién hop dong:

Vién kiém sat khang nghi cho rang, Toa an xac dinh quan hé tranh chap la:
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt (véu cau budc thuce hién
hop dong) ...”. Viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita
ngudi chuyén nhuong (cu N2) va nguoi nhan chuyén nhuong (ba T). Nay cu N2
da chét, di san thira ké ctia cu N2 chua dugc chia nén quyén va nghia vu cua cu
N2 phai do cac dong thira ké cung thyuc hién. Trudng hop cong nhan hiéu luc cta
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét thi phai budc cac dong thira ké cua
cu N2 thyc hién nghia vu theo hop ddng, nghia 13 phai giao tai san cho bén nhan
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chuyén nhuong. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da dua cac con ctia cu N2 vao
tham gia t6 tung v6i tu cach nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan nhung
khong budc nhitng nguoi thudc hang thira ké thir nhét cua cu N2 phai thuc hién
nghia vu tra lai dat cho ba T ma chi buoc mot minh 6ng S (nhimg nguoi thira ké
quyén va nghia vu t6 tung ctia ong S) thyc hién nghia vu theo hop dong ma cu N2
dé lai 1a chua day du.

Noi dung khang nghi néu trén 1a chua dung, bdi 1€ trong vu an nay mac du
cac duong su tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét, cu thé
la tranh chép vé tinh hiéu lyc cua Hop déng (c6 hiéu lyc hay v6 hi€u). Do Toa an
cap so thim cong nhan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét gitta cu N2
va ba T ¢6 hiéu luc, nén Toa cap so thadm budc bi don (nay do ngudi ké thira quyén
nghia vu t tung ctia bi don) 13 ngudi dang chiém giit tai san ma nguyén don duoc
cong nhan phai ¢ trach nhiém hoan tra nhu ban an so thAm di quyét dinh, nhing
ngudi con khac ctia cu N2 khong chiém giit nén khong c6 trach nhiém hoan tra 14
1a pht hop v6i ndi dung quyét dinh ciia cip so tham, vi vay khang nghi trén cta
Vién kiém sat khong dugc chap nhan.

Tuy nhién, d6i v6i ndi dung nay cip so tham cling c6 thiéu sot 1a tuyén
chua 6 rang tai phan quyét dinh vé nghia vu cua bi don do nguoi ké thira quyén
va nghia vu ctia bi don phai thuc hién 1a trd lai dién tich dét cho ai.

[3.4] Xét noi dung khang nghi vé viéc Toa an cip so tham vi pham trong
viéc thu thap, danh gia chtng ctr ddn dén chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén
don 13 chua c6 can cir, Hoi dong xét xtr thay rang:

[3.4.1] Can c& vao hd so quan 1y dat dai tai dja phuong va su théng nhat
cuia cac con cu Nguyén Vin N3 va cu Luong Thi N2 1a 6ng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi S1, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi H3, ba Nguyén Thi D, ba
Nguyén Thi H2 va ba Nguyén Thi T6, c6 du co so xac dinh: Cu Nguyén Vin N3
va cu Luong Thi N2 1a vo chéng, cac cu sinh dugc 07 nguoi con nhu néu trén.
Qua trinh chung sdng céac cu tao 1ap duoc khi tai san 1a quyén st dung dat da
dugc UBND huyén L cadp GCNQSDD dung tén ho cu Nguyén Vin N3 ngay
18/11/1991 ddi véi thira dat sb 556, to ban do sé 25, dién tich 2.339m? (gdm
300m? dat & va 2.039m? dat trong cdy 1au nim), theo két qua xem xét tham dinh
tai chd ctia Toa an cap so tham ngay 14/10/2019 14 2.255,6m?), tai thon L (nay la
thon S), xa V, huyén L, tinh Vinh Phuc.

Nam 2000, cu N3 chét khong dé 1ai di chiic; cu N2 cung voi vo chéng ong
S 1a ngudi truc tiép quan 1y toan bd khéi tai san chung caa cu N3 va cu N2.

Niam 2003, cu N2 chuyén dén nha ba Nguyén Thi H1 14 con gai cu N2 &
thon M xi X, huyén L dé sinh séng cing vo chong ba H1. Toan b tai san gdbm
nha dat cua cu N3 va cu Nguyén do vo chong 6ng S quan 1y, st dung.

Nam 2012, cu N2 chét khong dé lai di chuc.
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Nhu vay, ¢ da co sé khang dinh thira dat s6 556, to ban do s6 25, dién tich
2.339m? (gdm 300m? dat ¢ va 2.039m? dét trong cdy lau nam), (theo két qua xem
xét tham dinh tai chd cta Toa 4n cép so thAm ngay 14/10/2019 14 2.255,6m?) tai
thon L (nay la thon S), xa V, huyén L, tinh Vinh Phuc 1a tai sdn chung cta cu
Nguyén Vin N3 va cu Luong Thi N2.

[3.4.2] Theo tai liéu do cac duong su cung cép, thé hién:

Ngay 18/11/1991, UBND huyén L, tinh Vinh Phu cap GCNQSDD s6 vio
s6 03/QDPSDP-UQ, ching nhan dng Nguyén Vin N3 duoc quyén st dung dién
tich 2.745m? dat, ddi voi 04 thira (gdm 03 thira dat nong nghiép va 01 thira dat tho
cu), trong d6 co thira s6 556, to ban do sé 25, dién tich 2.309m? (gém 300m? dat
&, 2.009m? dat trong cdy 1au nam) tai xa V, huyén L, tinh Vinh Phu.

Ngay 29/7/2005, UBND huyén L, tinh Vinh Phuc cap GCNQSDD s6 vao
s6 793/QD-UB (H), chirmg nhan ho ba Luong Thi N2 dugc quyén st dung dién
tich 3.930m? dat, ddi vai 12 thira (gdm 11 thira dat nong nghiép va 01 thira dat tho
cu), trong d6 co thira s6 556, to ban do sé 25, dién tich 2.309m? (gém 300m? dat
&, 2.009m? dat trong cdy lau nam) tai Khu A, xa V, huyén L, tinh Vinh Phuc.

Ngay 16/10/2007, cu Luwong Thi N2 va ba Hoang Thi Thanh T 1ap Hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat s 07 CN-2007 duoc UBND x3 V xac
nhan, theo d6 dién tich chuyén nhuong 12 180m?, loai dat & gia chuyén nhuong
1a 36.000.000d6ng (Ba muoi sau triéu dong).

Ngay 30/10/2007, UBND huyén L cdp GCNQSDD sb vao s6 2041/Qb-
UBND, chtrng nhan ba Hoang Thi Thanh T duoc quyén sir dung thtra dat s6 556.1,
td ban d6 s 25, dién tich 180m?, myc dich sir dung dat &, tai thon L, xa V, huyén
L, tinh Vinh Phuc.

Xét Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét va ho so cap GCNQSDD
cho ba T, Hoi dong xét xir thiy ring:

Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16/10/2007 duoc 1ap
giita cu Luong Thi N2 va ba Hoang Thi Thanh T, thé hién c6 chit ky N2, ghi rd
ho va tén Luong Thi N2.

Tuy nhién, tai 10i khai ctia 6ng Nguyén Vin S (but luc 241), 16i khai ctia ba
Nguyén Thi N1 (but luc 261), 16i khai cia anh Nguyén Hoai N (but luc 269), 1oi
khai ctia 6ng Nguyén Son G - N2 1a can bd dia chinh thoi gian tir nim 1990 dén
nam 2017 (BL 239), 10i khai ctia 6ng Vii Hién L1 - Nguyén la Chii tich UBND x4
V thoi ky 2000-2019 1a nguoi da ky xac nhan vao hop ddng chuyén nhugng quyén
str dung dat gitra cu N2 va ba T ( BL 254) déu khang dinh cu N2 khong biét chir
va khong thé tu ky, viét tén duoc nén chir ky, chir viét tén cu N2 trong Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat khong phai do cu N2 ky, viét ra. Ong L1 khai
rang do cu N2 khdng viét dugc nén c6 nhd mot ngudi con gai viét ho. Nhiing
ngudi lién quan, ngudi lam chimg khac déu khong xac dinh dugce ai 13 nguoi ky,
viét tén N2 vao Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Loi khai cua anh
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N, ba T, 6ng G déu khang dinh moi thil tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
gitra cu N2 va ba T la do ba N1 ding ra lam. Qua trinh lam viéc véi ba N1 ban
dau ba N1 khai cu N2 khong biét chit, ba khong biét cu nhd ai ky, viét tén vao
Hop déng ma ba chi 1a ngudi di ndp ho thi tuc cho cu N2 nhung sau d6 ba N1 lai
thay d6i 16i khai va khang dinh chir ky, chit viét trong Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat 1a do cu N2 ky va viét ra.

Ngoai ra, tai 10i khai ctia ba T trinh bay: Moi thu tuc mua ban thira dat
556.1, to ban do sb 25 dién tich 180 m? tai thon L, x4 V déu do bd chong ba dang
ra mua ban vai cu N2 va con gai cu N2 la ba N1, ba chi la nguoi ding tén trong
GCNQSDBD. Ba chua dén Uy ban nhan dan xa V lam thu tuc gi vé viéc mua ban
thira dat nay. Viéc mua ban do bd chong ba ding ra lam, ngay giao tién cho ba
N1 va cu N2 thi c6 chong ba va bd chong ba di giao tién, ngudn tién mua la cua
02 vo chdng ba. Con géi cu N2 la ba N1 1a nguoi dang ra mua ban. Lam tha tuc
gidy to va nhan tién ban dat tir gia dinh ba, gia dinh ba mua thia dat nay vai gia
45.000.000 ddng va cho thém cu N2 5.000.000 dong dé lam GCNQSDP. Cu V
va 6ng N giao tién tai nha ba H1 (con gai cu N2) khi d6 c6 ba N1 va chong ba H1
nhan tién truc tiép. Ngay ky hop dong chuyén nhwong QSDP ba khong c6 mit &
d6 (But luc 254). Con 1oi khai ctia 6ng N chong ba T lai khai: Nam 2007, b6 ong
la cuV, cu V 1a em ho ciia cu N2 biét théng tin cu N2 mudn ban 01 thira dat dé
léy tién chita bénh, dudng gia nén cu V c6 hoi mua dat cua cu N2. Moi thu tuc
mua bén thira dét s6 556.1, to ban do s6 25, dién tich 180m? tai thdn L, xa V déu
do cu V dimg ra mua ban voi ba Nguyén Thi N1 (con gai caa cu N2). Ong chi 1a
nguoi dua cu V di giao dich, con ba T 1a nguoi dung tén trong GCNQSDD. Ong
khong dua cu V dén UBND xa V 1am thu tuc chuyén nhuong nén khong biét khi
lam hop ddng chuyén nhuong c6 mit nhimg ai. Cu N2 khong biét chir va thoi
diém d6 ciing khong thé viét va ky tén dugc, nhung ong ciing khong biét chir ky
va chir viét cia cu N2 trong Hop dong chuyén nhuong 1a do ai viét va ky ra. Cu
V mua thtra dat trén véi gia 45.000.000 ddng va cho thém cu N2 5.000.000 dong
dé 1am GCNQSDD, ngudn tién mua dat 13 cta hai vo chong ong. Khi giao tién
hai bén ¢6 viét bién ban giao nhan, cac loai gi?iy t& mua ban déu do cu V gif,
nhung nim 2012 cu V chét, gia dinh c6 tim kiém nhung khong tim thay bién ban
giao nhan tién gitta cu N2 va cu V. Cu V giao tién cho cu N2 tai quan nudc cua
cu N2 trén chinh thtra dat ban cho gia dinh 6ng, cu V dua tién truc tiép cho cu N2,
lac d6 c6 mit ba N1 va chong ba Nguyén Thi H1 (But luc 269).

Trong khi 6ng L1 - Nguyén Chu tich UBND x4 lai trinh bay: Ddi voi hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta cu N2 va ba T 6ng nhé ngay hom
d6 coba T, cu N2 va ba N1 ¢én UBND xa V dé 1am hop dong chuyén nhuong,
nhung khi d6 cu N2 khong viét va ky duoc nén c6 nho con gai ky ho, viét ho tén.
Ong khong nhd tén ngudi con gai da ky va viét tén giup cu vao Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat 13 ai, chi biét khi d6 c6 ba N1 va 01 ngudi con gai nita.
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Vi vay chit ky va chit viét trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
khong phai do cu N2 ky va viét; con 6ng G - dia chinh x4 trinh bay: Ong chi lam
thu tuc tach dt cho cu N2 theo dé nghi ctia cu N2 tach lam 02 phr:fm (01 phén cho
vo chong ong S, va P; 01 phan caa cu N2), trong khi tai hd so cdp GCNQSDD
cho ba T thé hién 1a hién trang tach dat chuyén nhugng ho ba Hoang Thi T.

Nhu vay, toan bo cac 16i khai ctia cac duong sy con mau thuan vé viéc lap
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cu N2 véi ba T. Trong d6, o
ca mau thuin cta chinh vo chong nguyén don vé dia diém va nguoi tham gia lap
Hop dong chuyén nhuong. Nhiing noi dung trén con nhiéu mau thuin chua dugc
cap so thAm xac minh 1am rd. Hon nira, cac duong su cling khiang dinh: Nam 2005
cu N2 sdng cing vo chong ba H1 tai thén M, x4 S. Khi do, toan bo tai san ciia cu
N3 va cu N2 dé lai do vo chdng ong S quan 1y, GCNQSDD cép dung tén ho cu
N3 van do 6ng S quan 1y, 1y do vi sao cu N2 lai dugc cip GCNQSDD méi dbi voi
thira dat s6 556; UBND huyén L cho rang khong tim duoc hd so cip GCNQSDD
cho cu N2 nam 2005, tuy nhién ai la nguoi ké khai cho cu dé cu duoc cép
GCNQSDb néu céc duong su cho réng cu khong biét doc, biét chit? Ngoai viéc
Iuu trir ho so quan 1y dat dai tai UBND huyén L, UBND x4 V thi Phong noi vy,
Trung tam luu trit tinh V ¢6 luu giit hd so néu trén khong? Toa an nhan dan huyén
chua 1am 18 nodi dung trén. Pong thoi, tai hd so dé nghi cdp GCNQSDD cuaba T
con nhiéu mau thudn nhu: Chu tich UBND x4 xac nhan vao hop dong ngay
16/10/2007, nhung trudc d6 14 ngay (ngay 02/10/2007) ba Hoang Thi Thanh T
d3 c6 don xin cap gidy GCNQSDD va trudc d6 08 ngay (ngay 08/10/2007) UBND
x4 V di co to trinh s 34/TTr-UBND vé viéc cdp GCNQSDD trudce khi céc bén
1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Toa an cdp so tham khdng lam
16 ndi dung trén véi ba T va UBND x& V. Do d6, chua du co so dé danh gia Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 16/10/2007 thé hién
bén chuyén nhuong 1a cu N2 voi bén nhan chuyén nhuong 1a ba T ¢6 hiéu lyc hay
khong c6 hi¢u lyc.

Béng thoi, can ctr theo két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai
san cua Tod an cap so tham xac dinh trén phan dat tranh chip co cac tai san va
cay cbi gdm: 01 cay nhan @ 10 tri gia 600.000 dong, 01 cAy nhin ® 35 tri gia
2.000.000 ddng, 01 cAy nhan @ 15 trj gia 1.000.000 dong, 01 cdy nhan @ 20 tri
gia 1.000.000 dong, 01 cdy vai ® 15 tri gia 1.000.000 dong, 19 cay chudi tri gia
550.000 dong, 01 cay xoai ® 40 tri gid 1.500.000 dong, 01 cay xoai @ 20 tri gia
650.000 dong, 22,5m? méi lop ton, 4,1m3 tuong rao xay gach, 12m? quan lop ngoi.
Dbi véi s tai san gan lién voi quyén sir dung dat trén, Toa an cip so thAm xéc
dinh trudce 1a cia cu N3, cu N2, nay 1a cta gia dinh 6ng S. Tuy nhién, cép so thAm
cling khong 1am rd khi cac bén chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Hop dong
chuyén nhuong thi cac bén c6 thoa thuan chuyén nhuong dbi véi tai san néu trén
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khong? Tai san trén hién nay 1a cta ai dé tir d6 con xac dinh quyén va nghia vu
ctia duong su khi giai quyét tranh chép.

[3.5] Voi nhiing thiéu sét néu trén ctia cip so tham, ma tai phién toa phiic
tham khong thé khac phuc, bd sung dugc nén can chap nhan mét phan khang nghi
ctia Vién kiém sat nhan dan huyén L, hity ban 4n so tham sé 13/2023/DS-ST ngay
14 thang 7 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén L, giao hd so cho Toa an cap so
tham giai quyét lai vu an theo thu tuc chung.

[4] D6i v6i ndi dung khang cdo cta nguoi ké thira quyén va nghia vu to
tung cua bi don dng Nguyén Vin S 1a ba Vii Thi P, anh Nguyén Anh T2, chi
Nguyén Thi Hong P1, chi Nguyén Thi Hong C, anh Nguyén Duy T4 va ngudi c¢6
quyén loi nghia vu lién quan 14 ba Nguyén Thi S1, b Nguyén Thi H1, ba Nguyén
Thi H2, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Thanh T6 s& duoc xem xét khi tdoa an
so tham giai quyét lai vu an.

[5] V& an phi:

An phi dan sy so thim s& xem xét khi giai quyét lai vu an (xem xét ca tién
tam ing an phi do ba Vii Thi P da ndp tai Bién lai s6 0004838 ngay 26/10/2018
cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén L).

An phi dan sy phtic thim: Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua bi
don ong Nguyén Vin S 1a ba Vii Thi P, anh Nguyén Anh T2,chi Nguyén Thi Hong
P1, chi Nguyén Thi Hong C, anh Nguyén Duy T4 va ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan 1a ba Nguyén Thi S1, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi H2, ba
Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Thanh T6 khong phai chiu nén duoc tra lai tién
tam Ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén L.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Ap dung khoan 3 Diéu 308 ctia Bo luat T6 tung dan sy: Hay Béan déan sy
an sd 13/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén L,
tinh Vinh Phuic va chuyén hé so vu 4n cho Toa 4n cp so tham giai quyét lai theo
thu tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Nguoi ké thira quyén va nghia vu td tung
ctia bi don 6ng Nguyén Vin S la ba Vii Thi P, anh Nguyén Anh T2, chi Nguyen
Thi Hong P1, chi Nguyén Thi Hong C, anh Nguyén Duy T4 va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi S1, ba Nguyén Thi H1, ba Nguyén Thi
H2, ba Nguyén Thi D, ba Nguyén Thi Thanh T6 khong phai chiu nén mdi ngudi
dugc tra lai 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tmg an phi di ndp theo
cac bién lai thu tam Ung an phi, 1& phi toa an s6: 0006748 (do anh Nguyén Anh
T2 ndp cta anh T2 va ndp thay ba P, chi C, chi P1, anh T4 tong sb tién
1.500.000ddng); s6 0006749 (do anh Nguyén Anh T2 ndp thay ba S1); sb
0006750 (do anh Nguyén Anh T2 ndp thay ba T6); s6 0006751 (do anh Nguyén
Anh T2 ndp thay ba H1); s6 0006752 (do anh Nguyén Anh T2 ndp thay ba D); sb
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0006753 (do anh Nguyén Anh T2 ndp thay ba H2) déu lap ngay 27/7/2023 tai Chi
cuc Thi hanh an Dan sy huyén L, tinh Vinh Phuc.
3. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Phuc; R s > oA \
~VKSND huyén L: Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND huyén L;
- Chi cuc THADS huyén L;

- Céc duong sy; (da ky)
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thu Ha
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