TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TiNH PAK LAK Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 39/2024/DS-PT

Ngay: 16/01/2024

V/V: Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhung.
Cdc Tham phdn: Ba Luu Thi Thu Huong, ba Nguyén Thi Hanh Van.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Huong — Tham tra vién Toa 4n nhén
dan tinh Pak Lak.

- Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Diéu Anh - Kiém sat vién,

Ngay 16/01/2024, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xir phic tham
cong khai vu an thu 1y s6: 336/2023/TLPT-DS ngay 25/10/2023 vé “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 23 - 28/6/2023 cia Toa 4n
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Bak Lak bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham s6: 432/2023/QDPT-DS ngay
08/12/2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham so: 362/2023/QD-PT ngay
28/12/2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi B; Dia chi: Thon N, x3 S, huyén K, tinh Pak
Lak. (C6 mit)

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba Nguyén Thi B:
1. Ong Ha Vin H Dia chi: Buon B, TT. K, huyén K, tinh Dak Lak. (Ving mat)
2. Ong Tran Vin T; Pia chi: Thén N, x4 S, huyén K, tinh Pak Lak. (C6 mit)

* Bi don: Ong Hoang Vin H va ong Hoang Thé A; Dia chi: Thon M, xa D,
huyén K, tinh Pak Lak.

Ngueoi dai dién theo uy quyé‘n,cda ong Hoang Thé A: Ong Hoang Vian H; Pia
chi: Thon M, xa D, huyén K, tinh Bak Lak. (CO mat)

* Ngudi c6 quyen loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi H; Pia chi: Thon H, xa S, huyén K, tinh Pak Lak. (Vang mit)
2. Ong Hoang Vian H; Pia chi: Thon N, xa S, huyén K, tinh Pak Lik. (Vang mit)
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3. C)ng Tran Vin T; Dia chi: Thon N, X4 S, huyén K, tinh ik Lik. (Véng
mat, c6 don xin xét Xt vang mat)

4. Ba Pang Thi P; Dia chi: Thon M, x4 D, huyén K, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo uy q’uyé‘@ ba Pang Thi P: Ong Hoang Vin H; Pia chi:
Thon M, xa D, huyén K, tinh Bak Lak. (C6 mat)

5. Bé Djnh Thi Phuong A va 6ng Dinh Pha H; Dia chi: Thon H, X& S, huyén
K, tinh Bak Lak. (Vang mat)

, 6. Ong Ta Vin P; Dja chi: T6 H, phuong P, thanh phé L, tinh Quang Ninh.
(Vang mat)
Do c6 khang cao cua nguyén don ba Nguyén Thi B va khang nghi ciia Vién
ki€m sat nhan dan huyén Ea Kar.
NOI DUNG VU AN

* Theo noi dung don khéi kién, tai ban tw khai ngay 13/05/2021, bién
ban hoa giai ngay 14/06/2021, bién ban ddi chat ngay 17/11/2021, nguyén don
ba Nguyén Thi B trinh bay: Vao nim 2004, vo chong t6i (Nguyén Thi B va ong
Tran Van T) c¢6 vao nha 6ng Hoang Vin H qua ndi chuyén vo chong toi dugc biét
6ng H c6 mua lai ctia ong Ta Van P 01 dién tich dat (vi ong P vé qué nén dé lai cho
ong H dién tich dat nay). Vi tin tuong nén vo chong toi d mua lai ciia 6ng H 01
dién tich dat 1a 02ha, trong d6 c6 14.040m? dat da dugc cip GCNQSDD va 5 sdo
chua c6 Gidy chimg nhin quyén str dung dat. Khi 1ap to gidy mua ban t6i dé con trai
t6i 1a Tran Vian T diémg tén ngudi nhan sang nhuong. Pén ngay 10/03/2004, dng H
c¢6 viét cho vo chong t6i 01 Gidy sang dat gan 02ha noi trén, véi gia 1a 40.000.000
déng (Bén muoi triéu ddng), sau khi trir di 3m 1am duong thi gia mua ban la
35.000.000 dong dén 36.000.000 dong, chong toi (6ng T) 1a nguoi truc tiép giao
tién cho ng H. Sau do, vo chong toi dugc biét 1a 6ng Hoang Vian H 14 nguoi dung
tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi 1/3 dién tich 10.100m? dat nén vo
chong t6i dén nha 6ng H v6i muc dich 13 ong H dung dai dién ban lai mot phan dién
tich dat ctia anh Hoang Thé A (1a con trai anh H) cho vo chong t6i. Do d6, 6ng H da
viét 01 Gidy sang mat dat ngay 02/9/2004 am lich. Vao ngay 29/12/2004 t6i va éng
H da ra Uy ban nhan dan xd D dé lam gidy xac nhan 1/3 dién tich dat trong
10.100m? (thira s6 5, to ban do s6 42) nhu 6ng H da chét thoa thuan véi ong P. Tuy
nhién, dién tich dat nay t6i dé con trai 1a Tran Van T dung tén, sau d6 vao Uy ban
nhan dan xa S do khong c6 dia chinh nén khong lam thu tuc tach thira dugc. Sau do6
nhiéu 1an t6i yéu cau 6ng H 1am thu tuc cho t6i, nhung 6ng H n6i 1a 6ng B dd muon
Gidy chung nhan quyén sir dung dat nén khong lam duoc bia do. Ngay 29/12/2007,
6ng H, vo chong anh 6ng B vao nha toi ndi sau tét s& 1am thi tuc tach Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, tat ca chung t6i déu dong y. Tuy nhién, dn Tét xong ong H
c6 n6i mdi bén phai bé ra 3m dé lam dudng thi 6ng D khong dong y nén éng D
khong giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong H nén toi khong lam dugc
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thii tuc tach bia d6. Ong H va 6ng P da phat sinh tranh chap véi nhau, toi nhiéu lan
dén Toa 4n 1am nhan chimg, va ong H c¢6 hira khi nao 1y lai dat cia 6ng D thi tra
lai dat cho t6i, dén thang 6/2020 co quan THADS huyén K c6 bao cho toi biét vé
viéc thi hanh 4n giita 6ng D va 6ng H, nén t6i lam don khoi kién yéu ciu Toa an
nhan dan huyén Ea Kar cong nhin hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
giita t0i va ong Hoang Van H, 6ng Hoang Thé A theo Gidy sang nhuong dat ngay
02/09/2004 am lich.

Tai ban tu khai ngay 28/03/2023, bién ban hoa giai ngay 29/03/2023 va tai
phién toa so tham nguyén don ba B trinh bay: Toi xac dinh, t6i vi ong Hoang Vin
H c6 ky hop dong chuyén nhuong véi nhau vao ngay 02/09/2004 am lich, thoi diém
ky hop ddng chuyén nhuong cic bén thoa thuan t6i nhan chuyén nhuong tir 6ng
Hoang Van H mét phan dién tich dit 3000m?, trong d6 c6 133m? dit thd cu, 1a mot
phan dién tich dat cua thira dat s6 05, to ban d6 s6 42. Vé hop dong thi toi voi ong
H x4ac lap vao ngay 29/12/2004 dimg tén bén ban 1a ong Hoang Thé A do ong H dai
dién va ky tén, bén mua la 6ng Tran Vin T do t6i dung dai dién va ky tén thay ong
Tran Vian T. Thoi diém thoa thudn cac bén c6 vao chi xac dinh khu vue dat chuyén
nhuong, chua xac dinh duogc dién tich va tr can cua 16 dét, cac bén théng nhét dién
tich t& can nhu thé nao thi chd dia chinh vao do dac cu thé méi biét. Dén ngay
29/12/2004 t6i v6i ong H ¢6 ra Uy ban nhan dan xa D xin x4c nhan dién tich dat su
dung, t6i 1a nguoi thay mit con Tran Van T ky dudi muc ngudi khai, ¢6 xac nhan
ctiia Uy ban nhan dan x4 D. Sau dé, cic bén c6 vao Uy ban xi S 1am hop ddng sang
nhugng nhung khong cé dia chinh lam viéc nén chua lam dugc hop dong, ciing
khong co dia chinh vao do dat. Pugc mot thoi gian sau giita ong H véi gia dinh ong
D xay ra viéc tranh chip dbi véi toan bd thira dat sb 05, to ban d6 sd 42 nén ong H
khong 1am bia duoc cho t6i. Do d6, tir ndim 2004 cho dén nay ong H van chua cim
moc giao dat cho t6i.

Gia chuyén nhuong cac bén thoa thuan 13 13.000.000 dong, toi da giao tién
du cho 6ng H vao ngay 02/09/2004 cac bén xac lap gidy mua ban, thoi diém giao
tién khong xéac 1ap bién ban giao chi giao tay v4i nhau sau khi viét gidy mua bén.

* Bi don ong Hoang Van H trinh bay: T61i x4c dinh khong cé viée gitra toi
v6i ba B thoa thuan chuyén nhuong dat d6i voi thira dat sb 05, to ban dd sb 42, dién
tich 10.100m?2. Ly do tdi ¢6 xac 1ap van ban voi ba B vao ngay 02/09/2004 1a do
gitta 6ng Tran Vin T (chong ba B di chét) voi ong Hoang Van H c6 sy nham 1an
trong viéc mua ban dat, ban nham lén dat ciia toi, nén ba B c6 nho toi viét gidy nay
dé ba B 1am can cur gitr lai s6 tién 20.000.000 dong khong giao cho ong Hoang Vin
H. Ly do ti v&i ba B ¢6 xéac 1ap mot hop dong chuyén nhuwong ngay 29/12/2004, toi
dung tén Hoang Thé A, ba B dimg tén ong Tran Vin T dé xéac 1ap hop dong vi thoi
diém nay toi da ban dat cho ong P roi nén khong thé ban dugc, vi vay cac bén 1ap
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hop ddng gia tao nay dé 1am viéc v6i 6ng Pinh Vin B nham muc dich dé ong D
nhuong lai dat cho ba B. Con trude d6 toi da chuyén nhuong dat cho ho éng P va
ho 6ng D di canh tac dat tir nim 2004 cho dén nay.

T6i xac dinh gitra toi voi ba B chua c6 giao dich chuyén nhugng, nén khong
c6 viée ba B giao 13.000.000 ddng cho toi, viéc ba B trinh bay di giao cho toi
13.000.000 dong 1a khong dung su that. Toi xac dinh ndi dung khoi kién cta ba B 1a
hoan toan khong dung su that nén t6i khong ddng v v6i yéu cau khoi kién cua ba B.

* Ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Vin T trinh bay: Tat
ca cac giao dich dit lién quan dén viéc tranh chip trong vu an déu do ba B 1a me cta
t6i dimg ra lam, thay toi ky hop dong dung tén t6i. Ban than toi khong c6 thoa thuan
chuyén nhan nhuong dat voi 6ng Hoang Van H va ong Hoang Thé A, tit ca chir ky,
chit viét dung tén Tran Van T trong hop dong chuyén nhuong 1a do me toi ba
Nguyén Thi B dtmg ra ky, khong phai cta toi. Trong vu 4n ndy toi khong c6 yéu
cau gi, viéc tranh chap 1a giira ba Nguyén Thi B véi 6ng Hoang Vian H, 6ng Hoang
Thé A khong lién quan dén t6i.

* Nguoi ¢6 quyen loi va nghia vu lién quan ong Hoang Vin H trinh bay:
Ngay 03/10/2004 t6i c6 xac lap gidy sang nhugng v6i ong Tran Van T d6i v6i phan
dién tich dat 14.400m?, thudc thira s6 26 dung tén 6ng P, 13 phan dién tich dat bén
dudi, cing v&i khoang 5 sao dat bén trén 1a dat ciua 6ng P da thoa thudn sang
nhuong v&i ong Hoang Van H véi gia 40.000.000 dong. Déi vai thira dat s 26 da
sang tén cho gia dinh ba B, con 05 sao dat bén trén 1a dat ctia ong H dang canh tac,
nhung do 6ng P vé qué nén t6i khong xac dinh dugc 05 sdo nay ndm & vi tri nao chi
nghe 6ng P noi 1a mua lai ctia ong H. Do d6, mic du c6 thoa thuan trong gidy sang
nhuong ngay 03/10/2004 c6 05 sao nhung sau d6 dat khong rd rang nén khong tién
hanh thda thuan mua ban nita, ma chi ban doi véi dién tich dat cua thira s6 26, to
ban d6 42, khong ban phan 05 sao. Hién nay t6i chi nhan cta éng T 20.000.000
ddng tir viéc ban thira dat sd 26, t& ban d6 s6 42, con 05 sao bén trén khong co
chuyén nhuong nén khong 14y sd tién 20.000.000 dong con lai cua gia dinh ba B.

* Ngwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ong Ta Van P trinh bay: TOi
xac dinh gitra t01 vo1 6ng Hoang Van H c¢6 moi quan hé quen biét tir 1au, con gilia
t6i v&i ba Nguyén Thi B, 6 ong Tran Van T khong c¢6 mdi quan hé gi, khong quen biét
va cting chua bao gio ban dat cho 6ng T ba B. Trudc kia, gia dinh toi c6 vao dia ban
Xa S khai hoang dat, canh tac mot thoi gian, gitra t6i voi ong H, 6ng H c6 thoa thuaflp
lién quan dén 16 dat dimg tén ong Hoang Thé A, d€ 03 ho gia dinh chiing toi c6 dat
bén trén dung dé xay dung lam nha ¢. Tuy nhién, vi diéu kién kinh té khé khan, t6i
chuyén gia dinh vé qué lam an, nén c6 néi miéng 1a ban lai cac phan dat cua toi tai

dia ban xa S cho 6ng H, con qué trinh canh tac 6ng H ban dét cho ai thi t6i khong
biét. To1 xac dinh da ban dat cho ong H, khong con lién quan gi vé dat dai, con toi



khang dinh khong ban dat hay thoa thudn bat cir giao dich nao véi ba Nguyén Thi
B, 6ng Tran Van T.

* Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H trinh bay:
Théang 02/2004 vo chong ba H, 6ng D dén nha 6ng H hoi mua dat ray va dugc 6ng
H gidi thiéu cho xem va ban cho 02 thira dat rdy da c6 gidy chimg nhan QSD dat,
mot bia mang tén Pang Thé H, dién tich 27.295m? va mdt bia mang tén Hoang Thé
A, dién tich 10.100m?, mdi bia déu c6 400m? dat & va déu thudc thon H, x& S hién
nay. Sau khi thim dat vé hai bén théng nhat gia chuyén nhuong toan bo 02 thira dat
trén 1a 43.000.000 dong. Dén ngay 10/9/2004 vo chong ba H da giao cho éng H
nhan sd tién 41.000.000 déng, s6 tién con lai 2.000.000 déng hai bén théng nhat khi
nao ong H sang tén hai bia dat trén cho vo chong ba H thi vo chong ba H s& giao du
s6 tién con lai. Cuing ngay 10/9/2004 do xi S chua c6 can bd dia chinh nén 6ng H
thong nhat giao 2 bia do dat trén cho vo chdng ba H giit, khi ndo thuan loi s¢ cung
lam chuyen nhuong qua chinh quyén dia phuong. Theo noi dung ghi trong gidy mua
ban viét tay giita vo chong ba H véi 6ng H thi hai bén théng nhat chuyén nhuong
toan bo dién tich 02 thira dét trén (dién tich theo so dd bia do).

Cudi nam 2005, gia dinh 6ng Nguyén Kim A chuyén dén ¢ dat ké bén gia
dinh ba H, phét cay lan chiém mot phan dat theo bia dat ciia ong Hoang Thé A va
no6i 1a mua ciia 6ng T ban cho. Vo chong ba H da noi lai véi 6ng H su viéc nay thi
ong H noi 6ng Kim A 1an chiém dat va néi vo chong ba H cho muon bia d6 cia 6ng
Thé A di Toa kién lay lai dat giao lai cho vo chong ba H. Cudi nim 2006 vo chong
ba H nghe 6ng H da thoa thuan ban phan dat ong Kim A 1an chiém cuia vo chong ba
H cho 6ng Kim A tai thi hanh 4n. Vo chong ba H khong tin tuéng 6ng H nén da lay
lai bia d6 dé giit, nhiéu 1an ong H ndi vo chong ba H dwa bia do ¢é mot minh 6ng di
lam thu tuc sang tén cho vo chong ba H nhung do khong tin tuong nén vo chong ba
H yéu cau ca hai bén cing nhau di lam, thi 6ng H khong hop tac 1am thu tuc sang
tén nita va kéo dai cho dén nay. Pén nim 2008 6ng H khoi kién vo chong ba H dén
Toa &n, trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng H di cung cap hai td hop dong chuyén
nhugng do can bd dia chinh 1a 6ng Ban Tuan D cho vo chong ba H ky khéng tir
nam 2004 dé 6ng D lac d6 1a can bd dia chinh x S lam ho so chuyén nhuong, sang
tén vo chong ba H, khi ky hop dong khong nay 6ng H ciing co mat. Noi dung ngay
thang trong gidy viét tay c6 dién tich mua ban khong khop vai sd dién tich ghi trong
hd so chuyén nhugng.

Sau thoi gian dai cac co quan nha nudc c6 thim quyén giai quyét vu an, dén
thang 01/2021 gitta cac bén da tién hanh hoa giai thanh, theo d6 toan bo thira dat
mang tén 6ng Pang Thé H 1a ctia vo chong ba H nhan chuyén nhuong hop phap va
da duoc sang tén gidy chimg nhan QSD dat theo quy dinh phéap luat. Con dbi véi
phan dién tich dit mang tén Hoang Thé A theo bién ban thoa thuan sé& cit cho ong
Kim A dién tich 1.630m?, dién tich con lai 8.470m? s& sang tén cho v¢ chéng ba H
nhung cho dén nay ong H van chua 1am thu tuc sang tén cho vo chong ba H thi ba B
lai tiép tuc khai kién cho ring ong H di ban mot phan dién tich dat thudc phan dat
ctia vo chong ba H cho ba B. Trén thyc té dién tich dat 8.470m? ong H di giao cho
gia dinh ba H quan 1y, str dung tir nim 2004 dén nay. Trén dat gia dinh ba H di xay
dung mot cin nha, canh tac trong ciy lau nam, gia dinh ba H da 1am an sinh séng
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trén thira dat nay hon 20 nam, ba B biét nhu’ng khong co y klen gi. Vi vay, dé nghi
Toa an xem xét giai quyét thoa dang vu viée, dam bao quyén loi hop phap cua gia
dinh ba.

Tai ban an so6 33/2023/DSST ngay 23 - 28/6/2023 cia Toa an nhéin dan
huyén Ea Kar, tinh Dak Lak da quyé€t dinh: ‘ q ‘

- Cén cu Vé}O khoan 3‘Diéu 26, Qiém a khoan 1 Diéu 35, diém a lghoén 1 biéu
39, biéu 91, biéu 147, biéu 161, bicu 227, 228, bicu 273 B luat t6 tung dan su
nam 2015;

- Diéu 122, 124 ctia Bo Luat dan sy;

- Can cu vao Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016
cua Uy ban Thuong vu Qudc héi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Khong chdp nhan yéu cau khdi kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi B.

Tuyén bd “Gidy sang nhuong lai dat” xac 1ap ngay 02 thang 09 nim 2004 giira
ong Hoang Vian H véi ba Nguyén Thi B v6 hiéu.

Khong co vige chuyén nhuong trén thuc té nén khong xem xét xtr Iy vé hau qua
do hop dong vo hiéu.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang cdo
cho cac duong su.

Ngay 05/7/2023 nguyén don ba Nguyén Thi B khang cdo d6i voi Ban an dan sy
s0' tham s6 ’33/2(‘)23/DSS’T ngay 23 - 28/6/2023 cua Toa an nhan dan huyén Ea Kar,
tinh Bak Lak. D¢ nghi cap phuc tham xét xuir cong nhan “Gidy sang lai dat” xac lap

ngay 02/9/2004 gitra 6ng Hoang Van H véi ba Nguyen Thi B, budc 6ng H tiép tuc
thuc hién hop dong va cé trach nhiém sang tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat

cho ba B.

Ngay 12/7/2023 Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak khéng
nghi doi v&i ban an so tham so 33/2023/DSST ngay 23 - 28/6/2023 cua Toa én nhan
dan huyén Ea Kar, tinh Bak Lak theo Quy€t dinh khang nghi phuc tham s6 01/Qb-
VKS-HC, dé nghi xét xtr phtc thadm vu an theo hudng hiy toan bd ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik nhan dinh:

Vé t(‘)‘tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciia Thdm phan ciing nhu tai phién
toa, Ho1 dong xet xu va cac duong sy da tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat
to tung dan su.

Vé ndi dung: Can ctr vao cac tai liéu thu thap c6 trong hd so vu an, 10i trinh
bay cua cac duong su xét thiy cap so tham da vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung,
anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Nhimg vi pham nay
cap phuc tham khong thé khic phuc duoc, vi vy dé nghi HDXX can ctr khoan 3
Piéu 308, Piéu 310 Bo luat t6 tung dan sy Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan huyén Ea Kar, chap nhan don khang c4o ciia ba Nguyén Thi B, huy toan
bd ban an dan su so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 23-28/6/2023 ciia Toa an nhan
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dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak va chuyén ho so cho Toa 4n cap so tham giai quyét
lai theo quy dinh cta phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chimg cir da dugc thu thap co trong hd so vu an, tham tra
tai phién tod; cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co sé xem xét day du,
toan dién cac tai liéu, ching cw, 10i trinh bay cua cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat
vién, HbXX nhéan dinh nhu sau:

[1] Vé tb tung: Don khang cao cua nguyen don dugc ndp trong thoi han luat
dinh va da nop tién tam Ung an phi phuc tham theo quy dinh nén dugc xem xét giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét khang céo ctia nguyén don va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén Ea Kar, H01 dong xét xir xét thay:

- Vé 6 tung: Tai bién ban dinh gia tai san ngay 14/7/2022, Hoi dong dinh gia
da tién hanh dinh gia tai san d6i voi dién tich dat tranh chdp 3.000m? va tai san trén
dat. Tuy nhién, ndi dung bién ban chi cin cir Quyét dinh s 22/2020 ngay 03/7/2020
ciia UBND tinh DPak Lak 1a thiéu x6t, can ghi rd s6, ngdy thang nim va ndi dung
ban hanh cta cac Quyét dinh ma Hoi dong dinh gia can cir dé xac dinh gia. Khi xéac
dinh gia thi truong cua dién tich dit tranh chap bién ban ciing can thé hién 1o gia
duoc xac dinh nhu thé nao (theo mét ngang hay mét vudng) trén tong dién tich dat
tranh chap. Toa an cip so thdm can rat kinh nghiém.

Vé chi phi t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so thim ba
B d4 ndp tién tam g chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san tong sd
tién 4.000.000 dong. Tuy nhién, theo bang ké chi phi tham dinh, dinh gia tai san
ngay 14/6/2022 va ngay 14/7/2022 thi tong s tién chi phi 1a 3.800.000 dong, vi vay
can tra cho ba B so tién con lai 1a 200.000 dong. Nhung ban an so tham khong
tuyén nodi dung nay 1a thiéu sot.

- Vé ndi dung: Thtra dét s6 05, to ban d6 s6 42, dién tich 10.100m? toa lac tai
x4 S, huyén K di dugc UBND huyén Ea Kar cp gidy chimg nhan QSD dat mang
tén ho Hoang Thé A vao ngay 20/12/2001. Ong Hoang Vian H 13 nguoi dai dién
thuc hién cac giao dich lién quan dén thira dit.

Ngay 02/9/2004 6ng Hoang Van H viét gidy chuyén nhuong 3.000m? dét cho
ba Nguyen Thi B (glay viét tay, khong cd xac nhan), ndi dung: ong H dai dién sang
lai mot phan thura dat cta con trai tn Hoang Thé A thudc Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 311556, to s6 42, thira dat s6 05 1a dat ctia ong Ta Vian P cho ba B.
Nhung hai bén chua ban giao dét trén thyc dia, khong xac dinh dugc vi tri, tir can
phan dién tich dat chuyén nhugng. Trong qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham
ba B xac dinh 6ng H, ong Thé A khong phai 1 ngudi chuyén nhuong dat cho gia
dinh ba B ma xuat phat tir viéc ngay 03/10/2004 6ng Hoang Van H V1et gidy chuyén
nhugng cho 6ng Tran Vin T (chong ba B) thira dat s6 26, to ban do sé 42, dién tich
14.040m? va 05 sao dat phia trén gidp mat dudng, ddy 1a phan dat phia trén mait
duong ciia ong Ta Vian P noi miéng chuyén nhuong cho ong H, nén éng H chuyén
nhuong lai cho 6ng T. Sau khi xac 1ap hop déng, 6ng T di giao trude 20.000.000
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ddng cho 6ng H, khong phai giao tién cho ong H. Sau d6, ba B thay doi 10i khai cho
rang ba nhan chuyén nhuong thira dat dién tich 3.000m? tir 6ng H va da giao s0 tién
13.000.000 dong cho 6ng H nhung khong 1ap bién ban giao nhén tién, ong H khong
thira nhan viéc da nhan sd tién nay. Nhu vay, 101 khai cua ba B khi thay d61 mau
thudn v6i nhau va khong phu hop véi ndi dung gidy chuyén nhuong dit ngay
02/9/2004 do ba B cung cap.

Ngay 03/10/2004 dng Hoang Vin H viét gidy chuyén nhuong cho 6ng Tran
Vin T 02 thira d4t, thira thi nhat c6 dién tich 14.040m? va thira thir hai c6 dién tich
khoang 5 sdo 1a dat cua 6ng Ta Van P, tong dién tich chuyén nhuong gin 02ha.
Trong qua trinh giai quyét vu an 6ng H khai: Ngay 03/10/2004 ong H co lap giéy
sang nhugng voi 6ng Tran Van T (chong ba B) d6i voi phan dién tich dat 14.400m?,
thugc thira s6 26 dung tén 6ng P, la phan dién tich dat bén dudi, cung véi khoang 5
sdo dat bén trén 1a dat ciia 6ng P di thoa thuan sang nhuong véi ong Hoang Vin H,
v6i gia 40.000.000 dong. Di vai thira dat sb 26 da sang tén cho gia dinh ba B, con
05 sao dat bén trén 1a dat cua ong H dang canh tac, nhung do 6ng P vé qué nén 6ng
H khong xac dinh duoc 05 sio ndy nam & vi tri nao chi nghe 6ng P nodi 1a mua lai
ctia ong H. Do d6, mic du thoa thuan trong gidy sang nhugng ngay 03/10/2004 co
05 sao nhung sau d6 dat khong ro rang nén khong tién hanh thoa thuan mua ban
nita, ma chi ban d6i v4i dién tich dat cia thira s6 26, to ban d6 42, khong ban phan
05 sao. Hién nay ong H chi nhan cua 6ng T sb tién 20.000.000 déng tr viéc ban
thira dat sd 26, to ban dd sd 42, con 05 sao bén trén khong chuyén nhuong nén
khong lay s tién 20.000.000 dong con lai cua gia dinh ba B. Nhu vay, cap so tham
can lam 6 vige chuyen nhuong phan dién tich dat 3.000m? thuéc mot phan thira dat
s6 03, t& ban do sb 42 gitta 6ng Ta Van P va 6ng Hoang Van H. Khi chuyén nhuong
hai bén co6 lam gidy to khong?, cic bén di thuc hién nghia vu ctia minh nhu thé
nao? va dat da dugc ban giao trén thyc té hay chwa?.

Trong qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu khai nguon gbc cla
glay chuyén nhuong ngdy 02/9/2004 xuat phat tir viéc thoa thuan chuyen nhuong
dat gitra 6ng Hoang Van H, ong Dang Thé H, ong Ta Van P theo gidy sang nhuong
dat ridy ngay 25/12/2002. Theo d6 thira dat s6 05, to ban d6 s6 42, dién tich
10.100m? toa lac tai xd S, huyén K d3 dugc UBND huyén K cip gidy ching nhan
QSD dat mang tén ho Hoang Thé A vao ngay 20/12/2001 s& duoc chia lam 03 phan
dé sang nhuong cho ong H, 6ng P va mot phan van do 6ng H quén 1y, st dung. Tuy
nhién, trong qua trinh giai quyét vu an ong P khai: Chua bao gio 6ng P ban dat cho
ong T, ba B. Trudc kia, gia dinh ong P ¢ vao dja ban xa S khai hoang dat, canh tac
mot thoi gian, gitta ong P voi ong H, 6ng H c6 thoa thuan lién quan dén 16 dat dung
ten ong Hoang Thé A, dé 03 ho gia dinh ¢6 dat bén trén dung dé xdy dung lam nha

. Nhung vi diéu kién kinh té khé khan, ong P chuyén gia dinh vé qué 1am 4n, nén
c6 noi miéng 1a ban lai cac phan dat cuia ong P tai dia ban x3 S cho ong H, con qua
trinh canh tac 6ng H ban dat cho ai thi ong P khong biét. Vay Toa an cép s0 tham
can 1am rd viéc thoa thuan chuyén nhuong dat giita ong P, 6ng H va 6ng H di duogc
cac bén thuc hién nhu thé nao.

Ngay 20/3/2004, 6ng Hoang Thé A va 6ng Pinh Van P ky hop dong chuyén
nhuong QSD dét d6i v6i mot phan thira dat s6 05, to ban dd 42, dién tich 6.000m?.
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Gia dinh 6ng P d nhan dit va quan 1y, str dung, xay dung nha &, tréng cdy lau nim
trén dat tir ndm 2004 dén nay. VAy, can xac minh tai chinh quyén dija phuong dé
1am ré ngudi tryc tiép quan 1y, st dung thira dit s6 05 trén thuc té va trén hé thong
quan 1y dat dai tai dia phuong tir nim 2004 dén nay 13 ai.

Bén canh d6, gia dinh 6ng D c¢6 ba Nguyén Thi H 13 vo 6ng P va céac con 1a ba
Pinh Thi Phuong A va 6ng Pinh Pha H hién dang sinh séng va canh tac, st dung
phan dat tranh chap, Toa an cap so tham chua 1dy 10i khai, chua 1am rd tai san trén
dat do ai tao 1ap va hién ai dang quan 1y, st dung la gy thiét hai cho ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Dinh Thi Phuong A va 6ng Dinh Phua H.

Tir nhitng phan tich, nhan dinh trén, Hoi dong xét XU xét thay: Viéc ching
minh va thu thép chimg ctr theo quy dinh cua Bo luét t6 tung dan sw, chua dugc
thuye hién day du, c6 nhiéu tinh tiét cAn 1am rd nhung tai toa an cap phuc tham
khong thé thuc hién b sung, khac phuc duoc. V} Vay, can chap nhan khang ngm
cua Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak huy ban an dan sy so tham
s6 33/2023/DS-ST ngay 23-28/6/2023 cua Toa 4n nhén dan huyén Ea Kar, chuyen
hé so vu an cho Toa an cép so tham giai quyét lai vu an theo tha tuc chung. Péi vi
don khang cao cua ba Nguyén Thi B ¢6 ndi dung giir nguyén yéu cau khai kién, dé
nghi cong nhan gidy sang lai dat xac 1ap ngay 02/9/2004 gitta 6ng Hoang Van H va
ba Nguyén Thi B, budc ong H ti€p tuc thyc hién hop dong va co trach nhiém sang
tén Giay ching nhén quyén st dung dat cho ba B, s& dugc Toa an cap so thdm xem
Xet, giai quyét theo thu tuc chung.

[3] Vé an phi va chi phi té tung:

[3.1] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung: Do ban an dan sy so tham bi
huy toan bé nén an phi dan su so tham va chi phi t0 tung s& duoc giai quyét lai khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

[3.2] Vé 4n phi dan su phiic tham: Nguyén don ba Nguyén Thi B khong phai
chiu &n phi DSPT.

Vi cdc [é trén,

QUYET PINH:

[1] Can ct vao khoan 3 Diéu 308; Diéu 310 B luét t6 tung din sy

Chép nhan khang nghi ciua Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar, tinh ik Lik
— Huy ban an dan sy so tham s6 33/2023/DS-ST ngay 23-28/6/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dak Lak va chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Bak Lak giai quyét lai theo thu tuc chung.

[2] V& &n phi va chi phi t6 tung:

[2.1] V& an phi dan su so thim va chi phi t6 tung: Do ban an dan sy so tham bi
huy toan bé nén an phi dan su so tham va chi phi t0 tung s€ duoc giai quyét lai khi
Toa an cap so tham giai quyét lai vu an.

- [22] Vé 4n phi dan sy phuc tham: Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi B 300.000
dong (Ba tram ngan dong) ti€én tam rng an phi dan sy phtc tham theo bién lai thu tam



{mg an phi, 1é phi Toa an s6 AA/2022/0001185, ngay 21/7/2023 cua Chi cyc thi hanh
an dan sy huyén Ea Kar, tinh Pak Lak.

[3] Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai Pa Ning; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Lik;
- TAND huyén Ea Kar;
- Chi cuc THADS huyén Ea Kar ; ~ 7 .
- Cac duong su; (Da ky)
- Luu.
Nguyén Thi Nhung
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