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TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lam Triéu Hiru
Cdc Tham phdn: Ong Piing Vin Loc

Ba Pham Thi Hong Ha

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Chiém - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

Vinh Long.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba

Tran Ngoc Bich - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 26 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Vinh Long xét xtr
phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 230/2024/TLPT-DS ngay 04 thang 9 nam 2024

vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”

Do ban an dan su so thim sb 62/2024/DS-ST ngay 01 thang 7 nim 2024 cia

Tda 4n nhan dan thanh phd Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sb 304/2024/QD-PT ngay 04 thang 9

nam 2024 va quyét dinh hoan phién toa s6 322/2024/QP-PT ngay 20 thang 9 nim
2024 gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thiy O, sinh nim 1983.
Dia chi: S6 B, khém V, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long.
2. Bidon: Ba Phan Thi N, sinh ndam 1950
Dia chi: S6 F, khém V, phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1 Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1983
3.2 Ba Nguyén Thi Kim L, sinh nim 1977
Cung dia chi: S6 F, khém V, phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long.



4. Nguoi khang cao: Bi don Phan Thi N

NOI DUNG VU AN:

“ 9. .

Tai don khai kién ngdy 22 thang 6 nim 2023 cung cac 1an hoa giai tiép theo
va tai phién toa nguyén don trinh bay: Vao ngay 28/9/2022 ba O cung ba N, 6ng T,
ba L ¢6 ky voi nhau hop dong dit coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong thira dat
s6 149, to ban d6 s 41, dién tich 787,7m2, loai dat tré)ng cay lau nam, toa lac tai
phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long do ho ba Phan Thi N dtng tén Gidy chimg
nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sb
CV597953. Hai bén thoa thuan gié tri chuyén nhuong 13 8.000.000d/m?, ba O di giao
cho ba N, 6ng T, ba L sé tién dat coc 1a 550.000.000 dong dé gia dinh ba N lam thu
tuc do dac, tach thura, chuyén muc dich st dung dat nham dam bao cho viéc ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sau nay cho ba O.

DPén ngay 09/9/2022 hai bén c¢6 1am to thoa thuin mua dat dugc viét tay va
thoa thuan thoi gian chuyén nhuong 1a 07 thang ké tir ngay hai bén giao nhan tién dit
coc mua dat. Theo hop ddng dit coc thi phia ba O dugc quyén san lip mit bang nén
phia ba O di san lip miat bang thay d6i hién trang dat so v6i ban dau, viéc 1am nay
ctia ba O 1a diing theo thoa thuan tai hop dong dit coc giira cac bén.

Nay di qua thoi han thoa thuan dé ky hop déng chuyén nhuong nhung phia
gia dinh ba N van khong hoan tit cac thu tuc theo quy dinh cta phap luat dé hai bén
thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat di véi thira dat da néu trén.

Pé dam bao quyén va loi ich hop phap minh, ba O yéu cau Toa an giai quyét:
Huy hop dong dat coc ngay 28/9/2022 tai Vian phong C gitta ba Nguyén Thi Thuy O
v6i ba Phan Thi N, dng Nguyén Minh T, ba Nguyén Thi Kim L; yéu cau ba Phan Thi
N, 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Kim L tra cho ba Nguyén Thi Thay O s
tién dit coc 1a 550.000.000 dong; ba O s& tra lai ban chinh Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6 CV597953 cho ba
Phan Thi N, 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Kim L.

Tai phién hoa giai ba N trinh bay: Vao ngay 28/9/2022 ba cung cac con cua
ba 12 Nguyén Minh T, Nguyén Thi Kim L c6 ky hop ddng dit coc véi ba O dbi véi
thira dat sd 149, to ban dd s6 41, dién tich 787,7m2, loai dat tréng cay lau nam, toa lac
tai phuong T, thanh phd V, tinh Vinh Long; hop dong dit coc vai sd tién 550.000.000
dong, gia dinh ba da nhan du sb tién dit coc caua ba O. Theo thoéa thuan thi ba O s&

tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhung ba O khong thuc hién hop dong
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thi ba cing gia dinh s& tra lai cho ba O sd tién dit coc 550.000.000 ddng khi ba ban
dugc dat nay cho nguoi khac, truong hop ba O ddng v tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong thira dat nay thi gia dinh ba van dong ¥ theo gia di thoa thudn, truong
hop ba O yéu cau vo hiéu hop déng dat coc thi ba yéu cdu ba O tré lai hién trang ban
dau cta thira dat sd 149, t& ban dd sd 41, dién tich 787,7m?, loai dit tréng cay lau
nam, toa lac tai phuong T, thanh phé V, tinh Vinh Long va tra lai gié tri cac cay tré)ng
trén thira dat cho ba. Ba yéu cau ba O phai tra lai cho gia dinh ba ban chinh Gidy
chting nhan quyén st dung dit, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
50 CV597953.

Tai ban dn dén sw so tham sé 62/2024/DS-ST ngay 01 thang 7 nim 2024, Toa
dn nhdn dén thanh phé Vinh Long dd quyét dinh:

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Piéu 157; khoan 1 Diéu 158 va diém b khoan 2 Diéu 227
cia Bo luat TH tung dan sy;

Ap dung Diéu 328 cta Bo luat Dan su;

Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi.

Tuyén xu:

1. V& ndi dung:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi Thuy O. V6 hiéu hop dong
dit coc ky ngay 28/9/2022 tai Vin phong C giita ba Nguyén Thi Thiy O véi ba Phan
Thi N, 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Kim L d6i véi thira dat s6 149; to ban
d6 s 41; dién tich 787,7m?; loai dat trong cdy lau nim, toa lac tai phuong T, thanh
phé V, tinh Vinh Long.

- Budc ba Phan Thi N, 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Kim L ¢4 trach
nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi Thity O s6 tién dit coc 550.000.000 dong (ndm trdam
nam muoi triéu dong).

- Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Nguyén Thi Thuay O, vé viéc tra lai ban chinh
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CV597953 cho H¢ ba Phan Thi N.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi
hanh an cta ngudi duge thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc

thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai
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thi hanh 4n con phai chiu thém khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat Dan su.

- Khong chép nhan yéu cau cua Phan Thi N, vé viéc yéu cau nguyén don tra
lai gié tri cAy trong trén dat.

2. V& an phi va chi phi t6 tung:

- Budc ba Phan Thi N, 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Kim L nop
26.600.000 ddng (hai muwoi sdu triéu sdu tram nghin dong) tién an phi dan sy so
tham.

- Ba Nguyén Thi Thay O khong phai ndp tién an phi, sd tién tam ng an phi
13.300.000 ddng (muwoi ba triéu ba tram nghin dong) ba O ndp tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phd Vinh Long, theo bién lai thu tién s6 0002376 ngay 09/9/2023
duoc hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thay O.

- Budc ba Phan Thi N, 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Kim L nop
500.000 ddng (ndm trdam nghin dong) tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, s tién
nay dugc hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thuy O.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé 14i suat cham thi hanh an, 4n phi
dan su so tham; quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 10 thang 7 nam 2024, bi don Phan Thi N co don khang cao voi noi dung:
Stra ban an dan su so thim theo hudng mién tién an phi dan su cho ba véi 1y do 1a
ngudi cao tudi.

Tai phién toa phuc tham bi don c6 don khang céo, nguyén don khong c6 khang
c40 ¢6 vian ban xin xét xtr vang mat

Pai dién Vién kiém sat nhdan dén tinh Vinh Long phat biéu y kién:

V& viéc tuan theo phap luat cta ngudi tién hanh té tung va nguoi tham gia t6
tung: Tat ca déu tuan tha dung quy dinh ctia phap luat tir khi thu 1y vu an dén xét xur
phuc tham.

Y kién vé viéc gidi quyét vu an: Can ct khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung
dan su. Chép nhan khang cdo cia bi don Phan Thi N, stra ban an so tham vé an phi
theo hudng mién an phi cho ba N do 13 ngudi cao tudi theo ty 18 twong (mg phan phai
chiu véi sd tién duoc mién bang 8.867.000 dong.

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con phat biéu vé viéc nguoi khang cao khong
phai chiu 4n phi dan sy phuc thim; cac ndi dung khac khong c6 khang cao, khang

nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién toa;
trén co s xem xét toan dién cac chung ctr; ¥ kién trinh bay ctia cac duong su; Cin cir
vao két qua tranh luan va phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa; Hoi déng
x&t xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo cta bi don 1a hop 1é nén duge xem xét, giai quyét
theo trinh ty, tha tuc phuc tham quy dinh tai Diéu 293 cta Bo luat td tung dan su.

V& su ving mit ctia duong su: Nguyén don khong c6 khang cdo co don xin xét
XU V:fmg mat. Bi don c¢6 khang cao xin dugc Véng mat tai phién toa dan sy phuc tham.
Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an,
khong c6 khang cdo va da duoc triéu tap hop 1é dén phién toa lan thir hai nhung vang
mat. Can ¢t khoan 1 DPiéu 228 va khoan 3 Diéu 296 cta Bo luét tb tung dan su. Toa
an tién hanh phién toa xét xir vang mit duong su.

[2] V& noi dung: Ba Phan Thi N khang cdo yéu cdu sira ban an dan su so
tham theo hudng mién tién an phi dan sy cho ba Phan Thi N do 14 ngudi cao tudi.

Hoi dong xét xir xét thiy, trong giai doan so tham, ba N uy quyén cho 6ng
Nguyén Xuan T1 tham gia t6 tung. Toa 4n cap so thim ban hanh Thong bao sd
776/TB-TA ngay 06/6/2024 huéng dan ba N 1am don xin mién tién an phi (BL109)
va tong dat qua dich vu buu chinh cho ba N véi nguoi nhan 12 ba Nguyén Thi Kim L
nhung khong c6 cam két giao lai cho ba N hozc ong T1 (BL 115) nén thu tuc tong dat
khong hop 1€ theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 177 cta Bo luat TH tung dan su. Tai
phién toa so tham, ong T1 viang mit, c6 ba N tham gia t6 tung nhung bién ban phién
toa khong thé hién viéc cap so tham da pho bién cho ba N 1a ngudi cao tudi vé quyén
dugc yéu cau mién an phi theo quy dinh cua phap lut. Do vay, ba N khang céo yéu
cau dugc mién an phi can dugc xem xét chép nhan theo quy dinh tai diém d khoan 1
diéu 12 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi vé viéc mién tién tam Gng 4n phi, an phi, tam Gng 1& phi toa an, 1é phi
toa an d6i vi ngudi cao tudi. Xét theo nghia vu tai san, ba N cung véi ong T, ba L
phai chiu an phi so thAm c6 gia ngach va khong co gia ngach 1a 26.600.000 dong nhu
an so tham d3a quyét dinh. Do vdy, ba N dugc mién an phi twong Ung gia tri s6 tién
theo nghia vu phai chiu 14 1/3 an phi dan su so tham v&i sd tién 1a 8.867.000d (s6
tron). Phan 4n phi din su so thdm con lai 17.733.000 déng, 6ng T va ba L phai chiju.



6

[3] V& 4n phi dan su phac thim: Do yéu cau khang céo cua bi don ba Phan
Thi N duoc chap nhan nén ba N khéng phai chiu an phi dan sy phtc thim

[4] Cac quyét dinh khic ctia ban an so tham vé noi dung, chi phi t& tung
khac, 14i sudt cham thi hanh an, quyén va nghia vu thi hanh an khong c6 khang co,
khong bi khang nghi ¢6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat t tung dan sy nam 2015,

Chép nhan yéu cau khang cao cua bi don, ba Phan Thi N

Stra ban an dan su so tham sb 62/2024/DS-ST ngay 01 thang 7 nim 2024 vé an
phi dan sy so tham.

Ap dung khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 158 va diém b khoan 2 Diéu 227
cia Bo luat TH tung dan sy;

Ap dung Diéu 328 cta B luat Dan su;

Ap dung diém @ khoan 1 Piéu 12; khoan 2 Piéu 26, Piéu 29 Nghi quyét sd:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qubc hoi.

Tuyén xu:

1. An phi dan su so tham:

- Ba Phan Thi N, 6ng Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi Kim L phai chiu
26.600.000 dong an phi dan sy so tham (mdi nguoi phai ndp 8.867.000 ddng) nhung
ba Phan Thi N dugc mién 4n phi dan sy so tham do 12 nguoi cao tudi theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va stir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n nén budc ong Nguyén Minh T va ba Nguyén Thi
Kim L phai nop 17.733.000 dong (muwoi bay triéu bay tram ba mwoi ba nghin dong)
tién an phi dan sy so tham.

- Ba Nguyén Thi Thiy O khong chiu 4n phi dan sy so thim; hoan tra lai cho
ba O 13.300.000 ddng (muoi ba triéu ba tram nghin dong) tién tam tng an phi dan su
so tham da ndp theo bién lai thu tién s6 0002376 ngay 09/9/2023 cta Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd Vinh Long.
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2. An phi dan sy phuc thAim: Ba Phan Thi N khong phai chiu an phi dan su
phuc tham.

3. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so thadm vé ndi dung, chi phi té tung khac,
141 suat cham thi hanh 4n, quyén va nghia vu thi hanh 4n khong c6 khang cdo, khong
bi khang nghi ¢6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang co, khang nghi.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguo1 duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi
hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an dugce quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan

Su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai Tp.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chénh &n; (PA KY)
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND TP. Vinh Long;

- VKSND TP. Vinh Long;

- CCTHADS TP. Vinh Long;
- Duong sy;

- Luu hd so vu an.

Lam Tri¢u Hiru



