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- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Ngoc Huong

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Dinh Puc

Ong Truong Viét Hong

- Thuw ky phién toa: Ong Lé Pinh Quyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhin dan Thinh phé Ho Chi Minh: Ba
Nguyén Thi Ly - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 09/01/2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh ph Ho Chi
Minh xét xtr phuc thém cong khai vu an thu ly so 564/2023/TLPT- DS ngay 01
thang 11 ndm 2023 v€ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”. Do Ban an dan sy
so tham so 187/2023/DS-ST ngiy 26/6/2023 ciia Toa an nhan dan Quén 1,
Thanh phé H6 Chi Minh bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vy an ra xét Xt s6
5420/2023/QDPT - DS ngay 20 thang 11 ndm 2023; Quyét dinh hodn phién Toa
s0 15951/2023/QDPT - DS ngay 12 thang 12 ndm 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Ta A, sinh nim: 1969;

Pia chi: S6 C Ngd A, phd D, phuong B, quan B, thanh phd Ha Noi. (co
mat)

2. Bi don: Cong ty C6 phan N;

Dia chi: 86 F N, phuong B, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh do ba Lé
Thi H 1a nguoit dai dién theo phap luat da ity quyén cho:

1. Ong Nguyén Ngoc S, sinh nam: 1991; Dia chi: S6 F N, phuong B,
Quén A, Thanh phé H6 Chi Minh (Gidy uy quyén so: 16A/2023-UQD-NVR
ngay 11 thang 5 nam 2023. (c6 don xin vang mat).

2. Ong Nguyén Ngoc K, sinh nam: 1991; Dia chi: Xa H, huyén T, tinh

Phu Yén (Glay uy quyén so0: 28/2023-UQD-NVR ngay 28 thang 06 nam 2023.
(c6 don xin vang mat).



NOI DUNG VU AN:

Theo nji dung don khdi ki¢n, tai ban tw khai, tqi bién ban hoa gidi va
tai phién Toa ngay hom nay nguyén don Ba Tran Thi Tu A trinh bay nhw
Sau:

Ngay 20 thang 7 nam 2021, nguyén don chuyen cho bi dO’l’l tién dat coc
san pham bt dong san ma s6 NA. T23 1.18 (dién tich dat 108 m?, thiét ké 1 him
dé xe, 1 trét, 2 lau, 1 san thuong) thudc du an A tai xa L, thanh pho B, tinh Pong
Nai, phan khu S dén tai khoan sb 11200288614 cuia bi don tai Ngan hang TMCP
C s6 tién 200.000.000 déng. Pén ngay 23 thang 7 nam 2021, ba DPéng Thi Bich
L 1a Pho giam dbc kinh doanh cua bi don giao két gidy giit chd sb
0135/PBDKGC-2021/NVR-AQUADONA ngay 20 thang 7 nam 2021 gui qua
email cho nguyén don va céc bén cung théng nhat: "Sau khi tim hiéu dy an,
khach hang, ngudi co thong tin dudi day, ddng ¥ 1ap phiéu dang ky gitr chd nay
("Phiéu dang ky giir chd") dé dang ky nhan thong tin va duoc tu van kip thoi tir
Cong ty P cho viéc thuc hién giao dich ddi voi san pham bat dong san cua du
an". Ngay 24 thang 7 nam 2021, cac bén giao két gidy dit coc s6 0135/PPKGC-
2021/ NVR-AQUADONA ngay 20 thang 7 nam 2021 qua email. Gidy gl cho
va gidy dat coc la giong nhau, c6 tiéu dé phiéu dang ky giit chd sb
0135/PPKGC-2021/NVR-AQUADONA ngay 20 thang 7 nam 2021, dugc dinh
kém theo email ba Nguyén Ngoc Phuong T 13 nhan vién quan 1y quan hé khach
hang B.A.M cua bi don.

Theo quy trinh, sau khi khach hang giao két gidy dit coc, bi don s& cung
cap thong tin, tu van dé khach hang thuc hién cong viée tiép theo 1a ky két van
ban thoa thuan, nhung qua ra soat thong tin nguyén don phat hién bi don da
cung cap thong tin sai 1éch mé ta vi tri san pham bat dong san ma sé NA.T23-
1.18 thudc du an A tai xa L, thanh pho B, tinh Dong Nai, phan khu S, cu thé:
Trudc ngay nguyén don ndp tién dat coc, giao két gidy giir ch6, gidy dit coc, tai
liéu md ta vi tri san phim bat dong san NA.T23-1.18 khong c¢6 hai bai ddu xe
nam & vi tri hai bén quang truong va trude khi ky két vin ban thoa thuan, xuat
hién hai bai dau xe nam & vi tri hai bén quang trudng. Vin ban thoéa thuan 1a vin
ban hop dong di kém ban xac nhan va tam vin ban khac.

Theo tiéu muc 3.3.4, muc 3.3 Piéu 3 vin ban thoa thuan ghi nhan:
“Trudng hop Bit bong S1 theo Hop Dong c6 su thay doi so véi yéu cau vé vi tri
va/hodc loai san pham B4t Pong San nhu tai Ban Xac Nhén, va Bén B khong
chép nhan sy thay ddi do, thi cac bén sé tién hanh thanh 1y Véan ban Thoéa thuan
nay va Bén A phai tra cho bén B toan bo s6 tién da thuc nhan theo cac dot nop
Tién Diat Coc cung vaoi khoan tién phat dugc tinh béng téng s6 tién 1ai cong don
cua cac dot nop Tién it Coc quy dinh tai Piéu 3.2.1 néu trén” va theo muc 3
ban xac nhan cam két c6 ghi: “Toi/chung toi xac nhan rang, toi/chung toi da
duogc cap nhat dﬁy du va tim hiéu k¥, biét rd vé tinh trang cua Dy An va céc
thong tin c6 lién quan trudc khi 1ap Ban Xac Nhan nay”. Do do, nguyén don tir
chdi ky van ban thoa thuan do khong chép nhan vi tri san phém bat dong san ma
s6 NA.T23-1.18 sai léch vi tri bi don da giri tai thoi diém nguyén don ndp tién

2



dat coc nén bi don phéi c6 nghia vy hoan tra lai nguyén don sb tién dat coc da
nhan 200.000.000 dong.

Trén tinh than hop tac, thién chi, trung thuc, phu hop théa thuan tai muc
5.4 Piéu 5 phiéu giir chd s6 0135/PPKGC-2021/NVR-AQUADONA, myc 5.4
Piéu 5 gidy dit coc sb 0135/PPKGC-2021/NVR-AQUADONA, nguyén don da
yéu cAu bi don tra lai s tién coc da nhan nhung bi don khong tra ma don
phuong xem khoan tién nay 1a khoan tién phat. Bang thu thong bao s6 NA.T23-
1.18/2022/TB-NVR (xir 1y sd tién quy khach da nop theo gidy dit coc) ngay 24
thang 02 ndm 2022, ba Péng Thi Bich L da don phuong thong bao khoan tién
nguyén don da nop dugc xem la khoan tién phat, Cong ty duoc quyen gitr lai,
toan quyén quyet dinh. Thu thong bao don phuong bi don da can ctr gidy dat coc
dang ky mua bat dong san s6 0128/GDCBD-2021/NVR- -AQUADONA ky ngay
23 thang 7 nam 2021 nhung khi nguyén don khong biét, khong giao két. Bi don
xu 1y sb tién dat coc trén 1a khoéng c6 can cu, vi pham ndi dung thdéa thuan cac
bén da giao két.

Bi don c6 nghia vu cung cap day du thong tin, trung thue, phai chiu trach
nhiém Ve tinh chinh xé&c cua thong tin khi cung cap cho nguyén don. Bi don da
cung cap thong tin sai léch, don phuong phat tién, khong hoan tra tién coc da
nhan 13 trai phap luat. Pé bao vé quyén, loi ich hop phap, nguyén don khdi kién
buoc bi don:

- Tré lai s6 tién dat coc da nhan 200.000.000 dong;

- Tra tién 14i phat sinh trén s6 tién dat coc da nhan 200.000.000 dong, chia
thanh hai giai doan; giai doan tam tinh tir ngay 01 thang 9 nim 2021 dén ngay
31 thang 8 nim 2022 13 13.600.000 dong (muc 13i suit 1a 6,8%/nam cta Ngan
hang TMCP S3); giai doan tam tinh tir ngay 01 thang 9 nam 2022 dén ngay 01
thang 12 nam 2022 1a 2.000.000 dong (mtrc 14i suat 1a 4%/nim cta Ngan hang
TMCP S3);

- Tra s6 tién 36.040.000 dong 1a tién 16 khi mua ban 2.000 ¢ phiéu NVL
nhan uu dii co dong (thoi diém mua 2.000 ¢ phiéu ngay 26 thang 7 nam 2021
1a 206.000.000, thoi diém ban 2.000 c6 phiéu ngay 03 thang 11 nam 2022 13
169.960.000 dong, 16 36.040.000 dong);

- Tra chi phi khac nhu cong ching, cung cap thong tin hoat dong doanh
nghi¢p 1a 22.000 dong.

Tong cong 1a 251.662.000 dong, ngoai yéu cau khoi kién trén, nguyén
don khong con yéu cau nao khac.

Theo ngi dung ban tw khai, tai buéi hoa gidi va tai phién Toa ngay hom
nay, bi don Céng ty Cé phan N c6 Ong Nguyén Ngoc S dai dién trinh bay:

Khoéng thang 6 nam 2021, nguyén don lién hé nhan vién quan hé khach
hang ba Nguyén Ngoc Phuwong T (thao.nnp@novaland.com.vnZalo
0931288839) d¢ tim hiéu thong tin san pham bat dong san thudc dy 4n A tai xa
L, thanh phé B, tinh Déng Nai do bi don doc quyén gid1 thiéu, cung cép dich vu




thong tin vé cac san ph:flm bat dong san thudc du an va bi don da gidi thi¢u, cung
cap dich vu thong tin cho nguyén don. Ngay 20 thang 7 nim 2021, nhan vién
ctia bi don d3 giri hinh anh mit bang tong thé dy an (trong d6 c6 ghi chu cac san
pham bat dong san con tréng va gid), kéem theo céc thlét ké can ho, cac chuong
trinh vu dai khi gitr chd tu van san pham dich vu (bao gébm chwong trinh vu dai
cd dong cho khach hang mua 2.000 cb phleu NVL va gitr lién tuc trong vong 06
thang s€ dugc trir vao gia 110.000.000 dong) dén nguyén don qua Zalo. Theo
day, nguyén don chon gitr chd tu van san pham nha pho lién ké c6 ma san pham
NA.T23-1.18, mua c6 phiéu NVL dé huéng wu dii c6 dong va chuyén khoan sd
tién gitr chd 14 200.000.000 ddng vao tai khoan ctia bi don.

Ngay 23 thang 7 ndm 2021, bi don gui phiéu ding ky git chd sd
0135/PDKGC-2021/NVR-AQUADONA ngay 20 thang 7 nam 2021 cho nguyén
don qua email. Cuing ngay nguyén don di giri email x4c nhan viéc giir chd san
pham nha phé lién ké c6 ma san pham NA.T23-1.18 theo phiéu ding ky giit chd
s6 0135/PPKGC-2021/NVR-AQUADONA ngay 20 thang 7 nim 2021. Phiéu
dang ky gitr chd ghi nhan nguyén don dang ky nhén thong tin, dugc bi don tu
van dé thyc hién giao dich san pham bat dong san ciia du 4n vai so tién gitr cho
phai ndp 13 200.000.000 déng. Theo muc 5.2 Piéu 5 phiéu ding ky giir chd sb
0135/PPKGC-2021/NVR- -AQUADONA ngay 20 thang 7 nam 2021 ghi
nhan: “... Truong hop gitr ché hoan tlen (a) Truong hop Khach Hang da hoan
tat viéc nop Tién Gitr Ché Pot 2, quyét dinh ky Gidy bat Coc va hoan lai ban
goc Phiéu Pang Ky Giit Cho cho COng T1 thi toan b Tién Giir Ché sé dwge két
chuyén thdnh mot phdn ctia khoan tién coc bdo dam quy dinh tai Gidy DPat Coc;
hodc...”. Ngay 24 thang 7 nam 2021, bi don gui email dé nghi nguyén don xac
nhan chuyén coc, clng ngay nguyén don gui email xac nhan dat coc sO tién
200.000.000 dong da chuyén khoan cho bi don dé bao dam viéc giao két van ban
thoa thuan gitra cac bén.

Ngay 04 thang 8 nam 2021, bi don gui ban du thdo van ban thoa thuan
qua email cho nguyén don. Tuy nhién, nguyén don da phan hoi qua Zalo vé mat
bang phan 16 co thé hién 2 san dd xe & quang truong trong khi mit bang tong thé
nguyén don tiép cén ban dau khéng thé hién hai sin dd xe nay. Qua trinh cac
bén lam viéc, bi don da giai thich nhiéu 1an van dé nguyén don thac mac, nhung
nguyén don khong dong ¥, théng bao khong mua san pham bat dong san
NA.T23-1.18. Ngay 09 thang 8 ndm 2021, nguyén don gui email dé nghi bi don
kiém tra thong tin va chip thuan dé nguyén don khéng ky vin ban thoa thuan,
d6ng thoi hoan tra sd tién coc 1a 200.000.000 dong.

Vi tinh than thién chi dé giai quyét vu an, bj don dua ra phuong an giur
lai 50% khoan tién dit coc, chuyén 50% khoan tién dit coc con lai vao tién dat
coc trong truong hop nguyén don chon mét san pham bat dong san khac, nhung
nguyén don khong dong ¥ nén ngay 23 thang 02 nam 2022, bi don ban hanh thu
thong bao xir 1y s tién coc nguyén don da ndp. Bi don khong dong ¥y yéu cau
khoi kién cta nguyén don la do san pham bat dong san ma s6 NA.T23-1.18
nguyén don chon giit chd tu Van ¢6 vi tri va thiét ké ding véi mo ta trén tat ca
cac tai liéu ma bi don da cung cap cho nguyén don va ding véi thuc té; hai san
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d6 xe nam & vi tri quang truong la khu vyc cong cong, khong nam trong dién
tich bét dong san ma s6 NA.T23-1.18, khong nam gan va khong gay anh huong
dén san pham bat dong san ma nguyén don da chon gitr chd tu van. Do do,
khéng c6 co s dé cho rang bi don di cung cip thong tin sai 1éch mo ta vi tri san
pham bat dong san ma sé NA.T23-1.18 dé nguyén don tir chdi giao két, thuc
hién giao dich.

Viéc nguyén don mua 2.000 c6 phiéu NVL 1a ty nguyén dé nhan khoan
vu dai giam 110.000.000 dong vao gia ban khi chon giit chd tu van san pham
nha pho lién ké NA.T23-1.18. Theo chuong trinh wu dii nguyén don chi can giir
06 thang 1a da dugc hudng vu dii, nguyén don co quyén lwa chon viéc ban ngay
khi khong mua, khong can vu dai. Do d6, gia co phiéu thay doi thuong xuyén,
lién tuc nén quyét dinh ban lic ndo gia cao hay gia thap 1a y chi ctia nguyén don.
Ngay 22 thang 12 nam 2021, gia ¢6 phiéu 1a 116.700 d6ng/01 co phiéu, nguyén
don béan s& co 101, hay ngay 26 thang 7 nam 2021 sau khi mua nguyén don nhin
tin khoe v&i S2 cua bi don: “Sdng som nay chi dat lénh mua cai khop dwoc lién
Iuén, gid 103. Cuéi ngay lén 107. Hén qud ta!”. Do do, ngay 03 thang 11 ndm
2022 nguyén don ban voi gia 65.369 dong/01 co phleu khong ding thoi diém
gia cao la viéc cua nguyén don. Bi don chi giai quyét van dé lién quan dén uu
dai doi véi dich vu gilt chd san pham bat dong san theo cam két voi khach hang
ma khong c6 trach nhiém giai quyét nhimg van dé phat sinh lién quan dén giao
dich mua ban cd phleu cua nguyén don nén bi don khong co nghia vy dén bu sd
tién chénh léch nay. V& yéu cau thanh toan chi phi khac véi sé tién 22.000 dong
1a chi phi cong chimg, cung cap thong tin 1a khong c6 co sd, viéc nguyén don
cong chung, cung cap thong tin lién quan dén yéu cau cia nguyén don khong
phat sinh nghia vu v61 bi don.

Tai Ban 4n dan su so thim sb 187/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cia Toa
an nhan dan Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh, tuyén xi:

1 /Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi Ta A budc Cong ty CO
phan N tra lai cho ba Tran Thi Ta A sé tién dit coc da nhéan 13 200.000.0004 (hai
tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ba Tran Thi Ta A cho dén khi
thi hanh &n xong, Cong ty C6 phan N con phai chiu khoan tién 14i cta s tién
con phai thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2/ Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Ta A budc Cong
ty CO phan N tra tién 14i phat sinh trén s6 tién dat coc da nhan 200.000.000d (hai
tram triéu dong), chia thanh hai giai doan; giai doan tam tinh tir ngay 01 thang 9
nam 2021 dén ngay 31 thang 8 nim 2022 1a 13.600.000d (mudi ba triéu, sau
tram nghin dong), (mirc 13i suat 1a 6,8%/nam ciia Ngan hang TMCP S3); giai
doan tam tinh tir ngay 01 thang 9 nim 2022 dén ngay 26 thang 6 nam 2023 1a
12.994.000d (mudi hai triéu, chin trim chin muoi bén nghin dong), (muc 14i
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sudt 13 4%/nam cua Ngan hang TMCP S3); tra sb tién 36.040.000d (ba muoi sau
triéu, khong traim bén muoi nghin déng) 1a tién 16 khi mua ban 2.000 ¢ phiéu
NVL nhan vu dii ¢6 dong (thoi diém mua 2.000 cb phiéu ngdy 26 thang 7 nim
2021 13 206.000.000d (hai tram 1¢ sau triéu dong), thoi diém ban 2.000 cb phiéu
ngay 03 thang 11 nam 2022 1a 169.960.000d (mot tram sau muoi chin tri€u, chin
tram sau chyc nghin dong); khoan chi phi khac nhu cong ching, cung cp thong
tin hoat dong doanh nghiép 1a 22.000d (hai muoi hai nghin dong)..

Ngoai ra ban an con tuyén v€ an phi, quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

_ Ngay 11/7/2023, nguyén don ba Tran Thi Ta A c6 don khang cédo mot
phan ban 4n dan sy so tham so 187/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cua Toa an
nhan dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

* Tai phién toa phiic tham hém nay:

Nguyén don khong rat don khéi kién, khong rat don khang cao, van giir
nguyén céac ¥ kién di trinh bay nhu trong suét qué trinh khéi kién, nguoi khang
cao khong nop thém céac ching cr nao khac ngoai cac ching ctir da dugc giao
ndp tai cp so tham. Bi don di c6 don xin vang mit tai phién Toa phuc tham.

* Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Hé Chi Minh phat biéu tai
phién toa:

- Vé t6 tung: Tir khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xtr tuyén
bd nghi dé nghi an Tham phan chu toa, Thu ky, Ho1 déng x¢ét xur da tuan thu
dung cac quy dinh ciia Bo luat T6 tung dan sy. Nhitng nguoi tham gia to tung da
thuc hién dung, diy dii cac quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh cta Bo
luat T tung dan su.

- V& noi dung: Theo thoa thuin diém b khoan 5.2 Diéu 5 Piéu kién va
diéu khoan chung cua Phiéu ding ky so 0135/PPKGC-2021/NVR-
AQUADONA ngay 20/7/2021 thi Cong ty chi c6 nghia vu hoan tré lai tién coc
va khong tinh 13i d6i voi khoan tién coc néu hai bén khong tiép tuc thuc hién
hop dong. Nguyén don c6 tham gia giao dich mua cb phiéu dé huéng wu dai khi
mua san phém cua phia bi don Nhung viéc tham gia giao dich kinh doanh co
phleu 1a quyén cua nguyén don, khong lién quan dén bi don nén khong c6 can
ctr dé budc bi don tra cho nguyén don s tién trén. Do d6, Vién Kiém sat nhan
dan TP. H6 Chi Minh dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham tuyén xir khong chap
nhan khang céo ctia nguyén don ba Tran Thi Ta A va giit nguyén ban an déan su
so tham sb 187/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 ctia Tda an nhan dan Quén I,
Thanh phd HO Chi Minh. Vé an phi dan su phuc tham thi duong su phai chiu
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da duoc xem x€t tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho
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H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi nghi an, Hoi ddng xét xir nhan dinh
v€ vu nhu sau:

[1] V& thu tuc td tung: Don khang cdo cua nguyén don ba Tran Thi Tu A
dam bao dung quy dinh vé thoi han va thu tuc khang cao do do vé hinh thire 1a
hop 16. V& ngudi tham gia t6 tung trong vu 4n va téng dat cac vin ban td tung
trong qua trinh giai quyét vu an duoc thuc hién dung theo quy dinh cua B luat
tb tung dan sy va xac dinh ding vé quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén
giai quyet vu an.

[2] Nguyén don ba Tran Thi Ta A khang cido mot phan ban an dan sy so
tham s6 187/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cia Toa an nhan dén Quén 1, Thanh
phé Hb Chi Minh, dé nghi Toa phuc tham xem xét giai quyét chap nhan yéu cau
khoi kién bugc Cong ty C6 phan N tra tién 1ai phat sinh trén s6 tién coc da nhén
200.000.000 dong (hai trim triéu déng) va yéu cau Cong ty C6 phan N tra sb
tién 36.040.000 dong 1a tién 16 khi mua ban 2.000 ¢6 phiéu NVL nhéan wu dii c6
dong.

[3] Xét khang cao cua ba Tran Thi Ta A, Hoi dong xét xtr nhan thay nhu
Sau:

[3.1] B6i véi yéu cau ctia nguyén don budce bi don tra tién 13i trén sb tién
200 tri¢u dong:

- Theo phiéu ding ky gitt chd s 0135/PPKGC -2021/NVR-
AQUADONA ngay 20/7/2021 gitra ba Tran Thj Ta A va Cong ty C6 phén N thi
ba TG A dong ¥ giit chd va ndp tién giit chd 1 200 triéu dong dé mua san pham
ma NA.T 23-1.18. Tai diém b khoan 5.2 Diéu 5 Diéu kién va diéu khoan chung
cua Phiéu ding ky gitr chd ¢o quy dinh: “T, ruong hop khach hang khong hoan
tdt viéc ndp tin giiv ché Pot 2 va/ hodc tir chéi ky két gidy ddt coc trong bat ky
truong hop nao vi bdt ky Iy do gi (ké ca truong khach hang khong con nhu cau
déi véi san pham cia dy dn), Cong ty sé hoan tra tién giit ché ma khach hang
da ngp (khéng dwoc tinh 1di, khong phai boi thwong thiét hai cho khdch hang;
va dwoc quyén can trir khodn phi dich vu cho viéc khdch hang da thuc hién
thanh todn qua thé dé ndp tién giitu ché khi ¢é phdt sinh) ... Viéc dang ky gitta
ché trong truong hop ndy sé khéng con hiéu lyc thie hién.”

Do do, theo thoa thuan nhu trén thi Cong ty chi c6 nghia vy hoan tra lai
tién coc va khong tinh 1a1 dbi vé6i khoan tién coc néu ha1 bén khong tiép tuc thyc
hién hop dong. Toa an cap S0 tham chap nhan yéu cau tra lai tién coc cia ba Td
A va khong chip nhan yéu cau tinh 14i 1a phu hop.

[3.2] Déi véi yéu pau boi thuong khoan 15 thuc hién 2.000 cb phiéu NVL
voi so tién 36.040.000 dong:

- Theo céc tai li¢u do cac duong su da giao ndp co6 tai ho so vu kién va 1o
trinh bay cua cac duong sy, thi phia nguyén don c6 tham gia giao dich mua cd
phleu dé hu:0’ng vu dai khi mua san pham ctia phia bi don. Viéc nguyén don ban
co phiéu voi gia thap hon gia mua vao thi d6 1a quyén cua nguyén don, khong
lién quan dén phia bi don. Phia nguyén don ciing khong dua ra dugc tai liéu
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chtng ctr ndo thé hién viéc nguyén don va bi don c6 thoa thuan véi nhau 13 bi
don s€ boi thuong cho nguyén don néu nguyén don kinh doanh thua 16 ¢6 phiéu,
do d6 khong co6 can ctr dé€ budc bi don trd cho nguyén don so tién trén.

[4] An phi so tham: Do chip nhidn modt phan yéu cdu khoi kién cua
nguyén don nén cap so thim budc nguyén don chiu an phi so tham cho phan yéu
cau khong duogc chap nhén, bi don phai chiu an phi di v6i phan yéu cau cua
nguyén don dugc chap nhan 13 ding quy dinh phap luat.

[5] Tt nhimg cén ¢t néu trén, nhéan thdy cap so thim da thu thap, danh gia
cac chimg ctr day du va ra phan quyét ¢ can ctr dung ban chat su viéc. Nguyén
don ba Tran Thi Ta A khang cdo nhung khong cung cdp duoc chimg clr nao
khac dé ching minh cho khang cdo cua minh nén khong dugc chap nhan. Do
d6, Hoi dong xét xtr cAp phiic tham xét thiy dé nghi ctia Dai dién Vién Kiém sat
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh tai phién toa 1a phu hop, nén can giit nguyén
ban an dan su so tham s6 s6 187/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cua Toa an nhan
dan Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh.

[6] An phi phuc thim: Do ban 4n so tham dugc giit nguyén nén ngudi
khang c4o ba Tran Thi Ta A phai nop tién an phi dan sy phuc tham theo quy
dinh tai khoan 1 diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12

nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can cr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc Hoi.

Khong chap nhan khang cao cua nguyén don ba Tran Thi Ta A. Giir
nguyén ban an so tham s6 187/2023/DS-ST ngay 26/6/2023 cua Toa an nhan
dan Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh.

Tuyén xir:

1. Chap nhén yéu cau khéi kién cua ba Tran Thi Ta A budc Cong ty Co
phén N tra lai cho ba Tran Thi Ta A so tién dat coc dd nhén la 200.000.000d (hai
tram tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ba Tran Thi Ta A cho dén khi
thi hanh an xong, Cong ty C6 phan N con phai chiu khodn tién 1ai cua so tién
con phai thi hanh &4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 B luat
Dan sy nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi TG A budc Cong
ty C6 phan N tra tién 14i phat sinh trén sb tién dit coc da nhan 200.000.000d (hai

tram tri¢u dopg) chia thanh hai giai doan; giai doan tam tinh tir ngay 01 thang 9
nam 2021 dén ngay 31 thang 8 nam 2022 1a 13.600.000d (muoi ba tri¢u, sdu
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tram nghin dong), (muc 14i suat 1a 6,8%/nam cua Ngan hang TMCP S3); giai
doan tam tinh tir ngay 01 thang 9 ndm 2022 dén ngay 26 thang 6 nim 2023 1a
12.994.000d (mudi hai triéu, chin trim chin muoi bon nghin ddng), (mirc 14i
suit 1a 4%/nam cta Ngan hang TMCP S3); tra sb tién 36.040.000d (ba muoi sau
triéu, khong traim bén muoi nghin déng) 1a tién 16 khi mua ban 2.000 ¢ phiéu
NVL nhan vu dii ¢d dong (thoi diém mua 2.000 cb phiéu ngdy 26 thang 7 nim
2021 1a 206.000.000d (hai tram 1¢ sau triéu dong), thoi diém ban 2.000 cb phiéu
ngay 03 thang 11 nam 2022 1a 169.960.000d (mot tram sau muoi chin tri€u, chin
tram sau chyc nghin dong); khoan chi phi khac nhu cong ching, cung cap thong
tin hoat dong doanh nghiép 1a 22.000d (hai muoi hai nghin dong).

3. V& an phi dan sy so tham:

- Cong ty CO phan N phai chju 10.000.000d (mudi trigu dong) tién an phi
dan su so tham.

- B4 Tran Thi Ta A phai chiu 3.132.800d (ba tri€u, mgt tram ba muoi hai
nghin, tdm trim dong) tién 4n phi dan su so tham. H1 lai cho ba Tran Thi Ta A
sb tién 6.291.550d (sau tri€u, hai tram chin muoi mbt nghin, ndm trdm nam
muoi dong) da ndp theo bién lai thu tam tng an phi so6: AA/2022/0018114 ngay
14 thang 12 nam 2022 cta Chi Cuyc thi hanh an dan sy Quan 1, Thanh phb Ho
Chi Minh.

4. An phi dan sy phtic tham:

- Ba Tran Thi TG A phai chiu an phi dan sy phuc tham, trir vao tién tam
g an phi 300.000 d6ng di nop theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an
s6 AA/2023/0043793 ngay 13/7/2023 ciia Chi cyuc Thi hanh 4n dan sy Quan 1,
Thanh phé H6 Chi Minh.

5. Thi hanh an tai Co quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén.

6. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an co6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké
tu ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia sb tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan su nam 2015.

7. Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dén su
thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu yéu cau thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.



Ngj\';\f’g’%i cao: TM.HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cép cao tai TP.H Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Cép cao tai TP.HO Chi Minh;

- VKSND TP. H) Chi Minh;

- TAND Quin 1, TP.H6 Chi Minh;

- VKSND Quén 1, TP.H6 Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quaéan 1, TP.HCM;

- Cac duong sy;

- Luu hd 50 (20). Lé Thi Ngoc Huong
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