TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN
TINH BEN TRE Péoc lap — Tw do — Hanh phiic
Ban 4n s6: 109/2023/DS —PT.
Ngay 29-03-2023.

V/v:“Tranh chdp quyén vé 1
di”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE
- Thanh phan Hgi dang xét xi phaic tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Chi Brc;
Céac Tham phdn: Ong Nguyén Huu Luong;
Ong Lé Minh Pat.

- Th ky phién toa: Ba Nguyén H6 Nhat Ha - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Xa Riéng — Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 03 nam 2023, tai Hoi truong xét X Toa an nhan dan tinh
Bén Tre xét xa phac tham cong khai vu an thy Iy sb: 426/2022/TLPT-DS ngay
06 thang 12 nam 2022 vé viéc “Tranh chap quyen vé 16i di”

Do Ban an dan sy so tham sb: 87/2022/DS-ST ngay 30 thang 09 nam
2022 ctia Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur s6 598/2023/QD-PT ngay 07 thang
03 nam 2023, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Tran Van D, sinh nam 1958. (C6 mat).
Dia chi: Ap PT, x4 PT, huyén BB, tinh BT.

Ong P uy quyén hoan toan cho ba Nguyén Thi Diém C, sinh nam 1983,
dia chi: S6 167 D3, ap AA, x& MTA, thanh phé BT, tinh BT tham gia t6 tung.

* Bi don: Udng Van N, sinh nam 1961. (Co mat).



Dia chi: Ap PT, x4 PT, huyén BB, tinh BT.

* Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan.

1/ Uy ban nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin D, Chtc vu: Cha tich Uy ban
nhan dan huyén Binh Dai.

Ong Diing c6 yéu cau xét Xt vang mit tai van ban sé6 506/UBND-NC
ngay 06 thang 03 nam 2023.

2/ Uodng Van P, sinh nam 1964.(C6 mat).

Dia chi: 21/1C khu phé 3, thi tran BD, huyén BD, tinh BT.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ong Udng Vin P: Luat su
Nguyén Ptc D — Chi nhanh Vin phong luat su Nguyén Vin T thudoc Poan luat
su tinh BT.

3/ Nguyén Quang M, sinh ndm 1969. (Vang mat)

Dia chi: Ap PT, x4 PT, huyén BD, tinh BT.

Ong Nguyén Quang M c6 yéu cau Toa an giai quyét, xét xir vang mat
ngay 18/7/2022.

4/ Ngb Thi N, sinh nam 1960. (C6 mat).

Dia chi: Ap PT, x4 PT, huyén BD, tinh BT.

- Ngwoi khdng cdo: Ong Uong Vin P 13 ngudi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan trong vu an.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi Kién dé ngay 12/6/2020, don thay doi, bé sung don khéi
kién ngay 15/8/2022, nhiing loi khai tiép theo trong qué trinh té tung ciing nhw
tai phién toa so tham, bén nguyén don éng Tran Van P (ba Nguyén Th; Diém C
la ngwoi dwoe 6ng P iy quyén) trinh bay:

Vao nam 1992, éng Tran Vian B duoc Uy ban nhan dan huyén Binh Dai,
tinh Bén Tre cap gidy chang nhan quyén sir dung dat ddi vai thira dat s6 1505,
to ban db s6 01 (Theo s liéu chinh quy thudc thira dat sb 146, to ban dd s 12,
toa lac tai Ap PT, x4 PT, huyén BPD, tinh BT. Khi d6, dé di vao dat vuon (thira
dat s6 146, to ban d6 sd 12) canh tac, ong P phai di tir nha cua ong D (Thira
182, to 12) di qua dat 6ng V& Trung H va phan phia sau dudi thia dat 84, to 12



cua 6ng N (Lic d6 nguoi ding tén thira dat 84, to 12 13 nguoi khac). Tuy nhién,
c6 lac 6ng cling di qua thira dat 184, to 12 dé 16i qua kénh, sau d6 di vé nha dng
D. Dén nim 2018, Nha nudc tién hanh méc kénh dé 1am tuyén duong DX02. Do
d6, bén ong Udng Van N va dng Udng Van P tir thira dat s6 84, to ban d6 s6 12
khong thé di ra duoc duong céng cong DX02 duogc, Iy do c6 con kénh ngin
chinh gitta phan dat caa dng N va 16 cong cong. Chinh vi vay, bén dng N va dng
P lip con kénh nay va dit cong dé thuan loi cho viéc di lai. Tai thoi diém nay,
6ng N 1a nguoi dang tén quyén sur dung dat (Thua 84, to 12), tuy nhién dng N
giao cho 6ng P truc tiép quan ly, sir dung dat. Vao thoi diém nay, éng D va dng
P chua phét sinh mau thuin nén dng P tao diéu kién thuan loi cho ong P di tur
phan dat vuon (thtra 146, to ban d6 s6 12) di qua thira 84, to 12 cua 6ng N, di
qua cbng roi di ra duong céng cong. Bén dng P cho 6ng D di trén phan dat nay
duoc mat thoi gian. Thang 6/2019, hai bén phat sinh mau thuan, 6ng P 1am hang
rao ngin phan dat gitra thira 146, to 12 cua 6ng D véi thira 84, to 12 caa 6ng N,
dong thoi khdng cho 6ng B di qua dat cua 6ng N. Sau d6, hai bén phét sinh
tranh chap. Vu viéc duoc Uy ban nhan dan xa Pha Thuan giai quyét nhung hai
bén khong thoa thuan dugc. Ong B mudn di vao dat vuon dé canh tac, 6ng D
phai di nho qua dat va cong caa 6ng Nguyén Quang M (thira 87, to 12). Phan 14i
di nay, bén dng M chi cho 6ng P di tam mét thoi gian cho Toa an giai quyét,
cht hai bén khéng c6 hop dong hay thoa thuan gi vé 16i di nay, 16i di nay co vi
tri lién ranh véi 16i di hai bén dang tranh chép.

Hién tai, dé thuan loi cho viéc canh tac dat vuon (thua 146, to ban db sé
12) ctia 6ng Tran Van D di ra dudng céng cong bi vay boc boi cac bat dong san
cua 6ng Nguyén Quang M va 6ng Udng Vin N. Riéng 16i di phia sau, ong P bi
vay boc bai bat dong san ciia 6ng V6 Trung H, ba Binh Thi Tuyét H, ba Nguyén
Thi Kim H. Bong thoi, day 1a 16i di tir dat vuon caa ong D vé nha chi khdng
phai di tir dat vuon ra dudng cdng cong. Chinh vi vay, tir phan dat vaon cia ong
P dé di ra duoc duong coéng cong thi 16i di thuan tién va hop 1y nhat 1a di qua
thira dat thuoc thira 84, to 12 cua 6ng N. Khi di dén kénh do Nha nudc quan 1y,
ong D s& tién hanh thu tuc xin phép Uy ban nhan dan huyén Binh Pai dé lam
cau bat qua kénh.

Tai phién toa so tham, nguyén don Tran Van P van giir nguyén yéu cau
khoi kién tai don thay doi, b6 sung don khéi kién ngay 15/8/2022, cu thé ong B
yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre xét xtr budc ong Udng
Vin N, ba Ngo Thi N va dng Udng Vin P phai ma 16i di cho 6ng Tran Vin b dé
di ra dudng cdng cong. Cu thé éng D yéu cau ma 16i di co chiéu ngang 02 m, dai
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67,63 m, thudc cac diém ABCE’G’A thudc thtra 84-1 va thira 87-1, ¢6 tong dién
tich 12 132,7 m2, toa lac tai Ap PT, x4 PT, huyén BB, tinh BT do 6ng Ubng Vin
N diéing tén gidy ching nhan quyén st dung dat. Bén dng Tran Vin D dong y
dén bl cho bén 6ng N gia tri Quyén sir dung dat c6 16i di dang tranh chap theo
gid Hoi ddng dinh gia tai san tranh chap tinh Bén Tre da dinh, véi gia dat 1a
2.700.000 dong/m2, Gia tri hang rao P40 c6 két cau: Tru pé téng chon, dai 67,63
m, cao 1,8 m trén 16i di dang tranh chép 1a 13.407.800 dong (Mudi ba triéu bbn
tram 1¢ bay nghin tam tram dong). Tong cong, bén ong B dong y bdi thuong cho
6ng N sb tién 1a 371.697.800 dong (Ba trim bay muoi mdt triéu sau trim chin
muoi bay nghin tdm trim déng).

Vé chi phi t6 tung: 4.700.000 dong (Bo6n triéu bay trim nghin dong).
Trong d6 bao gébm: Chi phi do dac: 858.000 dong; Chi phi trich luc hd so dia
chinh: 174.000 d¢6ng; Chi phi cho viéc dinh gia tai san tranh chap cap huyén (lan
1) 668.000 ddng; Chi phi cho viéc dinh gia tai san tranh chap cap tinh (Lan 2):
3.000.000 dong. Bén nguyén don Tran Van D yéu cau bén nao thua kién, bén do
chiu. Trong truong hop, yéu cau khai kién cua ong B duoc chap nhan, éng D
yéu cau Toa an xem xét buoc ong N, ba N va 6ng P phai lién dgi hoan tra so tién
4.700.000 dong (Bon triéu bay tram nghin ddng).

* Tai ban tu khai ngay 05/11/2020, nhiing loi khai tiép theo trong qué
trinh té tung, ciing nhu tai phién toa so tham, ngudi duoc bi don Udng Van N ay
quyén, 6ng Udng Vin P trinh bay:

Phan dat thuoc thira dat s6 84, thira 66 cing to ban d6 s6 12 ma dng Udng
Vin N dang déing tén gidy ching nhan quyén sir dung dat c6 nguon géc cua ba
Tran Thi N. Sau d6, phan dat nay duoc chuyén nhuong hai 1an cho hai cha dét
nita (6ng P khong nhé ho tén cha dat). Bén nam 2014, 6ng Udng Vian N mdi
nhan chuyén nhwong hai thira dat nay. Tuy nhién, 6ng N khdng quan ly, sir dung
ma giao cho 6ng P truc tiép sir dung dé quan 1y vuon dira. Vao nam 2014, nha
nuéc chua co lam duong DX02. Thoi diém nay, 6ng N mudn vao canh tac dat
thi 6ng N phai di tir duong cong cong di nho qua nha cia ong B (gom thira 182
cua 6ng b va thira 185, 184 ma 6ng P dd chuyén nhuong cho ba Pinh Thi Tuyét
H, ba Nguyén Thi Kim H).

Pén nam 2018, Nha nudc méi moc kénh xay dung duong DX02, 6ng N
tién hanh Iap kénh va dat céng dudi kénh dé thuan tién di tir nha cua ong N ra
duong cong cong DX02, tai thoi diém nay, 6ng P va 6ng D chua phat sinh mau
thuan, do d6, dng P d6ng y cho 6ng P di nho qua thira 84, to ban d6 sé 12 cua
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6ng N dé ra duong cong cong. Bén thang 6/2019, 6ng P bi mat d6 dac va hoa
mau. Sau d6, 6ng P xay dung hang rao P40 bao quanh dat va c6 1am chia khoa,
ddng thoi ¢ dua cho ong D chia khoa va din 6ng D khi nao di ra khoi dat thi
khoa, dong ctra rao lai, tuy nhién 6ng B khong thuc hién viéc dong, khoa cira
hang rao dan dén d6 dac, hoa mau bén dng N van con bi mat nén 6ng N lay chia
khoa lai khdng cho ong P di nita, tir d6 hai bén phat sinh tranh chap.

Nay, qua y&u cau cua dng Tran Vin B vé viéc buoc 6ng Udng Vian N phai
ma 16 di c6 chiéu ngang 02 m, dai 67,63 m, thudc cac diém ABCE’G’A thudc
thira 84-1 va thra 87-1, ¢6 tong dién tich 1a 132,7 m2, toa lac tai Ap PT, x& PT,
huyén BD, tinh BT do 6ng Udng Van N ding tén gidy ching nhan quyén sir
dung dat, bén bi don khong dong y. Hién tai, 6ng B ¢6 nhiéu duong dé di vao
dat vuon cua ong D, cu thé ong P di tir nha caa 6ng D (Thira 182, to 12) di qua
dat caa ba Binh Thi Tuyét H, ba Nguyén Thi Kim H, sau d6 di qua dat cua ong
V& Trung H, giap véi phia sau dat caa dng N dé di vao dat vuon canh tac. Ngoai
ra, 6ng D ciing di tir duong cdng cong DX02 vao thita 87 cua 6ng Nguyén
Quang M, gidp ranh véi phan 16i di dang tranh chap dé canh tac dat vuon. Tur
lic phét sinh tranh chap dén nay, ong P ciing di nho bén dat 6ng M va canh tac
dat binh thudng, cdy cdi tuoi tot, khdng anh hudng gi. Trong trudng hop nay,
khong phai ong B khéng c6 16i di ma tranh chap 16i di qua dat cia 6ng N. Trudc
khi Toa an giai quyét, hai bén ciing c6 thoa thuan gia dé chuyén nhuwong phan
dat c6 16i di qua thira 84, to 12 1a 300.000.000 dong/m chay dai theo 16i di, do
bén ong B khdng co thién chi nén khéng thoa thuan duoc. Do d6, 6ng P dé nghi
Toa an xét xa khéng chap nhan yéu cau ciia nguyén don Tran Vin P vé viéc yéu
cau mo 16i di qua dat caa 6ng N.

Trong qué trinh t tung, Toa &n tién hanh dinh gia phan dat c6 16i di dang
tranh chap. Hoi dong dinh gia tai san tranh chap huyén dinh gia 1a 3.767.000
déng/m2 dat. Tuy nhién, khi Hoi dong dinh gié tai san tranh chap tinh Bén Tre
dinh gi4 lai thi chi c6 2.700.000 ¢ong/m? dat. Khi dinh gia lai, Hoi ddng dinh gia
tai san tranh chap tinh Bén Tre khong ngdi trén ban dé ban bac ma ra ngoai
duong DX02 dé ban luan, sau d6 vo cong bd gia. Nhu vay 1a khdng khéach quan,
phan dit thudc thira 84, to 12 caa 6ng N chi cach qudc 16 57 B khoang 500 m,
gia tri dat thi truong & déy rét cao. Do d6, 6ng P yéu cau Toa an xem xét lay gia
ma Hoi dong dinh gi4 tai san tranh chap huyén Binh Pai dé lam can ctr boi
thuong cho bén 6ng N. Riéng phan gia tri hang rao thi dng P thong nhét gi4,
khong c6 y kién.



Ong Ubng Van P théng nhit véi két qua do dac. Viéc Toa an td chuc
phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching ct, dng P khdng ¢6
y kién gi. Phan dat c6 16i di dang tranh chap thudc thira 84, to ban d6 s6 12, giép
ranh véi thira 87, to 12 ctia 6ng Nguyén Quang M, 6ng P théng nhat véi bén 6ng
M lay duong ranh theo hién trang thuc té ma hai bén da st dung, dé chi ranh va
cam tru ¢ dinh lac do dac. Vé chi phi t tung: Toa &n xem xét giai quyét theo
quy dinh ctua phéap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don Udng Vin N, Luat su
Nguyén D¢ D phét biéu:

Phan 16i di thudc cac diém ABCE’G’A thudc thira 84-1 va thira 87-1, ¢6
tong dién tich 1a 132,7 m?, toa lac tai Ap PT, xa PT, huyén BB, tinh BT do 6ng
Ubng Vin N dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat ma bén ong B yéu
cau khéng phai 12 16i di ma 13 bo dira. T trude dén nay bén 6ng B chua di qua
161 di nay. Trudce day, khi chua xay dung duong DXO02 thi 6ng B chu yéu di vo
phan dat vuon 1a di tir nha cua ong P di qua dat caa ba Pinh Thi Tuyét H, ba
Nguyén Thi Kim H, sau d6 di qua dat cia 6ng V& Trung H, giap véi phia sau
dat caa 6ng N dé di vao vuon canh tac dat. Khi nha nuéc lam dudong DX02 bén
6ng N c6 cho ong P di nho qua thira 84, to ban dd sé 12 mot thoi gian. Tuy
nhién, bén 6ng B khong khoa, dong cong rao dan dén bén dng N bi mat do dac,
hoa mau va tir d6 hai bén phat sinh mau thuan. Hién tai, 6ng B dang di qua thura
87, to 12 ciia 6ng Nguyén Quang M, gidp ranh véi phan 16i di dang tranh chap
dé canh tac dat vuon, dong thoi ciing co thé di tir nha cua éng P di qua dat cua
ba Pinh Thi Tuyét H, ba Nguyén Thi Kim H, sau d6 di qua dat cua 6ng Vo
Trung H, gidp véi phia sau dat caa dng N. Néu di qua phia sau dat caa 6ng N thi
bén 6ng N khdng lay tién boi thuong. Ngoai ra, vao ngay 14/12/2018, Uy ban
nhan dan x& Pha Thuan tién hanh 1ap bién ban vé viéc dng P dit céng dudi kénh
dé di vao nha caa minh 1am co hep dong chay, Uy ban xa Phd Thuan yéu cau
6ng P phai xin phép xay dung dé xay cau di vao dat dé khdng lam han ché dong
chay cua kénh. Pai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén Binh Dai
cling ¢6 y kién: Mudn di qua kénh ciing phai xin phép dé Uy ban nhan dan
huyén Binh Pai cho chu truong. Nhu vay, viéc ong P tién hanh tha tuc xay
dung ciu dé ong di tir 16i di dang tranh chép ra duong cong cong, Uy ban nhan
dan huyén c6 dong y hay khong 1a chua chac chan, dong thoi viéc xay dung cau
bat qua kénh 14 rat tén hao tién cua. Loi di ma bén ong D yéu cau cé chiéu
ngang la 02 m la khong hop ly vi qué rong, 16i di chi can 01 m 1a du, boi vi 16i di
nay khong c6 nhiéu ho phia trong, chi c6 ho 6ng B di vao dat vuon canh tac.
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Bén 6ng D yéu cau 16i di rong 02 m khéng phai dé 1am duong di vao dat vuon
canh tac ma dé lam ting gia tri dat c6 thé 1én dén 5, 6 1an gia tri ban dau. Diéu
254 Bo luat dan sy da quy dinh chi mo 16i di khi bat dong san bi vay boc bai cac
cha s& hitu khac ma khong c6 hoic khong du 16i di ra duong cong cong.

Hién tai, 6ng D dang di bén phan dat thua 87, to ban d6 sé 12 cua dng
Nguyén Quang M, giap ranh véi phan 16i di dang tranh chap dé vao canh tac dat
vuon c¢6 chiéu dai va chiéu rong nhu nhau, khong cé trd ngai gi, co cbng cua
6ng M da lam xong dé di, cu thé trong thoi gian qua, 6ng P van canh tic vuon
tuoi tot. Do d6, 6ng Nguyén Puc D yéu cau Hoi dong xét xir khéng chap nhan
don khoi kién vé viéc tranh chap “Quyén vé 16i di qua” ciia nguyén don Tran
Van D.

Dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan huyén Dai, 6ng V8 Trinh
Quéc T trinh bay:

Hién tai con muong trong hoa dd hién trang phﬁn dat dang tranh chép
ngay 24/5/2021 ciia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Binh Dai la
tuyén kénh thudc nha nuéc quan ly nén khéng thé 1ap tuyén kénh nay dé 1am
duong di, tuy nhién nham tao diéu kién thuan loi cho ho dan trong viéc di lai, c6
thé xay dung cau bat qua kénh nhung xay dung cau bat qua kénh phai xin chu
trrong cuia Nha nudce theo quy dinh.

Tai bién ban ldy 101 khai ngay 18/7/2022, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan: Nguyén Quang M trinh bay:

Ong Nguyén Quang M dang dtng tén quyén st dung dat ddi véi thira dat
s6 87, to ban do sb 12, toa lac tai Ap PT, x4 PT, huyén BPD, tinh BT. Phan dat
cuia 6ng M giép ranh véi thira dat s6 84, to ban dd sé 12 cua 6ng Udng Vian N va
giap ranh véi phan dat co 16i di ma bén 6ng Tran Vian P dang tranh chap véi dng
Ubng Vin N. Trong qua trinh do dac, dat bén 6ng M va dat bén dng N da co tru
ranh sin ¢ dinh, d6ng thoi hai bén ciing thong nhét xac dinh ranh dat theo hién
trang. So voi ranh theo ho so dia chinh thi ranh theo hién trang hai bén thdng
nhat bén 6ng M lan sang dat dng N thira 84-2 ¢6 dién tich 1a 8,1 m? , tuy nhién
bén 6ng N lan sang thura 87-1, ¢é dién tich 12 6,8 m? . Ong M thay rang sy chénh
léch dién tich hai bén khdng lén, do d6 dng M théng nhat véi bén 6ng P lay
duong ranh theo hién trang thuc té ma hai bén da st dung, da chi ranh va cim
tru ¢ dinh lac do dac.

Sau khi hoa giai khdng thanh, Toa an nhan dan huyén Binh Pai dua vu an
ra xét xt. Tai Ban &n dan sy so tham sb 87/2022/DS — ST ngay 30 thang 09 nim
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2022 cua Tda an nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén Tre di tuyén:
Ap dung diéu 254 ctia B luat Dan sy 2015;
Piéu 95, 171 cua Luat Dat dai nam 2013;
Céc diéu 68, Piéu 147, 165, 227, 228 cua B luat T tung déan su.

Piém d diéu 12; Didu 26 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hdi vé an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhén toan bg yéu cau khai kién cua ong Tran Vian D d6i véi ong
Ubng Van N, ba Ngo Thi N va dng Udng Van P vé viéc tranh chap “Quyén vé 16i
di qua”.

2. Budc 6ng Udng Van N, ba Ngo Thi N va 6ng Uong Van P ¢6 nghia vu
m& cho 6ng Tran Vian D 16i di theo do dac thuc té c¢6 dién tich 132,7 m2 thudc thira
84-1, 87-1, to ban d6 s6 12, thé hién theo cac diém ABCE’G’A, toa lac tai Ap PT,
xa PT, huyén BP, tinh BT do 6ng Udng Vian N dimg tén gidy ching nhan Quyén
sir dung dat.

Chiéu cao gi6i han ctia 16i di 1a 04 (bdn) mét tinh tir miat dt tro 1én.

* Phén 10 di c6 tir cén nhu sau:

+ Hudng Dong giap con muong do Nha nudce quén ly.

+ Hudng Tay giap thira 87, t& 12 ciia 6ng Nguyén Quang M.

+ Hudng nam giap thtra 87, to 12 ctia dng Nguyén Quang M.

+ Hudng Bic giap phan con lai cta thira 84, t& 12 ctia 6ng Udng Vin N.

(Kém theo hoa dd hién trang st dung d4t thira dat s 84, to 12, x4 P, huyén
BD ngay 24/5/2021 ctia Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai huyén Binh Dai).
Ghi nhan sy tu nguyén thda thuan cua chu giap ranh lién ké voi phﬁn dat ¢o 16i di dang
da chi ranh va cdm tru ¢ dinh luc do dac.
3. Tuyén bd han ché quyén st dung dét cua ong Udng Van N d6i voi dién
tich dat lam 161 di 13 132,7 m? thudc thira 84-1, 87-1, to ban do s6 12, toa lac tai Ap
PT, x4 PT, huyén BD, tinh BT ma 6ng Tran Vin B dugc quyén sir dung.
3.1. Ong Tran Van P dugc quyén sir dung han ché quyén sir dung dét cua
6ng Uong Van N d6i v6i phan 161 di duoc quyén sir dung va tun thu cac diéu kién
dugc dam bao trong qué trinh sir dung dat ciia cac bén ma phap luat quy dinh.
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3.2. Ong Tran Vian D dugc quyén ding ky tai co quan Nha nudc c6 thim
quyén xac 1ap quyén st dung han ché ddi vé6i phan 16i di c¢6 dién tich 132,7 m?
thudc thira 84-1, 87-1, t& ban dd sb 12, toa lac tai Ap PT, xa PT, huyén BD, tinh
BT.

4. Budc 6ng Tran Van D ¢6 nghia vu dén bu thiét hai gia tri Quyén st dung
dat va hang rao P40 trén 16i di cho dng N véi sd tién 14 371.697.800 dong (Ba tram
bay muoi mot triéu sau trim chin muoi bay nghin tdm trim dong).

Ngay 14/10/2022 ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Udng Vin
P c6 don khang cdo.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan van gitt nguyén ndi dung khang
c4o nhu trén, yéu cau Hoi dong xét xir xem xét: Stra ban an sé 87/2022/DS-ST
ngay 30/09/2022 ciia Toa an nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén Tre theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Nguyén don trinh bay: Khdng chap nhan yéu cau khang cao cta 6ng P,
yéu cau giir nguyén ban 4n cap so tham.

Quan diém ctia Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi co
quyén lgi nghia vu lién quan: Pé nghi HPXX xem xét vé viéc 16i di chung 2 mét
1a qua rong so véi thuc té, gia boi thuong cua Hoi dong dinh gia 1a khong hop
ly, vé viéc dang ky quyén sir dung dat di véi 16i di chung 1a khong phu hop.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Nhimg nguoi tién hanh té tung da tuan theo ding cac quy
dinh cta B luat té tung dan sy; nhimg ngudi tham gia t6 tung da thuc hién
quyén va nghia vu té tung caa ho theo quy dinh cua phap luat.

Vé noi dung: Bdi véi khang céo cua 6ng Udng Vin N cin cir theo khoan
2 Diéu 289 B0 luat t tung dan su dinh chi khang céo cua 6ng Udng Van N.

Khong chap nhan yéu cau khang co caa ngudi co quyén loi va nghia vu
lien quan dng Udng Vin P giit nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu, chung ctir ¢6 trong hd so vu an duoc
tham tra céng khai tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa,
xét khang cao ciia nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Udng Van P va
dé nghi cua dai dién Vién kiém séat tham gia phién toa, Hoi ddng xét xir nhan
dinh:



NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Udng Vin
P khang céao va thuc hién céc tha tuc khang cao hop I¢, trong thoi han luat dinh
nén duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic tham. Tai phién toa phdc tham,
éng P gitt nguyén nodi dung khang cdo yéu cau Sira ban an sb 87/2022/DS-ST
ngay 30/09/2022 ctia Tda an nhan dan huyén Binh Pai, tinh Bén Tre theo hudng
khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Sau khi xét xtr so tham phia bi don 6ng Udng Vian N va ngudi 6 quyén
loi nghia vu lién quan ba Ngd Thi N déng y toan bd noi dung ban an so tham da
tuyén khong co khang céo, viéc khang céo la do dng Udng Van P tu y. Ong N
thira nhan khdng ¢ khang cdo. Tuy nhién, tai phién tda phlc tham 6ng dong y
rit khang céo. Do d¢6, HDXX c6 cin ctr dinh chi yéu cau khang céo cua 6ng N 1a
phu hop.

[2] V& noi dung: Nguyén don Tran Van D khoi kién yéu cau Toa 4n nhan
dan huyén Binh Dai budc 6ng Udng Van N, ba Ngd Thi N va ong Udng Van P
phai mo 16 di theo két qua do dac thuc té thuoc thua 84-1; 87-1, cé dién tich
132,7m? thudc cac diem ABCE’G’A theo hoa d6 hién trang st dung dat thira dat
sb 84, to 12, toa lac tai ap PT, xa PT, huyén BD ngay 24/5/2021 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai huyén Binh Pai. Phan 16i di dang tranh chap thuoc
thira 84, to ban dd sb 12 do 6ng Udng Van N ding tén quyén st dung dat.

[3] Xét khang céo cua 6ng Udng Van P, ng P cho rang viéc dinh gia va
xéac dinh vi tri dit dé dinh gia 1a khong dung, tuyén chiéu cao cua I6i di s& anh
huong dén cay trong caa 6ng. HDXX thay rang, 6ng P 1a ngudi canh tac trong
trot trén phan dat yéu cau ma 16i di. Phia 6ng P thira nhan 16i di nam trén phan
dat khong co cay trong, cong trinh, kién triic nao khac. Ong P, 6ng N thira nhan
dat do 6ng N ding tén trén gidy chiang nhan quyén sir dung dat, 6ng P chi trong
trot trén dat nay va huang loi.

Do d6, ndi dung khang céo cua dng P d6i véi ban an so tham 1a khéng
anh huong dén quyén va loi ich hop phap caa ng P, HDXX xét thay khdng co
cin ctr. Ban an tuy@n vé quyén 16i di va han ché quyén sir dung caa 6ng N do d6
noi dung ban an tuyén khéng anh huong quyén loi cua dng P.

[4] Tt c4c phan tich trén, HDXX xem xét yéu cau khang cdo nhung ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Udng Vin P khong dua ra duoc cac tai
liéu, chiing ctr chiing minh cho yéu cau khang céo cua minh 14 c6 cin ¢ nén
Hoi dong xét xur khéng chap nhan toan bo khang céo cua 6ng P.
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[5] DB6i voi phan an phi dan su so tham khong cé gia ngach, xét thay dng
N va ba N tai thoi diém xét xtr 1a ngudi cao tudi theo quy dinh caa phap luat
nhung cdp so tham budc lién d6i chiu trach nhiém dbi véi 6ng ba 1a khdng phu
hop nén cap phlc tham diéu chinh lai phan an phi cho phu hop.

[6] Ddi véi quan diém phét biéu y kién cua Kiém séat vién vé viéc giai
quyét vu an 1a c¢6 co s, phil hop véi quy dinh caa phap luat cling nhu nhan dinh
cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

[7] B6i v6i quan diém phat biéu y kién cua Luat su bao vé quyén va loi
ich hop phép caa nguoi ¢d quyén va nghia vu lién quan vé viéc giai quyét vy an
la khdng co co sd, khdong phu hop véi quy dinh cta phdp luat cling nhu nhan
dinh caa Hoi dong xét xir nén khéng dugc chap nhan.

[8] V& an phi dan su phuc tham: Do khang cédo khong duoc chap nhan nén
Ong Uéng Vin P phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 DPiéu 308, khoan 2 Piéu 289 Bo luat TH tung dan sy nam
2015 xir:

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Udng Van P.
Pinh chi yéu cau khang cdo ciia 6ng Udng Vin N,

Giit nguyén Ban an dan su so thim sd 87/2022/DS-ST ngay 30/09/2022
cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

Ap dung diéu 254 cua BO luat Dan sy 2015;
Diéu 95, 171 cua Luat Dat dai nam 2013;
Céc diéu 68, Diéu 147, 165, 227, 228 cta B luat T tung dan sy.

Piém ¢ diéu 12; Pidu 26 ctua Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua ong Tran Van b d6i vai ong
Ubng Van N, ba Ngo Thi N va dng Udng Vian P vé viéc tranh chap “Quyén vé
16i di qua”.
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2. Budc 6ng Udng Van N, ba Ng6 Thi N va 6ng Uéng Van P c¢6 nghia vu
mo cho ong Tran Vin D 16i di theo do dac thuc té c6 dién tich 132,7m? thudc
thira 84-1, 87-1, to ban dd sb 12, thé hién theo cac diém ABCE’G’A, toa lac tai
Ap PT, xa PT, huyén BB, tinh BT do 6ng Udéng Vian N ding tén gidy ching
nhan Quyén st dung dat.

Chiéu cao gidi han cua 15i di 1a 04 (bdn) mét tinh tir mat dat trd 1én.

* Phan 16i di ¢ t& can nhu sau:

+ Huong Pong gidp con muong do Nha nudc quan 1y.

+ Hudng Tay giap thira 87, t& 12 ctia 6ng Nguyén Quang M.

+ Hudng nam giap thira 87, t& 12 cua 6ng Nguyén Quang M.

+ Hudng Béc giap phan con lai ctia thira 84, to 12 cta 6ng Udng Vin N.

(Kém theo hoa dd hién trang st dung dét thira dat sb 84, to 12, x3 PT,
huyén BD ngiy 24/5/2021 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén
Binh Dai).

Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan cta chu gidp ranh lién ké véi phan dat
c6 16i di dang tranh chap 1a 6ng Nguyén Quang M (Thira 87, to ban dd sb 12)
v6i ong Udng Vian P cung thong nhat thoa thuan 1dy duong ranh theo hién trang
thuc té thudc cac diém ABC ma hai bén di st dung, da chi ranh va cAm try cd
dinh luc do dac.

3. Tuyén bd han ché quyén sir dung dat cua ong Udng Van N ddi véi dién
tich dat 1am 16i di 1a 132,7m? thudc thira 84-1, 87-1, to ban d6 s 12, toa lac tai
Ap PT, xi PT, huyén BD, tinh BT ma 6ng Tran Vin b dugc quyén st dung.

3.1. Ong Tran Vian B dugc quyén st dung han ché quyén sir dung dat cua
6ng Udng Vin N dbi véi phan 16i di duoc quyén st dung va tuan thu cac didu
kién dugc dam bao trong qua trinh sir dung dat cta cic bén ma phap luat quy
dinh.

3.2. Ong Tran Van D duoc quyén dang ky tai co quan Nha nude cé tham
quyén xac 1ap quyén st dung han ché dbi voi phan 16i di c¢6 dién tich 132,7m?
thudc thira 84-1, 87-1, to ban do so 12, toa lac tai Ap PT, xa PT, huyén BB, tinh
BT.

4. BuQc Ong Tran Van D co nghia vy dén bu thiét hai gia tri Quyén su
dung dat va hang rao P40 trén 16i di cho 6ng N véi sb tién 1a 371.697.800 dong
(Ba tram bay muoi mot triéu sau trim chin muoi bay nghin tdm tram dong).
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Ké tir ngdy ban an (quyét dinh) c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta s tién con phai thi hanh an
theo muc 13i sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat Dan sy nam 2015,
trur truong hop phap luat c6 quy dinh khéc.

5. Vé an phi dan sy so tham:

Ong Uéng Vin N, ba Ngo Thi N thudc trudng hop nguoi cao tudi nén
duoc mién nop toan bd an phi.

Ong Udng Vian P ¢6 nghia vu phai nop 14 300.000 dong (Ba trim nghin
dong).

Ong Tran Vian P thudc truong hop nguoi cao tudi nén duoc mién ndp
toan bo an phi.

6. Vé chi phi té tung:

Ong Udng Vin N, ba Ngo Thi N va 6ng Uéng Vin P phai c6 nghia vy
lién d6i hoan tra cho ong Tran Van P sd tién 4.700.000 dong (Bon triéu bay
tram nghin dong).

Hoan tra lai cho ong Tran Van P s6 tién tam tng chi phi t6 tung con lai 1a
5.300.000 dong (Nam triéu ba traim nghin dong) theo phiéu thu ngay 02/3/2021
cua Toa an nhan dan huyén Binh Dai, tinh Bén Tre.

An phi dan su phac thim: Ong Udng Van P phai chiu 1a 300.000 dong
(ba tram ngan dong), nhung duoc khau trir s6 tién tam (mg an phi ma 6ng P da
ndp theo bién lai thu tién tam Gng an phi s 0010208 ngay 14/10/2022 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Binh Pai, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn dén sw
thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguwoi phai thi hanh dn c6 quyén théa thudn thi hanh
dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh dn, hodc bi cuéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dén

SU.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Ba Tri;

- Chi cuc THADS Ba Tri;
- Cac duong su;

- Phong KTNV&THAHS;

- Luu hd so vu an. Nguyén Chi DPirc
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