TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH D Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sé: 01/2023/DS-ST

Ngay: 09 — 01 - 2023

V/v “Tranh chap quyén sir dung dat;
yéu cau huy gidy chung nhan quyén
sir dung dét va yéu cau huy vin ban
phan chia di san thira ké”.

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH D

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' thdm gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tam

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Chu Vin Chién

Ba Phung Thi Hoai Phuong

- Thu ky phién toa: Ong Pham Khanh Thanh - Thu ky Toa an, Toa an
nhan dan tinh b.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh H: Ba B Thi Thuy - Kiém séat
vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 01 nam 2023 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh b xét xur so
tham cong khai vu &n thu ly s6 32/2022/TLST-DS ngay 17 thang 5 nam 2022 vé
viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau hiy gidy chirg nhdn quyén sir
dung dat va yeu cdu huy van bdan phan chia di sdn thira ké”.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 320/2022/QDXXST-DS ngay 07
thang 11 nam 2022 va Quyét dinh hodn phién toa sé 231/2022/QDST-DS ngay
25/11/2022 gitra cac duong Su:

- Nguyén don: Ba Kiéu Thi L, sinh nam: 1957; tr0 tai: Thon 1, xaK, huyén
T, tinh D.

Pai dién theo ty quyén cua nguyén don: Ong Phi Van H, sinh nim 1980;
trd tai: Thon 1, x& K, huyén T, tinh B. Theo van ban uy ngay 16/5/2022. C6 mat.

- Bi don: Ong Bang Duy C; sinh nam: 1988; trd tai: Thon 1, x4 K, huyén T,
tinh . Ving mit.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ C)ng Phi Van H, sinh nam 1980; tru tai: Thén 1, xaK, huyén T, tinh D.
Co6 mat.

+ Ba Trinh Thi N, sinh nam 1965; tru tai: Thon 1, xaK, huyén T, tinh D.
Ving mit.

+ Ong Piang Duy H, sinh nam 1991; tra tai: Thon 2, xaK, huyén T, tinh .
Ving mit.

+ S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B; dia chi: s6 36 Tran Pha, Phuong 4,
thanh phd Pa Lat, tinh B

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Huynh Ngoc H - chirc vy: Giam doc;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Duy T — chuc vu: Giam déc
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T. C6 don xét xir vang mat.

+ Uy ban nhan dan huyén T, tinh D; dia chi: T6 dan phd 4A, thi tran T,
huyén T, tinh b

Nguoi dai dién theo phép luat: 6ng Tong Giang N — chac vu: Chi tich;

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Minh P — chiic vu: Truong
phong Tai nguyén va Mbi truong. Co don xét Xt vang mat.

+ Uy ban nhan dan x@K, huyén T; dia chi: thon 6, xaK, huyén T, tinh D.
Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va cac tai lidu c6 trong ho so v &n dai dién theo uy
quyén cia nguyén don 6ng Phi Véan H trinh bay:

Nam 1987 ba Kiéu Thi L di kinh té méi tai xaK, huyén T va khai pha
duoc dién tich dat 2.000m?tai thdn 1, x4K va da canh tac trong laa nudc, trong
cdy Tram trén dién tich dat nay tir nam 1987 cho dén nay. Nam 2011, khi ba L
di dang ky dé dugc cip Gidy chitng nhan quyén str dung dat thi duoc biét dién
tich dat trén da duoc cap cho vo chong 6ng Hanh, ba N theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 Q 487264 do UBND huyén T cap ngay 01/12/2000 cho
ong Bang Duy Hanh thuoc mot phan thira 102, to ban d6 02 xaK, huyén T.

Khi biét sir viéc, Ba L di 1am don yéu cau UBND xaK hoa giai va tai budi
lam viéc cac bén thdng nhat khong tranh chap vé ranh gisi dat, tuy nhién Giay
chang nhan quyén sir dung dat cap cho ho 6ng Pang Xuan Hanh hién dang thé
chap tai Ngan hang.

Hién nay, dién tich 2.000m? thuoc mot phan thira dat 102, to ban d6 02
x8K d3 dugc SO Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cip Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 CM 462672 ngay 12/8/2018 cho 6ng Dang Duy C. Vi vay, yéu
cau Toa an:



Cong nhan dién tich 2.000m? thuoc mot phan thia dat sé 102, to ban db
s6 02 toa lac xaK, huyén T, tinh D 1a cua ba Kiéu Thi L.

Huy mot phan gidy chang nhan quyén st dung dat sé6 Q 487264 do
UBND huyén T cip ngay 01/02/2018 cho ho 6ng Pang Vian Hanh;

Huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 462672 do So
Tai nguyén va Moi trudng cap ngay 12/6/2018 cho 6ng Bing Duy C.

Huy mot phan van ban phan chia di san thira ké gitra ba Trinh Thi N, 6ng
Ping Duy H voi 6ng Pang Duy Kiéu dugc UBND x3K ching thuc ngay
05/4/2018, s6 chimg thyc: 04/2018 quyén s6 01/2018/TP/CT-SCT/HPGD.

Bi don dng P¢ng Duy C da dwoc Toa an triéu tap hop 16 nhiéu lan nhung
vang mét khong cé ly do va khong cé loi khai trong hé so vu an.

Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: UBND huyén T c6 dai dién theo
uy quyéen dng Nguyén Minh Phung trinh bay: Theo xac minh cia cong chuc dia
chinh x3K va ban thén 1 xaK thi 6ng Bang Xuan Hanh va ba Kiéu Thi L cing di
kinh t& méi va cung khai hoang thira dit tai thira dat 102, to ban dd sé 02, xaK.
Nam 1996, khi do dac 1am ban dd, khéng rd nguyén nhan vi sao ma dsi do dac
da do bao dién tich 02 thtra cua 02 ho thanh mét thira. Nam 2000, 6ng Bang
Xuén Hanh ké khai dang ky cap giay ching nhan quyén sir dung dat thira 102, to
ban db s6 02 va da dd duoc UBND huyén T cip Giay chang nhan quyén sir
dung dat s6 Q 487264, ngay 01/12/2000 cho 6ng Bang Xuan Hanh, dién tich
4.422m? dat trong 10a nudce con lai. HO so, tai liéu lién quan dén viéc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pang Xuan Hanh da that lac.

Nam 2012 6ng Bang Xuan Hanh chét. Nam 2018 vog, con 6ng Hanh Iap
van ban phan chia di san thira ké va tang cho 6ng Bang Duy C thta dat s6 102,
to ban do6 sé 02 tai xaK, dién tich 4.422m2 Ngay 12/6/2018, 6ng bing Duy C
dugc So Tai nguyén va Moi truong cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat sb
CM 462672.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan: ba Trinh Thi N, dng Pdng Duy
H; UBND xaK; S¢ Tai nguyén va M0i truong tinh & da duwoc Toa an triéu tap
hop 1é nhiéu lan nhung vang mat khéng cé 1y do va khéng cé loi khai trong ho
So vu an.

Toa &n da tién hanh viéc giao nop, tiép can, cong khai chang cir va hoa
giai nhung khong thanh.

Tai phién toa hém nay,

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don dng Phi Vian H van giir nguyén
yéu cau khoi kién.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B phét biéu vé viéc tuan theo phép
luat t& tung ciia Tham phén, Hoi dong xét xtr, nhitng ngudi tham gia té tung va
néu quan diém veé viéc giai quyét vu an:

Trong qué trinh giai quyét vu 4n Tham phan, Hoi dong xét xur da chap
hanh ding cac quy dinh caa Bo Luét té tung dan su. Nguyén don, bi don, ngudi
dai dién theo uy quyén va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién
day du quyén va nghia vu t tung caa minh theo quy dinh cua phap luat.

V& ndi dung, qua nghién ciru hd so vu an va qua tranh tung cong khai tai
phién toa, dé& nghi Hoi déng xét xir: chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don ba Kiéu Thi L; Cong nhan dién tich dat tranh chap theo két qua do dac la
1.859,2m? thudc quyén sir dung cua ba Kiéu Thi L; Huy 01 phan gidy chang
nhan quyén st dung dit sé6 Q 48764 do UBND huyén T cip ngay 01/12/2000
cho ho dng Piang Van Hanh; Huy 01 phan gidy chiang nhan quyeén sir dung dat
s6 CM 642672 do S& Tai nguyén va Mai truong cap ngay 12/6/2018 cho ong
Ping Duy C; huy 01 phan van ban phan chia di san thira ké gitra ba Trinh Thi N,
ong bang Duy H va dng bang Duy C dugc UBND xaK chang thuc ngay
05/4/2018 d6i véi phan dién tich dat tranh chap duoc cong nhan cho ba Kiéu Thi
L.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& tha tuc t6 tung:

[1.1] Bi don 6ng Bang Duy C; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
ba Trinh Thi N, 6ng Pang Duy H; UBND xaK da dugc Toa an triéu tap hop 1€
nhiéu 1an nhung vang mit khong c6 1y do; UBND huyén T, S Tai nguyén va
Moi trudng tinh B ¢ don xin xét xir vang mat. Hoi dong xét xir cin ctr khoan
1 Biéu 227 B6 luat t6 tung dan su xét xir ving mit cac duong su ndi trén theo
thu tuc chung.

[1.2] Vé thim quyén va quan hé phap luat: Nguyén don ba Kiéu Thi L yéu
cau Tod 4n cong nhan dién tich 2.000m? thudc mdt phan thira dat s6 102, to ban
d6 sd 02 toa lac x3K, huyén T, tinh D ma hién nay d& duoc cp cho dng Ping
Duy C 14 cia ba Kiéu Thi L; Y&u cau huy mot phan gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 Q 487264 do UBND huyén T cip ngay 01/02/2018 cho ho éng
Piang Vin Hanh; Huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM
462672 do S& Tai nguyén va Mbi truong cap ngdy 12/6/2018 cho 6ng Pang Duy
C; Huy 01 phan vin ban phan chia di san thira ké gitra ba Trinh Thi N, dng Ping
Duy H va éng Bing Duy C dugc UBND xaK chiing thuc ngay 05/4/2018 dbi
véi phan dién tich dat tranh chap duoc cong nhan. Con bi don 6ng Bang Duy C
d4 duoc Toa an triéu tap hop 1é nhung khong dén Toa an trinh bay loi khai.



Can ctr khoan 9, 11 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37 B¢ luat to
tung dan sy xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp quyén si dung dat;
yéu cau hay gidgy chitng nhdn quyén si dung dat va yéu cdu huy van ban phan
chia di san thira ké ” giita nguyén don ba Kiéu Thi L véi bi don 6ng Bing
Duy C; Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Trinh Thi N, ong Ding
Duy H: UBND x4K; S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh B; UBND huyén T,
vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa 4n nhan dan tinh b.

[2] V& noi dung:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don thay rang:

Nguyén don ba Kiéu Thi L cho rang dién tich dat tranh chap 2.000m? (do
dac thyc té 1.859,2m?) thuoc mét phan thera 102, to ban do 02 tai xaK, huyén T
c6 ngudn gbc do ba khai pha khi di kinh t& mai vao nam 1987, tir d6 cho dén
nay ba canh tac, st dung on dinh. Tuy nhién, phan dién tich dt trén d& duoc cap
cho vo chong dng Hanh, ba N theo gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 Q
487264 do UBND huyén T cip ngay 01/12/2000 l1a khdng dung di tuong st
dung nén khoi kién @& nghi Toa an cdng nhan phan dién tich dat nay cho ba
duoc sur dung.

Qua xem xét cac tai liéu thi thay: Tai bién ban xac minh ngay 18/7/2022
tai UBND x3K thé hién: “Theo so6 muc k& 1ap nam 2000, thira 102, dién tich
4.422m? do 6ng Bang Xuan Hanh ding ky ké khai. Thuc té st dung dat trong
thira 102, to ban do s6 02 c6 mot phan dién tich dat do ba Kiéu Thi L sir dung tir
nhitng nam di kinh té méi (khoang nam 1987) va tai céng vin s6 867/UBND
ngay 08/8/2022 caa UBND huyén T vé viéc cung cap thdng tin cho Toa an c6
noi dung: “Theo xac minh cta céng chtrc dia chinh xaK va ban thén 1 x&K thi
6ng Pang Xuan Hanh va ba Kiéu Thi L cing di kinh té méi va cung khai hoang
tai thira dat 102, to ban dd s6 02, x4K. Nam 1996, khi do dac 1am ban do, khéng
ré nguyén nhan vi sao ma doi do dac dd do bao dién tich 02 thia cua 02 ho
thanh mot thua.”

[2.2] Xét thuc té hién trang st dung dat: phan dién tich dat tranh chap
hién nay ba Kiéu Thi L dang canh tac st dung, trén dat cd 450 cay Bach Pan do
ba L la ngudi tryc tiép trong. Gitra phan dat ba L sir dung giap ranh véi dién tich
dat caa 6ng Hanh va dugc phan chia ranh giéi bang duong muong nudc. Tir
trudc dén nay giira ba L véi 6ng Hanh, ba N va sau nay 6ng C van st dung dat
theo dling hién trang khong tranh chap vé ranh gioi dat. Mat khac, qua xac
minh cac ho str dung dat quanh khu vuc dat tranh chap déu trinh bay, mot phan
thira dat 102, to ban db sb 02 tai x3K do ba L khai phé, canh tac, st dung 6n
dinh tir nam 1987 dén nay va khdng tranh chap vai ai. Tir nhitng can ct trén xét
thay 1oi trinh bay cta nguyén don ba Kiéu Thi L 1a ¢6 co s6.



[3.] Xét yéu cau huy 01 phan gidy chiing nhan quyén st dung dat:

Nhu d3 phan tich trén, ngudn goc dat tranh chap do ba Kiéu Thi L khai
pha va s dung 6n dinh tir nam 1987, tuy nhién UBND huyén T khi cap gidy
ching nhan quyén st dung dat dd khdng xac minh thuc té ai 14 nguoi sir dung
dat nén cép toan bo dién tich thira 102 cho dng Hanh 1a khéng dung ddi tuong st
dung. Sau khi 6ng Hanh chét nhitng ngudi ké thira ctia 6ng Hanh da 1ap vin ban
phan chia di san thira ké va giao toan bo dién tich dat thira 102 cho 6ng Ping
Duy C, trén co s& d6 S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh D tiép tuc cip gidy
chting nhan quyén st dung dit cho 6ng C bao gém ca phan dién tich dat cua ba
L khai phé& va dang quan ly, sir dung 1a khéng ding quy dinh. Do d6 can Huy
mot phan gidy chliing nhan quyén sir dung dat s6 Q 487264 do Uy ban nhan dan
huyén T cdp ngay 01/12/2000 dét cip cho ho dng ba Pang Xuan Hanh ddi véi
phan dién tich dat cdng nhan cho ba Kiéu Thi L 1.859,2m? thudc mot phan thira
102, to ban d6 02 tai x4K, huyén T, tinh B; huy mot phan gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CM 462672 do S Tai nguyén va méi trudng tinh B cip
ngay 12/6/2018 dat cip cho dng Ping Duy C dbi véi phan dién tich dat cong
nhan cho ba Kiéu Thi L 1.859,2m? thuéc mot phan thira 102, to ban d6 02 tai
x&K, huyén T, tinh B; Huy mot phan vin ban phan chia di san thira ké giita ba
Trinh Thi N véi 6ng Pang Duy C, 6ng Bang Duy H dugc Uy ban nhén dan xaK,
huyén T chimg thuc ngdy 05/4/2018 dbi voi phan dién tich dat cong nhan cho ba
Kiéu Thi L 1.859,2m? thudc mot phan thira 102, to ban do 02 tai x3K, huyén T,
tinh D.

[4] Tu nhitng phan tich trén chap nhan toan b yéu cau khoi kién cua
nguyén don theo hudng da nhan dinh trén.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi do v&, tham dinh gia, thim dinh tai chd
27.395.000d6ng nguyén don dd nop va quyét toan xong. Tai phién tod nguyén
don ty nhan chiu toan bo sé tién nay nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[6] Vé an phi: Cac duong su pH chiu an phi theo quy dinh

Bi don 6ng Pang Duy C pH chiu an phi dan sy so thim ddi véi vu an
tranh chap quyén sir dung dat khdng cé gia ngach 1a 300.000ddng.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 9, 11 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 37, cac Diéu
138, 157, 158, 165, 166 B luat t tung dan su;

Can ctr Diéu 166, 167, 188, 203 Luat DAt dai 2013;



Can ct Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy
va sur dung an phi va I¢ phi toa an;

Tuyén xir:

1. Chéap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Kiéu Thi L vé tranh
chap quyén sir dung dat; yéu cau huy Gidy ching nhan Quyén sir dung dat va
y&u cau huy vin ban phan chia di san thira ké voi 6ng Pang Duy C.

1.1 Céng nhan dién tich dat 1.859,2m? thuoc mot phan thira 102, to ban
d6 02 tai xaK, huyén T, tinh D cho ba Kiéu Thi L dugc tron quyén quan ly s
dung.

1.2 Huy mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat s Q 487264 do Uy
ban nhan dan huyén T cap ngay 01/12/2000 dat cap cho ho dng ba Pang Xuan
Hanh d6i v6i phan dién tich dat cong nhan cho ba Kiéu Thi L 1.859,2m? thudc
mot phan thira 102, to ban d6 02 tai x3K, huyén T, tinh D.

1.3 Huy mot phan gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CM 462672 do
S¢ Tai nguy@n va mdi truong tinh B cap ngay 12/6/2018 dat cip cho 6ng Ping
Duy C d6i véi phan dién tich dat cong nhan cho ba Kiéu Thi L 1.859,2m? thudc
mot phan thira 102, to ban d6 02 tai x3K, huyén T, tinh D.

1.4 Huy mot phan vin ban phan chia di san thira ké gitra ba Trinh Thi N
véi Ong Bang Duy C, 6ng Bang Duy H dugc Uy ban nhan dan xaK, huyén T
chung thuc ngdy 05/4/2018 dbi voi phan dién tich dat cong nhan cho ba Kiéu
Thi L 1.859,2m? thuéc mot phan thira 102, to ban d6 02 tai x4K, huyén T, tinh
D.

C6 hog dé do dac theo hién trang ngdy 10/8/2022 kém theo.

Cac bén dwong su co trach nhiém lién hé voi co quan Nha nuéc co tham
quyén dé dang ky, diéu chinh phan dién tich dat duoc cong nhan theo hién trang
dién tich do dac ngay 10/8/2022 va cap lai giay chung nhan quyén sir dung dat
theo quy dinh.

2. V& &n phi:
Buoc 6ng Bang Duy C pH chiu 300.000d6ng &n phi dan sy so tham.

3. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh &n dan sy, nguoi pH thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,7a,7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh &n dan su.



4. Quyén khéang co: Puong sy c6 quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Di voi cac duong sy ving mit thi thoi han
khang céo ké tir ngay nhan dugc ban sao ban &n hoic ngay ban an dugc niém yét
dé yéu cau Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xt theo thu
tuc phdc tham.

HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Chu Vin Chién  Phing Thi Hoai Phwong Nguyén Thanh Tam

Noi nhgn: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND cap cao tai Tp. Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh b;

- Cuc THADS tinh b;

- Phong KTNV&THA,;

- buong su (10);



- Luu hd so vy an.

Nguyén Thanh Tam



10



