TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NAM Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 76/2022/DS-PT.
Ngay: 09-12,-2022‘. )
V/v tranh chap quyén st dung dat.

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NAM

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Qudc Bao.
Céac Tham phan: Ong Huynh Vin Phi;
Ba Lé Thi Anh Dao.
- Thuw ky phién toa: Ong Huynh Minh Ngon - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Nam.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan tinh Quing Nam: Ong Nguyén
Quang Minh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 09 thang 12 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Quang Nam
xét xtr phic thdm cong khai vy an thy 1y s6: 67/2021/TLPT-DS ngay 05 thang
10 nam 2021 vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6: 129/2021/DS-ST ngay 01 thang 9 ndm
2021 cua Toa an nhan dan thanh phé Tam Ky, tinh Quang Nam bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 76/2021/QDXXPT-
DS ngay 03 thang 12 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: 6ng Pham Thanh S, sinh nam 1962;

Dja chi: thon T, x4 T, thanh phé T, Quang Nam. Cé mit.

2. Bi don: éng Nguyén Trung C, sinh nim 1956;

Pia chi: thon T, x4 T, thanh phd T, tinh Quang Nam. C6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: 6ng Dodn Xuat C 1a
Luat su ctia Van phong Luat su D thuoc Poan Luat su tinh Quang Nam. C6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Phan Thi N, sinh nam 1961;
- Ba Huong Thi T, sinh nam 1958;

Cung dia chi: thon T, x3 T, thanh phd T, tinh Quang Nam. Ba N, ba T ¢6
mat.



4. Nguoi khang cdo: bi don 6ng Nguyén Trung C.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac van ban co trong ho so vu én va tai phién toa,
nguyén don ong Pham Thanh S trinh bay:

Vao nam 1998, cha rudt ciia 6ng la 6ng Pham X duogc ny ban nhﬁn dan
thi xa T (cii) cip Gidy ching nhan quyén st dung dat tong cong 6.932m’ tai xa
T, thixa T (nay la thanh phé T), tinh Quang Nam. Nam 2018, 6ng nhan thira ké
toan bo sb dit néu trén, trong d6 co thira dat sb 1425, to ban dd sd 12, dién tich
1.132m?, loai dat thd cu, thoi han st dung dat: 1au dal, trén dat nay c6 ngdi nha
ong dang &. Bén canh thira dat vo chong 6ng dang &, nam 2018 vo chdng ong
Nguyén Trung C, ba Huong Thi T xay dung nha bép, chudng trau lan sang thura
dat cua ong. Luc do, vg chong ong co noi chuyén, ngan can, khong dong y
nhung ong C van bat chap dé xay dung nha bép, chudng trau. Su viéc dan dén
tranh chap, hoa giai ¢ xa nhung khong thanh nén 6ng khdi kién ra Toa an. Qua
két qua do dac thi xac dinh dién tich dat tranh chép gitta hai bén 13 36,6m°. Nay,
ong rut mot phan yéu cau khai kién ddi véi dién tich dat 18,7m?* va chi yéu cau
Toa an giai quyét budc vo chong 6ng C, ba T tra lai cho 6ng dién tich dét da lan
chiém theo ho so cap Giéy ching nhan quyén sir dung dat 1a 17,9m” va budc
thdo do mot phan nha bep, mot phan chudng trau ciia vo chong ong C trén dat
tranh chap dé tra lai dat cho vo chong ong. Poi voi mot sb cay cbi ty moc trén
hang rao tam va cac vat lidu cdy rao trén hang rao tam nay 1a do vo chdng éng
rao dé ngan can khong cho vo chdng 6ng C tiép tuc 14n sang dét cua éng.

Tai cdc van ban cé trong hé so vu dn va tai phién toa, bi don la éng
Nguyén Trung C trinh bay:

Dbi v6i thira dat ong dang & 1a thira dat s6 1426, to ban dd sb 12, dién tich
858m?, c6 nguodn gdc 1a ctia ba Pham Thi X (ld bdc ho éng C, nay da chét). Nam
1987, ba X di Tra My nén d¢ lai dién tich dat nay cho ong sur dung tir d6 dén
nay. Sau do, 6ng ¢ va da dang ky, ké khai nén duoc cap Gidy ching nhén quyen
sir dung dat. Bén canh thira dat vg chong 6 ong dang ¢ la thua dat ctia vo chong
ong S ciing dang 6. Khoang cudi nam 2017, dau nam 2018, vo chong 6ng c6 xay
dung, sua lai nha bép, chudng trau. Vi nha bép va chudng trdu nay da co trude
d6 tir rat 1au, gia dinh 6ng xay dyng tur nam 1988. Nay vi xubng cap nén ong xay
lai va c6 doi vi tri nhung van tai nén mong cu. Cy thé, 6ng xay dung nha bép
trén dat chudng bo trudc day, con chudng trdu dng méi dich ra phia trudc nha
nhung vAn nim trén thira dat cua 6ng dang sir dung. Nam 2018, khi ong dang
xdy dyng thi ba N (vo ong S) 6 ngan can nhung ong thdy minh xay dung trén
dat ciia minh nén van tiép tuc. Chudng bo cii trudc day da cd cach nay gan 30
nam. Trudc ddy, khi lam chudng bo thi 6ng X (la cha ong S) dong y va khong c6
y kién gi. Viéc 6ng xay dung nha bép va chudng trdu thi van chua t6i moc gioi
1a bo tre va cdy dira c6 géc di muc nat. Cay dira gan goc nha bep ong da chat
cach ddy hon 10 nam. Nay, ong khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cua
ong S vé viéc budc ong tra dat va thio d& cong trinh trén dién tich dat 17,9m’



nhu yéu cau khoi kién cia 6ng S; 6ng yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh
ctia phap luat. DBéi v6i mot sd cay cOi tu moc trén hang rao tam va cac vat licu
cdy rao trén hang rao tam trén dat tranh chap 1a do vo chdng 6ng S rao, ong
khéng c6 yéu cau hay ¥ kién gi.

~ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba Phan Thi N théng nhdt véi y
kién cua nguyén don ong Pham Thanh S.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Huong Thi T thong nhat véi
¥ kién ciia bi don éng Nguyén Trung C.

Vi ndi dung vu an nhu trén, tai Ban 4n dan su so tham s6 129/2021/DS-
ST ngay 01/9/2021 ctia Toa an nhan dan thanh pho Tam Ky, tinh Quang Nam da
cin ctr Pidu 26, Pidu 35, Piéu 39, Piéu 147, Diéu 157, Piéu 165, Piéu 235,
khoan 2 DPiéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015; Piéu 95, Diéu 100,
Piéu 166, Diéu 170, Diéu 203 ctia Luat Dat dai nam 2013; Dieu 26, Piéu 27 cua
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an. Xur:

Pinh chi xét xir ddi voi yéu cau cua 6ng Pham Thanh S vé viéc budc 6ng
Nguyén Trung C, ba Huong Thi T tra lai dién tich dat 18,7m2, coO tir can: phia
Pong gidp dat 6ng C, phia Tay giap dat dang tranh chap, phia Nam giap ranh
gidi dat ong S, 6ng C dang tranh chap, phia Bac giap ranh gidi dat éng S, ong C
dang tranh chap; néu c6 tranh chép thi c6 quyén khoi kién lai theo quy dinh cta
phép luat.

Chép nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Pham Thanh S ddi véi 6ng Nguyén
Trung C vé viéc tranh chap quyén sir dung dit. Budc 6ng Nguyén Trung C, ba
Huong Thi T c6 nghia vu phai thao do 01 phén nha bép (cé két cdu mdi lop
ngoi, twong xdy gach, nén xi mang), 01 phan chudng trau (co két cau: mdi lop
ngoi, xa go go, tru be tong cot thép, twong xdy gach ling, nén dat I phan chdi
nam trong chuéng trdu nén lang xi méng) trén dién tich dat 17,9m? dé tra lai cho
6ng Pham Thanh S, ba Phan Thi N dién tich dat 17,9m? c6 tr can: phia Dong
giap dat ong S, ong C dang tranh chép; phia Tay giap dat va nha 6ng S; phia
Nam giap ranh gioi dat ong S, ong C; phia Bic giap ranh gioi dat ong S, ong C,
thudc thira dat s6 1425, t& ban do s6 12 (56 thita ddt theo trich do md&i, thira dat
6 311, toban do so 14) tai xa T, thanh phd T, tinh Quang Nam (cé so do, trich
do kem theo).

Giao cho ong S, ba N tiép tuc quan 1y str dung hang rao tam, mot sb cay

bui, géc dwra muc, 01 hang tre nhanh tugc nhd trén dién tich dat 17,9m2.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia
vu thi hanh an va quyén khang cdo cta cac duong su.
Sau khi xét xtr so tham, bi don ong Nguyén Trung C Khang cao mot phan

ban an so tham (khong khdng cdao noi dung dinh chi xét xw doi voi yéu cdu cua
nguyén don vé viéc budce bi don trd lai dién tich dat 18,7m ) dé nghi Toa an cap



phuc tham khong chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi
don tra lai dién tich dat 17,9m”.

Ngu*o’z bado vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don ong Nguyén Ti rung C
phat biéu y kién tai phién toa phic tham: d& nghi Hoi ddng xét xir phuc thim
chap nhén khang cdo cta bi don, stra ban 4n so thim theo hudng khong chip
nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don. Béi vi, ranh gidi, mbc giéi giita hai
thira dat cua nguyen don va bi don c6 tir trudc nam 1975, thua dét cao la cua bi
don, thira dat thap 1a cta nguyén don va c6 bui tre ¢ gitra lam mdc gidi, cac bén
stt dung 6n dinh tir trudc dén nay. Khong co cin ctr dé xac dinh dién tich dat
tranh chap 14 cua nguyén don, vi phai can ctr vao thuc té sir dung dat giira cac
bén chir khong thé cin cir vao ban dd do vé theo Nghi dinh 64-CP cta Chinh
phu.

Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sdat nhan dén tinh Quang
Nam phat biéu y kién:

- Vé viéc tuan theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai
doan phuic tham: Tham phan dugc phén cong truc tiép giai quyet vu an da thuc
hién dung cac quy dinh cua phap luat vé viéc thu Iy vu an, vé thoi han giai quyét
vu an, vé viéc chuyén ho so vu 4n cho Vién kiém sat nghién ctru dé tham gia xét
xur. Tai phién toa, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién toa da thuc hién dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh cta phap luat. Cac duong su da thuc hién dung quyén,
nghia vy cua minh theo quy dinh cua phép luat.

- V& viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xtr cin ctr khoan 1 Diéu
308 cua Bo luat T tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cdc tai liéu, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu ctua dai dién Vién ki€m sat, Hoi dong
xét xtr phuc tham nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, nguoi
khang cao van giit nguyén khang céo, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

[2] Xét khang cdo ctia bi don 6ng Nguyén Trung C thi thay:

[2.1] Theo hd so Nghi dinh 64-CP cua Chinh phu: ho 6ng Pham X (/a cha
rugt ong Pham Thanh S) dang ky, ké khai thira dat s6 1425, to ban dd sb 12,
dién tich 1.132m?; muc dich st dung: dat &, vuon; thot han str dung: 1au dai. HO
6ng Pham X da duoc Uy ban nhan dan thi xa T (ci) cap Gidy chtng nhan quyen
str dung dét s6 1 350517 ngay 11/6/1998 tai thira dat sb 1425, to ban dd s 12,
dién tich 1.132 m% muc dich st dung: thd cu (trong dé, c6 200m* dat ). Bén
nam 2018, 6ng Pham Thanh S nhén thira ké tur ong Pham X va tiép tuc quan ly,
str dung cho dén nay. Ho 6ng Nguyén Trung C ding ky, ké khai thira s6 1426, to
ban d6 s6 12, dién tich 858m” tai thon T, xa T, thanh phd T va tryc tiép quan 1y,
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str dung cho dén nay. Hién nay, Uy ban nhan dan xa T, thanh phé T khong c6
quan 1y, luu trir ho so x4c 14p theo Chi thi 299/TTg cia Thu tuéng Chinh ph.

[2.2] Theo két qua 10ng ghép ban d6 dia chinh cua Ch1 nhanh Van phong
Ding ky dat dai T, thé hién dién tich dat tranh chip 17,9m? thudc thira dat sd
1425, to ban d6 sb 12 do ho 6ng Pham X (cha ong S) ké khai, dang ky theo hd
so' Nghi dinh 64-CP cta Chinh phu va dé duoc cap Gidy ching nhén quyen su
dung dat. Bong thoi, tai Bién ban xac minh ctia Toa 4n cdp so tham ngay
13/7/2021, Uy ban nhan déan xa T, thanh phd T ciing x4c dinh dién tich dat tranh
chap 17,9m2 thudc phan dat ding ky theo Nghi dinh 64-CP cta ho 6ng Pham
Thanh S. Qua trinh ké khai, ding ky cta hai ho 6ng Pham X va éng Nguyén
Trung C déu dung quy dinh phap luat. Mat khac, tai Bién ban hoa giai ngay
14/12/2020 (BL 100), 6ng C thira nhan ndm 2018, khi 6ng dang xay dung nha
bép, chuong trau thi ba N (vor ong S) c6 ngan can nhung ong van tlep tuc xay
dung; dong thoi, 6ng C cling khang dinh néu ong c6 lan dat thi 6ng dong ¥ thao
d& cong trinh dé tra lai dt.

[2.3] Hoi dong xét xir phiic tham xét thdy, cin ctr vao céc tai lidu, chiung
ctr ¢6 trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién toa c6 du co so dé khang
dinh dién tich dit tranh chip 17,9m? thudc thira dit s6 1425, to ban d6 sb 12 tai
xa T, thanh pho T, tinh Quang Nam do h¢ o6ng Pham Thanh S quan ly, s dung
va di dugc cap Giay ching nhan quyen st dung dat theo ding quy dinh phap
luat. Do d6, Toa 4n cdp so thim chip nhan yéu cau khai kién cua nguyén don
6ng Pham Thanh S, budc vo chong 6ng Nguyén Trung C, ba Huong Thi T thao
dd cac tai san c6 trén dat va tra lai dién tich dat 17,9m?* cho vo chﬁ)ng ong Pham
Thanh S, ba Phan Thi N la ¢6 can ctr, dung phap luét. Theo két qua xem xét,
tham dinh tai chd ngay 15/9/2022 cua Toa an cap phuc tham thi trén dién tich
dat tranh chap 17 9m c6 cac tai san cta vo chong ong C,baT, gbém: 01 phan
nha bép (cé két cau: mdi lop ngdi, twong xdy gach, nén xi “mang), 01 phan
chudng trau (co két cau: mai lop ngoi, xa go go, tru bé tong cot thép, twong xdy
gach ling, nén dat, 1 phan chdi nam trong chuong trau nén lang xi mang) va 01
phan chudng ga (cé két cdu: mdi lop ton, phén tre) nén can phai budc ong C, ba
T thao d& cac tai san nay dé tra lai dat cho ong S, ba N.

[2.4] Tt nhiing nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phiic tham xét thay
khong c6 can ctr dé chap nhan khang céo cia bi don va quan diém cua ngudi
bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don, giit nguyén ban an so thim theo
nhu dé nghi cua Kiém sét vién.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cap phuc tham ong Nguyén
Trung C phai chiu sd tién 2.000.000 dong, duoc trir vao s tién tam tng 6ng C
d3 ndp 2.000.000 dong (déd ndp xong).

[4] Vé an phi dan sy phic thAm: ong Nguyen Trung C 1a ngudi cao tudi va
c6 don dé nghi mién tién an phi nén dugc mién.

[5] Cac phan quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo,
khéng nghi da c6 hi¢u luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang
nghi.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang cao cua bi don ong Nguyén Trung C, giit nguyén
Bén an déan su so tham s6: 129/2021/DS-ST ngay 01/9/2021 cua Toa 4n nhan
dan thanh ph6 Tam Ky, tinh Quang Nam.

Can clr vao cac Diéu 26, 35, 38, 39, 147, 148, 157, 158, 165, 166 cua BO
ludt T tung dan sy nam 2015; cac Pieu 95, 100, 166, 170 va 203 cua Luat Pat
dai nam 2013; cac biéu 12, 14, 26, 27 va 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa
an. Xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Thanh S ddi voi
bi don 6ng Nguyén Trung C vé viéc tranh chip quyén str dung dat.

Budc ong Nguyén Trung C, ba Huong Thi T c6 nghia vu phai thao d& 01
phan nha bép (cé két cau: mdi lop ngoi, twong xdy gach, nén xi mang), 01 phan
chudng trau (co két cau: mdi lop ngoi, xa go go, tru bé tong cot thép, twong xdy
gach lung, nén dat, 1 phan chdi nam trong chuéng trdau nén ling xi mang) 01
phin chudng ga (c6 két cdu: mdi lop tén, phén tre) trén dién tich dat 17,9m’ va
tra lai cho 6ng Pham Thanh S, ba Phan Thi N dién tich dat nay (17,9m°), c6 tir
can: phia Pong giap dat éng C dang st dung; phia Tay giap dat 6ng S dang sur
dung; phia Nam giap ranh gioi dat 6ng S, ong C; phia Bic giap ranh gidi dat o ong
S, ong C, thudc thira dat s6 1425, to ban dd sd 12 (theo trich do méi la thira dat
56 311, 10 ban dé sé 14) tai xa T, thanh phd T, tinh Quang Nam (cé so dé trich
do kém theo ban én so tham).

Giao cho 6ng Pham Thanh S, ba Phan Thi N tiép tuc quan 1y, st dung
hang rao tam, mot so cdy bui, géc dira myc, 01 hang tre nhanh tuoc nho trén
dién tich dat 17,9m? néu trén.

An phi dan sy so thim: 6ng Nguyén Trung C va ba Huong Thi T duogc
mién. Hoan tra lai cho 6ng Pham Thanh S s6 tién tam ung an phi so tham da nop
300.000 (Ba trdm nghin) ddng theo Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n sd
0000973 ngay 18/12/2018 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Tam Ky,
tinh Quang Nam.

An phi dan su phuc tham: 6ng Nguyén Trung C duoc mién.

Chi phi t6 tung khac: budc 6ng Nguyen Trung C, ba Huong Thi T phai
chiu s tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ¢ cap so tham
14 9.750.000 (Chin triéu bay tram ndm muwoi nghin) ddng; do 6ng Pham Thanh
S, ba Phan Thi N da nop tién tam tng nén budc 6ng Nguyén Trung C, ba Huong
Thi T phai hoan tra cho 6ng Pham Thanh S, ba Phan Thi N s tién 1a 9.750.000
(Chin triéu bdy tram nam muwoi nghin) dong. Budc 6ng Nguyén Trung C phai



chiu s tien chi phi xem xét, tham dinh tai chd & cap phac tham Ia 2.000.000
(Hai triéu) dong, dugc trir vao so tién tam ung ong Nguyén Trung C da ndp
2.000.000 (Hai triéu) dong (da nop xong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua
s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 1di sudt quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Céc phan quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (09/12/2022).

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Da Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Nam;

- TAND thanh phé Tam Ky (Da ky)

- Chi cuc THADS thanh phé Tam Ky;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.
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