TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Doc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban én s6: 167/2023/DS-PT

Ngay: 04 - 4 - 2023

V/v: “Yéu ciu tuyén bd giao dich
dan sy v6 hiu, huy Giéy ching nhan
quyén str dung dat va tranh chip di san
thira ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:
Thim phdn - Chii toa phién toa:  Ba Pham Thi Duyén
Cdc Tham phan: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Ha Huy Cau

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Kim Yén — Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi di¢gn Vign kiém sat nhin dén cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau — Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 4 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé Ho6 Chi Minh mé phién toa xét xir phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly
s0: 463/2022/TLPT-DS ngay 10 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chap di san
thira ké, huy hop dong uy quyen huy hop dong tang cho quyén st dung dat, huy
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy gidy chung nhan
quyén st dung dat”.

Do ban an dan su so tham sb: 03/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam 2022
cuia Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau bi khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham sb: 3108/2022/QD-PT
ngay 05 thang 12 nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lién Kim H, sinh nam 1977 (c6 mat)
Pia chi: T6 X6, ap B, x4 B1, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau

Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Trinh Thi
H1, Luat su thuoc Poan luat su tinh Ba Ria — Viing Tau (c6 mat).

- Bj don (theo ban dn so tham xdc dinh):
Ba Pham Thi T, sinh nam 1947 (c6 mat)



bia chi: USA

~ Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: Ong Vii Ptic D, sinh nim 1977
(vang mat)

Dia chi: Tb X6, ép B, xa B1, huyé¢n C, tinh Ba Ria — Viing Tau
- Nguroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lién Thanh T2, sinh ndm 1969 (vang mt)

Pia chi: T6 X6, ap B, xa B1, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia 6ng T2: Ba D6 Thi Thanh H1, sinh ndm
1985 (c6 mat)

Dia chi: T6 x14, T, L, thanh ph Ha Noi

Nguoi bio vé quyén loi ich hop phap cho 6ng T2: Luat su Nguyén Thi Lé
H2 — Poan luat su Thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat)

2/0Ong Nguyén Vin T3, sinh ndam 1940 (vang mat)
bia chi: USA

~ Nguoi dai dign theo uy quyén cua dng T3: Ong Vii Bic D, sinh ndm 1977
(vang mat)

Dia chi: T6 X6, ap B, x4 B1, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau
3/Ba Lién Kim P, sinh nim 1972 (vang mit)
bia chi: USA

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua ba P: Ba Lién Kim H, sinh nim 1977
(co mat)

Pia chi: T6 X6, ap B, xa B1, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau
4/Ba Lién Kim T4, sinh nam 1975 (vang mat)
bia chi: USA

Ngueoi dai dién theo sy quyén cia ba T4: Ba Lién Kim H, sinh nam 1977
(cO mat)

Pia chi: T6 X6, ap B, x4 B1, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau
5/0Ong Lién Huynh P2, sinh nim 1990 (c6 mat)

Pia chi: T6 X6, ap B, x4 B1, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.
6/Ba L13 Thi H4, sinh nim 1969 (ving mit)

Pia chi: T6 X6, ap B, xa B1, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau
7/Ba Tran Nguyén Thu N5, sinh nam 1982 (c6 mat)



Ong Lam Ky D6, sinh nim 1978 (vang mat)
Cung dia chi: Khu phd x6, thi tran N, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia ba N5, 6ng D6: Ong Tran Bic A8, sinh
nam 1978 (c6 mat)

Dia chi: 117B H, thanh phé D, tinh Quang Trj

8/0Ong Tran Hoang H9, sinh nam 1986 (ving mit)

Dia chi: 604 duong 30/4, phuong R, thanh phd V, tinh Ba Rja — Viing
Tau

9. Ong Hoang Vin N10, sinh ndam 1971 (viang mat)

Ba Haa Thi M11, sinh nam 1972 (c6 mat)

Cung dia chi: Xa T, huyén V, tinh Lang Son

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cua 6ng N10: Ba Luong Ngoc D, sinh nim
1981 (cO mat)

Dia chi: 161C/58 L, Phudng x3, Quan x11, Thanh phé H5 Chi Minh
10/Ong Nguyén Lam Hong L12, sinh nam 1983 (xin xét Xtr vang mat)
Ba Nguyén Ngoc Quynh L13, sinh nam 1986 (xin xét xtr vang mat)
Cung dia chi: 339/75 N, Phuong x12, quan T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 nha 7N4, Chung cu P, 56 31-33 P, Phuong X15, quan
T, Thanh pho H6 Chi Minh.

11/Van phong coéng chitng B14 (vang mit);

Pia chi: T6 X1, O1, 4p B, xa H, thanh pho B14, tinh Ba Rija — Viing Tau.
12/Van phong cong chimg M15 (vang mit).

Pia chi: S6 25 N, Phuong X7, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
13/Vin phong coéng ching T16 (vang mat).

Pia chi: 3227 Khu phd X4, duong L, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria
- Viing Tau.

14/Van phong cong chimg T17 (xin xét xir vang mit)

Pia chi: To X2, Quéc 16 X56, thén B, xa S, huyén C, tinh Ba Ria, Viing
Tau.

15/S¢ Tai nguyén Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau.
Pia chi: S6 01 P, phuong P, thanh phd B, tinh Ba Ria — Viing Tau.
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Truong Cong D18 (c6 mit)



16/Uy ban nhan dan huyén C (ving mit).

- Nguoi khdang cdo: Ba Lién Kim H, ba Pham Thi T, éng Lién Thanh T2,
6ng Lién Huynh P2, ba Tran Nguyén Thu N5 va 6ng Lam Ky D6, 6ng Hoang
Vin N10 va ba Haa Thi M11, dng Nguyén Lam Hong L12 va ba Nguyén Ngoc
Quynh L13.

- Vién kiém sat khang nghi: Vién trudng vién kiém sat nhan tinh Ba Ria —
Viing Tau.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Lién Kim H va nguoi bio vé quyén loi ich ‘hop phap cua
ba H la ba Trinh Thi H1 trinh bay dwoc ghi nhdn tai ban dn so tham nhw sau:

Ba Pham Thi T va dng Lién Van Q chung song véi nhau nhu vg chong tir
nam 1969 nhung khong dang ky két hon. Ba T va 6ng Q c¢6 04 nguoi con chung
gém: Ong Lién Thanh T2, sinh nim 1969; ba Lién Kim P, sinh nim 1972; ba
Lién Kim T4, sinh nam 1975; ba Lién Kim H, sinh nam 1977. Nam 1977, ba T
sang dinh cu tai Hoa Ky. Nam 1978, ba T két hon véi 6ng Nguyén Vin T3, sinh
nam 1940. Ong Lién Van Q mét ngay 16/3/2011 tai phuong G, Quan X1, Thanh
phd HO Chi Minh.

Trong qua trinh chung song, vao nam 1973, 6ng Q, ba T nhan chuyén
nhuong tir bac sy T38 thua dat 138, 179. Vao ngay 07/5/1999 ba T lam don xin
cap giay chu’ng nhan quyén st dung dat d6i véi phan dién tich 1.908m? & thira
138, T ban d6 s6 41 x& B, huyén C va dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 O 896453 ngay 10/11/1999 dimg tén Ho ba
Pham Thi T (sau day goi tat 1a thira 138). Déi voi phén dién tich 235m? ¢ thira
179, To ban do sd 41 x4 B, huyén C tiép giap duong Qudc 16 56 chua dugc ba T
ké khai cap gidy chung nhan quyén sir dung dat vi vao thoi dlem do Nha nudc
quy hoach hanh lang bao vé dudng Qudc 16 56. Nam 2004, do s6 hoa ban dd nén
dién tich thira 138 diéu chinh bién dong tir dién tich 1.908m? 1én dién tich
2.054m?. Nam 2005, ong Q, ba T lam thu tuc tach thura 138 thanh 02 thira la
thira 138 va 195. Ngay 07/10/2005, Uy ban nhan dan huyén C da c6 quyét dinh
s6 4205/QD-UB cho phép tach thira 138 ¢6 dién tich 1.389m? trong d6 c6 200m*
dat &; thira 195, dién tich 665m” trong d6 c6 100m? dat . Ngay 25/11/2005, dng
Q, ba T d3 chuyén nhugng cho ba Lién Kim H dién tich dat 665m” thudc thira
195. Nhu vay, tai san ciia 6ng Q, ba T dén thoi diém cubi nam 2005 gom: Thira
138, T ban d6 41 xa B, huyén C theo Gléy ching nhén s6 O 896453 con lai
dién tich la 1.389m?. Ngay 09/11/2010 cap d01 Gidy ching nhén quyén st dung
dat s6 O 896453 thanh Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BD 074709 dién
tich 1.390m?2. Thira 179, T ban dd 41 x4 B, huyén C dién tich 235m? chua dugc
cap so do.

Ngay 24/01/2011, ba T, 6ng T3 ky Hop dong try quyén cho ong Lién

Thanh T2 tai Van phong cong chimg B14 v6i n6i dung: Ong T2 dugc thay mat
ba T, 6ng T3 quan ly, st dung, tang cho, chuyén nhugng cho 6ng Lién Huynh



P2, duoc thé chip toan bo thira dat 138, To ban d6 41 xa B, huyén C. Ngay
26/01/2011, dng T2 ky hop dong ting cho ong Lién Huynh P2 tai Van phong
cong chung B14 véi ndi dung: Tang cho 6ng Lién Huynh P2 toan bo thira dat
138, To ban d6 41 x& B, huyén C. Vao thoi dlem ba T, éng T3 1ap hop dong
tang cho va Hop dong uy quyén thi 6ng Q con sdng nhung viéc ty quyén va
tang cho quyén sir dung dat khong c6 v kién cua 6ng Q. Dat ting cho khong
thudc quyén st dung cua 6ng T3 nhung dng T3 lai ciing ba T uy quyén cho 6ng
T2 dé ong T2 tang cho O6ng P2 14 trai phap luat. Ngay 29/01/2011, Chi nhanh
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C dang ky bién dong sang tén thira
dat 138, To ban d6 41 x& B, huyén C cho éng P2 trong s6 do6 sé6 BD 074709,
ngay 09/11/2010 do ba T dimg tén. Ngay 18/3/2011 thi 6ng Q chét. Nhu vay,
viéc diéu chinh bién dong nay dua trén hop ddng ting cho trai phap luat nén
cling trai phap luat.

Nim 2014, 6ng T2 ké khai xin cap so do dién tich 235m? thira dét 179, To
ban d6 41 x4 B, huyén C. Tai don ké khai 6ng T2 ghi: Dat c6 nguon gbc do Ong
T2 nhéan chuyen nhugng cua ba T. Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy gidy
chirng nhan s6 BU 547727 ngay 30/6/2014 cho 6ng T2 dung tén toan bo dién
tich thira dat nay. Viéc 6ng T2 ké khai dat do nhan chuyén nhuong cua ba T
nhung khong c6 hop dong chuyén nhuong va khong co su dong ¥ cua nhiing
nguoi thira ké ctia 6ng Q nhung Uy ban nhan dan huyén C cip s6 d6 cho 6ng T2
1a trai phap luat.

Ngay 06/6/2019, 6ng P2 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng Lam Ky
D6, ba Tran Nguyén Thu N5 toan bo dién tich dat 1.390m? thira 138, T ban do
41 x& B, huyén C tai Van phong cong ching T17 ¢ huyén C. Ngay 18/6/2019,
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C diéu chinh bién dong sang tén
toan bo thira dat nay trong s6 do sé6 BD 074709, ngdy 09/11/2020 do ba T dimg
tén sang tén cho ong D6, ba N5. Ong D6, ba N5 tach thira 138, dién tich
1.390m? thanh thira 303, dién tich 812m? va thira 304 di¢n tich 578m?. Ngay
18/7/2019, tai Van phong cong chirng M15, tinh Ba Ria — Viing Tau, 6ng D6, ba
N5 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng T2 dién tich dat 578m? thudc thira 304,
T& ban d6 41, x4 B, huyén C. Ngay 16/8/2019, Uy ban nhan dan huyén C cap sb
d6 s6 CS 840270 cho 6ng T2 d6i v4i toan b dién tich dat nay. Ong D6, ba N5
tach thira 303, TO ban do 41 x& B, huyén C dién tich 812m? thanh thira 315 dién
tich 237m? va thira 316 dién tich 575m?2. Ngay 11/10/2019, dng D6, ba N5 dugc
Uy ban nhéan dan huyén C cip s6 d6 s6 CT 393244 d6i véi dién tich 237m?, thira
315, TO ban do 41 x4 B, huyén C va s6 do s6 CT 393245 d6i v6i dién tich dat
575m?, thira 316, T ban do 41 x4 B, huyén C. Ngay 19/02/2020, dng D6, ba N5
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong cong chimg T16,
tinh Ba Rja — Viing Tau dé chuyén nhuong cho éng Tran Hoang H9 dién tich dat
575m?, thira 316, To ban d6 41 x B, huyén C. Ngay 26/02/2020, Chi nhanh Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C diéu chinh bién dong trong sd do sb
CT 393245 ngay 11/10/2019 do Uy ban nhéan dan huyén C cép cho 6ng D6, ba
N5 dimg tén sang tén cho ong Tran Hoang H9. Ngay 27/02/2020, 6ng D6, ba N5
ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dién tich dat 237m” dat, thia 315,
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T& ban db 41 x& B, huyén C cho 6ng Nguyén Lam Hong L12, ba Nguyén Ngoc
Quynh L13. Ngay 05/02/2021, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén C
diéu chinh bién dong trong s6 d6 s6 CT 393244 ngay 11/10/2019 do dng D6, ba
N5 ding tén sang tén cho 6ng L12, ba L13.

Ngay 06/6/2019, 6ng Lién Thanh T2, ba L13 Thi H4 ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat tai Van phong cong chimg T17, tinh Ba Ria — Viing
Tau dé chuyén nhuong cho 6ng Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 dién tich
dat 235m’, thira 179, T ban do 41 x4 B, huyén C. Ngay 18/6/2019, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C diéu chinh bién dong trong s6 do s6 BU
547727 ngay 30/6/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho dng T2 dimg tén
sang tén cho 6ng D6, ba N5 d6i véi toan bo dién tich dat nay. Ong D6, ba N5
chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng H9. Ngay 26/02/2020, Chi nhanh Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C diéu chinh bién dong trong so do sb
BU 547727 sang tén ong H9. Ong H9 hop thtra 179 dién tich 235m? va thira 316
dién tich 575m? thanh thira 328, To ban d6 41 x& B, huyén C, di¢n tich 810m? va
duoc Uy ban nhan dan huyén C cap s6 dé s6 CU 767316 ngay 05/3/2020 cho
ong H9 dung tén. Ngay 10/3/2020, ong Tran Hoang H9, ba Tran Thi Minh P15
ky két hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat tai Van phong cong ching
M15, tinh Ba Ria — Viing Tau dé chuyén cho 6ng Hoang Vin N10, ba Hira Thi
M11 dién tich 810m?, thira 328, Td ban d6 41 x& B, huyén C. Ngay 13/3/2020,
Chi nhanh Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai huyén C diéu chinh bién dong
trong s6 d6 s6 CU 767316 ngay 05/3/2020 do 6ng H9 dung tén sang tén 6ng
N10, ba M11.

Nhu vay, hién tai tai san cua ba T va di san cua 0ng Q dang do nhiing
nguoi sau day dimg tén trong s6 do: Ong T2 dtng tén trong s6 d6 s6 CS 840270,
ngay 16/8/2019, dién tich dat 578m? thudc thira 304, Td ban do 41, x4 B, huyén
C. Ong Nguyén Lam Hong L12, ba Nguyen Ngoc Quynh L13 dung tén trong so
d6 s6 CT 393244 ngay 11/10/2019 ddi vé6i dién tich 237m?, thira 315, To ban d6
41, x4 B, huyén C. Ong Hoang Van N10, ba Htra Thi M11 dl’mg tén trong s6 do
s6 CU 767316 ngay 05/3/2020 do 6ng H9 dung tén sang tén 6ng N10, ba M11,
dién tich 810m?, thira 328, T& ban d6 41 x& B, huyén C. Tong cong 1 1.625m”

Ngoai ra, 6ng T2 con nhiéu 1an thé chap thira dat 138 dé vay ngan hang
nhung di hoan thanh xo6a thé chap, gom: Thé chap cho Chi nhanh Ngan hang
Nong nghiép va phat trién nong thon huyén C theo Hop ddng s 06/169/TC
ngay 21/10/2005, xo6a thé chap ngay 08/5/2007; Thé chap cho Ngang hang Cong
thuong Viét Nam chi nhanh Ba Rja theo Hop dong sb 07290072/HDTC ngay
02/5/2007, x6a thé chap ngay 22/4/2008; thé chap lai ngay 24/4/2008, x6a thé
chap ngay 12/5/2009; thé chap lai cing ngay 12/5/2009, x6a thé chip ngay
20/5/2010; thé chap tai Ngan hang Pau tu va phat trién P20 ngay 16/02/2011
theo hd so s6 019653, xo6a thé chap ngay 13/7/2012; thé chap lai cung ngay
13/7/2012, x6a thé chap ngay 07/6/2019.

Nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién, dé nghi Toa an giai
quyét nhiing van dé sau:



- Chia di san thira ké ctia ong Lién Vin Q sinh ngay 11/8/1921 mat ngay
16/3/2011 1a 1/2 dién tich dat 1.390m?, thira 138 va % dién tich dat 235m?, thira
179, To ban d6 so 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Tuyen huy Hop dong uy quyen ngay 24/01/2011 gitra ba T, 6ng T3 vdi
6ng T2 c6 noi dung ity quyén cho 6ng T2 toan quyén sir dung, dinh doat thira
138, dién tich 1.390m? do Phong Cong ching Ba Ria chimg thuc 1 sai ca vé
hinh thtrc va thAm quyén.

- Tuyén huy Hop ddng tang cho quyén sir dung dat ngay 26/01/2011 gitra
éng T2 voi dng P2 dbi voi thira dat 138, dién tich 1.390m?, T ban d6 sb 41 x4
B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Tuyén hiy Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay 06/6/2019
gilta Ong P2 véi dng D6, ba N5 dbi vé6i thira dat 138, dién tich 1.390m2 T ban
d6 s6 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 18/7/2019
gilta 6ng D6, ba N5 vdi 6ng T2 doi voi thira dat 304, dién tich 578m?, To ban do
s0 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Tuyén hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
19/02/2020 gitra Ong D6, ba N5 v&i 6ng H9 dbi véi thira dat sé 316, dién tich
575m2, To ban d6 s6 41 xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Tuyén hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/6/2019
gilta Ong T2 vei 6ng D6, ba NS5 doi véi thira dat 179, dién tich 235m?, To ban d6
s0 41 xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Tuyén huy Hop déng chl}yén nhuong quyén st dung dat gitra ong D6,
ba N5 véi 6ng H9 d6i véi thira dat 179, dién tich 235m2, To ban do6 so 41 xa B,
huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Tuyén hiy Hop dong chuyén’ nhuong quy;én str dung dat ngay 10/3/2020
gi‘ﬁ’a’ﬁng H9 v4i 6ng N10, ba M11 doi voi thira dat 328, dién tich 810m?2, To ban
do so 41 xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Tuyén hiy Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
27/02/2020 gitra 6ng D6, ba N5 véi ong Nguyen Lam Hong L12, ba Nguyén
Ngoc Quynh L13 d6i véi dién tich 237m” dét, thira 315, TO ban dd 41 x3 B,
huyén C.

- Tuyén hiy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat s BD 074709 ngay
05/11/2010 cap cho ho ba Pham Thi T va dé dugc Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C diéu chinh bién dong sang tén 6ng P2 ngay 29/01/2011.

- Tuyén hity Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 CS 840270 do Sé
Tai nguyén va Mdi trudong tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay 16/8/2019 cho ong
Lién Thanh T2 thia dat s6 304 dién tich 578m2, To ban dd sb 41, x& B, huyén C,
tinh Ba Ria-Viing Tau.



- Tuyén hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CT 393244 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau cip ngay 11/10/2019 cho 6ng Lam
Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 dung tén thira dit s 315, dién tich 237m?, T
ban dd sb 41, xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau da dugc Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai huyén C diéu chinh sang tén cho 6ng Nguyén Lam Hong
12, ba Nguyén Ngoc Quynh L13.

- Tuyén huy Gidy chirmg nhan quyén st dung dat s6 CU 767316 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau cap ngay 05/3/2020 cho ong Tran
Hoang H9 dbi voi thira dat s6 328 dién tich 810m?, Td ban dd s6 41 x4 B, huyén
C, tinh Ba Ria-Viing Tau, da cap nhat sang tén cho 6ng Hoang Van N10, ba Huira
Thi M11 ngay 23/3/2020.

- Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 BU 547727 do Uy
ban nhan dan huyén C cép ngay 30/6/2014 cho ong Lién Thanh T2 thua dét sd
179, dién tich 235m?, T& ban dd s6 41 x4 B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Ngay 18/6/2019, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C diéu chinh bién
dong sang tén cho 6ng D6, ba N5. Ngay 26/02/2020, Chi nhanh Chi nhanh Van
phong diang ky dat dai huyén C diéu chinh bién dong sang tén 6ng H9.

q Ba H yéu cau chia di san cua éng Q bﬁng hién vat chg baH,baT, baP, ba
T4 debaH,baT,baP, ba T4 gitr lai dat lam noi tho cliing to tién, 6ng ba.

Trong qua trinh tham gia 16 tung, bi don ba Pham Thi T (theo xdc dinh
ciia Toa dn cdp phiic tham la ngueoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan) trinh bay:

Vé quan hé nhan than, ba T thong nhat véi trinh bay cia dai dién nguyén
don. Nam 2007, ba T qua Hoa Ky dinh cu, nim 2008 ba T két hon véi ong
Nguyén Vin T3 tai Hoa Ky. Trudc khi két hon voi 6ng T3, ba T chua ly hon vai
ong Q tai Viét Nam vi ba T nghi rang ba T véi ong Q khong dang ky két hon
nén khong can lam thu tuc ly hon. Thoi diém ba T két hon voi 6ng T3 thi 6ng Q
van con song ¢ Viét Nam, dén nam 2011 thi dng Q mdi chét.

Qua trinh chung sdng voi 6ng Q, thi ba T, 6ng Q tao lap du’(_)c tai san
chung la: Thura 138, dién tich 1. 908m* va thira 179, dién tich 235m®, cung T&
ban d6 s 41 ap B, xa B, huyén C. Khi dng Q chét vao ngay 16/3/2011 gia dinh
chua chia phan di san thira ké cua 6ng Q.

Ba T thira nhan, vao ngay 24/01/2011, ba T va 6ng T3 c6 ky Hop dong ty
quyén cho 6ng T2 toan quyén sir dung, dinh doat thira 138, dién tich 1.390m?,
T& ban d6 s6 41 x4 B, huyén C do Phong cong chimg Ba Ria chung thuc va
ngay 26/01/2011, ba T, ong T3 ky Hop dong tang cho 6ng P2 thira dat 138, dién
tich 1.390m2, T ban d6 s6 41 toa lac tai T6 X6, 4p B, x4 B1, huyén C, tinh Ba
Ria — Viing Tau. Thuc chat khi ba T, éng T3 ky cac hop dong nay la do bi 6ng
T2 lira doi. Khi ba T tir Hoa Ky vé Viét Nam thi 6ng T2 noi dang kho khin
mudn ba T cho muon s6 do dé thé chap ngan hang vay von nén ba T dong .
Hién nay ba T biét 6ng T2 d4 sang tén s6 do tir ba T sang ong T2 rdi va nhidu
lan 6ng T2 thé chdp ngan hang dé vay von. Sau d6 6ng T2 da chuyén nhuong



dat cho nguoi khac. Khi ky két cac hop dong trén thi ba T khong hoi ¥ kién cua
ong Q. Van phong cong chimg chi yéu cau 6ng T3 la chong hi¢n tai cua ba T
cung ky hop dong la dugc. Nay, ba T dong y vdi yéu cau khai kién cua nguyén
don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ong Lién Thanh T2 (theo xdc dinh ciia Toa dn cdp phiic tham la bi don)
trinh bay: Toan bd dién tich dat tranh chip c6 ngudn goc do cha me 6ng T2 la ba
Pham Thi T, 6ng Lién Vian Q nhan chuyén nhuong tur nguoi khac. Trude day ba
T va Quy song chung nhung khong dang ky két hon. Sau d6, ba T sang Hoa Ky
dinh cu va ket hon voi ong Nguyen Van T3. Trudc khi sang Hoa Ky thi ba T ¢6
giao hai gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba L|en Kim H gitt, sau do vi
lam #n thua 16 nén ba H da mang gidy chung nhén quyén su dung dat dang tén
ba T di the chap cho ngan hang dé vay tién. Vi khong c6 tién chudc gidy chung
nhan quyen stt dung dat vé nén 6ng T2 d3 di vay muon dé chudc gidy ching
nhan quyén st dung dat ra. Pau ndm 2012, 6ng T2 c6 ndi véi ba T lam hop
dong iy quyén gidy ching nhan quyén sur dung dat cho 6ng T2 dé dng T2 vay
tién ngan hang lam an va tra no cho khoan tién ma 6ng T2 vay dé chudc gidy
chtng nhan quyén st dung dat ra thi ba T dong y. Sau do6, ba T bao trudc day
cha me da chia dat cho ba H va ba T4 roi nén nay ba T cho 6ng T2 va dng P2
(con 6ng T2) duoc toan quyen st dung quyen st dung dat nay. Do d6, ngay
24/01/2011, ba T da 1ap hop dong ay quyén cho ong T2 va dén ngay 26/01/2011
thi 6ng T2, 6ng P2 dén van phong cong ching dé ky hop dong ting cho quyén
sir dung dat. Toan bo dién tich dat tranh chap ong T2 da ban cho nguoi khac véi
gia 4.600.000.000 dong. Toan bd sb tién nay Ong T2 da tra cho ngan hang
4.300.000.000 ddng. Vi lic d6 dng T2 di thé chap toan bd gidy ching nhan
quyén st dung dat dé vay tién. V& can nha xay dung trén dat thi dng T2 da bo ra
khoang 1.000.000.000 dong dé xay dyng.

Nay, ba H 1a nguyén don khoi kién yéu cau huy hop dong iy quyén ngay
24/01/2011, hgp dong tang cho quyen sir dung dat ngay 26/01/2011 va yéu cau
chia thira ké d6i voi hai thira dat s6 138 va 179, To ban do 41 x4 B, huyén C thi
ong T2 khong dong y vi dién tich dat tranh chép ba T da cho ong T2, dng P2
theo hop dong tang cho quyén str dung dat c6 cong chimg hop 18. Hién nay ong
T2 cung da chuyén nhuong lai cho nhitng ngudi khic va ho ciing sitr dung 6n
dinh r6i.

Ong Nguyén Van T3 trinh bay: Ong T3 1a chdong sau caa ba T, 6ng T3 va
ba T két hon vao nam 2010. Ong T3 khong biét gi vé hai thira dat tranh chap 1a
thira 138, dién tich 1.908m” va thira 179, dién tich 235m’ cung To ban d6 s6 41
x& Binh Ba, huyén C. Ong T3 xac dinh 6ng T3 khong c¢6 quyén va nghia vu gi
d6i voi hai thira dét nay nhung do ong T3 la chong cua ba T nén Van phong
cong chimg yéu cau dng T3 cung ky vao hop dong uy quyen ngay 24/01/2011.
Vé yéu cau khoi kién ctia ba H thi 6ng T3 khdng cd y kién gi.

Ba Lién Kim P trinh bay: Ba P 1a con rudt cua 6ng Lién Van Q va ba



Pham Thi T. Ba P dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ba H va khong c6 ¥ kién gi.
Ba Lién Kim T4 trinh bay: Ba T4 la con rudt cua 6ng Lién Van Q va ba
Pham Thi T. Ba T4 dong y vdi yéu cau khai kién cua ba H va khong ¢6 y kién
gi.
Ong Lién Huynh P2 trinh bay: Ong P2 1a con rudt ciia dng Lién Thanh T2
va ba L13 Thi H4, chau ndi cua 6ng Lién Van Q va ba Pham Thi T.

Vé ngudn gbc dat tranh chap thi dng P2 khong biét rd vi lic d6 6ng P2
con nho. Ong P2 chi nghe 6ng T2 ké lai thi dién tich dét tranh chap 1a cua ong
ba ndi (Ong Q, ba T). Khoang nam 2009, ba H muon Gidy chiig nhan quyen st
dung dat sé BD 074709 dién tich 1.390m?, thira 138 cua ba T di vay tién ngan
hang. Sau d6 mot thoi gian thi dng T2 muon tién ciia nguoi khac ra ngan hang
chudc s6 do vé. Nam 2007, ba T di du lich ¢ My, trude khi di ba T da cho céac
con géi 1a ba P, ba T4, ba H va 6ng T2 mdi ngudi mot phan dién tich dat nén khi
quay vé Viét Nam thi ba T tang cho 6ng P2 1a chau noi phan dién tich dat tai
thira 138 nay. Hop dong ting cho dugc ky ngay 26/01/2011 tai Vin phong cong
ching B14, bén tang cho la Pham Thi T va chong 1a Nguyén Vin T3, nguoi
dugc iy quyén 1a o ong Lién Thanh T2. Ngay 29/01/2011, 6ng P2 dugc chlnh ly
tai trang 4 cta Gidy chiimg nhan quyen st dung dat s6 BD 074709 voi ndi dung
tang cho 6ng P2 dién tich 1. 390m” tai thira 138, T ban dd sb 41 x3 B, huyén C
do ba T dimg tén. Nam 2019, dng P2 chuyén nhuong phan dién tich nay cho vo
chong 6ng Lam Ky D6 va ba Tran Nguyén Thu N5 véi gia chuyén nhuong
4.290.000.000d6ng.

Ong P2 khong dong y v6i yéu cau khoi kién cia ba H 1a nguyén don vi ba
H da duoc ba T cho phan dién tich dat khac roi, phan dién tich dat tai thua 138,
To ban do6 so6 41 x&8 B, huyén C nay ba T da tang cho 6ng P2 1a hop phap.

Ong Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 trinh bay: Nguén gc thira 138,
dién tich 1.908m" va thira 179, dién tich 235m® cing T ban dd sb6 41 x4 B,
huyén C la cta o6ng Lién Thanh T2 va 6ng Lién Huynh P2. Ngay 06/6/2019, vo
chéng 6ng D6, ba N5 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 6ng T2 va
6ng P2 d6i vai hai dién tich dat trén. Theo hop dong ghi gia chuyén nhuong 1a
220.000.000dong nhung gia thyc t€ 1a 4.212.000.000dong. Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chimg tai Van phong cong chimg T17. Tién
nhan chuyén nhugng dat nay thi 6ng D6, ba N5 di thanh toan xong cho dng T2
tai ngan hang thay cho 6ng T2. Ngay 18/6/2019, Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén C diéu chinh bién dong sang tén toan bo thira dat 138 cho 6ng D6,
ba N5 trong so d6 s6 BD 074709, ngay 09/11/2010 do ba T dtng tén. Ong D6,
ba N5 tach thira 138 dién tich 1.390m? thanh thtra 303, dién tich 812m? va thira
304 dién tich 578m?* Ngay 18/7/2019, tai Van phong cong ching M15, tinh Ba
Ria — Viing Tau ong D6, ba N5 ky hop dong chuyén nhuong cho 6ng T2 dién
tich dat 578m? thudc thira 304, To ban d6 41, x& B, huyén C. Ngay 16/8/2019,
Uy ban nhan dan huyén C cap s @6 s6 CS 840270 cho ong T2 d6i v6i toan bd
dién tich dat nay. Ong D6, ba N5 tach thtra 303, To ban do 41, xa B, huyén C
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dién tich 812m? thanh thira 315 dién tich 237m? va thira 316 dién tich 575m?.
Ngay 11/10/2019, dng D6, ba N5 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap sd do sb
CT 393244 dbi vé6i dién tich 237m?, thua 315, T ban d6 41, xa B, huyén C va
s6 d0 s6 CT 393245 dbi voi dién tich dat 575m?, thira 316, TS ban db 41, X B,
huyén C. Ngay 19/02/2020, 6ng D6, ba N5 ky hop ddng chuyén nhuong quyen
str dung dt tai Van phong cong chimg T16, tinh Ba Ria — Viing Tau dé chuyen
nhuong cho 6ng Tran Hoang H9 dién tich dat 575m?, thira 316, T ban db 41, xa
B, huyén C. Ngay 26/02/2020, Chi nhanh Chi nhénh Van phong dang ky dét dai
huyén C diéu chinh bién dong trong sO do s6 CT 393245 ngay 11/10/2019 do
Uy ban nhén dan huyén C cap cho 6ng D6, ba N5 dimg tén sang tén cho ong
Tran Hoang H9. Ngay 27/02/2020 ong D6, ba N5 ky hop d6ng chuyén nhuong
quyén sir dung dién tich 237m?® dt, thira 315, To ban dd 41, x4 B, huyén C cho
6ng Nguyén Lam Hong L12, ba Nguyén Ngoc Quynh L13. Déi v6i dién tich dat
235m?, thira 179, To ban d6 41, x4 B, huyén C thi ngay 18/6/2019, Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén C diéu chinh bién dong trong so do s6 BU
547727 ngay 30/6/2014 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng T2 dimg tén
sang tén cho 6ng D6, ba N5. Ong D6, ba N5 chuyén nhuong thira dat nay cho
ong H9. Ngay 26/02/2020, Chi nhanh Vian phong dang ky dat diéu chinh bién
dong trong s6 do s6 BU 547727 sang tén ong HO. Nay, ong D6 ba N5 khdng
dong v véi yéu cau khoi kién cua ba H 12 nguyén don. Dé nghi Toa 4n giai quyét
vu an theo quy dinh cta phép luat va bao vé quyén loi cho dng D6, ba N5.

Ong Tran Hoang HY trinh bay: Viéc Nguyén don tranh chép di san thira
ké véi bi don thi ong H9 khong co y kién gi. Ong H9 chi ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat v6i ba Tran Nguyén Thu N5 va 0ng Lam Ky D6 cu
thé nhu sau: Ngay 19/02/2020, dng D6, ba N5 ky hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat tai Vin phong cong ching T16, tinh Ba Rla — Viing Tau dé
chuyen nhuong cho 6ng Tran Hoang H9 dién tich dat 575m? thira 316, TO ban
d6 41, x4 B, huyén C. Ngay 26/02/2020, Chi nhanh Chi nhanh Van phong dang
ky dét dai huyén C diéu chinh bién dong trong s6 do s CT 393245 ngay
11/10/2019 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng D6, ba N5 dung tén sang
tén cho ong Tran Hoang H9. Ong D6, ba N5 con chuyén nhuong cho 6ng H9
dién tich dat 235m?, thura 179, To ban d6 41, xa B, “huyén C. Ngay 26/02/2020,
Chi nhanh Van phong dang ky dat diéu chmh bién dong trong s0 do s6 BU
547727 do 6ng D6, ba N5 dimg tén sang tén 6ng H9. Ong H9 hop thtra 179 dién
tich 235m? va thia 316 dién tich 575m? thanh thira 328, T ban do 41 x3 B,
huyén C, dién tich 810m? va dugc Uy ban nhan dan huyén C cap s6 d6 sé6 CU
767316 ngay 05/3/2020 cho dng H9 dimg tén. Ngay 10/3/2020, 6ng Tran Hoang
H9, ba Tran Thi Minh P15 ky két hop dong chuyen nhuong dat tai Van phong
cong ching M15, tinh Ba Ria — Viing Tau dé chuyén cho 6ng Hoang Vin N10,
ba Hira Thi M11 dién tich 810m2, thira 328, To ban do 41 xa B, huyén C. Viéc
6ng H9 chuyén nhuong lai dat cho 6ng Hoang Van Minh va ba Hira Thi M11 la
hoan toan dang quy dinh phap luat, & nghi Toa an giai quyét vu an dung quy
dinh phép luat.

Ong Hoang Vin NI10, ba Hita Thi M11 trinh bay: Nguon goc dat tranh
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chap thi 6ng N10, ba M11 khong biét. Ngay 10/3/2020, 6ng Tran Hoang H9, ba
Tran Thi Minh P15 ky két hop dong chuyen nhuong dat tai Van phong cong
ching M15, tinh Ba Rja — Viing Tau dé chuyén cho 6ng Hoang Vin N10, ba
Htra Thi M11 dién tich 810mz2, thira 328, Td ban dd 41 xa B, huyén C. Ngay
13/3/2020, Chi nhanh Chi nhanh Van phong déang ky dat dai huyén C diéu chinh
bién dong trong s6 d6 s6 CU 767316 ngay 05/3/2020 do Ong H9 ding tén sang
tén 6ng N10, ba M11. Viéc 6ng N10, ba M11 nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat tir ong H9, ba Phuong 1a hoan toan hgp phéap. Nay dng N10, ba M11
khong dong y voi yéu cau khai kién cia nguyén don. Truge day 6ng N10, ba
M11 ¢6 yéu cau doc lap, dé nghi Toa an cong nhén quyén str dung dat ddi véi
dién tich 810m?, thira s6 328, To ban do s0 41 xa B, huyén C do S¢ Tai nguyen
va Moi truong t1nh Ba Ria — Viing Tau cip ngay 05/3/2020 cho vo chong 6ng
N10, ba M11. Tai Bién ban hoa giai ngay 19/11/2020 6ng N10 thay doi yéu cau
doc 1ap nhu sau:

- Yéu cau Huay hop dong dat coc ngay 27/02/2002 gilta 6ng Tran Hoang
H9 véi ba Hira Thi M11.

- Yéu ciu huy hop dong chuyén‘ nhuong quyén st dung dat ngay
10/3/2020 gitra 6ng Tran Hoang H9, ba Tran Thi Minh P15 véi 6ng Hoang Van
N10, ba Hira Thi M11.

- Tuyén huy giéy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CU 767316 cap ngay
5/3/2000 cho 6ng Tran Hoang H9 da chinh ly tai trang 4 ngay 23/3/2020 cho
ong Hoang Van N10, ba Hiaa Thi M11.

- Budc 6ng H9, ba Phuong phéi hoan tra cho 6ng N10, ba M11 s6 tién
7.680.000.000 dong.

Tai phién toa so tham, 6ng N10, ba M11 x4c dinh gitt nguyén yéu cau doc
lap dé nghi Toa 4n cong nhan cho 6ng N10, ba M11 quyén st dung dat d6i vai
dién tich 810m2, thira s6 328, Td ban d6 sé 41 x4 B, huyén C theo gidy ching
nhan QSDPD s6 CU 767316 do Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing
Tau cap ngay 05/3/2020 cho vo chong 6ng N10, ba M11.

Ngoai ra 6ng N10, ba M11 con yéu cau Toa an xac minh thanh vién trong
ho gia dinh ctia ba T tai thoi diém cap gidy chung nhan quyén st dung déat doi
vé6i thira 138, To ban do s6 41. Xéc dinh lai tu cach tham gia t6 tung cua 6ng D,
vi 6ng D la chong cia ba H, ba H 1a nguyén don nén 6ng D tham gia t6 tung voi
tu cach nguoi dai dién theo ty quyén cia bi don 13 khong phu hop véi quy dinh
cua phép luat. Bé nghi Toa an &p dung diém e, khoan 1, Diéu 217 cua Bo luat
T tung dan su dé dinh chi giai quyét vu an dan su ddi véi yéu cau hay Giay
ching nhan quyén str dung dat sé BD 074709 cip cho ho ba Pham Thi T ting
cho 6ng Lién Huynh P2 di vai thira dt 138, To ban dd sb 41 dién tich 1.390m?
do da hét thoi hiéu khoi kién d6i véi yéu cau hay Hop dong ting cho ngay
26/01/2011 va Hop dong ty quyén ngay 24/01/2011

Ba L13 Thi H4 trinh bay: Ba L13 Thi H4 1a vo cta 6ng Lién Thanh T2.
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Vé ngudn gbc dat tranh chap thi ba H4 khong biét vi khi ba H4 vé 1am dau thi da
c6 nhing tai san d6 rdi. Theo ba H4 duoc biét thi tai san tranh chép 13 cta éng
Lién Van Q va ba Pham Thi T. Nay, ba H khoi kién thi ba H4 khong dong v
nhung ba H4 khong c6 bit clr yéu cau gi trong vu an va dé nghi Toa an giai
quyét vu an theo quy dinh ctia phap luét.

Ong Nguyén Lam Hong L12, ba Nguyén Ngoc Quynh L13 trinh bay:

Ngay 27/02/2020, dng D6, ba N5 ky hop dong chuyén nhugng cho dng
L12, ba L13 quyén sir dung dién tich dat 237m?” dat, thira 315, T ban dd 41, x&
B, huyén C. Ngay 05/02/2021, Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C
diéu chinh bién dong trong s6 do s6 CT 393244 ngay 11/10/2019 do dng D6, ba
N5 ding tén sang tén cho 6ng L12, ba L13.

Van phong cong ching B4 do ong Nguyén Phwong Duy la nguoi dai
dién theo phap ludt co y kién trinh bay:

Tai thoi diém cong chimg cac hop dong gom: Hop dong uy quyén sb 09,
quyén sd 06/2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/01/2011 va Hop dong ting cho
quyén sit dung dat s6 64, quyén s6 01/2011/TP/CC-SCC/HPGD ngay
26/01/2011 thi bén yéu cau cong chimg c6 xuat trinh gidy chting nhan két hon
gitta ba Pham Thi T véi 6ng Nguyén Vin T3.

Vin phong cong chimg khi cong chimg da tuan thi day du cac quy dinh
cua phap luat. Tai thoi diém cong ching giao dich, cac bén tham gia giao dich
c6 day du nang luc phap luat dan su, ndi dung, hinh thuc cua hop dong khong vi
pham phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Khi giai quyét ho so nay, van
phong ciing xem xét cac yéu t6 nhu thanh vién ho gia dinh theo ho khau va
nguoi phdi ngau hop phéap theo quy dinh phap luat. Tai thoi diém cong chung,
van phong khong nhan dugc bat ky su ngan chian hodc phong toéa gi d6i véi
quyén st dung dat yéu cau cong ching.

Pé nghi Toa an xem xét thdi hidu khoi kién tranh chip hop dong dan sy
v0 hiéu theo quy dinh cta phap luat hién hanh

Van phong cong ching M15 do dng Lé Minh D21 la nguwoi dai dién theo
phap luat:

Tda an d3 c6 vian ban yéu cau Vin phong cong chimg M15 ctr nguoi tham
gia to tung va c6 van ban trinh bay y kién nhung dén nay Vin phong cong ching
M15 van khong cung cap.

Van phong cong ching T16 do 0ng Thdan Van Q22 la nguoi dai dién theo
phap luat.

Toda 4n di co van ban yéu cau Van phong cong chimg T16 cir nguoi tham
gia to tung va c6 van ban trinh bay y kién nhung dén nay Vin phong cong chimg
T16 van khong cung cap.

13



Van phong cong chimg T17 do ong T ran Van P23 la nguoi dai dién theo
phadp ludt co y kién trinh bay:

Vin phong cong ching T17 c¢6 thuc hién cong chiung d6i véi Hop dong
chuyén nhuong QSD dat s6 2148, quyén sé 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/6/2019 giira ong Lién Thanh T2 vé&i ong Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu
N5 dbi véi thira dat sb 179, To ban dd 41 x& B, huyén C, dién tich 235m” va
Hop dong chuyén nhuong QSD dat s6 2149, quyén sd 01/2019/TP/CC-
SCC/HBGD ngay 06/6/2019 gitra 6ng Lién Huynh P2 véi 6ng Lam Ky D6, ba
Tran Nguyén Thu N5 ddi véi thira dat s6 138, To ban dd 41 x& B, huyén C dién
tich 1.390m?

V& trinh ty, thi tuc cong chtng 13 hoan toan ding theo quy dinh cua phap
luat tir khau ti€p nhan dén khau hoan tra ho so.

Van phong cong ching T17 dé nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy
dinh phap luat dong thoi xin phép dugce vang mat trong cac phién hop, hoa giai
va xét xur.

Uy ban nhan dan huyén C do ong Hoang Nguyén Dinh la nguoi dai dién
theo phap ludt co y kién trinh bay:

- Ngudn gbc va qua trinh st dung ddi voi thira dat s6 138, T ban d6 41
xa B, huyén C:

Ngay 07/5/1999, ba Pham Thi T ¢o Don Xin cap Gléy ching nhan
quyen str dung dat dbi véi phan dién tich 1 .908m? thudc thira dat s6 138, Td ban
d6 s6 41 xa B, huyén C. Ngudn gdc sir dung dét theo ndi dung ké khai dang ky
cta ba Pham Thi T va da dugc Uy ban nhan dan xa B xac nhan la "Sang nhuong
lai ctia Bac sy T38 ndm 1973".

Ngay 10/11/1999, Uy ban nhan dan huyén C di cap Gidy ching nhéan
quyén st dung dat s6 0 896453 cho hd ba Pham Thi T d6i vé6i phan dién tich dat
1.908m?, thudc thira dat sé 138, To ban dd sé 41 xa B, huyén C; muc dich st
dung dét 1a dat ¢ (T-300m) va dat trong cdy 1au nim (CF 1.608m).

Sau khi ban d6 dia chinh duoc sb hoa 1an dau vao nam 2004 thi dién tich
thira dat s6 138 duogc xac dinh lai 1a 2.054m?; chénh l1éch ting 146m” so voi dién
tich duoc cdp Gidy chung nhan. Pén ngay 17/10/2005, Phong Tai nguyén va
Moi trudong huyén C xdc nhan tai trang tu Giéy chirng nhan cua hd ba Pham Thi
T vé viéc tach thira dat s6 138 thém thira méi 195, To ban do s6 41 x4 B, huyén
C véi dién tich 665m” (thd cu = 100m” + dat nong nghiép = 565m?), dién tich
con lai ciia thira dat s6 138 1a 1.389m’ (Tho cu 1a 200m® + dat nong nghiép 1a
1.189m?).

Riéng d6i voi phan dién tich ialic! dat s6 195 (Tach ra tr thua dat s 138),
d3d dugc cip Gidy chimg nhan quyen st dung dat s6 AD 060803 ngay
07/10/2005 cho ba Pham Thi T. Pén ngay 06/12/2005, Vin phong dang ky
quyén sir dung dat (Nay 1a Chi nhanh Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai
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huyén C) da xac nhan tai trang tu Gidy chirng nhan s6 AD 060803 vé tén chu su
dat 1a ba Lién Kim H, sau khi hoan thanh thu tuc nhan chuyén nhuong quyén st
dung dat voi ba Pham Thi T theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc Uy ban nhan dan x& B ching thuc ngay 28/11/2005.

Ngay 09/11/2010, Uy ban nhan dan huyén C di cap lai Gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb BD
074709 cho ho ba Pham Thi Thing d6i v6i phan dién tich 1.390m?, thudc thira
dat s6 138, To ban dd s6 41 x& B, huyén C sau khi hoan thanh thu tuc cip dbi tir
Gidy chung nhan quyén st dung dat s O 896453 da cap trude day (Dién tich
thira dat dugce tinh theo ban do dia chinh sd hoa nim 2009).

Ngay 29/01/2011, Vian phong ding ky quyén st dung dit (Nay 1a Chi
nhanh Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C) di xac nhan tai trang ba
Gidy chtng nhan sé BD 074709 vé tén chu st dat 1a 6ng Lién Huynh P2 sau khi
hoan thanh thu tyc nhan tang cho quyen str dung dat ctia ho ba Pham Thi T theo
Hop dong ting cho quyén st dung dat duoc Vian phong cong ching B14 cong
chirng ngay 26/01/2011. Tai thoi dlem cong chung, Van phong cong ching B14
d3 xac dinh ho ba Pham Thi T gdm ba Pham Thi T (chu ho), 6ng Nguyén Vin
T3 (chdng cua ba T) va con 1a 6ng Lién Thanh T2. Bén canh d6, ba Pham Thi T
va 6ng Nguyén Van T3 ciing di iy quyén cho 6ng Lién Thanh T2 ky Hop dong
tang cho v&i 6ng Lién Huynh P2 theo Hop dong iy quyén sd 09 quyén s6 06 tai
Van phong cong ching B14 ngay 24/01/2011.

Nhu vay, chi sit dung dat ddi véi phan dién tich 1.390m? thudc thira dét
s 138, To ban dd dia chinh s6 41 xi Binh Ba, huyén C thé hién theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi
dat s6 BD 074709 1a 6ng Lién Huynh P2 (Pugc xac nhin quyén st dung ngay
29/01/2011) chtr khong phai 1a 6ng Lién Thanh T2 nhu trong ndi dung don khoi
kién cua ba Lién Kim H.

- Ngudn goc va qua trinh str dung dbi voi thira dat s6 179, T ban do 41
xa B, huyén C:

Ngay 22/5/2014, 6ng Lién Thanh T2 c6 Pon d& nghi cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich 235m?, thudc thira dét s6 179, To
ban d6 s6 41 x4 B, huyén C. Ngudn gdc sir dung dét theo ndi dung ké khai dang
ky cta 6ng Lién Thanh T2 va da dugc Uy ban nhan dan Xa B xac nhan la: "Do
ba Pham Thi T khai pha nim 1970 sir dung dén nam 2001 sang nhuong cho 6ng
Lién Thanh T2 str dung dén nay”.

Ngay 30/6/2014, Uy ban nhan dan huyén C di cip Gidy chtng nhan
quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 BU
547727 cho 6ng Lién Thanh T2 déi v6i phan dién tich 235m? thudc thira dat s6
179, T ban dd dia chinh s 41 x4 B, huyén C; muc dich st dung dat 1a dat tré)ng
cay lau nam.

- 'Y kién v€ ndi dung vu an:
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Qua két qua kiém tra, ra soat vé ngudn gdc va qua trinh st dung dat thé
hién theo hd so dia chinh luvu trit nhu da néu trén, cho théy: Phan dién tich lién
quan dén noi dung vu an thudc céc thura dat s6 138 va 179, cung Tdo ban dd s 41
x4 B, huyén C. Trong d6: Thira dat sé 138 da duoc cap Gidy ching nhan 1an dau
s6 O 896453 ngay 10/11/1999 cho h§ ba Pham Thi T véi dién tich 1.908m>.
Nim 2005, ho ba Pham Thi T d tich thira dét s6 138 thém thira 195 c6 dién tich
665m” dé chuyén nhuong cho ba Lién Kim H. Dén nam 2011, ho ba Pham Thi T
tiép tuc tang cho quyén sir dung phan dién tich dat con lai cua thira dat sé 138,
dién tich 1.390m? cho dng Lién Huynh P2. Thira dat sb 179 c6 dién tich 235m?
da dugc cap Gidy chimg nhan lan dau sé6 BU 547727 ngay 30/6/2014 cho 6ng
Lién Thanh T2,

Qua trinh cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau va giai quyét
ho so chuyén quyén st dung dat déu dugc cac co quan chirc ning va Uy ban
nhan dan huyén C thuc hién theo ding trinh tu, thu tuc quy dinh cta phap luat.

Do do, Uy ban nhén dan huyén dé nghi Toa an xem xét giai quyét cong
nhan quyén str dung cho chu st dung dat hop phap; Uy ban nhan dan huyén s¢&
thyc hién ndi dung cac phan viéc ma Ban an hodc Quyét dinh ctia co quan Toa
an giai quyét theo diing quy dinh ctia phap luat.

So Tai nguyen va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau: Khong tham gia t6
tung va khong gui y kién.
Tai Bdn dn ddn sy so tham sé: 03/2022/DS-ST ngay 18 thang 7 nam
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau da quyét dinh nhu sau:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cia ba Lién Kim H:

- Huy mot phan Hop dong uy quyén ngay 24/01/2011 giita ba Pham Thi
T, ong Nguyén Vin T3 véi ong Lién Thanh T2 c6 ni dung la: Ba T, ong T3 uy
quyén cho ong T2 toan quyén sur dung, dinh doat dién tich 1.390m?, thira 138, to
ban d6 41 x4 B, huyén C do Vin phong cong chimg B14 chimg thl_Ic

- Huy mot phan Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 26/01/2011
tai Van phong cong ching B14 gitra Ong Lién Thanh T2 véi 6ng Lién Huynh
P2 d6i voi dién tich dat 1.390m?, thira 138, T ban d6 s6 41 xa B, huyén C, tinh
Ba Ria-Viing Tau.

- Hiy mot phan Hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat ngay
06/6/2019 tai Van phong cong chirg T17 gitta 6ng Lién Huynh P2 véi 6ng Lam
Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 dbi voi dién tich dat 1.390m?, thira dat 138, To
ban dd s 41 x4 B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/6/2019 tai
Vién phong cong chimg T17 gitra ong Lién Thanh T2, ba L13 Thi H4 v&i 6ng
Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 dbi véi thira dat 179, dién tich 235m?, To
ban d6 s6 41 xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.
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- Tuyén hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
27/02/2020 tai Van phong cong ching MI15 gitta 6ng Lam Ky D6, ba Tran
Nguyen Thu N5 voi ong Nguyen Lam Hong L12, ba Nguyén Ngoc Quynh L13
d6i v6i dién tich 237m* dat, thira 315, Td ban db 41 x& B, huyén C.

- Huay diéu chinh bién dong trong Gidy ching nhan quyén sir dung dit sb
BD 074709 ngay 09/11/2010 cap cho h ba Pham Thi T dbi voi dién tich dat
1.390m?, thira dat 138, To ban dd s6 41 xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau
do Vin phong diang ky quyén str dung dat huyén C sang tén cho 6ng Lién Huynh
P2 ngay 29/01/2011.

- Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CT 393244 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Ba Ria-Viing Tau cdp ngay 11/10/2019 cho 6ng Lam
Ky D6 va ba Tran Nguyén Thu N5 ding tén thira dat s6 315, dién tich 237m?,
To ban d6 s6 41, x4 B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau da duoc Chi nhanh Chi
nhanh Vin phong diang ky dét dai huyén C diéu chinh sang tén cho 6ng Nguyén
Lam Hong L12, ba Nguyén Ngoc Quynh L13.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba H vé viéc:
- Tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gilra ong D6,

ba N5 véi 6ng H9 dbi véi thira dt 179, dién tich 235m?, T ban dd sb 41 x4 B,
huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

- Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 10/3/2020
gitra 6ng Tran Hoang H9 véi ong Hoang Van NI0, ba Hira Thi M11 dbi véi
thira dat 328, dién tich 810m?, To ban d6 s6 41 x4 B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing
Tau.

- Tuyén huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé CU 767316 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cdp ngay 05/3/2020 cho 6ng Tran
Hoang H9 thira dat s6 328 dién tich 810m?, To ban do s6 41 xa B, huyén C, tinh
Ba Ria-Viing Tau cap nhat sang tén 6ng Hoang Van N10, ba Hra Thi M11 ngay
23/3/2020.

3. Chap nhén yéu cau doc lap cua 6ng Hoang Van N10, ba Hira Thi M11:
Cong nhan cho ong N10, ba M11 quyén sir dung dat d01 voi dién tich 810m?,
thira s6 328, To ban d6 s6 41 x& B, huyén C theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat sb CU 767316 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Ba Ria — Viing
Tau cip ngay 05/3/2020 cho 6ng Tran Hoang H9 cap nhait sang tén 6ng Hoang
Van N10, ba Hira Thi M 11 ngay 23/3/2020.

4. Nhimng ngudi thira ké hang thira ké thir nhét cta 6ng Lién Van Q gom:
Ba Pham Thi T, 6ng Lién Thanh T2, ba Lién Kim P, ba Lién Kim T4, ba Lién
Kim H.

5. Di san cua 6ng Lién Van Q c6 gia tri la 2.860.095.200 ddng duogc chia
theo phap luat cho nhitng nguoi thira ké hang thira ké thir nhat ciia 6ng Q nhu
Sau.
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5.1. Ba Lién Kim H dugc nhan 03 suét thira ké cua ba Lién Kim H, ba
Lién Kim P, ba Lién Kim T4;

- Budc ong Lién Thanh T2, ba L13 Thi H4 giao cho ba Lién Kim H dién
tich dat 339m” 1a mot phan dién tich thira dat 304, To ban d6 s6 41 x4 B, huyén
C do 6ng T2 dtmg tén trong s6 do s CS 840270, ngay 16/8/2019 ma Uy ban
nhan dan huyén C cip thudc cic toa d6 A, B, D, H trich tir Manh trich do dia
chinh do Chi nhanh Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C lap ngay
31/3/2020 ¢6 t can: Bac giap duong dai 19,81m; Nam giap thira 195 dai
19,86m; Pong giap thira 315 rong 16,34m; Tay giap phan dat con lai cua thia
304 rong 17,9m.

- Budc ong Nguyén Lam Hong L12, bd Nguyén Ngoc Quynh L13 phai
giao cho ba H dién tich dit 237m?, thtra 315, T& ban d6 41, x4 B, huyén C do
6ng L12, ba L13 dtmg tén. Ong L12, ba L13 c6 quyén khoi kién 6ng Lam Ky
D6, ba Tran Nguyén Thu N5 va 6ng D6, ba N5 c6 quyén khoi kién 6ng Lién
Huynh P2 dé yéu cau bdi thudng thiét hai do Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét nay bi hay.

Ba H, ba P, ba T4 phai thanh toan cho ba Pham Thi T s0 tién
473.942.880d (B?)n tram bay muoi ba tri¢u, chin trdm bon muoi hai ngan, tam
tram tdm muoi dong).

5.2. Ong Lién Thanh T2 dugc nhan phan dat c6 dién tich 238m® 1a mot
phan dién tich thtra dat 304, To ban d6 s6 41 x4 B, huyén C do 6ng T2 dung tén
trong s6 do s6 CS 840270, ngay 16/8/2019 ma Uy ban nhan dan huyén C cap
thudc cac toa do 2, A, B, 1 trich tir Manh trich do dia chinh do Chi nhanh Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C lap ngay 31/3/2020 co tir can: Béc
giap duong dai 13,41m; Nam giap thira 195 dai 12,69m; Pong giap phan dat
giao cho ba H rong 17,90m; Tay giap thira 320 rong 18,69m.

Ong Lién Thanh T2 phai thanh toan cho ba Pham Thi T sd tién
22.980.960d (Hai muoi hai tri€u, chin trdm tam muoi ngan, chin trdm sdu muoi
dong.

6. Ngoai s tién ma ba Lién Kim H, ba Lién Kim T4, ba Lién Kim P, 6ng
Lién Thanh T2 phai thanh toan cho ba T 13 496.923.840d (Bon trim chin muoi
sau tri€u, chin tram hai muoi ba ngan, tam tram bon muoi déng). Ba T con thiéu
s6 tién 75.095.200d (Bay muoi lam tri¢u, khong trim chin muoi ldm nghin hai
tram dong) thi 6ng P2 c6 nghia vy thanh toan cho ba T.

Ba Pham Thi T ¢6 quyén khai kién ong Lién Thanh T2 dé yéu cau 6ng
T2, 6ng Lién Huynh P2 tra lai cho ba T dién tich dat 810m2. Dién tich dat nay
hién thudc thira 328, To ban d6 41 x4 B, huyén C do 6ng Hoang Vian N10, ba
Hira Thi M11 dtng tén trong Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CU 767316
do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay 05/3/2020 cho
6ng Tran Hoang H9 va da cap nhat sang tén 6ng Hoang Vin N10, ba Hua Thi
M11 ngay 23/3/2020.
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Ba Lién Kim H, éng Lién Thanh T2, ba L13 Thi H4 cé nghia vu lién hé
V@i co quan co thAm quyén dé dléu chinh giam dién tich 339m?® 1a mot phan dién
tich thura dat 304, To ban dd s6 41 x4 B, huyén C do dng T2 dung ten trong so
do so CS 840270, ngay 16/8/2019 ma Uy ban nhan dén huyén C cap dé yéu cau
cap s6 d6 cho ba H ddi vai dién tich dat nay.

Ba Lién Kim H li€n h¢ véi co quan ¢6 tham quyén dé dugc c‘ép Gidy
chuing nhan quyén su d~ung dién ‘Eich dat 237m’, thﬁ;’a 315, To ban 3o 41, xa B,
huyén C ma éng Nguyén Lam Hong L12, ba Nguyén Ngoc Quynh L13 giao cho
ba H.

Ngoai ra, ban 4n so thdm con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac, &n phi va
quyén khang cao theo quy dinh cua phap luét.

Sau khi xét xtr so tham,

- Ngay 28/7/2022 va 01/8/2022 ba Lién Kim H, ba Pham Thi T (cé 6ng
Vi buc D 1a dai dién theo uy quyen) khang co ban an so tham, dé nghi Toa an
cap phuc tham sira ban an so tham theo huéng chap nhan toan b yéu cau khai
kién.

- Ngay 28/7/2022 va 01/8/2022 ong Lién Thanh T2, dng Lién Huynh P2
co don khang cao, dé nghi Toa an cap phiic thim huy ban 4n so tham dé giai
quyét lai, do Toa an cip so tham di bo sot hang thira ké thir nhat cua ong Q.

Ngoai ra, dé nghi Toa 4n cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén st dung
dat thira 304 gitra 6ng T2, ba H4 v&i 6ng D6, ba N5.

- Ngay 28/7/2022 ba Tran Nguyén Thu N5, 6ng Lam Ky D6 khang céo,
dé nghi stra ban an so tham theo huéng cong nhan hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat ngay 06/6/2019 ddi véi thra 138 va 179, hop dong ngay
27/02/2020 d6i véi thira 315 va Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho
6ng D6, ba N5 ddi véi thira 315.

- Ngay 28/7/2022 6ng Nguyén Lam Héng L12, ba Nguyén Ngoc Quynh
L13 khang cao, dé nghl stra ban an so tham theo hudng cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 27/02/2020 gitra ong D6, ba N5 vai 6ng
L12, ba L13 va Gidy chting nhan quyén sir dung dat di cap nhat sang tén cho
6ng L12, ba L13 dbi vai thira 315.

- Ngay 01/8/2022 6ng Hoang Van N10, ba Hua Thi M11 khang cao de
nghi Toa 4an cap phuc tham huy cac bién phap khan cap tam thoi sb
01/2021/Qb-BPKCTT ngay 07/5/2021 ctua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viée cam chuyén dich quyén vé tai san dbi voi tai san dang tranh chap,
huy quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 02/2022/QD-BPKCTT
ngay 25/3/2022

- Ngay 01/8/2022 Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria —
Ving Tau c¢6 Quyét dinh s6 570/QD-KNPT-VKS-DS khang nghi ban an so
tham, dé nghi Toa 4n cap phtc tham huy ban an so tham dé gidi quyét lai vu an
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theo quy dinh phap luét do ban an so tham c¢6 nhiéu ndi dung vi pham nghiém
trong thu tuc to tung.

Tai phién toa phiic tham, bi don va nhilng ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan c6 khang cao giit nguyén yéu cau khang cdo; Pai dién Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa giit nguyén noi
dung Quyét dinh khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

Riéng ba Lién Kim H trinh bay: Hién nay do khong biét hét dugc thong tin
dia chi cua cac anh chi (cung cha khac me ma 6ng T2 néu tai yéu cau khang céo)
nén ba H xin rat lai yéu cau khoi kién vé viéc chia thira ké. Trong truong hop Toa
an chip nhan yéu cau huy cac giao dich khong ding phap luat cung cac Gidy
chung nhan quyén sir dung dét phat sinh tir cac giao dich nay, thi ba H xin quan ly
thira dat 328 méi vi trén dat c6 nha tho. Muc dich la dé thap nhang khéi cho to
tién 6ng ba. Néu sau ndy anh chi mudn chia thira ké d6i véi di san ctia 6ng Q ma
khong thoéa thuan duoc thi sé khoi kién chia thira ké bang vu an khéac. Di véi cac
thira dat con lai thi giao cho ba T quyét dinh.

Ba T dong y v6i noi dung rit mot phan yéu cau khoi kién cta ba H va trinh
bay truong hop Toa an chap nhéan yéu cau khai kién cta nguyén don, xac dinh
nha dat tai thira 138, 179 1a tai san chung cua ba va 6ng Q thi ba ty nguyén ting
cho ba Lién Kim H 50% phan so hitu nha va quyén sir dung dat cua ba tai thira
328, vi phan dét ¢6 nha the do ba H coi quan. Ba ciing dong y dé ba H dimg tén
dai dién cho cac dong thira ké ciia 6ng Q ddi véi 50% gia tri con lai. Riéng thira
315 va 304 vi c6 50% la tai san cua ba nén ba yéu cau duoc dai dién cho cac dong
thira ké ctia 6ng Q dimg tén quyén str dung d6i v6i nira phan con lai.

Céc duong sy khac c6 khang céo khong déng ¥ voi viée rat mot phan yéu

cau khai kién cua ba H va khong dong ¥ véi tat ca ndi dung yéu cau khoi kién cua
ba H.

Pai dién vién kiém sat nhan dan cip cao tai thanh phé H6 Chi Minh néu y
kién vé viéc rat mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Ba H da xin rat yéu
cau khai kién yéu cau khang cdo vé viéc chia thira ké. Xét thdy, Tai Toa an cap so
tham 6ng T2 khong dong ¥ chia thira ké. Trong vu an, cac duong su 12 ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan khac khong phai duong sy thudc tranh chép chia
thura ké, chi c6 ba H, ba T, ba T4, ba P (do ba H 14 dai dién theo ty quyen) co yéu
cau chia thua ké. Nhung tai phién toa phtc tham ba H d3 xin rat yéu cau khoi
kién vé viéc chia thira ké, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan vige rit yéu cau cua
duong s, huy ban an so tham va dinh chi xét xt phuc tham vé yéu cau nay. Piéu
nay ciing khac phuc dugc viée thiéu nguoi tham gia to tung dbi véi tranh chap
chia thira ké ma Toda an cap so tham da c6 thiéu sot.

Trong phan tranh luan:

Nguoi bao v¢ quyén loi ich hop phdp cho nguyén don phat biéu: Ba T va
cac con cua ba déu khai nhan cac thira dat 138, 179 1a tai san do 6ng Q vaba T
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tao 1ap trong thoi ky song chung. Ba T, 6ng Q va cac con sir dung cho dén ngay
ong Q chet Do viy, xac dinh day 1a tai san chung ctia 6ng Q va ba T. Hop dong
iy quyén tir ba T, 6ng T3 cho dng T2, dé ting cho 6ng P2 qua xét hoi da ching
minh khong ding y chi ba T, khong dung quy dinh phap luat vi day la tai san
chung 6ng Q ba T, ong T3 khong c6 quyén loi nghia vu gi d6i v6i thira dat nay,
nén dé nghi hiy hop dong y quyén nay.

Hop ddng tang cho tir dng T2 sang 6ng P2, chuyén nhuong tir dng P2 sang
ong D6, ba N5 1a khong ngay tinh, vi nguoi mua nguoi ban déu biét dat dang
tranh chip. Vi sau Kkhi phat hién ba H déd cam bang “dat tranh chap” tai phan dat.
Thira 179 khong ndm trong gidy Gy quyén nhung cép so thim cong nhan cho Ong
N10, ba M11 la khong ding vi thtra nay khong lién quan dén viéc uy quyeén.
Nhing nguoi nhan chuyén nhuong tiép theo déu biét 1a dat dang tranh chap. Bén
thoi diém hién tai nhimg ngudi mua khong ai quan Iy su dung dat chi co ba H va
ong T2 la ngudi quan ly, s dung. Tat ca nhimg nguoi nhén chuyén nhuong
quyén sir dung dat déu chi mua trén gidy chua nhan dat. Khi thu 1y tranh chap tai
Toa an nhéan dan huyén C thi Toa an c6 gt thong bao cho Van phong dang ky
quyén st dung dat huyén C, nén co quan c6 tham quyén ndy da biét 1a dat c6 dang
tranh chdp ma van cho sang nhuong 1 vi pham phap luat. Hon nita, sau khi Toa
an thu 1y don khoi kién cta ba H, thi dng T2 va con 1a 6ng P2 méi tién hanh sang
nhuong quyén st dung dat cho vo chong dng D6, ba N5 (1a em bén vo éng T2)
nham tau tan tai san.

Ong Q va ba T ¢6 3 con chung, 6ng Q chi ¢6 1 noi & va ho khau trén cin
nha tai cac thua dat 138 va 179 cho dén khi chét. Piéu nay d3 dugc xac nhan cua
chinh quyén dia phuong va chung cir khac 1a viée dia phuong noi ¢ nay da cap
gidy chimg tir cho ong Q. Ddi véi ndi dung khang cdo cia nguoi lién quan vé viée
Tda an xac dinh sd tién bao dam dé ap dung bién phap khan cap tam thoi ban dau
2 ty ddng, sau d6 nguyén don biét duoc gia tri chuyén nhuong theo hop dong
cong chimg chi 200 triéu dong, nén rat lai dé Toa an yéu cau tién dam bao thip
nhu hién tai. Pay 1 phan dat c6 tranh chip ma Uy ban nhan déan va cac duong su
co lién quan déu biét, nén theo Diéu 188 Luét dat dai va van ban cta Toa 4n nhan
dan t6i cao gii Tong cuc quan 1y dat dai thi dat tranh chip tai Toa an khéng duoc
chuyén nhuong.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo ctia ba H, ba T, hay cac hop
d6ng chuyén nhuong sau ngdy Tda an thu 1y giai quyét tranh chép, va giao thira
328 (gém thtra 179 va mot phan thira 138) giao cho ba H quan ly phan ba T cho
va mot phan cho cac dong thira ké cua 6ng Q. Vi trong thira dat nay ba T d3 ting
cho ba H 50% phan tai san ctia ba nam trong tai san chung, thira 304, 315 ba T

quén ly trong thoi gian chua chia thira ké tai san ctia ong Q.

Ba T dong ¥ véi v kién trinh bay cia ngudi bao vé quyén loi ich hop phap
cho ba H.

Ong Lién Thanh T2 (co ba D6 Thi Thanh HI dai dién theo 1ty quyén) trinh
bay: Phia nguyén don cho rang thira 138, 179 do 6ng Q ba T tao 1ap, nhung ba T
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va 6ng Q c6 ton tai hon nhan thuc té hay khong thi can phai lam rd. Cin clr vao
hd so va 101 khai ctia ba Diép, 6ng Phong thi trudc khi song véi ba T, ng Q séng
chung vé6i ba Nhién c6 05 ngudi con, thoi gian 6ng Q sdng voi ba Nhién trude
nam 1962. Gitra 6ng Q v6i ba Nhién khong dang ky két hén nhung cin cit Nghi
quyet 35/2000/NQ thi dugc cong nhan quan hé hon nhan. Nam 1969 ong Q chung
song véi ba T. Nam 2008 ba T dang ky két hon vé6i dng T3, khong lam tha tuc ly
hén véi 6ng Q. Can ctr Nghi quyét 35/2000/NQ va Thong tu lién tich 01 thi ba T,
6ng Q khong dugc xac dinh 1a hon nhan thyc té, vi trong thoi gian nay thi 6ng Q
va ba Nhién chua ly hon.

Theo 161 khai ba T thi ba T thira nhan day 1a tai san riéng vi dugc éng Q
cho ba, di dugc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ho ba T. Theo hudng
dan thi thanh vién ciia hd gia dinh duoc xac dinh tai thoi diém duoc Nha nude
giao dat, cho thué dat. Theo don xin cap gidy ching nhan quyén sur dung dat chi
co tén ba T hoan toan khdng c6 tén 6ng Q, vi dng Q khong c6 moi quan h¢ hon
nhan thuc te voi ba T, khong c¢6 chung ho khau véi ba T. Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat cho ba H thi chir ky 6ng Q chi ky & phia sau, khong co
x4c nhan ngudn gdc dat ctia ba T, 6ng Q, khong co co sd xac dinh day 1a chir ky
6ng Q. Thira 195 chi do ba T chuyén nhugng cho ba H

Giita ba T va 6ng Q khong c6 hon nhan thuc té, 6ng T3 va ba T két hon
nam 2008, 6ng Q chét nam 2011, nhung Toa an cap so tham cong nhan ba T 1a
hang thira ké thir nhat ctia 6ng Q 1a khong dang vi diéu ndy c6 nghia la cong nhan
t6n tai song song 2 quan hé hon nhan. Ba Nhién méi 13 hang thira ké thir nhat cua
6ng Q, ngoai ra 6ng Q con cd nhiéu ngudi con véi nhiéu nguoi phu nir khac. Néu
xét tai san riéng cua 6ng Q thi can phai xac dinh lai hang thira ké cua 6ng Q, nhu
vay sé rat kho khan dé giai quyét vu an.

Ong T3 1a chong hop phap cua ba T, tai thoi diém ky ty quyén ba T hoan
toan minh man, khong bi ltra d6i nén viéc ba T cho rang khong doc ndi dung khi
ky 1 khong c6 co sé. Vi ngoai hop dong uy quyén nay thi ba T con ky gidy xac
nhan gui tai Uy ban nhan dan xa.

Thira 179 13 phan dét con lai chua duoc ba T xin cap gidy chting nhan
quyen str dung dét trudc do. BaTda chuyen nhuong cho 0ng T2, dng T2 da dugce
cap glay ching nhan quyén st dung dat, tir khi ong T2 dugc cap gidy chtng nhan
quyén st dung dat dén nay thi ba T khong c6 ¥ kién.

Thura 304 thi 0ng T2 giao dich hop phép va ngay tinh, da dugc véan phong
dang ky dat dai cap nhat bién dong, thoi diém mua ban khong ngan chan, nhung
khong dugc cap so tham cong nhan 1a khong dung.

Pé nghi Hoi dépg xét xtr chap nhan yéu cau khang cdo cua 6ng T2, bac
toan bd ndi dung yéu cau khoi kién cua ba H.

Ong Lién Huynh P2 dong y véi y kién trinh bay cua dai dién theo ity quyén
cua 6ng T2.
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Ba Trdn Nguyén Thu N5, 6ng Lam Ky D6 (cO ong Trdn Pire A8 1a dai dién
theo iy quyen) trinh bay: Vu én thy ly theo thu tuc t6 tung dan sy nhung c6 yéu
cau huy gidy chimg nhén quyén sur dung dat, nén yéu cau huy gidy chimg nhan
quyén str dung dat duogc giai quyet theo thu tuc td tung hanh chinh. Theo van ban
89 thi Toa an khong duoc huy gidy chimg nhin quyén st dung dit trong truong

hop nay.

O phan dau phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khot kién nhung
phia dng T2 khong dong ¥ nén khong thé chdp nhan viéc rat yéu cu nay.

Déi voi ban an S0 tham: Khi duong su c6 yéu cau hily hop dong thi Toa 4n
phai giai thich giai quyét hau qua hop ddng vo hiéu va 1ap thanh bién ban, nhung
cap so tham khéng thyc hién viée giai thich 14p bién ban 1a anh huong dén quyén
loi cia 6ng D6, ba N5.

Pé nghi Hoi dong xét xir hily ban an so tham dé giai quyét lai vu an.

Ong Hoang Van N10, ba Hira Thi M11 (c6 ba Luwong Ngoc D la dai dién
theo 1ty quyén) trinh bay:

Thi nhat, theo ban 4n so thAm thi Toa an di cong nhan quyén st dung dat
thira dat 328 cho 6ng N10, ba M11 va Gidy chtng nhan quyén st dung dat da
cap nhung khong giai quyét ddi voi quyét dinh 4p dung céac bién phap khan cap
tam thoi 1a khong dung. Nguon gbc dat 1a do 6ng N10, ba M11 mua caa 6ng H9
dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat c4c bén hoan thanh viéc giao nhan
tién va giao nhan nha theo cac quy dinh phap luét thi giao dich dé hoan thanh,
hop phap va ngay tinh. Can ctr Picu 138 Bo luat t6 tung dan su thi Toa an phai
huy quyét dinh 4p dung cac bién phap khan cip tam thoi.

Thi hai, viéc tham phén ap dung bién phap bao dam c6 sy vi pham vé to
tung, khong dam bao tinh khach quan. Cu thé theo quyét dinh sé 21/2021/Qb-
BPKCTT ngay 04/05/2021 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau budc ba
Lién Kim H thyc hién bién phap bao dam dbi voi yéu cau ap dung bién phap
tam thoi cAm chuyen dich quyén vé tai san doi v0i tai san tranh chap quy dinh
tai Piéu 121 bo luat to tung dan su chi phai ndp s6 tién 200.000.000 dong vao tai
khoan phong téa va viéc ban hanh quyét dinh sé 01/2022/QP- BPKCTT ngay
25/03/2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau budc thuc hién bién
phap bao dam dbi voi Ba H khi yéu cau ap dung bi¢n phap khan cép tam thoi:
Céam thay d6i hién trang tai san dang tranh chap quy dinh tai Diéu 122 B0 luat t6
tung dan sy 13 100.000.000 dong, ma s tién ky quy ndy qua thap va sd tién nay
khéng dua vao cin ¢t phap 1y nao dé tinh, ciing nhu khong dam bao duge quyén
va loi ich hop phap cua vo chong 6ng N10 trong trudng hop vo chong 6ng N10
yéu cau bdi thudng do viée yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi kéo dai
gay thiét hai cho vg chong 6ng N10 va ba M11.

Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 13 nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDPTP ciia
Hoi dong tham phan Toa an nhan dan toi cao hudng dan ap dung mét s6 quy
dinh v€ céac bién phap khan cap tam thoi cia B luat to tung dan su nam 2015
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V& budc thyuc hién bién phap bao dam quy dinh tai khoan 1 Diéu 136 cua Bo luét
T tung dan sy nhu sau: “Pé 4n dinh mot khoan tién, kim khi quy, da quy hoac
gidy to c6 gia twong dwong voi ton that hodc thiét hai co thé phat sinh do hau
qua cia viéc ap dung bién phap khan cip tam thoi khong ding thi Tham phan
hoac Ho1 déng xét xur phai du kién va tam tinh c6 tinh chét tuong ddi thiét hai
thue té c6 thé xay ra nhung khong thap hon 20% gi trj tam tinh cia tai san bi ap
dung bién phap khan cip tam thoi, trir trudng hop ¢ chimg ¢t rd rang ching
minh ton that hodc thiét hai thip hon 20% gia trji tam tinh cta tai san bi ap dung
bién phap khan cip tam thoi”.

Can ctr theo hd so vu 4n, tai quyét dinh s6 01/QD-BPBD ngay 26/02/2020
do thdm phan Cao Xuan L15 ky phat hanh truéc d6 budc ba Lién Kim H phai
gui tai san bao dam co gia tri 1a 2.000.000.000 ddng vao tai khoan phong téa cua
Ngan hang Vietinbank-Phong giao dich Chau DPuc, tuong duong 20% gia tri
giao dich chuyén nhuong cua cac thira dat trén trén thuc té. Pay 1a gia tri giao
dich chuyén nhuong thuc té cua cac thira dat trén, khong can ctr vao gia tri hop
dong chuyén nhuong cong ching. Thé nhung, sau khi 1nop s6 tién ky quy trén
vao tai khoan thi dén ngay 30/ 10/2020, ba H co don dé nghi huy bo bién phap
khan cap tam thoi. Trén co 50 yéu cau cta ba H, Toa 4n di ban hanh quyét dinh
s6 01/2020/QD-BPKCTT vé viéc huy bo bién phap khan cip tam thoi so
01/QD-BPKCTT ngay 28/02/2020. Nhung diéu bat binh thuong 1 tai thoi diém
yéu cau (thang 05/2020), thim phan Nguyén Minh Chau d3 ky ban hanh quyét
dinh sd 21/2021/Qb-BPKCTT ngay 04/05/2021 budc thuc hi¢n bién phap bao
dam ddi v6i ba H theo don yéu cau cua ba: Cam chuyén dich quyén vé tai san
d6i véi tai san tranh chap quy dinh tai Diéu 121 B6 luat t6 tung dan su ddi véi
tai san co gia tri v4i s6 tién phai ndp vao tai khoan phong toa chi ¢6 200.000.000
ddng, thay vi phai ndp 2.000.000.000 dong theo quyét dinh sd 01/2020/QD-
BPBD ngay 26/02/2020 do tham phan Cao Xué&n L15 ctia Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria Viing Tau ky. Piéu nay khong chi vi pham quy dinh tai khoan 2 Piéu 13
Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ciia Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dén toi
cao hudng dan yéu cau ap dung bién phap khan cép tam thoi phai nop tién bao
dam, twong duong voi gia tri tai san yeu cau ap dung khong thap hon 20% gia tri
tam tinh cta tai san bi ap dung bién phap khan cdp tam thoi. Ngay ca, trude do
tai cong van s6 70/2020/CV-TA ngay 19/02/2020 ctia Toa an do tham phan Cao
Xuan L15 ky guri cho ba Lién Kim H, trong d6 yéu cau ba H xéac dinh rd can ctr
nao dé yéu cau va dé nham boi thudng thiét hai xay ra trong qua trinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi thi ba H phai dong cac khodn twong duong véi gia
tri tai san yéu cau ap dung theo quy dinh tai diém b khoan 3 Nghi quyét sb
02/2020/NQ-HPTP. Theo d6, ba H di xac dinh sd tién bao dam la
2.000.000.000 ddng ndp vao tai khoan phong toa. Thé nhung, & lan 4p dung bién
phap khan cap tam thoi lan thir 2 theo don yéu cau ctia ba H, trong toan bo ho so
vu an khong c6 bat ky tai liéu nao dé dy kién va tam tinh thiét hai thuc té c6 thé
x4y ra, cac can cu, co so cua viéc du kién va tam tinh d6 dé xac dinh sd tién bao
dam ma ba H phai ndp 1a 200.000.000 dong.
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Nhu vdy, chi sau 7 thang tir thang 10/2020 dén thang 05/2021 thi sd tién
dam bao dé viéc thuc hién cung 1 bién phap khan cép tam thoi ddi vai cung mot
tai san tranh chap véi noi dung 1a cAm dich chuyén tai san tranh chdp duogc ban
hanh bo1 02 nguoi khac nhau dai dién cho Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau di bi bdc hoi giam gia tri dén 10 1an, tr yéu cau phai ndp 2.000.000.000
ddng vao tai khoan phong téa nay thi ba H chi phai nop sb tién 200.000.000
d6ng??? Trong khi @0, can ctr don yéu cau doc 1ap ngay 11/11/2020 cing véi
cac chimg tir thanh toan thuc té giita cac bén thi gia tri chuyén nhuong quyén sir
dung dat ddi véi thira dat s6 328 va thira dat 179 vao thoi diém nam 2020 da hon
10 ty d6ng. Pay rd rang 1a su bat hop 1y, va khong binh thuong trong hoat dong
t6 tung cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau. Do do, dé nghi huy bo cac
bién phap khan cdp tam thoi va cong nhan quyén st dung dat cho 6ng N10 ba
M11.

So Tai nguyén va moi trwong tinh Ba Ria — Viing Tau (co ong Truong
Cong D18 la dai dién theo uy quyen) trinh bay: S6 Tai nguyén va méi truong tinh
Ba Ria — Viing Tau tiép thu y kién cua Hoi dong xét xir dé rat kinh nghiém trong
cong tac cap Gidy ching nhan quyén st dung dat. DBéi véi vu an nay, cic giao
dich nay dugc xac nhan cua Van phong cong ching, chi nhanh van phong dang
ky dét dai da kiém tra hd so. Tir nam 2019 — 2022 ¢6 03 quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi nhung 02 quyét dinh dau chi nhanh khong nhan duoc, sau
khi nhan dugc quyét dinh thi 03 thi chi nhanh d3 tuan thu dang quy dinh phap
luat. Theo quy dinh tai dia phuong cé dét tranh chap thi khong thi hanh duoc viéc
tach cac thira dat theo quyét dinh cua ban 4n so tham, nén dé nghi Hoi dong xét
XU xem xet.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dén ccfp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
phat bieu quan diéem giai quyét vu an:

- Vé thi tyc t6 tung Toa 4n cip so thAm va phuc thim da tién hanh dung
theo quy dinh cua luat to tung hién hanh, khong lam anh hudng téi quyén va loi
ich hop phap cua cac duong su.

- V& noi dung: Sau khi xét xur so tham, duong su c6 khang cdo, Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau c6 quyét dinh khang
nghi. Khang cdo, khang nghi trong han nén hop 1€ dugc xem xét theo trinh tu
phuc tham.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don rat khoi kién rat khang céo vé viée
chia thira ké, nén dé nghi Hoi dong xét xa hily ban 4n so tham va dinh chi giai
quyét vu an d6i voi yéu cau khai kién chia thira ké.

Dbi v6i quyét dinh Khang nghi: Tai phién toa ba T xac dinh chi tty quyén
vay tién khong ting cho mua ban va cin ctr thoi gian cling nhu ¢ mit cia nguoi
dugc tang cho tai thoi diém ty quyén nén 16i trinh by nay 13 ¢o can ¢t chip
nhan. Mat khac, tai san tang cho la tai san chung cua 6ng Q va ba T, dng T3
khong lién quan nén ky giay uy quyén la sai. Do vy ban an so tham huay cac
giao dich theo yéu cau khéi kién ca nguyén don 1a khong sai. Tuy vay, thuc té
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phan dat nay ba H dang quan ly su dung cung 6ng T2, tai thoi diém chuyén
nhuong cac duong sy da biét dat tranh chip ma van tién hanh giao dich la khong
ngay tinh. Thira 316 nhdp véi thira 179 thanh 328, ban 4n so thim coéng nhan
quyén stt dung dat cho 6ng N10, ba M11 thua 328 la khong ding. Ban an so
tham nhan dinh viéc Uy ban nhan dan cp gidy chung nhén quyén su dung dat
d6i véi thira 179 1a trai phap luat nhung khong tuyén huy g1ay nay ma con céng
nhan cac hop ddng chuyén nhuong 13 hoan toan sai trai. Phan quyét dinh cta
Ban 4an so thdm tuyén giy kho khin cho viéc thi hanh an theo quy dinh tai dia
phuong thi khong tach cac thira dat trong cdy 1au nam dudi 500m?, trong khi d6
Toa an cap so tham chi huy mot s6 hop dong 1a khong dung va c6 vi pham td
tung.

Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan quyét dinh khang nghi vé viéc huy
ban an so tham, do hily ban an so tham nén chua xem xét dén cac yéu cau khang
cao.

Pbi v6i khang cao vé bién phap khan cdp tam thoi: Do hiy ban an so
tham nén can thiét tiép tuc duy tri bién phap nay dé dam bao vi¢c xét xur lai vu
an, nén khong chap nhan khang cao nay.

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong hé so vu én dwoc tham tra tai
phién toa va can cw vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua
dai dién Vién kiem sat,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé T4 tung:

- Trong qué trinh thu 1y giai quyét vu 4n thé hién giira nguyen don va bi
don da khong con tranh chap. Do vay, trong vu an ndy Toa an chi con giai quyét
tranh chap giira nguyén don ba Lién Kim H v6i 0ng Lién Thanh T2 va ngudi 6
quyen loi nghia vu lién quan khac. Toa an cip 50 tham can phai rat kinh nghiém
ve viée khong thay do6i tu cach nguoi tham gia t tung trong vu an cho ding véi
ban chat tranh chap. Toa 4n cép phiic thim xac dinh tu cach t6 tung cla ong
Lién Thanh T2 1a bi don va ba Pham Thi T & ngudi c6 quyén va nghia vu lién
quan trong vu ki¢n.

- Theo don khai kién thi nguyén don c6 c4c yéu cau gdm: Thir nhit 1a
tuyén huy cac giao dich dan sy lién quan dén cac thira dat 138, 179 t& ban d6 sb
41, x& B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau va cac gidy to ding ky quyén sir
dung dat cap sai hodc lién quan dén cac giao dich trén; Thr hai 1a xac dinh
quyén sé hitu nha va quyén st dung dat tai cac thira 138, 179 1a tai san chung
ctia 6ng Q, ba T, dé nghj chia di san thira ké ciia 6ng Q.

Can ctr vao ndi dung néu trong don khoi kién thi Toa an cap so tham xéc
dinh quan hé tranh chip trong vu an 1a “Tranh chip di san thira ké” 1a chua day
du. Do vay, noi dung khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh
Ba Ria - Ving Tau vé ndi dung nay la ding. Toa 4n cip phuc tham diéu chinh
ndi dung quan hé tranh chip trong ban an phuc tham 1a: Yéu cau tuyén bd cac
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giao dich dan sy vo hiéu; dé nghi huy cac gidy ching nhan quyén st dung dat
phat sinh tir giao dich vo hiéu va tranh chép di san thira ké.

[2] Trén co s& cac ching cir thu thip dugc trong qua trinh td tung clng
cac loi trinh bay ctua cac duong su tai phién toa so tham va phac tham thé hién
cac ndi dung sau:

[2.1] B4 Pham Thi T va 6ng Lién Vin Q (Theo ban sao gidy chimg tir s
11 ngay 04/3/2015 cua Uy ban nhén dén xa B thi 6ng Q chét ngay 16/3/2011)
chung song v6i nhau nhu vo chdng tir nim 1969 nhung khong ding ky két hon.
Ba T va 6ng Q c6 lam dang ky khai sinh cho 04 ngudi con chung gom: Ong
Lién Thanh T2, ba Lién Kim P, ba Lién Kim T4, ba Lién Kim H. Nam 2008 ba
T (khong ly hon véi 6ng Q) nhung xuét canh sang Hoa Ky va két hon véi ong
Nguyen Van T3 tai Hoa ky. Trudc khi song chung nhu vg chdng véi ba T 6ng Q
da song chung nhu vo chdng va co con véi nhiéu ngudi phu nit khac khong c6
dang ky két hén va ciing khong c6 ly hon. Cu thé:

+Ong Q séng chung voi ba Nguyén Thi N26, ¢d 05 con chung gom: Ong
Lién Thanh P27, sinh nam 1962; Ong Lién Thanh P28, sinh nam 1966; Ba Lién
Thi Ngoc D29, sinh nam 1966; Ong Lién Thanh L30, sinh nam 1968; Ba Lién
Kim P31, sinh nam 1970.

+Ngoai ra 6ng Q séng chung voi nguoi khac (chua o ho tén) trude khi
séng voi ba T, ¢d 02 con chung gdm: Ong Lién Thanh 132, sinh nim 1969; Ong
Lién Thanh T33, sinh nam 1972.

+Ngoai 02 nguoi trén, thi cac duong su trinh bay 6ng Q con song chung
v6i nhiéu ngudi phu nit va ¢ con, nhung hién tai ca nguyén don, bi don khong
biét chinh x4c 6ng Q da sdng chung v4i bao nhiéu ngudi va cé bao nhiéu con,
nén khong cung cap dugc diy du, cu thé thong tin, dia chi nhimg ngudi con con
lai cua 6ng Q.

- Trong qua trinh chung song chung véi ba T vao nam 1973, 6ng Q va ba
T nhan chuyén nhuong tir bac sy T38 cac thua dat 138, 179. Vao ngay
07/5/1999, ba T lam don xin cap gidy chung nhan quyén sir dung dat dbi véi
dién tich dat 1 908m?, thura 138, 16 ban d6 s6 41 x4 B, huyén C va duoc Uy ban
nhan dan huyén C cip Gidy ching nhan Quyén st dung dat (s6 do) s6 O 896453
ngay 10/11/1999 dung tén HO ba Pham Thi T (goi tat 1a thira 138). DPdi véi dién
tich dat 235m2, thira 179, T ban do s6 41 x& B, huyén C (Thua dat ndy c6 mot
phan can nha do 6ng Q ba T 1am dé & ton tai dén nay) 1a phan dat phia trude
giap dudng Qudc 10 56 chua duoc cap sé do vi vao thoi diém nam 1999, Nha
nudc quy hoach dit hanh lang bao vé duong Qudc 16 56 (sau nay thi bo quy
hoach). Nam 2004, thira 138 do ban dd s6 hoa nén diéu chinh bién dong ting
dién tich tir 1.908m? 1én dién tich 2.054m?. Nam 2005, 6ng Q, ba T lam thu tuc
tach thtra 138 thanh thtra 138 va 195. Ngay 07/10/2005, Uy ban nhan dan huyén
C da c6 quyét dinh s 4205/QD-UB cho phép tach thira 138 c6 dién tich
1.389m* trong d6 c6 200m* déat &; Thiaa 195, dién tich 665m” trong d6 ¢6 100m”
dat 6. Ngay 28/11/2005, 6ng Q, ba T da chuyén nhuong cho ba Lién Kim H dién
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tich dit 665m? thudc thtra 195.

[2.2] Qua trinh ding ky ké khai quyén sir dung dat va giao dich dbi voi
cac thura 138, 179 nhu sau:

*Thira 138: Ngay 24/01/2011, ba T, ong T3 ky H(yp dong uy quyén cho
6ng Lién Thanh T2 tai Vian phong cong chimg B14 véi noi dung: Ong T2 duoc
thay mat ba T, 6ng T3 quan Iy, sir dung, tang cho, chuyén nhuong cho ong Lién
Huynh P2, dwoc thé chdp toan bé thira dat 138 (méi), To ban do 41 x& B, huyén
C. Ngay 26/01/2011, 6ng T2 ky hop ddng ting cho v6i ong Lién Huynh P2 tai
Vién phong cong chimg B14 v6i ndi dung: Tang cho ong Lién Huynh P2 toan bo
thira dat 138, To ban do 41 xa B, huyén C. Vao thoi diém ba T, 6ng T3 lap hop
ddng uy quyén thi ong Q con sdng nhung viéc ba T, dng T3 ty quyén cho dng
T2 thi khong c6 ¥ kién cua 6ng Q. Ngay 29/01/2011, Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén C ding ky bién dong sang tén thira dat 138, To ban d6 41
xa B, huyén C cho ong P2.

*Thira 179: Nam 2014, 6ng T2 ké khai xin cap s6 do dién tich dat 235m?
thira dat 179, To ban dd 41, x4 B, huyén C. Trong don nay 6ng T2 ghi: Ngudn
gbc do 6ng T2 nhan chuyén nhuong cta ba T va di duge Uy ban nhan dan
huyén C cap Gidy gidy chimg nhin s6 BU 547727 ngay 30/6/2014 cho 6ng T2
ding tén.

[2.3] Céc sy kién phap 1y dién ra vé viéc diéu chinh bién dong va chia
tach cac thura dat 138 va 179:

Ngay 16/5/2019, Toa an nhan huyén C thu 1y don khdi kién ctia ba H vé
cac yéu cau: Tuyén bd cac giao dich dan sy vo hiéu; Hiy cac gidy chimg nhan
quyén st dung dat phat sinh tir giao dich vo hiéu va diang ky ké khai khong
dung; Xac dinh cac thira 138, 179 1a tai san chung ctia 0ng Q, va T va dé nghi
Toa &n chia di san thira ké d6i voi thira dat 138 va thira 179 cung To ban do sb
41 x& B, huyén C. Toa an nhan dan huyén C thu ly xac dinh Uy ban nhan dan
huyén C, 6ng T2, dng P2, ba H4 ... 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu an.

*Pdi véi thira 138:

Trong khi Toa &n nhan dan huyén C dang thu 1y giai quyét tranh chap cac
thira dat néu trén, thi ngay 06/6/2019, dng P2 (Con trai ong T2 va la ngudi dugce
6ng T2 ky ting cho dat theo ty quyén) ky hop dong chuyen nhuong cho 6ng
Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 toan bo dién tich dat 1.390m? tai Vin
phong céng ching T17 & huyén C. Ngay 18/6/2019, Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén C diéu chinh bién dong sang tén toan bo thira dat nay cho 6ng
D6, ba N5 trong s6 do s6 BD 074709 do ba T dtng tén.

Ngay sau do 6ng D6, ba N5 tach thira 138 (dién tich 1.390m?) thanh thira
303, dién tich 812m? va thira 304 dién tich 578m?. Ngay 18/7/2019, 6ng D6, ba
N5 tiép tuc ky hop dong chuyen nhuong lai cho 6ng T2 (nguoi ky tang cho dat
6ng P2 va dng P2 ngudi ban dat cho 6ng D6 trén gidy t&) dién tich dat 578m?”
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thudc thira 304, To ban d6 41, x& B, huyén C va ngay 16/8/2019, Uy ban nhan
dan huyén C cap Giay ching nhén quyén sir dung dat s6 CS 840270 cho 6ng T2
ddi voi toan bo dién tich dat nay.

Tiép theo 6ng D6, ba N5 lai tién hanh tach thira 303, To ban do 41, x3 B,
huyén C, dién tich 812m? thanh thtra 315 di¢n tich 237m? va thtra 316 di¢n tich
575m2. Sau khi tach xong thira dat 303 nay thi ngay 11/10/2019, éng D6, ba N5
dugc Uy ban nhan dan huyén C cip s6 d6 sé6 CT 393244 ddi véi dién tich dat
237m?, thira 315, TO ban dd 41, xa B, huyén C va s6 do s6 CT 393245 d6i voi
dién tich dat 575m? thira 316, T ban db 41, xa B, huyén C.

Tiép tuc ngay 19/02/2020, tai Vin phong cong chimg T16, tinh Ba Ria —
Viing Tau, 6ng D6, ba N5 ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat cho
6ng Tran Hoang H9 dién tich d4t 575m®, thtra 316, Td ban d6 41, x& B, huyén C.
Ngay 26/02/2020, Chi nhanh Chi nhénh Van phong dang ky dét dai huyén C
diéu chinh bién dong trong s6 do s6 CT 393245 do Uy ban nhan dan huyén C
cap cho 6ng D6, ba N5 dimg tén sang tén cho 6ng Tran Hoang H9.

Ngay 27/02/2020, 6ng D6, ba N5 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dién tich 237m* dat, thira 315, TO ban do 41 x4 B, huyén C cho ong
Nguyén Lam Hong L12, ba Nguyén Ngoc Quynh L13. Ngay 05/02/2021, Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C diéu chinh trong s6 d6 sé CT 393244
do 6ng D6, ba N5 dung tén sang tén cho 6ng L12, ba L13.

*Pdi véi thir dat 179:

Ngay 06/6/2019 (cung ngay 6ng D6 nhan chuyén nhuong thira 138 néu
trén) ong Lién Thanh T2 va vo 1a ba L13 Thi H4 ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cho 6ng Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 (chinh Ia
ngudi nhan chuyén nhuong thira 138 néu trén) dién tich dat 235m? thira 179, TO
ban d6 41 x& B, huyén C. Ong D6, ba N5 chuyén nhuong thira dit nay cho 6ng
H9. Ngay 26/02/2020, Chi nhanh Vin phong dang ky dat diéu chinh bién dong
trong s6 do s6 BU 547727 sang tén 6ng H9. Ong H9 hop thira 179 dién tich
235m? va thira 316 dién tich 575m? thanh thtra 328, Td ban do 41 x4 B, huyén C,
dién tich 810m? va dugc Uy ban nhan dan huyén C cép s6 do sé6 CU 767316
ngay 05/3/2020 cho 6ng H9 ding tén. Ngay 10/3/2020, tai Van phong cong
chung M15, tinh Ba Ria — Viing Tau, ong Tran Hoang H9, ba Tran Thi Minh
P15 ky két hop dong chuyén nhuong toan bd dién tich dat nay cho 6ng Hoang
Vin N10, ba Htra Thi M11. Ngay 23/3/2020, Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén C diéu chinh bién dong trong s6 do s6 CU 767316 ngay 05/3/2020 do
ong H9 dang tén sang tén 6ng N10, ba M11.

[3] Nhan dinh ctia H61 déng xét XU cép phtc tham

[3.1] Can ctr 161 khai ctia 6ng T2 va cac duong su trong vu kién thi ¢6 co
so xac dinh nguf)n gbc cac thira 138, 179 1a do 6ng Q va ba T tao 1ap trong thoi
ky chung song nhu vo chong. Nam 2005 6ng Q va ba T di ky tang cho ba H 1
phan cia thira 138 nén dién tich dat con lai nha va dat cu thé nhu sau:
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- Dién tich 1.390m? (trong do6 c6 200m* dat & nong thon) thudc thira 138,
To ban d6 41 xa B, huyén C;

- Dién tich dat 235m? thira dat 179, To ban do 41, x& B, huyén C. Trén dét
¢6 01 can nha cép 4, dién tich 163m? va tudng rao.

Ba T cho réng tai san la do 6ng Q mua, nhung da cho me con ba. Tuy vay,
ba khong c6 chirng ctr chirng minh 6ng Q da tang cho tai san trén. Ngoai ra, can
ctr chtng ¢ nam 2005 6ng Q va ba T d3 tach 1 phan dién tich 665m? trong do
cd 100m? dit & tir thira 138 cii ra thanh thira 195. Ngay 28/11/2005 6ng Q, ba T
d3 ky chuyén nhuong thira 195 cho ba Lién Kim H (day 1a phan tai san chung da
dugc 6ng Q va ba T dinh doat hop phap va khéng thudc ddi tuong tranh chap
trong vu 4n ndy). Viéc 6ng Q cing ba T ky hop ting cho ba H dat nam 2005 1a
ngudn chimg ctr cung cb 101 khai cac duong su xac dinh tai san do 6ng Q tao
dung trong thoi gian sinh sdng véi ba T, 1 tai san chung gitra 6ng Q va ba T.

Hién nay tai san chung cua ba T va 6ng Q (Thura 138 va 179) dugc chia
tach thtra va cp gidy chtng nhan quyén sir dung nhu sau:

- Ong T2 dung tén trong so6 do s6 CS 840270, ngay 16/8/2019, dién tich
dat 578m2, thudc thira 304, To ban d6 41 xa B, huyén C.

- Ong Nguyén Lam Hong L12, ba Nguyén Ngoc Quynh L13 dimg tén
trong s6 do so CT 393244 ngay 11/10/2019 d6i voi dién tich dat 237m?, thira
315, To ban do 41 xa B, huyén C.

- Ong Hoang Van N10, ba Hira Thi M11 dimg tén trong s6 do so CU
767316 ngay 05/3/2020 do di€u chinh bién dong tr Ong HY dung tén sang tén
ong N10, ba M11, dién tich 810m?, thira 328, To ban d6 41 xa B, huyén C.

Trong s nhitng nguoi dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat néu
trén chi c6 ong T2 la nguoi dang quan ly sir dung thtra 304. Dién tich nha dat
con lai ba H yéu cau chinh quyén can thiép va da gitr nguyen hién trang do ba H
coi quan tur khi khoi kién (16/5/2019) dén nay. Nhu vy, tat ca cac giao dich sau
ngdy 16/5/2019 néu trén chi dién ra trén vin ban giay to khong co viéc giao
nhan dat. Hon nira, dién tich dat néu trén co tai san la can nha nhung khong thé
hién trong giao dich. Nha dat dang thudc quyen quan ly cua ba H, ba T va 6ng
T2 thyc té chua c6 ban giao nha dat trong cac giao dich.

[3.2] Xét viéc dang ky ké khai quyén st dung dat thira 179 va cac giao
dich dan su thyc hién trong khoang thdi gian 24/01/2011 dén trudc ngiy
16/5/2019 (ngay Tda an nhan dan huyén Chdu thu Iy vu an ndy va di Iy dén Toa
an nhan dan tinh Ba Ria Viing Tau) d6i v6i cac thira 138 va 179:

*Poi voi thira 179: Ngudn gdc dat duoc thé hién trong s6 ding ky ké
khai (duoc cac duong sy cong nhan) 1a cia 6ng Q, ba T nhan chuyén nhuong tir
ngudi khac sir dung 6n dinh, khong tranh chap. Nam 2014, 6ng T2 ty y ké khai
xin cdp s6 do dién tich dat 235m? thira dat 179, To ban d6 41, xa B, huyén C.
Trong don nay 6ng T2 ghi: Neuén géc do 6ng T2 nhdn chuyén nhwong ciia ba T
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(khong c6 ching cur chung minh vé viée sang nhuong) nhu’ng Uy ban nhan dan
huyén C lai cip Gidy gidy chimg nhén so0 BU 547727 ngay 30/6/2014 cho ong
T2. Hoi dong xét xtr xét thiy, viéc ng T2 ké khai dat do nhan chuyen nhuong
cua ba T nhung khdng c6 hop déng chuyén nhuong va khong co s dong y cua
nhimg nguoi thira ké ctia 6ng Q do d6 Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching
nhén quyén sir dung dat cho 6ng T2 14 trai phap luat. Vi vay, Hoi dong Xet Xur
chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ve viéc tuyén huy Glay giay chirng
nhan sé BU 547727 ngay 30/6/2014 d3 cap cho 6ng T2 1a do cip khong dung
d6i tuong.

, *Poi v6i thira 138: Ngay 07/10/2005, Uy ban nhan dan huyén C da c6
Quyeét dinh s6 4205/QD-UB cho phép tach thira 138 cii thanh:

- Thua 195, dién tich 665m” trong d6 c6 100m” dat & (Thira 195 khong ¢6
tranh chap trong vu an);

- Thira 138 con lai C(')’ dién tich 1.389m? (dién tich thuc té qua do v¢&
1390m?) trong d6 c6 200m” dit 6.

Ngay 24/01/2011, ba T, 6ng T3 ky Hop dong uy quyén cho 6ng Lién
Thanh T2 tai Van phong cong ching B14 véi noi dung: Ong T2 dugc thay mit
ba T, dng T3 quan 1y, str dung, ting cho, chuyén nhuong cho 6ng Lién Huynh
P2, duoc thé chip toan bo thia dat 138, To ban d6 41 x& B, huyén C. Ngay
26/01/2011 (sau 02 ngay 1ap Hop ddng uy quyén), 6ng T2 ky hop ddng tang cho
véi ong Lién Huynh P2 (con trai 0ng T2) tai Van phong cong chiing B14 vi ndi
dung: Ting cho 6ng Lién Huynh P2 toan b thira dat 138, To ban d6 41 xa B,
huyén C. Tai phién toa phuc tham, ba T cho rang thyc té thoa thuan 1a ba chi uy
quyén cho 6ng T2 dugc thé chap nha dat vay ngan hang. Nhung ong T2 loi dung
long tin cua ba vao viéc khong doc van ban uy quyén nén dé lira ba ky khong
ding v6i1 ban chét thoa thuan cling nhu y chi thyc su cua ba.

Xét thay, tai trang 19 Ban an so tham nhan dinh: “Vao thoi diém ba T,
ong T3 ldp hop dong 1y quyén thi dng Q con song nhung viéc ba T, 6ng T3 uy
quyén cho 6ng T2 khéng c6 ¥ kién cia 6ng Q; dat nay khong thugc quyen Sur
dung ctia dng T3 nhung 6ng T3 lai cung ba T 1y quyén cho dng T2 dé ong T2
tang cho 6ng P2 la trdi phdp ludt. Ngay 29/01/2011, Chi nhanh Chi nhanh Van
phong dang ky ddt dai huyén C ding ky bién déng sang tén thira dat 138, To
ban do 41 x& B, huyén C cho 6ng P2 trong sé dé sé BD 074709, ngay
09/11/2010 do ba T diimg tén. Nhuw vy, viéc diéu chinh bién déng nay dira trén
hop dong iy quyen va hop dong tang cho trai phap ludt nén cing trai phap ludt.
Vi vdy, yéu cau cia ba H vé viéc: Tuyén iy Hop dong uy quyén ngay
24/01/2011 giita ba T, 0ng T3 ¢ noi dung cho dng T2 toan quyén sir dung, dinh
doat thira ddt 138, dién tich 1.390m? do Vin phong cong chitng B14 chirng thuc
va hity Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 26/01/2011 gitta 6ng T2 véi
ong P2 doi vdi thira ddt 138 dién tich 1.390m? To bdan do so 41 x& B, huyén C,
tinh Ba Ria-Viing Tau va tuyén hiy diéu chinh bién dong ma Chi nhdnh Vain
phong déing ky dat dai huyén C sang tén 6ng P2 ngay 29/01/2011 trong Gidy
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chitng nhdn quyé‘n st dung dat s6 BD 074709 ngay 09/11/2010 cdp cho hé ba
Pham Thi T va la ¢6 can civ vi ba T khdng c¢é quyén dinh doat phdn tai san ciia
Ong Q khi chua co sy dong y cua 6ng Q”. Pay la ndi dung nhan dinh va danh
gia chimg cr ctia Toa an cap so tham 13 ¢6 cin ctr ding phap luat.

Tuy vay, tai doan 2 trang 19 Ban an so tham lai nhén dinh: “Poi véi phan
tai san cua ba T 1a 1.390m? : 2 = 695m thi ba T ¢6 quyén dinh doat. Viéc ba T
cho rang ba T ky hop déng iy quyén va hop dong tang cho dng P2 dién tich ddt
1.390m? 1& do 6ng T2 lira déi ba T nhung ba T khong dua ra duwoc chu’ng cur gl
dé chirng minh hon nita ba T khéng cé yéu cau doc lap dé doi bng T2, Ong P2
tra lai dién tich dat nay cho ba T nén Hoi dong xét xir khong xem xét. Poi véi
phan dién tich dat 117,5m* la dién tich thira dat 179, To ban do 41, xa B,
huyén C la tai san riéng ciia bA T va hién 0ng T2 dd chuyén nhwong cho nguoi
khdc nhung ba T khéng c6 don yéu cau doc Idp dé yéu cau ong T2 trd lai cho ba
T nén Hoi dong xét xir khéng xem xét. BA T ¢6 quyén yéu cau dng T2, 6ng P2 trd
lai dién tich dat 695m® + 117,5m? = 812,5m?; trong dé 810m* hién dng N10, ba
M11 dang sit dung bang mét vu dn khdc.”, thi day 1a phan nhan dinh khéng
ding boi:

- Cac giao dich dan sy ma nguyén don yéu cau huty chi hoan thanh vé mit
glay to thu tuc khong c6 viée ban giao quyén str dung dét trén thuc té. Do do,
quyén va lgi ich hop phap vé viée st dung cua cac duong sy 1a ba T va nguyén
don chi bi han ché phan dang ky dung tén quyén str dung khong dung voi cac co
quan chuce nang. Vi vay quyén lgi bi xdm hai nay ba T khong can phai c6 yéu
cau doc 1ap trong vu an do da thudc yéu cau khoi kién cua nguyén don (ba T
ddng y toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don).

- Mit khac, Toa an cap so thAm di xac dinh giao dich uy quyén tir ba T
sang 0ng T2, giao dich tang cho tir dng T2 va 6ng P2 la trai phap luat. Vay thi
6ng T2 6ng P2 khong c6 quyén str dung dat ddi véi thira 138. Nhung Toa an cap
so tham lai cho rang ba T khong c6 yéu cau doi lai quyén sir dung dat tir ong T2
dé danh quyén thl kién cho ba T trong vu an khac, nén cong nhan giao dich dél
v6i dién tich 810m* do ong N10, ba M11 dang dumg trén giay chimg nhan quyén
str dung dat, 12 mau thun véi cac nhan dinh khac trong ban an so tham. Vi giao
dich ciia 6ng N10, ba M11 ddi véi dién tich 810m? 12 giao dich sau cung can cir
vao céc giao dich trudc. Trong khi d6, Toa an cap so tham da nhan dinh cac giao
dich trude dé 1a vo hiéu tai trang 20, 21, 22 cua ban an so tham. Do do, ph?m
quyét dinh ctia ban an so thdm d3 gy kho khin cho viéc thi hanh an nhu ndi
dung khang nghi da néu.

- Xét noi dung uy quyén: Ong T2 dwoc thay mat ba T, ong T3 quan Iy, sie
dung, ting cho, chuyén nhieong cho éng Lién Huynh P2, dwoc thé chdp toan bé
thira ddat 138, To ban do 41 xa B, huyén C. Ngay 26/01/2011, 6ng T2 ky hop
dong tang cho v6i 6ng Lién Huynh P2 tai Van phong cong chimg B14 véi ndi
dung: Tdng cho éng Lién Huynh P2 toan b thira dit 138, To ban do 41 xa B,
huyén C. Theo ba T trinh bay, ba chi dong ¥ ky tuy quyen cho 6ng T2 dugc thé
chap nha dat dé vay tién 1am in trudc ngay ba di vé My. Do Vin phong cong

32



chimg kéu ba dua chong (két hon tai M) la dng T3 ra ky thi ba kéu ong T3 ky.
Vi ba tin 6ng T2 khéng lira dbi ba nén ba khong doc Uy quyen khi ky. Chinh vi
v@y ma ba da bi ong T2 lura déi ba vé ndi dung trong hop dong Uy quyen ngay
24/01/2011 dé r6i lam gidy ting nha dat cho con; tiép theo con sang tén rat nhiéu
ngudi ddi v6i nha dat noi tho cliing to tién.

Hoi ddng xét xir xét thay, ba T khong dua ra ching ctr tryc tiép dé chimg
minh chimg cho 10i trinh bay néu trén ciia ba T nhung Hoi dong xét xir ctia Toa
an cap phiic thAm cin clr chimg ctr gian tiép 1a 10i trinh bay ctia 6ng T2, 6ng P2
va ba T xac dinh: Vao ngay 24/01/2011 thi ba T (1a nguoi tang cho tai san) va
6ng P2 (1a ngudi nhan ting cho tai san tir ba T) déu co6 mit tai phong cong
chtng. Tai phién toa phiic thim 6ng P2 va 6ng T2 khong giai thich hop 1y duoc
ly do tai sao ba T lai khong thuc hién viéc ky hop dong ting cho truc tiép cho
6ng P2 ma, lai phai thong qua viéc ba T dng T3 uy quyén cho 6ng T2. Sau 02
ngay (tic 1a 26/01/2011) véi danh nghia duoc ba T iy quyén 6ng T2 da thyc
hién viéc ky hop dong tang cho tai san cua ba T cho 6ng P2 (con trai cta chinh
6ng T2); Ly do tai sao khi Toa an dang giai quyét tranh chap, (ngay 16/5/2019
nguyén don khai kién ra toa) thi 6ng T2 da cung vo, con trai 1a 6ng P2 tién hanh
hang loat cac giao dich (trén gidy td) sang tén tach nhap cac thira dat dang tranh
chap. Noi dung céc sy kién niy ching minh 6ng T2 khong ngay tinh khi dé nghi
ba T ky ndi dung ay quyén vao ngay 24/01/2011. Piéu nay c6 ¥ nghia ching ctr
ching minh cho 15i trinh bay ctia ba T tai phién toa phiic tham 13 ¢6 cin ctr dé
chap nhan.

T nhimg phén tich trén c¢6 co sé xac dinh Hop dong uy quyén ngay
24/01/2011 gitra ba T, 6ng T3 thuc hién tai Van phong cong ching B14 va Hop
dong ting cho quyén sir dung dat ngay 26/01/2011 giita 6ng T2 voi dng P2 ddi
v6i thira dat 138 dién tich 1.390m2 To ban d6 s6 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-
Viing Tau da c6 nhitng vi pham phap luat (nhu nhén dinh cua ban an so tham)
va khong dung voi y chi cua nguoi uy quyén nhu 1oi trinh bay cua ba T tai phién
tdoa phuc tham. Vi vay, yéu cau khoi kién cua ba H vé viéc dé nghi hay cac hop
d6ng nay va huy diéu chinh bién dong ma Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén C sang tén 0ng P2 ngay 29/01/2011 trong Gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 BD 074709 ngay 09/11/2010 cip cho ho ba Pham Thi T 1a c6 cin cir
dugc chip nhan.

Viéc giai quyét hau qua phét Iy cua giao dich vo hiéu: Hop dong ting cho
ngay 26/01/2011 hoan thanh trén tha tuc gidy t& nhung lai bi v6 hiéu do vi pham
diéu cAm ctia phap luat va do bi lira déi. Hién nay dng T2 1a nguoi dang quan 1y
mdt phan dét dién tich 577m? dit (cac bén tham gia giao dich khong giao nhén
gi khi ky cac giao dich). Mt khac, cac bén tham gia giao dich déu khong c6 yéu
cau giai quyét boi thuong thiét hai nén Toa so tham khong giai quyét hau qua
ctia giao dich vo hiéu nay 1a dung. Déi véi Hop dong ty quyén ngay 24/01/2011
thi cac ndi dung thé hién trong hop dong khong dang véi ¥ chi ciia ba T nén ba
T khong phai ganh chiu hau qua phap 1y di véi viéc lam sai trai caa ong T2.
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[3.3] Xét cac giao dich dién ra sau ngay 16/5/2019 (sau khi Toa an thy ly
tranh chap):

Nhu da néu tai muc [2.3] thi ngay 16/5/2019 Toa an nhan huyén C thu ly
don khoi kién cua ba H tranh chdp d6i voi thira 138, 179. Toa an da tong dat
thong bao thu 1y va xac dinh vo chong 6ng T2, 6ng P2 va Uy ban nhan dan
huyén C 1a ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an. Vi vay vo chong
ong T2, 6ng P2 va Uy ban nhan dan huyén C déu biét dat va nha dang cd tranh
chap.

Cin ca Diéu 188 cua Luat dat dai, déng thodi theo Van ban sb
121/TANDTC-PC ngay 02/8/2020 ctia Toa an nhan dan Tbi cao gfri Téng cuc
quan ly dat dai — Bo Tai nguyén moi truong co noi dung: “Viéc Toa dn thu Iy vu
dn tranh chap hop dong chuyén nhirong quyen sir dung dat la co 56 dé co quan
dang ky dat dai xem xét vigc tir chéi ho so dé nghi dang ky bién dong dat dai
theo tham quyen ', thi tat ca cac diéu chinh bién dong cung nhu cap d6i glay
chirng nhan quyen stt dung dat lién quan dén cac thira dat dang tranh chap la
viéc 1am sai ciia phia Uy ban nhan dan huyén C, Hoi dong Xet Xur cap phuc tham
kién nghi co quan chirc nang xem xét trach nhiém d6i viéc c¢b ¥ 1am sai quy dinh
phép luat ciia co quan Nha nudc ¢ tham quyén.

Mit khac, Xét vé y thire chi quan ciia nhimg ngudi tham gia giao dich sau
ngay 16/5/2019 thi: Phia 6ng T2, 6ng P2 da biét rd phan dat dang tranh chép,
nhung van thuc hién giao dich chuyén nhuong cho ngudi khac 1a hanh vi ¢ tinh
tau tan tai san tranh chap. D6i voi nhiing nguoi sang nhuong thi c6 nguoi khai
biét 13 tai san dang tranh chip van giao dich, c6 nguoi khai khong blet Tuy vay,
ho khong giai thich dugc tai thoi dlem giao dich dang co bién cim “Pat dang
tranh chap” do bén nguyén don di cam. Trén thuc té thi cac giao dich nay méi
hoan thanh vé thu tuc ding ky gidy to, trén thuc té chua tién hanh ban giao nha
dat (theo cac duong su trinh bay 1a do ba H can tré viéc giao dat) nén duoc xac
dinh 1a giao dich chua hoan thanh.

Vi céac cdn ¢t nhan dinh néu trén du can cir xac dinh tt ca céc giao dich
thue hién sau ngay 16/5/2019 1a khong ding phap luat va nhitng nguoi tham gia
giao dich khong ngay tinh nén khong thudc doi tuong dugc bao vé theo quy dinh
cua phap luat dan sy. Day ciing la nhan dinh dé khong chdp nhan yéu cau doc
1ap ctia 6ng N10, ba M11 vé viéc dé nghi dugc cong nhan cho 6ng N10, ba M11
quyén st dung dit déi véi dién tich 810m?, thira s 328, To ban d6 sb 41 xa B,
huyén C theo gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 CU 767316 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 05/3/2020 cho vo
chdéng 6ng N10, ba M11.

- V& viée giai quyet héu phap ly cua giao dich v6 hi¢u: Tat ca cac hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat va viéc diéu chinh bién dong, cap Giay
ching nhan quyén sir dung dét d01 vOi nhimg nguoi nhan chuyen nhuong sau
ngay 16/5/2019 chi hoan thanh Ve hinh thtrc trén gidy to. Quyén st dung nha dat
trong giao dich chwa chuyén quyén st dung nén, ngoai viéc tuyén giao dich vo
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hiéu do vi pham diéu cam cua phap luat thi ban than giao dich ciing bi v6 hiéu
do khong c6 viéc thyc hién trén thuc té Sau khi Toa an thu 1y giai quyét tranh
chép thi chi trong khoang thoi gian ngan ma cac bén duong su c6 lién quan néu
trén da tach nhap chuyén doi rat nhiéu lan d6i v0i hai thira dat 138 va 179, diéu
nay di chirmg minh cho viéc dng T2 cung mot sé duong su trén tranh hau qua
phap 1y cua giao dich v6 hiéu ban dau (hop dong ty quyén va ding ky quyén sir
dung dat khong dung). Mit khac cac bén tham gia giao dich ciing khong néu cac
chtng ctr chirng minh di giao nhan nhitng gi trong giao dich va khong yéu cau
giai quyét hau qua phap 1y cta giao dich vo hiéu. Do vy, Toa an nhan dan tinh
Ba Ria-Viing Tau khong tuyén budc cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan
va khong giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich vo hiéu trong vu 4n nay ma
danh quyén khoi kién cho cac duong su khi c¢6 tranh chap 1a c6 cin cwr, ding quy
dinh phép luat.

[4] Xét yéu cau phan chia di san thira ké.

Can ctr vao 10i trinh bay va tai liéu chimg ¢t do duong su cung cip tai
cap phiic tham, thi c6 co s& x4c dinh tai cap so tham cac bén duong su dd khong
cung cap day du tén, dia chi nhimg nguoi thudc hang thira ké thir nhét ctua dng
Q. Hién tai cac duong su ciing khéng cung cip duoc ddy du nguoi thira ké cua
6ng Q. Do vy, tai phién toa phic tham, ba H da xin rat yéu cau khoi kién vé
viéc chia di san thira ké cua 6ng Q.

Hoi dong xét xir xét thay, ba H khoi kién cd cac yéu cau 1a: Thir nhét 1a
huy cac giao dich dan sy lién quan dén thira dat 138, 179 va cac gidy to vé ding
ky quyén str dung dat dugc cip sai hodc cd lién quan dén cac giao dich trén; Thir
hai 14 xac dinh quyén so hitu nha va quyén str dung dat cac thira 138, 179 to ban
d6 s6 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau la tai san chung cta ba T va
6ng Q, d& nghi Toa an chia di san thura ké cua Ong Q. Tai phién toa phuc tham,
nguoi dai dién theo uy quyen cua ong T2 va mot s0 nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan khac khong dong ¥ vé viéc rut yéu cau khoi kién chia thira ké ciia ba
H, nhung day 13 y kién khong duoc chap nhan bai:

- Viéc hity cac giao dich dan su do vi pham phap luat va cac gidy to vé
quyén sir dung dat co lién quan t6i giao dich vo hiéu dugc chap nhan hay khong
thi méi anh huéng toi quyén va loi ich ctia cac duong su 1a 6ng T2 ba H4, 6ng
P2, 6ng D6 ba N5, 6ng H9, 6ng N10 ba M11, 6ng L12 ba L13.

- Xét thay, yéu ciu vé viéc chia thira ké ctia nguyén don chi dugc giai
quyét khi yéu cau thir nhat duoc chap nhéan, cho nén viéc c6 giai quyét chia thira
ké di san cta 6ng Q trong vu an ndy hay khdi kién thanh vu an khac thi khong
anh huong to1 quyén va loi ich hop phap cua cac duong su néu trén. Mat khac,
trong suot qua trinh td tung cac duong sy néu trén déu khong dong y voi tit ca
cac yéu cau khoi kién ciia nguyén don. DAy Ia cic cin ctr chirng minh viéc dinh
chi giai quyét yéu cau khoi kién vé viéc dé nghi chia thira ké di san thira ké cua
6ng Q khong anh huéng tdi quyén va loi ich hop phap cua cac duong su néu
trén.

35



Do d6, Hoi déng xét xur chép nhan viéc rut mot phﬁn yéu cau khoi kién
ctia nguyén don; Huy mot phan ban an so thim va dinh chi giai quyét ddi véi
cac muc lién quan dén ndi dung chia di san thira ké cua 6ng Q nhu dé nghi cua
vi dai dién Vién dai dién Vié kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd H6 Chi
Minh tham gia phién toa.

[5] Tr nhimg nhén dinh trén, Hoi dong xét xir phuc tham xac dinh quyén
s0 hitu nha va quyén su dung dat cac thira 138, 179 (hién nay 1a cac thira 304,
315, 328) to ban d6 s6 41 xa B, huyén C, tinh Ba Rija — Viing Tau 1a tai san
chung cta ba T va dng Q (da chét). Do qua trinh tao 1ap va st dung 6ng Q va ba
T khéng c6 chimg ct chimg minh vé viéc thoa thuan ty 1é s& hitu chung, nén
duoc xac dinh ty 1& s& hitu ctia mdi bén 1a 50%. Tai phién toa phuc tham, ba T
tu nguyén dinh doat tdng cho 50% quyén s hiru nha & va quyén sir dung dat tai
thira 328 cho ba H. Do d6, quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat cac thira
304, 315, 328 duoc xac dinh lai nhu sau:

- Quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dat tai thira 328, to ban dd sb 41,
xa B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau la tai san thudc s¢ hiru chung cua ba H
va cac dong thira ké cua 6ng Q theo ty 16 mdi bén 50%. Do ba H da quan 1y st
dung tai san nay tir khi dng Q chét cho dén nay, va hién nay nhitng ngudi thira
ké ciia 6ng Q chua co yéu cau khoi kién chia thira ké, nén tam giao cho ba H
tiép tuc quan 1y sir dung nha dét tai thira 328 trong thoi gian chua phan chia tai
san chung va di san thua ké cua ong Q. Ba H dugc quyen lién hé co quan co
tham quyén dé dang ky ké khai vé viéc thuc hién quyén quan 1y nha dat tam giao
theo quy dinh phap luat.

- Quyén sir dung dét tai thira 304 va 315, t ban dd s6 41, xd B, huyén C,
tinh Ba Ria — Vling Tau la tai san thudc s¢ hitu chung ctia ba T va ong Q (da
chét). Trong d6, ba T s& hitu 50% quyén sir dung dat va 50% quyén sir dung dat
con lai 1a di san thira ké cua 6ng Q. Tir khi dng Q chét, ba T di nudc ngoai thi
6ng T2 1a nguoi quan 1y st dung mot trong cac thira dat nay, trén dat c6 nha do
ong T2 xay dung. Hién tai ba T khong cu tra thuong xuyén tai Viét Nam (da
dinh cu & nudc ngoai). Mat khac, 6ng T2 ciing 1a con cta ba T, va thugc hang
thira ké thir nhat caa 6ng Q. Do d6, tam giao cho dng T2 tiép tuc quan 1y st
dung céc thira dat nay trong thoi gian chua phan chia tai san chung va di san
thira ké cua ong Q. Ong T2 dugc quyén lién hé co quan co tham quyén dé dang
ky ké khai vé viéc thuc hién quyén quan 1y nha dit tam giao theo quy dinh phap
luat.

[6] Xét yéu cau khang céo cia cac duong sy va khang nghi cia Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau:

- V& noi khang céo cua 6ng T2, 6ng P2 vé viéc cho rang Toa 4n cap so
tham d4 bo s6t hang thira ké ctia 6ng Q thi tai phién toa phuc tham, nguyén don
da rat yéu cau khoi kién vé viée chia thira ké dbi véi di san ctia dng Q, nén viée
xac dinh hang thira ké tht nhat caa 6ng Q s& dugc giai quyét trong vu an khac
khi duong su co yéu cau.
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- Péi voi khang céo cua Ong N10, ba M11 vé viéc dé nghi hiy bo cac
quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi: Theo quy dinh tai Diéu 133,
dlem g khoan 1 Diéu 138 Bo ludt T tung dan su nam 2015 thi bién phap khan
cap tam tho1 dugc huy bo khi vu viéc da duoc giai quyet bang ban an c6 hiéu luc
phap luat, do viy yéu cau nay 1a duoc chap nhén.

- Theo noi dung nhan dinh trén thi yéu cu khang céo ctia ba H, ba T vé
viéc dé nghi hity toan bo cac giao dich lién quan dén phan dat dang tranh chap 1a
c6 can cir chap nhan. Yéu cau khang cao cua 6ng T2, dng P2, 6ng D6 va ba N5,
6ng L12 va ba L13 vé viéc dé nghi cong nhan hop doéng chuyén nhuong quyén
str dung dat 1a khong duoc chip nhén.

- Déi ! Quyét dinh khang nghi: Nhiimg n6i dung néu trong quyét dinh
khang nghi vé thiéu sot ciia ban an so tham 1a c6 can cu. Tuy nhién, do chap
nhén yéu céu khoi kién cua nguyén don vé viée huy tat ca cac giao dich d6i véi
phan dat tranh chap va nguyén don da rat yéu cau khoi kién ve viée chia thira
ké, nén khong can thiét ‘phai huy ban an so tham. Hoi dong xét xtr chap nhan
mot phan nodi dung quyét dinh khang nghi, sira ban an so tham theo phén tich
trén.

[7] Tir nhitng nhan dinh trén, Hoi dong xét x{r stra ban an so tham theo
ndi dung néu tai myc [6] va hily mot phan ban an so tham dinh chi doi véi yéu
cau chia thira ké (do dwong su da rat). Lap luan nay ciing 1a co s& dé chap nhan
mot phan quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé
Ho6 Chi Minh tham gia phién toa.

[8] An phi va chi phi t6 tung:
- An phi dan sy so tham:

Do duong sy da rat yéu cau vé viée chia thira ké nén nhitng nguoi thira ké
cta 6ng Q khéng phai chiu.

Ong Hoang Van N10, ba Hta Thi MI1 phai chiu do yéu cau doc lap
khong dugc chap nhan.

- An phi dan sy phiic tham: Do stra ban an so thim nén nguoi c6 khang
cao khong phai chiu.

- Chi phi do v&, dinh gi4, thim dinh tai chd, sao luc ho so véi tong sb tién 1a
5.817.000 dong thi ba H, ba P, ba T4, 6ng T2, 6ng P2 mdi nguoi phai ndp la:
5.817.000 dong : 5= 1.163.400 dong nhung ba H da nop du va ba H ndp thay cho
ba P, ba T4 nén éng T2, 6ng P2 mdi ngudi phai ndp 1.163.400 dong dé hoan tra
cho ba H.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:
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Can ctt khoan 2, 4 Piéu 308, Piéu 309, Piéu 311 Bo luat T tung dan su
nam 2015,

I/Huy mot phan ban 4n so tham s6 03/2022/DS-ST ngay 18/7/2022 cua
Toa an nhan déan tinh Ba Ria — Viing Tau va dinh chi giai quyét vu an doi voi
y€u cau khoi kién vé viée dé nghi: Chia di san thura k€ cua ong Lién Van Q sinh
ngay 11/8/1921 mat ngay 16/3/2011 1a 1/2 di¢n tich dat 1.390m?, thura 138 va V>
dién tich dat 235m?, thura 179, To ban do s6 41 xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing
Tau (do nguyén don da rat yéu cau khoi kién).

Nhiing nguoi thura ké cua 6ng Lién Vin Q c6 quyén khdi kién yéu‘cﬁu
chia di san thira ké theo phap luat ciia 6ng Q thanh vu kién khac khi c6 yéu cau.

II/Chap nhan yéu cau khang cdo cia ba Lién Kim H, ba Pham Thj T;

Chéap nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Hoang Van N10 va ba
Huta Thi M11 vé viéc dé nghi hity quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam
thoi;

Khoéng chdp nhan yéu cau khang céo cua ong Lién Thanh T2, 6ng Lién
Huynh P2, ba Tran Nguyén Thu N5 va 6ng Lam Ky D6, 6ng Nguyén Lam Hong
.12 va ba Nguyén Ngoc Quynh L13

Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi 570/QD-KNPT-VKS-DS
ngay 01/8/2022 cua Vién truong Vién ki€ém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Stra mot phan ban an dan sy so tham sé 03/2022/DS-ST ngay 18/7/2022
cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ap dung céc Diéu 26, 34, 27, 39, 138, 147, 228 ctia Bo luat to tung dan su va
khoan 4 Piéu 32 cta Luat t6 tung hanh chinh; cac Piéu 95, 179, 186 cua Luét dat
dai; diéu 8 ctia Luat Nha &; cac Diéu 133, 650, 651 cta Bo luat dan su; cac Diéu
12, 14, 26, 27, 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an,

Tuyén xu:
1. Chép nhan yéu cau khoi kién caa ba Lién Kim H:

- Hily Hop dong tly quyén ngdy 24/01/2011 giita ba Pham Thj T, ong
Nguyén Van T3 do Van phong cong chirng B14 ching thuec.

- Hiy Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay 26/01/2011 tai Vin
phong cong ching B14 gitra 6ng Lién Thanh T2 vé&i 6ng Lién Huynh P2 d6i voi
dién tich dat 1.390m?, thira 138, T ban d6 s6 41 x4 B, huyén C, tinh Ba Ria-
Viing Tau; va Huy diéu chinh bién dong trong Gidy chtng nhan quyen st dung
dat s6 BD 074709 ngay 09/11/2010 cip cho ho ba Pham Thi T d6i vé6i dién tich
dat 1.390m?, thira dat 138, To ban do s6 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing
Tau do Chi nhanh Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén C sang tén cho
ong Lién Huynh P2 ngay 29/01/2011.
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- Huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BU 547727 ngay 30/6/2014
cap cho 6ng Lién Thanh T2 dbi véi dién tich 235m? thira 179, t& ban do6 so 41 xa
B, huy¢n C, tinh Ba Ria-Viing Tau do Uy ban nhan dan huyén C cap.

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/6/2019 tai
Van phong cong chimg T17 gitta 6ng Lién Huynh P2 véi 6ng Lam Ky D6, ba
Tran Nguyén Thu N5 ddi voi dién tich dat 1.390m?,thira dat 138, To ban d6 s6
41 xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Ving Tau, va huy diéu chinh bién dong trong
Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BD 074709 ngay 09/11/2010 cap cho h
ba Pham Thi T dbi vai dién tich dat 1.390m2, thura dat 138, To ban dd sb 41 xa
B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau do Chi nhénh Vin phong ding ky quyén sir
dung dat huyén C sang tén cho 6ng Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 ngay
18/6/2019.

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 18/7/2019 tai
Vian phong cong ching M15, tinh Ba Ria — Viing Tau giita 6ng Lién Thanh T2
v6i ong Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 ddi vé6i thira dat 304, dién tich
578m2, T ban d6 sd 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau, va hay Gidy
chtng nhin quyén st dung dat s CS 840270 ngay 16/8/2019 cép cho 6ng Lién
Thanh T2 dbi voi dién tich 578m? thira 304, to ban db s 41 x4 B, huyén C, tinh
Ba Ria-Viing Tau do Uy ban nhan dan huyén C cép.

- Huly giay chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CT 393244 ngay 11/10/2019
cap cho ong Lam Ky D, ba Tran Nguyén Thu N5 ddi véi thua 315, dién tich
237m°, t& ban dé s6 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Ving Tau, va huy gidy
chiing nhan quyen su dung dat s6 CT 393245 ngay 11/10/2019 cap cho ong Lam
Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 dbi véi thira 316, dién tich 575m”?, to ban do s6
41 xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau do Uy ban nhan dan huye_:n C cap.

- Hay Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 19/02/2020 tai
Van phong cong ching T16, tinh Ba Ria — Viing Tau gitra 6ng Lam Ky D6, ba
Tran Nguyén Thu N5 véi ong Tran Hoang H9 d6i voi thira dat 316, dién tich
575m2, T ban d6 sb 41 x& B, huyén C, tinh Ba Rja-Viing Tau, va hay diéu
chinh bién dong trong Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CT 3939245 ngay
11/10/2019 cép cho 6ng Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 dbi véi dién tich
dat 575m2, thira dat 316, TO ban d6 s 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau
do Chi nhanh Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén C sang tén cho éng
Tran Hoang H9 ngay 26/02/2020.

- Hiy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 27/02/2020 giita
6ng Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 voi 6ng Nguyén Lam Hong L12, ba
Nguyén Ngoc Quynh L13 dbi véi thira dat 315, dién tich 237m?2, T ban d6 sb
41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau, va huy diéu chinh bién dong trong
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CT 393244 ngay 11/10/2019 cép cho
6ng Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 ddi véi dién tich dat 237m2, thira dat
315, To ban do s6 41 xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau do Chi nhanh Van
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phong dang ky quyén sir dung dat huyén C sang tén cho dng Nguyén Lam Hong
L12, ba Nguyeén Ngoc Quynh L13 ngay 05/02/2021.

- Hay Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/6/2019 tai
Van phong cong chimg T17 gitra 6ng Lién Thanh T2, ba L13 Thi H4 véi ong
Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu N5 ddi v6i dién tich dat 235m?, thira dat 179,
T& ban db s6 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Ving Tau, va huy diéu chinh bién
dong trong Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 BU 547727 ngay 30/6/2014
cap cho 6ng Lién Thanh T2 ddi véi dién tich dat 235m2, thira dat 179, To ban dd
s0 41 xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau do Chi nhanh Van phong dang ky
quyén sir dung dat huyén C sang tén cho dng Lam Ky D6, ba Tran Nguyén Thu
N5 ngay 18/6/2019.

- Huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Lam Ky D6,
ba Tran Nguyén Thu N5 vOi Ong Tran Hoang H9 dbi véi dién tich dat 235m2,
thira dat 179, T ban do sé 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau, va huy
didu chinh bidn dong trong Gidy chimg nhan quy‘én str dung dat s6 BU 547727
ngay 30/6/2014 cap cho ong Lién Thanh T2 dbi véi dién tich dat 235m?, thira
dat 179, To ban d6 sd 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau do Chi nhéanh
Vin phong diang ky quyén sir dung dat huyén C sang tén cho 6ng Tran Hoang
H9 ngay 26/02/2020.

- Huy gidy chimg nhan quyén st dung dét so CU 767316 ngay 05/3/2020
cap cho ong Tran Hoang H9 d6i véi dién tich 810m? thira 328, to ban do6 s6 41
Xa B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau do Uy ban nhan dan huyén C cap.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 10/3/2020 giita éng
Tran Hoang H9 v6i ong Hoang Vin N10, ba Haa Thi M11 doi véi thira dat 328,
dién tich 810m?, To ban d6 s6 41 x& B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau; va Huy
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CU 767316 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh Ba Ria-Viing Tau cap ngay 05/3/2020 cho ong Tran Hoang HO thira
dat s6 328 dién tich 810m?, T ban d6 s6 41 x4 B, huyén C, tinh Ba Ria-Viing
Tau cap nhat sang tén 6ng Hoang Van N10, ba Hira Thi M11 ngay 23/3/2020.

2. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap ctia 6ng Hoang Vin N10, ba Hira Thi
M11 vé viéc cong nhan cho 6ng N10, ba M11 quyén st dung dat dbi voi dién
tich 810m?, thura 5O 328, To ban d6 s6 41 xa B, huyén C theo gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 CU 767316 do Sé Tai ‘nguyén va Mai truong tinh Ba Ria —
Viing Tau cap ngay 05/3/2020 cho ong Tran Hoang H9 cap nhat sang tén 6ng
Hoang Van N10, ba Hira Thi M11 ngay 23/3/2020.

3. Xac dinh phan nha (xay dung trude nam 2011) va quyén sir dung dit tai
cac thira 304, 315, 328 to ban dd sb 41, x& B, huyén C, tinh Ba Rja — Viing Tau
(c6 so dd kém theo ban an) 14 tai san chung tao 1ap trong thoi ky chung sdng ctia
ong Lién Van Q va ba Pham Thi T.
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4. Ghi nha:ln sy tu nguyén cua jbé Pham Thi, T vé viéc t:;fmg cho ba Lién
Kim H 50% quyén s¢ hiru nha va quyen st dung dat (thudc quyen s¢ hiru cua ba
T) tai thira 328 t0 ban d6 so 41, X4 B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau.

5. Tam giao phan tai san chung cua ba Lién Kim H va 6ng Lién Vin Q
(43 chét) 12 quyén so hitu nha, quyén stir dung dat tai thira 328 to ban d6 sb 41,
xa B, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba Lién Kim H dugc quén Iy st
dung trong thoi gian chua phén chia tai san chung va di san thua ké cta Ong Q
(Trong do, ba H ¢6 ¥2 quyen s¢ hiru nha va quyén su dung dat va ' quyén so
hitu nha va quyén str dung dit con lai 13 di san thira ké ciia 6ng Q).

Ba Lién Kim H dugc quyén lién hé véi co quan chire ning c6 thaim quyén
dé dang ky, ké khai vé viéc thuc hién quyén quan 1y nha dat tam giao theo quy
dinh phap luat ddi voi thira 328 t& ban do s6 41, xa B, huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

6. Tam giao phan tai san chung ctia ba Pham Thi T va dng Lién Vin Q (da
chét) 1a quyén sir dung dat tai thira 304 va 315 to ban d6 sb 41, x4 B, huyén C,
tinh Ba Ria — Viing Tau cho 6ng Lién Thanh T2 dugc quan 1y str dung trong thoi
gian chua phan chia tai san chung va di san thira ké ciia 6ng Q (Trong d6, ba T
c6 ¥ quyén st dung dat va %4 quyén st dung dat con lai 13 di san thira ké cta

ong Q).

Ong Lién Thanh T2 dugc quyén lién hé voi co quan chiic ning c6 tham
quyén dé dang ky, ké khai vé viéc thuc hién quyén quan 1y nha dat tam giao theo
quy dinh phap luit ddi véi cac thira 304, 315 to ban d6 sé 41, x& B, huyén C,
tinh Ba Ria — Viing Tau.

7. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sd
01/2021/QB BPKCTT ngay 07/5/2021 cua Toa an nhén déan tinh Ba Ria — Ving
Tau vé viéc cAm chuyén dich quyén vé tai san doi ddi véi tai san 1a quyén sir
dung nhitng dién tich thudc cac thira dat sau:

- Dién tich 578m” dit thudc thira 304, to ban d6 s6 41, x4 B, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CS 840270 do So
Tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 16/8/2019 cho ong
Lién Thanh T2.

- Dién tich 810m® dit thudc thira 328, to ban dd s6 41, xd B, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CU 767316 do So&
Tai nguyén va moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 05/3/2020 cho ong
Tran Hoang H9, cap nhét sang tén cho 6ng Hoang Vin N10 va ba Hira Thi M11
ngay 23/3/2020.

- Dién tich 237m” dit thudc thira 315, t& ban dd s6 41, xa B, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd CT 393244 do So
Tai nguyén va moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 11/10/2019 cho ong
Lam Ky D6 va ba Tran Nguyén Thu N5, cdp nhat sang tén cho 6ng Nguyén
Lam Hong L12 va ba Nguyén Ngoc Quynh L13 ngay 05/02/2021.
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Huy bo Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam s6 21/2021/Qb-
BPBD ngay 04/5/2021 cua Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau budc ba
Lién Kim H phai nop sb tién bao dam 1a 200.000.000 dong (Hai trim triéu dong)
vao tai khoan phong toa tai Ngan hang Thuong mai c6 phan Nam A — Phong
giao dich B, dia chi: 106 — 108 N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Ba Lién Kim H duoc quyén lién hé Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Nam
A — Phong giao dich B, dia chi: 106 — 108 N, phudng P, thanh phé B, tinh Ba
Ria — Viing Tau dé nhén lai sd tién bao dam 200.000.000 dong (Hai trdm triéu
ddng) tai tai khoan phong toa dé thuc hién Quyét dinh sé 21/2021/QD-BPBD
ngay 04/5/2021 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

8. Huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi sb
02/2022/QD-BPKCTT ngay 25/3/2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau vé viéc cAm thay ddi hién trang tai san dang tranh chip d6i véi quyén sir
dung dat va tai san trén dat thudc cac thira dat sau:

- Dién tich 578m” dit thudc thira 304, t& ban dd sb 41, xa B, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Gidy ching nhan quyén su dung dat sé6 CS 840270 do So
Tai nguyén va méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 16/8/2019 cho ong
Lién Thanh T2.

- Dién tich 810m” dit thudc thira 328, t& ban dd sb 41, xa B, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé6 CU 767316 do So
Tai nguyén va moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 05/3/2020 cho ong
Tran Hoang H9, cép nhat sang tén cho 6ng Hoang Vian N10 va ba Hira Thi M11
ngay 23/3/2020.

- Dién tich 237m” dit thudc thira 315, t& ban dd s6 41, x4 B, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau. Gidy ching nhin quyén st dung dat sé CT 393244 do So
Tai nguyén va moi trudng tinh Ba Ria — Viing Tau cap ngay 11/10/2019 cho ong
Lam Ky D6 va ba Tran Nguyén Thu N5, cdp nhat sang tén cho 6ng Nguyén
Lam Hong L12 va ba Nguyén Ngoc Quynh L13 ngay 05/02/2021.

Huy bé Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sé 01/2022/QD-
BPBD ngay 25/3/2022 cua Toa &4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau budc ba
Lién Kim H phai ndp sb tién bao dam 1a 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong) vao tai khoan phong téa tai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Nam A —
Phong giao dich B, dia chi: 106 — 108 N, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria —
Viing Tau.

Ba Lién Kim H duoc quyén lién hé Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Nam
A — Phong giao dich B, dia chi: 106 — 108 N, phudng P, thanh phé B, tinh Ba
Ria — Viing Tau dé nhan lai s6 tién bao dam 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong) tai tai khoan phong téa dé thuc hién Quyét dinh sé 01/2022/QP-BPBD
ngay 25/3/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau.

9. An phi dan sy so thim:
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Ba Lién Kim H khong phai chiu, hoan tra sb tién tam tng 4n phi ma ba H
d3 nop 5.000.000 dong (Nim triéu dong) theo Bién lai thu s6 0008860 ngay
16/5/2019 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C va 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) di ndp theo Bién lai thu sé 0009860 ngay 02/4/2021 ciia Cuc Thi
hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ong Hoang Vin N10 va ba Hira Thi M11 phai chiu 300.000 ddng, dugc
300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam tng 4n an phi ma 6ng N10, ba M11
d3 ndp theo Bién lai thu s6 0006996 ngay 12/8/2020 cta Cuc Thi hanh an dén su
tinh Ba Ria — Viing Tau.

9. Chi phi do v€, dinh gia, thAm dinh tai chd, sao luc ho so: Téng s6 tién 1a
5.817.000 dong thi ba Lién Kim H di nop da va ba H ndp thay cho ba Lién Kim P,
ba Lién Kim T4. Ong Lién Thanh T2 phai nop 1.163.400 dong (Mot triéu, mot
traim sau muoi ba ngan, bbn trim dong), 6ng Lién Huynh P2 phai nop 1.163.400
dong (Mot triéu, mot trim sdu muoi ba ngan, bdn trim dong) dé hoan tra cho ba
Lién Kim H.

111/An phi dan sy phic tham:

- Ba Lién Kim H, ba Pham Thi T, éng Lién Thanh T2, 6ng Lién Huynh
P2, ba Tran Nguyén Thu N5 va dng Lam Ky D6, 6ng Hoang Vin N10 va ba
Haa Thi M11, 6ng Nguyén Lam Hong L12 va ba Nguyén Ngoc Quynh L13
khong phai chiu.

- Hoan tra ba Lién Kim H 300.000 dong (Ba traim nghin dong) tién tam
ung an phi theo bién lai thu s6 ngay 0000352 ngay 01/8/2022 ctia Cuc thi hanh
an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hoan tra ba Pham Thi T 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam
ung an phi theo bién lai thu s6 ngay 0000353 ngay 01/8/2022 ctia Cuc thi hanh
an dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hoan tra 6ng Lién Thanh T2 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
tam rng an phi theo bién lai thu s6 ngay 0000350 ngay 28/7/2022 cua Cuyc thi
hanh an dan su tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hoan tra ong Lién Huynh P2 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién
tam Ung an phi theo bién lai thu s6 ngay 0000349 ngay 28/7/2022 ctia Cuc thi
hanh 4n dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hoan tra ba Tran Nguyén Thu N5 va 6ng Lam Ky D6 mdi ngudi
300.000 dong (Ba trim nghin ddng) tién tam Gmg an phi theo cac bién lai thu sd
ngay 0000356 ngay 03/8/2022, 0000422 ngay 28/9/2022 cua Cuc thi hanh &n
dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Hoan tra 6ng Hoang Vin N10 va ba Htra Thi M11 mdi nguoi 300.000
dong (Ba tram nghin dong) tién tam ng 4n phi theo cac bién lai thu s ngay
0000354 ngay 01/8/2022, 0000421 ngay 28/9/2022 cta Cuc thi hanh an dan sy
tinh Ba Ria — Viing Tau.
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- Hoan tra 6ng Nguyén Lam Hong L12 va ba Nguyén Ngoc Quynh L13
mdi ngudi 300.000 déng (Ba trim nghin ddng) tién tam tng an phi theo cac bién
lai thu s ngay 0000359 ngay 10/8/2022, 0000423 ngay 28/9/2022 cia Cuc thi
hanh an dan sy tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP.HCM

- TAND tinh BR-VT;

- VKSND tinh BR-VT;

- Cuc THADS tinh BR-VT;

- ND (1);

-BD (1);

-NLQ (16)

- Luu (10) 33b (An TTKY). Pham Thi Duyén
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