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VIV Tranh chdp hop dong giao

nhdn khodn trong riemg nguyén liéu

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HOA BINH

- THnh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui tea phién toa: Ong Nguyén Quang Tuan

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Du

Ba Tran Thanh Hai

- Thar ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Linh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Hoa Binh.

- Pai dién Vién Kiém sdat nhan din tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ba H Thi Ngoc Bich — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2021 tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Hoa Binh xét
xtr phiic tham cong khai vu an thy 1y sb: 26/2020/TLPT-DS ngay 02 thang 11
nam 2020 vé Tranh chap hop dong giao nhan khoén tréng rimg nguyén liéu.
Do ban 4n dan sy so tham s6 02/2020/DS — ST ngay 05 thang 08 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan huyén L3, tinh Hoa Binh bj khang c40. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xur phuc tham s6 05/2020/QDPT-DS ngay 02 thang 02 nim
2020 va Quyét dinh hodn phién toa sé 05/2021/QD-PT ngay 02/3/2021 cua
Toa an nhan dan tinh Hoa Binh gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

Tong coéng ty LN Viét Nam — Céng ty c6 phan. Bia chi: S6 127 L,
phuong B, quan H, tHnh phé H1; Nguoi dai dién theo phép luat: Ong L&
Quédc K - Tong giam déc.

Chi nhanh Tong cong ty LN Viét Nam — Cong ty ¢6 phan - Cong ty LN
Hoa Binh. Dia chi (theo an so tham): B, D, K, Hoa Binh, nay la t6 7, phuong
K, tHnh phé Hoa Binh, tinh Hoa Binh. Pai dién 6ng Nguyén Khuong L1 -
Giam déc.



Nguoi dai dién theo ay quyén: 6ng Vii Xuan H - Poi truong LN L3, dia
chi: xa P, huyén L3, tinh Hoa Binh; (gidy uy quyén s 266/GUQ-CT ngay
19/10/2020; “c6d mat”.

2. Bi don:

+ Ong Bui Vin B1, sinh nim 1949;

+ Anh Bui Van H, sinh nam 1985;

+ Anh Bui Duy T2, sinh nam 1979; (khéng c6 khang céo)

Péu co dia chi: thon C, B2 (nay 1a xa T), huyén L3, tinh Hoa Binh.

3. Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Anh Bui Van T3, sinh nam 1974;

+ Ba Bui Thi Th, sinh ndm 1953;

+ Chi Bui Thi Th2, sinh nam 1975;

+ Chi Bui Thi D2, sinh nam 1981;

Déu c6 dija chi: C, D2, L3, Hoa Binh.

+ Chi Quach Thi L2, sinh nam 1987; Bia chi: Loc THnh, xa An Lac (nay
la xa Hop THnh), huyén L3, tinh Hoa Binh.

4, Ngwoi khang cdo:

Bi don 6ng Bui Vian B1 va ba Bui Thi Th - vo 6ng B1 12 ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan, (6ng B1, ba Th da uy quyén khang cao va tham gia t6
tung cho anh Bui Van H la con trai).

Anh Bui Van H, sinh nam 1985, dia chi: Thon C, X D2, huyén L3, tinh
Hoa Binh; “c6 mat”.

NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kién, bé sung khai kién, trong qué trinh thu thap ching cir
Va tai phién toa nguyén don Tong cong ty LN Viét Nam - Cong ty cé phdn -
Chi nhanh Téng céng ty LN Viét Nam — Cdng ty ¢6 phan - Cong ty LN Hoa
Binh. (sau day goi 1a Cong ty LN Hoa Binh), nguwoi dai dién theo iy quyén
Cua nguyén don la 6ng Vii Xuan H trinh bay:

Cong ty LN Hoa Binh dugc tHnh Iap theo Quyét dinh s6 19/1998/QD-
UB cua Uy ban nhan dan (UBND) tinh Hoa Binh trén co s& d6i tén Lam
trrong K va sat nhap cac Lam truong trong tinh, trong d6 c¢6 Lam truong L3.

Thuc hién Nghi dinh s6 01/CP ngay 04/01/1995 caia Chinh phu vé viéc
giao khoan dat str dung vao muyc dich san xuat néng nghiép, LN; Lam truong
L3 d4 tién Hnh ky hop dong nhan khoan véi cac ho dan trén dia
ban dé trdng ring nguyén liéu trén dat caa Cong ty.

Bat dau tir nam 1998, trén dia ban xa 2, Lam trudong L3 da ky hop dong
trdng ring nguyén lidu vai cac ho dan; trong d6 c6 6ng Bui Vian B1 va cac con



6ng B1 1a: anh Bui Van S, anh Bui Van T3, anh Bli Duy T2. Tinh dén thoi
diém nam 2010 thi 6ng B1 va cac con dng B1 di hoan du von va tra du san
pham cho Lam trudng L3.

Sau d6, Lam truong L3 tiép tuc ky hop dong trong ring nguyén lidu véi
6ng B1, anh S, anh T3, anh T2. Anh S 1a nguoi chap Hnh hop dong, Lam
truong khong c6 y kién gi d6i vai anh S.

- Béi véi hg 6ng B1, ky 03 hop dong, tong dién tich 4,2 ha:

+ Hop ddng s6 103/HDTR/LT-KHKT ngay 01/01/2012; khoanh 9, 16 10,
dién tich 1,0ha;

+ Hop déng s6 12/HDTR/LT/KHKT ngay 15/4/2014; khoanh 9, 16 29,
dién tich 1,3 ha;

+ Hop dong s6 70/ HDTR/LT/KHKT ngay 09/7/2015; khoanh 9, 16 12,
dién tich 1,9ha.

Tuy nhién, chua hét chu ky hop dong, 6ng B1 khéng théng béo vai Cong
ty LN ma da tu y khai thac cay keo, ban khong thanh toan tra san pham theo
hop dong va cuing véi con trai 6ng B1 la anh Bui Vin H chiém dung dat tréi
phép cua Céng ty.

- Béi véi hg anh T2, ky 02 hop ddng, tong dién tich 1,4 ha:

+ Hop dong s6 16/HDTR/LT-KHKT ngay 20/4/2014; khoanh 9 16 30,
dién tich 0,7ha;

+ Hop d6ng s6 69/HDTR/LT/KHKT ngay 09/7/2015 Khoanh 9 16 10,
dién tich 0,7ha;

Anh T2 ciing tu y khai thac khi chua hét chu ky hop dong, khong thanh
toan tra san pham va sau dé tu y chuyén dat hgp dong cho anh H chiém dung
dat trai phép cua Cong ty.

- D6i Vvéi hé anh T3 ky hop dong sé6 58/HPKT/LT-KHKT ngay
15/4/2010; khoanh 9, 16 17, dién tich 2,0 ha.

Do anh T3 khong c6 nhu cau canh tac, sir dung da chuyén hop dong cho
anh H 1a nguoi ké thira quyén, nghia vu hop déng trdng rirng nguyén liéu
dutng t&n anh T3. Anh H c6 cam két tra ng san pham thay cho anh T3 va c6
nguyén vong xin duoc nhan khoan lai thira dat theo hop dong anh T3 nén tai
Bién ban lam viéc ngay 07/3/2017, Lam truong da dong y cho anh H ké thura
hop dong cua anh T3 véi diéu kién anh H thyc hién ding, di nghia vu d3 cam
két va 1am thi tuc nhan khodan theo quy dinh ctia Lam trudong. Anh H cam két
va hen thoi gian thanh toan nghia vu san pham nhung sau d6 khong thuc hién.

Hop ddng trong ring nguyén liéu cac ho ky véi Lam truong L3 thoa
thuan noi dung co ban nhu: Lam truong 1a cha dau tu vén, dat, cay gidng, tién
nhan céng cho ho nhan khoan trong ring 1a cay keo; mot chu ky 1a 7 nam. Bén

3



nhan trong rimg c6 nghia vy tra san pham theo hop dong da ky két, tra lai dat
cho Lam trudng khi hét chu ky nhan khoan theo hop dong; néu thuc hién tét
thi Lam truong tiép tuc ky hop ddng méi. Bén nhan khoan nhan dau tu c6 ky
nhan s6 vay vén va dugc huong toan bo san pham vuot khoan. Céc bén co cac
quyén, nghia vu khac theo hop dong.

Khi phat hién viéc vi pham cuaa cac ho vé viéc tu y khai thac khong tra
san pham, Lam trudng dd c6 bién ban 1am viéc, kiém tra déi chiéu cong no va
nhiéu 1an truc tiép nhic nha, cd su chung kién cua chinh quyén dia phuong
nhung cac ho khéng hop tac, khdng tra san pham khai thac cho Lam truong.
Dodng thai, sau khi khai thac xong con tiép tuc tu y tréng la cay keo khéc trén
dat Lam trudng ma khong ky hop dong mai theo quy dinh.

Vé nguon gaoc dat

Lam truong L3 duoc UBND tinh H Son Binh (cii) tHnh 1ap ngay
10/01/1978 theo Quyét dinh sé 18-QD/UB. Dién bién hinh tHnh, bién dong
quyén sir dung dat caa Lam truong L3 (nay 1a Cong ty LN Hoa Binh) thé hién
theo cac van ban, quyét dinh:

- Quyét dinh s6 123/QD-UBND ngay 17/8/1987 cua UBND huyén L3
ban Hnh quyét dinh vé viéc diéu chinh lai ring va giao dat ring cho Lam
truong L3 tai x4 D2 (trude day 1a 526,5ha, nay diéu chinh lai 12 323,0ha; kém
theo Ban d6 ty Ié 1:25.000);

- Quyét dinh sé 07/QD-UBND ngay 02/02/2000 cua UBND tinh Hoa
Binh vé viéc ban giao rung va dat LN cho Cong ty LN Hoa Binh véi tong dién
tich toan huyén L3 1.977,4 ha;

- Quyét dinh sé 2103/QD-UBND Ngay 11/9/2013 cua UBND tinh Hoa
Binh vé viéc phé duyét két qua ra soat dat dai, dién tich Céng ty TNHH MTV
LN Hoa Binh duoc gitr lai dé thué véi NH nuéc va dién tich tra vé dia
phuong.

+ Phan giir lai theo quyét dinh s6 134/QD- UBND ngay 13/02/2014 va
phan tra ra Th Quyét dinh s6 1931/QD- UBND ngay 27/11/2014 cia UBND
tinh Hoa Binh; téng dién tich dit LN con lai giao cho Cong ty TNHH MTV
LN Hoa Binh trén toan huyén L3 la: 1.083,7ha, trong d6 dién tich tai xa b2 la
259,25ha.

Trong cac quyét dinh néu trén, kém theo dbi chiéu Ban do déu c6 khu
Ddi Rong Ranh (1a mot tén thuong goi ¢ dia phuong) thudc thén C, B2, L3,
Hoa Binh ma dng B1, anh T2, anh T3, anh H dang hop dong, cam két trong
rung nguyén liéu véi Lam truong L3, nay la Cong ty LN Hoa Binh.

Vi tri tir can: Phia Pong gip cac ho thudce thon Bing nhan khoan dat 01
ctia Cong ty LN Hoa Binh (tic 1a dat rimg NH nudc giao cho Cong ty LN Hoa
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Binh); Phia Tay giap dat 02 cac ho dan thuoc thon Ca B2; Phia Nam gip cac
ho nhan khoan dat 01 cua Cong ty LN Hoa Binh; Phia Bac gidp cac ho nhan
khoan dat 01 cua Cong ty LN Hoa Binh. Cac ho déan trén dia ban nhan khoén
tai x4 D2, tinh dén thoi diém nay, khéng c6 ai tranh chip ngoai ho 6ng B1,
anh T2, anh H.

Tur nhitng ndi dung néu trén, Coéng ty LN Hoa Binh yéu cau:

- Ong Bui Vin B1 phai tra toan bo ng san pham theo hop dong di ky trén
cac 16 da khai thac trai phép 1a: 139,77m? gd san pham, twong tng véi sb tién
99.236.700 ddng.

- Anh Bui Duy T2 phai tra toan bd no san pham theo hop dong da ky trén
cac 16 da khai thac trai phép 1a: 42,77m> g4 san pham, twong tng vai s tién
30.366.700 dong.

- Anh Bui Van H phai tra toan bo no san pham trén 16 rimg da khai thac
trai phép 1a 38,9m® gd san pham theo hgp dong nhan khoan ding tén anh Buii
Vian T3, trong tng Vi s6 tién 27.619.000 dong.

Keém theo 14i suat cham tra va kinh phi quan Iy st dung dat qua thoi han
theo hop dong cac bén da ky két.

+ Do bén bi don vi pham, khéng thuc hién nghia vu hop ddng va con
chiém dung dat ctia Cong ty nén dong thoi viéc thanh Iy, cham dat hop dong
thi nguyén don yéu cau 6ng B1, anh T2, anh H phai tra lai toan bo dién tich
dat dang canh tac, str dung trai phép cho Cong ty LN Hoa Binh.Truong hop
khi nhan lai dat riing khoan ma phai thanh toan lai gia tri cay keo trén dat thi
yéu cau bj don dbi trir tién no san pham cho nguyén don, con lai bao nhiéu
nguyén don s€ thanh toan.

Qua trinh gidi quyét tai Toéa &n cdp so tham va tai phién toa phuc
tham, cac bi don trinh bay ¥ kién:

Ong Bui Van B1: C6 Ic thira nhan c6 ky hop dong tréng ring nguyén
liéu va c6 no san pham cia Lam truong L3 nhung sau khi nhan trong ring voi
Lam truong L3 thi dén nam 2005, gia dinh ong phat trién kinh té trang trai va
duoc UBND huyén L3 cip Giay chang nhan kinh té trang trai nén ong ct
canh tac, st dung theo gidy chiing nhan kinh té trang trai nay. C6 Iic lai trinh
bay nguon gbc dat dng B1 khai hoang, phuc hoa. Lam truong thiét ké trong
ring chong chéo vao dat nH 6ng. Khi dugc Toa an cho xem ban hop ddng,
don xin tréng ring nguyén liéu do Lam trudng xuét trinh thi 6ng B1 thira nhan
dung 1a chir viét, chix ky cua 6ng B1, nhung lai cho rang ky thé thdi chtr khong
biét Lam trudng giao dat vao chd nao.

Anh BUi Duy T2: thtra nhan toan bo dién tich dat anh T2 chuyén cho anh
H canh tac 1a dt anh T2 nhan khoan trong ring véi Lam truong L3. Nhung do
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diéu kién anh T2 khéng lam nira nén anh T2 chuyén lai cho em trai 1a anh H
st dung lam Kkinh té trang trai; khi chuyén sang anh H thi anh T2 cd néi voi
anh H 1a: khi khai thac cay keo anh H phai chiu trach nhiém nop tién san pham
thay anh T2 nhung nay anh H khdng tra san pham thi anh T2 nhén trach nhiém
tra san pham, xin khat no va dé nghi Lam truong cho tiép tuc lam hop déng
nhan khoan.

Anh Bui Van H: khéng thira nhan viéc s dung dat ctia LAm truong nhu
cac 1oi khai trén, ma cho rang toan bo dit anh H dang sir dung do bé me anh H
khai hoang, phuc hda tir nhimg nim 1991, 1992. Viéc st dung, khdng c6 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung c6 Gidy chang nhan kinh té trang trai do
Chu tich UBND huyén L3 cap nim 2005 ding tén bb dé cua anh H 1a 6ng Bui
Vin B1. Ngay 10/10/2011 6ng B1 chuyén nhuwong sang tén cho anh H tiép tuc
lam chu trang trai; viéc sang nhugng khong co co quan, cap c6 tham quyén
nao ching thuc nhung c6 gidy xac nhan duoc lap gitra hai bo con 6ng B1 va
anh H. Trang trai ciia anh H hién nay dang c6 01 cai ao khoang 300m 2, 02 cai
hd nho khoang 20 m* déu 1a thué may muc dao; 02 cai chudng ga bé tong lop
p rd; céi 16n khoang 50m?, cai nho khoang 20m ?; 5 chudng lon bé tong lop p
rd mdi cai khoang 5m?; mot chudng ran bé tong khoang 10m % mét chudng dé
bé tong pro khoang 10m* mot ngdi nH cap 4 lam cach day khoang 5 nam,
riéng chudng ga cach day 3 nam; mot cay tram khoang 15 nam tudi, 200 cay
budi 3 nam tudi; 150 cdy chanh 3 nim tudi.

Khi duoc xem cac hop dong ding tén 6ng B1 nhan khoén, trong giai
doan thu thap ching ctr thi anh H thtra nhan dang 1a 6ng B1 ky va thira nhan
Bién ban lam viéc ngay 07/3/2017 voéi Lam truong L3: anh H cam két tra no
san pham thay anh T3 dé xin nhan khoan lai dién tich dat anh T3 Iam trang trai
chan nuoi - ding 1a anh H ky nhung chi ky vdy ma chua duoc giao nhan dat
chd nao. Anh H khong dong y véi yéu cau khai kién cua Lam trudng.

Nhitng nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan trinh bay:

Anh Bui Vén T3: thira nhan toan bo dién tich dat anh T3 chuyén cho anh
H canh tac 1a dat anh T3 nhan khoan trong ring voi Lam truong L3 nhung do
diéu kién anh T3 khéng lam nita nén anh T3 nhuong lai cho anh H 14 em trai
lam kinh té trang trai, khi chuyén sang anh H thi anh T3 c6 thoa thuan rd véi
anh H 1a anh H phai chiu trach nhiém nop tién san pham va anh T3 c6 nhan tir
anh H 80 triéu, viéc thoa thuan B1 miéng khong ghi gidy to gi. Anh T3 da tra
san pham cho Lam truong L3 dén hét chu ky ndm 2010. Con thoi gian sau d6
anh H nhan lai cay va dat caa anh T3 thi anh H phai chiu trach nhiém tra san
pham chu ky tiép theo cho Lam truong L3.



Ba Bui Thi Th la vo caa 6ng B1: dé nghi chuyén dat ctia Lam trudng
sang tHnh dat cua trang trai gia dinh yén tam sinh song lau dai.

Chi Bui Thi Th2 la vo ctaa 6ng T3, chi Bui Thi D2 la vg 6ng Bui Duy T2,
chi Quéch Thi L2 1a vo ong Bui Van H: déu c6 y kién viéc giai quyét tranh
chép theo y kién caa chong, khéng cd y kién gi thém.

Trén dat tranh chip theo két qua xem xét, thim dinh, do dac, chi c6 cay
keo, ngoai ra khong cd cay cbi, tai san gi khac. Cac tai san 1a hé thong chudng
trai, ao hd, cdy lau nim khac nhu anh H ké& khai nam ngoai dién tich dat Lam
treong cho nhan khoan theo noi dung pham vi khoi kién.

Két qud do dac va dinh gi tai sdn trén dat tranh chdp hop dong tai thoi
diém dinh gia: Tong gia tri dat va cay trén dat 1a 538.945.340 ddng (Trong d6
gia trj dat: 446.802.000d; gia tri cay keo trén dat: 92.152.3404)

Tai phién toa so tham, nguyén don rat yéu cau tinh 13i cham tra va khoan
kinh phi quan 1y st dung dat quéa thoi han theo hop dong va gitt nguyén céc
noi dung yéu cau khoi kién khac.

Tai ban an s6 02/2020/DS — ST ngay 05 thang 08 nam 2020 cua Toa &n
nhan dan huyén L3 da quyét dinh:

Cin ctr: Khoan 3, Khoan 9 Piéu 26 va Biém a Khoan 1 Biéu 35; Khoan 1
Diéu 147; Khoan 1 Piéu 157; Khoan 1 Piéu 165; Piéu 244. Diéu 271 - B
luat t6 tung dan su. Khoan 1, 2 Biéu 75 - Luat dat dai 2003; Biém b, Khoan 2
Piéu 135; Khoan 1 Diéu 203 cua Luat Dat dai 2013. Diéu 122 - Bo luat dan su
2005; Diéu 370; Diéu 378; Diéu 428, 429, 500, 501, 502 - BLDS 2015. Nghj
dinh s6 01 - CP ngay 04/01/1995; Nghi dinh sb 135/2005/NB-CP ngay
08/11/2005; Nghi dinh sb 168/2016/ND-CP ngay 27/12/2016 cua Chinh phu.
Khoan 2 Diéu 24,khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hdi qui dinh vé an phi, 1& phi Toa an

Tuyén Xir:

1. Binh chi giai quyét yéu cau tinh 14 cham tra va khoan kinh phi quan
ly, str dung dt qua thoi han theo hop dong cua nguyén don Cong ty LN Hoa
Binh d6i vai bi don 6ng B1, anh T2, anh H.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Cong ty LN Hoa Binh:

Ve nghia vu tra ng’ san phcfm, buoc:

- Ong Bui Van B1 phai tra ng san pham cho Cong ty LN Hoa Binh a
139,77m?> gd keo, tinh tHnh tién 1a: 99.236.700 dong.

- Anh BUi Duy T2 phai tra no san pham cho Céng ty LN Hoa Binh Ia:
42,77m°> gd keo, tinh tHnh tién la: 30.366.700 dong.

- Anh Bui Vin H phai tra toan bo ng san pham cho Cong ty LN Hoa Binh
1a 38,9 m ® g6 keo; tinh tHnh tién 1a: 27.619.000 dong.
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Vé quyén si dung dat khi thanh 1y, cham dit hop dong:

- Budc bi don 6ng B1, anh T2, anh H phai tra lai cho Cong ty LN Hoa
Binh toan bo dién tich dat theo hop ddng trdng ring nguyén liéu da ky véi
Lam trudong L3; vi tri tai khu Ddi Rong Ranh, thén C, xa D2 cii, nay 1a xa T,
huyén L3, tinh Hoa Binh; dugc xac dinh hién trang theo Trich do dia chinh sb
04 - 2019 ctia Vin phong dang ky dat dai tinh Hoa Binh 1ap ngay 07/11/2019,
c6 trong hd so vu an:

+ Thira dat so 491 cé dién tich 13.722,2m* (khodnh 9, 16 10 theo hop
dong sé 103/HPTR/LT-KHKT ngay 01/01/2012 nim 2012 ky véi éng B1)

+ Thira ddt thira s6 494 c6 dién tich 14.141,8m* (khodnh 9 — L6 29 theo
hop dong sé 12/HPTR/LT/KHKT ngay 15/4/2014 ky véi 6ng B1)

+ Thira ddt thita s6 495 cé dién tich 19.303,7m* khodnh 9 — L6 12 theo
hop dong sé 70/ HDTR/LT/KHKT ngay 09/7/2015 ky véi 6ng B1)

+ Thira dat s6 492 ¢6 dién tich 8.448,1m* (khoanh 9, 16 10 theo hop ddng
s6 69/HDTR/LT/KHKT ngay 09/7/2015 ky véi anh T2)

+ Thira dat s6 493 ¢6 dién tich 6.558,1m* khodnh 9 — L6 30 theo hop
ddng s6 16/HDTR/LT-KHKT ngay 20/4/2014 ky véi anh T2)

+ Thira dat s6 496 ¢6 dién tich 12.293,1m* (khoanh 9 — L 17 theo hop
dong s6 58/HPKT/LT-KHKT ngay 10/4/2010 ky véi anh T3)

Khi nhan lai dat, Cong ty LN Hoa Binh duoc thu huong va so hitu toan
bd cdy keo c6 trén dit va thanh toan lai cho anh H gia trj cay keo c6 trén dat
theo Bién ban dinh gia la: 92.152.3404. Nguyén don dugc bu trir nghia vy tra
tién voi bi don anh H vé thanh todn gia tri cdy keo trén dat khi thi Hnh an.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé 1ai suat cham tra, an phi, chi phi to
tung va quyén khang cdo.

Ngay 14/8/2020 ong Bui Vin B1 va vo 1a ba Bui Thi Th ¢6 uy quyén
khang céo cho con trai 1a anh Bui Van H ciing 1a bi don trong vu an, kém theo
la don xin mién tién tam Gng va an phi phiic thAm (c6 xac nhan ctia chinh
quyén dja phuong noi cu tra).

Ngay 14/8/2020 anh Bui Vian H c6 don khang cdo ddi voi ban an dan su
so tham s6 02/2020/DS — ST ngay 05 thang 08 ndm 2020 cta Toa an nhan dan
huyén L3, tinh Hoa Binh véi noi dung: Khong dong y dat 1a cua Lam truong;
khong dong ¥ tra no san pham. Pé nghi Toa an cap phiic thim giai quyét lai.

Tai phién toa phuc thim nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, cac
duong su khong T duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an, ngudi khang cao
gilr nguyén nd1 dung khang cao.

Phdt biéu ciia Kiém st vién tai phién toa phiic thim:



Vé té tung: Qua trinh giai quyét vu an tai cap phic tham va tai phién
tda, Hoi ddng xét xir, thu ky phién toa va cac dwong su chap Hnh dung quy
dinh caa phép luat t tung dan su, khang céo trong thoi han luat dinh, hop 18.

V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xtr phic tham bac khang céo. Cin
ctr khoan 1 Biéu 308 Bo luat T tung dan sy 2015. Giit nguyén ban an dan sy
so tham s6 02/2020/DSST ngay 05 thang 8 nam 2020 cta Toa an nhan dan
huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh vé viéc “Tranh chap hop dong giao nhan
khoén trong rirng nguyén ligu”.

Can cir cac ching cir, tai liéu da dwoc tham tra tai phién toa, can cir két
qud tranh ludn, trén co sé xem xét day di tda dién ching ciz, ¥ kién cua cac
bén dwong su, y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V@ t6 tung:

- Sau khi xét xtr so tham, trong thdi han luat dinh, 6ng Bui Vian B1, ba
Bui Thi Th va anh Bui Vin H khang cdo hop 1¢, dugc chip nhan. Nguoi
khong khang cdo nhung c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc khang céo
va nhirng nguoi tham gia tb tung khac da dugc Toa an triéu tap hop I¢ lan thé
hai ma van Véng mit, Toa an tién Hnh xét xir vu 4n theo quy dinh tai biéu 296
BLTTDS.

- V& nguoi khoi kién: Chi nhanh Tong cong ty LN Viét Nam — Cong ty
co phan - Cong ty LN Hoa Binh 1a don vi phu thuoc (loai hinh chi nhanh
doanh nghiép) ciia Tong cong ty LN Viét Nam — Cong ty c6 phan, theo quyét
dinh tHnh 1ap sé 22/QD/HDQT-TCLD ngay 27/9/2016, 4n so thdm ghi tén
ngudi khoi kién chua day du do vay can sira lai cho dang quy dinh.

[2]. Xét khang cao:

[2.1]. Vé néi dung khong dong y dit tranh chép thudc quén Iy ciia
Lam truong:

Thuc hién Nghi dinh s 01/CP ngay 04/01/1995 cua Chinh phu vé viéc
giao khoan dat str dung vao muyc dich san xuat néng nghiép, LN; Lam truong
L3 da tién Hnh ky hop dong nhan khoan véi cac ho dan trén dia ban dé trong
ring nguyén lidu trén dat cua Cong ty. Bat dau tir nam 1998, trén dia ban x&
D2, huyén Lac Thuy, tinh Hoa Binh, Lam truong L3 dd ky hop ddng trong
rung nguyén liéu véi cac ho dan; trong dé c¢6 dng Bui Van B1 va cac con 6ng
B1 la anh Bui Van T3, anh Bui Duy T2 (anh Bui Van H ciing 1a con 6ng Bl
nhung khong c6 tén). Tinh dén thoi diém ndm 2010 thi 6ng B1 va cac con 6ng
Bl di hoan du von va tra du san pham cho Lam truong L3. Sau d6, Lam
truong L3 tiép tuc Ky hop dong trong rirng nguyén liéu voi dng B1, anh T3,
anh T2,



- Béi véi hg 6ng B1, ky 03 hop dong, tong dién tich 4,2 ha:

- Béi véi hg anh T2, ky 02 hop ddng, tong dién tich 1,4 ha:

- Béi véi hg anh T3 ky 01 hop déng dién tich 2,0 ha.

Vé ngudn géc dat, can cir phap Iy quyén st dung dat cia Lam truong
L3 nay la Cong ty LN Hoa Binh dé xac lap hop dong trong rieng nguyén liéu:
vé dién bién qua trinh hinh tHnh, bién dong dét theo cac van ban: Quyét dinh
s6 123/QD-UBND ngay 17/8/1987 cua UBND huyén L3 va cac Quyét dinh sb
07/Qb-UBND ngay 02/02/2000, sé 2103/QD-UBND ngay 11/9/2013, s
134/QD-UBND 13/02/2014, s6 1931/QD- UBND ngay 27/11/2014 cua
UBND tinh Hoa Binh - kém theo Ban d6 ra soat dat dai Cong ty TNHH MTV
LN Hoa Binh, Lam truong L3, xa D2, huyén L3, lap ngay 20/8/2013 duogc co
quan c6 tham quyén phé duyét; khép véi két qua xac dinh thuc trang va Trich
do dia chinh s6 04 - 2019 do co quan do dac duge Toa an trung cau trong qué
trinh giai quyét vu an 1a Van phong ding ky dat dai tinh Hoa Binh lap ngay
07/11/2019, c6 su chung kién cua chinh quyén dia phuong - day 1a nhiing cin
ctr phép Iy chitng minh quyén si dung dat hop phéap cua Lam trudong L3, nay
la Cong ty LN Hoa Binh; ddi chiéu thay phu hop véi quy dinh tai Khoan 1, 2
Piéu 75 Luat dat dai 2003, Diém b, Khoan 2, Piéu 135 Luat dat dai quy dinh
vé dat ring san xuat (duoc NH nude giao dat dé quan ly, bao vé , phat trién
rimg, dau tu trong rimg).

Qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién tdoa hom nay phia bi don
anh H khong dua ra dugc chtng ct, tai liéu dé ching minh cho 15i trinh bay
ctia bi don 1a ding ma con mau thau voi 161 khai cia ngudi d¢a nhan khoan véi
1am trudng va 10i trinh bay cta anh H trudce do, thé hién:

Anh T2 thira nhan c6 chuyén dién tich dat anh T2 da ky hop dong giao
nhan khoan trong rirng nguyén liéu véi Lam truong L3 tai khu doi Réng Ranh,
xa P2 cii cho anh H canh tac, st dung, tai BL 134 ngay 18.5.2020 anh T2
khai: “ T6i c6 ky véi Lam trieong hai hop dong véi tong dién tich dat 1a 1,4 ha
sau khi nhdn diroc 03 ndm thi téi chuyén hai 16 dat dé cho H 1a em trai toi,
viéc chuyén khong bao lai cho Lam truong biét, t6i khang dinh ddt H dang sir
dung la dat cia Lam treong, hién tai gia dinh téi khéng cé tai san gi trén
ddt”.

Anh T3 thira nhan viéc cho anh H ké thira quyén, nghia vu theo hop
doéng dimg tén anh T3 tai khu d6i Rong Ranh, x4 D2 cii, tai BL 84 ngay
06/9/2019 anh T3 khai: “ Téi c6 dwrgc nhan khoan cia Lam triong hop dong
s6 58/HPKT/LT-KHKT ngay 10/4/2010; khodnh 9, 16 17, dién tich 2,0 ha, em
trai ti 1a H c6 nhu cdu ldy dat 1am trang trai nén t6i da chuyén nhwong cho H
Véi gid la 80.000.000 dong va toi c6 néi véi H 1a H phdi tra san pham cho
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Ldm truong”. Ban than anh H cling da ky van ban lam viéc voi Lam truong
L3, cam két tra dt no san phém cua anh T3, déng tho1 xin duoc nhan khoan lai
dién tich theo hop ddng cua anh T3 va dugc Lam trudng L3 dong y thé hién
tai bién ban ngay 07/3/2017 nhung sau d6 anh H lai khong thuc hi¢n diung
cam két (BL200).

Két qua xac minh, UBND x3 P2 cii, nay sat nhap 1a xd T va UBND
huyén L3 déu c6 van ban xac nhan dat bi don dang chiém dung, st dung, canh
tac 1a dat thudc quyén quan 1y cia Lam truong L3 di trién khai cho cac hd
nhan khoan theo hop dong trong rimg nguyén liéu voi Lam trudng L3.

Anh H khong thtra nhan viéc sir dung dat cua LAm trudng nhu cac 10i
khai trén, ma cho rang toan bo dat anh H dang sir dung do bé me anh H khai
hoang, phuc héa tir nhimg nim 1991, 1992. Viéc st dung, khdng cd Gidy
chtng nhan quyén st dung dat nhung c6 Giy chang nhan kinh té trang trai do
Chu tich UBND huyén L3 cap nam 2005 dang tén bb dé cua anh H la 6ng Bui
Vin B1. Ngay 10/10/2011 6ng B1 chuyén nhuwgng sang tén cho anh H tiép tuc
lam chu trang trai; viéc sang nhuong khong co co quan, cap c6 tham quyén
nao ching thuc. UBND huyén Lac Thuy di c6 vin ban tra 10i viéc cap Gidy
ching nhan kinh té trang trai khong dong nghia véi viéc xéac lap quyén su
dung dat.

Vi¢e bi don khai thac ring khong thong bdo véi Lam truong, khong tra
san pham, tu ¥ trong lra cdy keo khac khong c6 ky hop dong méi, da duogc
Lam trudng nhiéu 1an l4p bién ban c¢6 sy ching kién cua chinh quyén dia
phuong 13 vi pham nghia vu nghia vu hop dong, xdm pham nghiém trong dén
quyén, loi ich hop phap cia nguyén don. Lam truong c6 quyén cham dit thuc
hién hop dong theo quy dinh tai Diéu 428 Bo luat Dan su.

Téng dién tich theo hop dong 1a 7,6 ha dit, xac dinh hién trang theo
Trich do dia chinh s 04-2019 caa Vin phong diang ky dat dai tinh Hoa Binh
lap ngay 07/11/2019 c6 trong hd so vu &n thi c6 téng dién tich la 74.467,0 m?
thap hon s6 da ky trong hop dong, tuy co thay doi vé dién tich nhung diéu do
khong gay bat loi cho nguoi nhan khoan va sir dung dat nén dugc chap nhan.

An so thAm chap nhan yéu cau kheoi kién cia nguyén don budc 6ng B,
anh T2 va anh H phai tra cho Lam truong dién tich dat nhu néu trén 1a ding
quy dinh.

[2.2]. Vé npi dung khong dong ¥ tri no khodn sin pham cho Lim
truong:

Can cr vao ndi dung trong hop dong da ky két gitta cac bén, can cr vao
viéc nhan khoan dat va s tién da duoc Lam trudng dau tu cho cac ho va don
gid thu san phiam/m® g6, Tai cong van sb 61/CV/CT-LN,KTTC ngay
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05/3/2021 cua Cong ty LN Hoa Binh, xac dinh tong s tién dau tu (tién nhan
cdng va cay giéng) trong hop dong nhan khoan trong rimg d6i véi cac ho duoc
thé hién nhu sau;

- Béi véi hg 6ng Bl

+ Hop ddng s6 103 ngay 01/01/2012 s6 tién dau tu 1a 5.513.292 dong,
s6 tién con ng san pham 1a 27.832.000 dong

+ Hop ddng s 12 ngay 15/4/2014 s tién dau tu 13 13 6.085.900 dong,
s6 tién con no san pham 1a 29.720.000 dong.

+ Hop ddng sé 70 ngay 09/7/2015 s tién dau tu 1a 1 8.811.000 dong,
s6 tién con ng san pham 13 41.684.000 dong.

- P6i véi hg anh T3 ky hop ddng sb 58 ngay 15/4/2010 sé tién dau tu 13
13 10.939.500 dong, s6 tién con no san pham 1a 27.619.000 ddng.

- D6i véi hé anh T2: Theo hop ddng sé 16 ngay 20/4/2014 sb tién dau
tu 1a 3.277.000 dong, sb tién con no san pham 1a 15.009.400 dong. Hop dong
s6 69 ngay 09/7/2015 sb tién dau tu 1a 3.246.300 d6ng; s6 tién con ng san
pham 1a 15.357.000 dong. An so tham budc anh T2 phai tra no san pham tong
la 30.366.770 ddng, anh T2 ddng y khong khang céo.

Tai cac biéu thanh toan vén vay trong ring nguyén liéu cac nim 2010,
2012, 2014, 2015 (do Lam truong giao nop) déu thé hién anh H, anh T3, anh
T2, 6ng B1 di ky nhan tién dau tu vay vén trong rimg, Lam truong da thuc
hién dang trach nhiém dau tu trong ring theo cac hop dong da ky. Cac bi don
va ngudi lién quan ciing khéng cung cép duoc tai liéu, chiing ctr gi ching
minh cho viéc nop lai san pham giao khoan cho Lam truong 1a vi pham nghia
vu tra ng B1 san pham theo hop dong, &n so tham chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé noi dung nay 1a cé cin ctr, dung quy dinh.

Nhw vay, Toa an cap so thdm cin ct 10i khai cua duong sy va cac tai
liéu, chitng cr do céc bén va co quan c6 tham quyén cung cip dé chap nhan
don khai kién caa Chi nhanh tong cong ty LN Viét Nam — Cong ty ¢6 phan -
Cong ty nghiép Hoa Binh. Buoc bi don trong vu kién phai tra lai dat nhan
khoan va tién no san pham 1a c6 can cu, ding quy dinh caa phap luat.

Tai phién toa phuc tham, nguoi khang céo khdng xuét trinh dugc tai
liéu, chiing ¢ ndo méi duoc phép luat chap nhan nén khong co can ct dé
chap nhan yéu cau khang cao cua 6ng B1, ba Th va anh H, giit nguyén Ban &n
dan sy so tham s6 02/2020/DS-ST ngay 05 thang 8 nim 2020 cua Toa 4n nhan
dan huyén L3, tinh Hoa Binh.

[3]. Vé an phi:
Do khang c4o khong duoc chap nhan nén anh Bui Van H phai chiu &n phi
phlc tham theo quy dinh. Xét thiy 6ng B1, ba Th la nguoi cao tudi theo diém
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d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016
ciia Uy ban Thuong vu Québc hoi thude truong hop duoc mién &n phi, khdng
phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t vao Khoéan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy;

Khéng chip nhan khang céo ctia 6ng Bui Van B1, ba Bui Thi Th va anh
Bui Van H, giit nguyén ban 4n dan su so tham sé 02/2020/DS — ST ngay 05
thang 08 nam 2020 cta Toa an nhan dan huyén L3, tinh Hoa Binh,

Can cu:

- Khoan 3, khoan 9 Piéu 26 va diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu
147; khoan 1 Diéu 157; khoan 1 Diéu 165; Diéu 244. Diéu 271 Bb luit t6 tung
dan su;

- Khoan 1, 2 Piéu 75 Luat dat dai 2003; Biém b, khoan 2 Piéu 135;
khoan 1 Piéu 203 cua Luat Dat dai 2013.

- Piéu 122 B luat dan sy 2005; Piéu 370; Diéu 378; biéu 428, biéu
429, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502 — By luat dan su 2015;

- Nghi dinh s6 01/1995/ND- CP ngay 04/01/1995; Nghi dinh sb
135/2005/ND-CP ngay 08/11/2005; Nghi dinh s6 168/2016/ND-CP ngay
27/12/2016 cua Chinh phu;

- Khoan 2 Piéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi qui dinh vé an phi, 1¢ phi
Toa an

Tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau tinh 14i cham tra va khoan kinh phi quan
ly, st dung dat qué thoi han theo hop dong ciia Nguyén don Cong ty LN Hoa
Binh d6i vai bi don 6ng B1, anh T2, anh H.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Cong ty LN Hoa Binh:

+ Vé nghia vu trd no san pham, budc:

- Ong Bui Vian B1 phai tra no san pham cho Cong ty LN Hoa Binh la
139,77m’ gd keo, tinh tHnh tién 1a: 99.236.700 dong.

- Anh BUi Duy T2 phai tra no san pham cho Céng ty LN Hoa Binh Ia:
42,77m* gd keo, tinh tHnh tién la: 30.366.700 dong.

- Anh Bui Van H phai tra toan bd no san pham cho Cong ty LN Hoa
Binh 12 38,9 m *gd keo; tinh tHnh tién 13: 27.619.000 dong.

+ Vé quyén sir dung dat khi thanh ly, cham dit hop dong:

- Buoc bi don 6ng B1, anh T2, anh H phai tra lai cho Cong ty LN Hoa
Binh toan bo dién tich dat theo hop dong tréng ring nguyén liéu da ky voi
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Lam trudong L3; vi tri tai khu Doi Rong Ranh, thén C, xa D2 cii, nay 1a xa T,
huyén L3, tinh Hoa Binh; dugc xac dinh hién trang theo Trich do dia chinh sb
04 - 2019 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Hoa Binh 1ap ngay 07/11/2019,
c6 trong hd so vu an:

+ Thira dat s6 491 ¢6 dién tich 13.722,2m” (khodanh 9, 16 10 theo hop
dong sé 103/HPTR/LT-KHKT ngay 01/01/2012 nim 2012 ky véi éng B1)

+ Thira dat thira s6 494 ¢6 dién tich 14.141,8m? (khoanh 9 — L6 29 theo
hop dong sé 12/HPTR/LT/KHKT ngay 15/4/2014 ky véi 6ng B1)

+ Thira dat thira s6 495 ¢6 dién tich 19.303,7m* khodanh 9 — L6 12 theo
hop dong sé 70/ HDTR/LT/KHKT ngay 09/7/2015 ky véi ong B1)

+ Thira dat s6 492 ¢6 dién tich 8.448,1m* (khoanh 9, 16 10 theo hop ddng
s6 69/HDTR/LT/KHKT ngay 09/7/2015 ky véi anh T2)

+ Thita ddt s6 493 ¢6 dién tich 6.558,1m* khodnh 9 — L6 30 theo hop
ddng s6 16/HDTR/LT-KHKT ngay 20/4/2014 ky véi anh T2)

+ Thira ddt so 496 ¢6 dién tich 12.293,1m* (khodnh 9 — L6 17 theo hop
dong s6 58/HPKT/LT-KHKT ngay 10/4/2010 ky véi anh T3)

Khi nhén lai dat, Cong ty LN Hoa Binh dugc thy huéng va sé hitu toan
bd cay keo c6 trén dit va thanh toan lai cho anh H gia trj cay keo c6 trén dat
theo Bién ban dinh gié 1a: 92.152.340 d. Nguyén don dugc bu trir nghia vu tra
tién v6i bi don anh H vé thanh toan gia tri cdy keo trén dat khi thi Hnh én.

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi Hnh dn hop 1é ciia nguoi dweoc thi Hnh an
néu nguoi phdi thi Hnh an khong thanh toan thi Hng thang con phdi chiu tién
13i theo murc 130 sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 — Bé ludt dan su 2015,
firong g Véi sé tién va thoi gian chira thi Hnh an.

Vé &n phi dan sy so tham:

Nguyén don Coéng ty LN Hoa Binh dugc hoan tra 16.000.000d (muoi
s&u triéu dong) tam wng an phi dan su so thdm dd nop theo bién lai thu tam
g an phi , 1& phi Toa an s6 0005682 ngay 19/6/2019, tai Chi cuc Thi Hnh an
dan su huyén L3, tinh Hoa Binh.

Bi don ong B1, anh T2, anh H, mdi nguoi phai ndp 300.000d an phi doi
v6i phan yéu cau cua nguyén don duoc chap nhan d6i véi phan khong gia
ngach, vé cham dut, thanh Iy hop déng trong ring.

Bi don 6ng B1 phai chiju an phi dan sy so tham ddi véi phan co6 gia
ngach 1a nghia vu hoan tra tién san pham: 4.961.835d

Bi don anh T2 phai chiu an phi dan sy so tham ddi voi phan cé gia
ngach 1 nghia vu hoan tra tién san pham: 1.518.335d

Bi don anh H phai chiu &n phi dan sy so thAm d6i v&i phan c6 gia ngach
1a nghia vy hoan tra tién san pham: 1.380.950d
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Vé chi phi té tung:

- Nguyén don Cong ty LN Hoa Binh dugc hoan tra 4.000.000d tam tng
thu thap chang ci, xem xét, tham dinh, dinh gi4 tai san tranh chap hop dong;
d4 nhan da theo bién ban luu giit trong hd so vy an.

- Bi don 6ng B1, anh T2, anh H phai chiu toan bo chi phi thu thap
chtng c, xem xét, thim dinh, dinh gia tai san trén dat tranh chap hop dong la:
3.350.000d; trong d6 phan mdi nguoi la: 1.116.667d. Pugc ddi trir vao khoan
tam tng an H da ndp 4.000.000d. Anh H da dugc Toa an hoan tra 650.0004
theo bién ban luu giir trong hd so vu an.

Ong B1 phai c6 trach nhiém hoan tra lai sé tién chi phi té tung cho anh
Hla: 1.116.6674.

Anh T2 phai c6 trach nhiém hoan tra lai sé tién chi phi té tung cho anh
Hla: 1.116.6674.

3.Vé 4n phi dan su phac tham:

Anh Bui Van H phai chju 300.000 dong an phi dan sy phic tham. Puoc
trir 300.000 dong tién tam tng an phi phac tham theo bién lai thu sé 0003215
ngay 15 thang 9 nam 2020 tai Chi cuc thi Hnh an dan su huyén Lac Thuy, tinh
Hoa Binh.

4. Céc ndi dung khac trong phan Quyét dinh cua Ban an so tham khong
c6 khang céo, khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an so tham.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi Huh theo quy dinh tai
Piéu 2 Ludt thi Hnh én dén sw. Ngwoi dwoc thi Hnh dn, nguwoi phai thi Hnh an
ddn sw ¢é quyén théa thudn thi Hnh dn, quyén tw nguyén thi Hnh dn hodc bi
cwdng ché thi Hnh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi Hnh &n dan
su, thoi hiéu thi Hnh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi Hnh
an dan su.

5. Ban an phc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (29/3/2021)./.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM
TANDCC tai H1; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
VKSND tinh Hoa Binh;

TAND huyén L3;

VKSND huyén L3;

Chi cuc THADS huyén L3;

Cac duong su; (theo dia chi);

Luu HSVA; HCTP. Nguyén Quang Tun
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