TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN XUYEN MQC Poc l1ap- Tu do-Hanh phic
TINH BA RIA- VONG TAU
Ban an s6: 22/2023/DS-ST
Ngay 31/3/2023
VIV “Tranh chap QSD dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN XUYEN MOQC, TINH BA RIA — VONG TAU

- Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom c6:

Thdam phdn — chii toa phién toa: Ong Ngo Van Tinh.

Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Vin Pht Hién

2. Ong Nguyén Ngoc Khanh

- Thu ky phién toa: Ba Phung Thi Trang — Thu ky Toa an.

- Dai dién vién kiem sdt nhéan dan huyén Xuyén Moc tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Lé Thuy — Kiém sét vién.

Ngay 31 thang 3 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh
Ba Ria — Viing Tau xét xir so thim cong khai vu an dan su so thAm thu 1y so:
129/2022/ TLST — DS ngay 25 thang 5 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
dat’, theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xua s 11/2023/QDXXST-DS ngay
07/02/2023; quyét dinh hodn phién toa s6 16/2023/QDST —DS ngay 03/3/2023 giita
cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Su P1, sinh nim 1986
Pia chi: SO 125 Pong Vian Céng, phuong Thanh My Loi, Tp. Tha Puc, Tp. HO Chi
Minh

Ong Nguyén Su P1 oy quyén tham gia to tung cho 6ng Lé Minh V3, sinh nam:
1987, dia chi: Ap Nhan Pirc, xd Xuyén Mdc, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing
Tau, theo hop dong iy quyén lap ngay 26/10/2022 tai Van phong cong chiung Lé Vin
Diing — Tp. H6 Chi Minh (6ng Nguyén Su P1 va 6ng Lé Minh V3 c6 mit).

Bi don: Ong Pham Dinh P2, sinh ndm: 1975 (c6 mat)
Dia chi: Ap Nhan Tam, xa Xuyén Moc, huyén Xuyén Moc, tinh Ba Ria — Viing Tau

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ngan hang TMCP Pau tu &Phat trién Viét Nam

Try sé: Thap BIDV, s6 194 Tran Quang Khai, phuong Ly Théi T, quan Hoan
Kiém, Ha Noi. Do Giam d6¢ Chi nhanh Ba Ria — Viing Tau lam dai di¢n, dia chi: )
24 Tran Hung Dao, phuong 1, Tp. Viing Tau, tinh Ba Ria — Viing Tau. Uy quyén
tham gia t6 tung lai cho ba Vii Thi Tuong Uyén, theo quyét dinh uy quyén s
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381/UQ-BIDV.BRVT ngay 09/12/2022 ciia Giam dbc chi nhanh tinh Ba Ria — Viing
Tau. (Ba Uyén vang mat va c6 don xin ving mit)

2. Ba Déng Thi Cam V4, sinh nam: 1990

Pja chi: Can ho 8-09, Thap A, chung cu The CBD Premium, s6 125 Pong Vin
Cong, phuong Thanh My Loi, Tp. Tha Pac, Tp. Hb Chi Minh.

Ba Dong Thi Cam V4 cung uy quyén tham gia t6 tung cho 6ng Lé Minh V3, sinh
nam: 1987, dia chi: Ap Nhan Duc, xa Xuyén Moc, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria —
Viing Tau, theo hop dong ty quyén 1ap ngdy 26/10/2022 tai Van phong cong chiung Lé
Vin Diing — Tp. H6 Chi Minh (6ng Vuong c6 mit)

3. Ba Ngb Thi Ngoc G5, sinh nam: 1995 (ving mit)

Pia chi: T6 9, 4p Nam, xa Hoa Long, Tp. Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau

4. Ong Nguyén V7, sinh nam: 1981 (vang mat, c6 don xin ving mit)

5. Ba Mai Thi Ng8, sinh nam: 1984 (ving mat)

bia chi: Khu phé Thanh Son, thi trdin Phuéc Buru, huyén Xuyén Moc, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

6. Nguyén Thi Ngoc H6, sinh nim: 1980 (vang mit)

Dia chi: Ap Nhan Tam, xa Xuyén Mdc, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau
NOI DUNG VU AN

Theo don khdi kign dé ngay 05/5/2022 va bién ban lam viéc tiép theo tai Toa
an ciing nhw tai phién toa nguyén don cung dai di¢n nguyén don la 6ng L& Minh
V3 ciing thong trinh bay nhw sau:

Ong Nguyén Su P1 khéi kién yéu cau bi don 12 6ng Pham Dinh P2 tra lai dién
tich dién tich 340,8m? thudc thira dat s6 22 to ban d6 sé 71 x3 Xuyén Moc theo diing
nhu Gidy chimg nhan quyén st dung dat cua SO Tai nguyén va Méi trudng tinh Ba
Ria — Viing Tau cap cho dng Nguyén Su P1 va ba Pong Thi Cam V4 s6 CY 078830
ngay 14/9/2020, theo so d6 vi tri ngay 11/8/2022 ciia Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén Xuyén Moc.

Can ctr yéu cau khai kién, nguyén don trinh bay nhu sau:

Vé ngudn goc dat thi thira dat s 22 to ban d6 s6 71 xd Xuyén Mdoc, huyén
Xuyén Moc 12 mot trog 03 thira dat gdm thira 22 to ban d6 s6 71 x4 Xuyén Mdc, dién
tich 3349,5m? trong d6 c¢6 300m? tho cu con lai 1a cay 1au nim dugc cép gidy chimg
nhan quyén sir dung dat s6 CY 078830 va céc thira s6 6, 21 t& ban d6 s6 71 x3 Xuyén
Moc do S¢ Tai nguyén & Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cip cho 6ng Nguyén
Su P1 va ba Pong Thi Cam V4. Ca 03 thira dat s6 22, 6, 21 to ban db s6 71 (ban dd
nam 2019) déu lién ranh v6i nhau thanh 01 méanh dat va thira 22 to ban d6 sé 71
tuong ng véi thira dat sb 289 t& ban do sé 09 xd xuyén Moc (ban d6 sb hoa nim
2005).

Thira dat sb 289 to ban dd s6 09 xi xuyén Moc (ban dd sd hoéa nam 2005)
trude day dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ong Nguyén V7 va ba
Mai Thi Ng8 vao ngay 16/2/2017, dén ngay 25/9/2019 thi chuyén nhuong cho anh
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Nguyén Su P1 gdm 02 thira 1 thira 289 va thira 290 mdi thira mdi gidy chting nhan
riéng, theo hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 25/9/2019 cia Vin
phong coéng chimg Xuyén Mdc va dén ngay 17/10/2019 thi 6ng Nguyén Su P1 dimg
tén trén gidy chting nhan quyén str dung dat, sau d6 6ng Su P1 di tién hanh 1am cac
thi tuc cap d6i s6 licu thi dién tich cua thira dat 289 (tuong g thira 22) ting thém
9,5m?.

Thuyc té sir dung dat duoc thuc hién nhu sau: Cha st dung dat trude thi tréng
ti€u, c6 phan ranh cu thé dbi véi ti can xung quanh, dac biét 1a phan ranh voi1 thira
dat s6 20 hang hang cot bé tong, sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Su P1 phé tiéu
don cdy cbi nén 03 thira dt nay hién nay déu 1a dit tréng tir khi nhan chuyén nhuong
dén nay, trén dat khong co ciy trai hoa mau gi viéc 6ng Su P1 nhin chuyén nhuong
dat con trude khi 6ng Pinh P2 vé diy mua dat lam nha, vao ngay 13/6/2020 thi 6ng
Nguyén Su P1 c¢6 dit coc chuyén nhugng dat cho ba Nguyén Thi Thanh Thao, thuc té
la giao dich v&1 anh Pham Dinh P2 vi khi dat coc mua ban thi thi dam phéan véi anh
Pham Pinh P2, chi Thao chi dung tén gitp, sau nay khi thu tuc chuyén mua ban
khong thanh thi hai bén da hiy hop dong dit coc. Tuy nhién trong qua trinh tir khi ky
hop dong dit coc cho dén sau nay khong ky két duoc hop ddng chuyén nhuong va
huy hop déng dit coc thi 6ng Pinh P2 ¢6 xin st dung dat ca 03 thira va anh Su P1
ddng ¥. Sau nay khi huy hop dong ddng dit coc thi 6ng Dinh P2 tra lai dat cho 6ng
Su P1 nhung khi rao dé phan dinh ranh gi6i gitta thira dat s6 22 cua 6ng Su P1 va
thira 20 ctia 6ng Pinh P2 thi di rao khong dang vi tri da 14n sang thira 22 cta 6ng Su
P1 14 340,8m?. Nhu vay bi don di c6 hanh vi rao dat bang luéi B40, coc gb lan dat
sang quyén st dung dat hop phap cia nguyén don trén dién tich dat 1an chiém hién
nay bi don trong cay trai, cdy kiéng tir nam 2019, c6 nhiing cdy to nhung thuc té 13
dua cdy to tir noi khac vé trong. Nguyén don yéu cau bi don di doi cdy trong trén dat
chi dé lai mot cay xoai

Theo bién bdn ldy 16i khai dé ngay 13/7/2022 bi don la éng Pham Dinh P2
trinh bay nhw sau:

Hién nay 6ng Pham Dinh P2 va ciing v6i vo ba Nguyén Thi Ngoc H6 dang cu
tra T6 1, 4p Nhan Tam, x4 Xuyén Mdc, huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria — Viing Tau.
6ng Pham Dinh P2 khong c6 quan hé ba con gi v6i ong Nguyén Su P1, tir trude dén
nay cac duong su c6 xac lap hop déng dat coc dé mua ban dét vao ngay 13/6//2020 bi
don da d3t coc dé mua toan bd 03 thira dit cta anh Nguyén Su P1, viéc dat coc mua
ban va4i anh Phong 1a do nguoi khac dimg ra giao dich, sau nay khéng mua ban theo
dung thoa thudn dat coc thi di giai quyét xong tai Toa an, 6ng Su P1 phai tra coc cho
ba Thanh Thao nhung do 6ng Pinh P2 lam dai dién s6 tién 300.000.000d va chiju phat
s6 tién 13 200.000.000d, tong cong 1a 500.000.000d. Hién nay anh Su P1 da tra tién
cho s6 tién 500.000.000d nhung nhitng tai san trén dat, hang rao, cot va cong cai tao
dat, dap, do thém vao 03 thia dat 22, 6, 21 t& ban d6 s6 71 xa Xuyén Mac.

Khi dit coc mua ban véi nhau vao ngay 13/6/2020 thi bén 6ng Nguyén Su P1
ddng ¥ giao céc thira dat 22, 6, 21 t& ban dd s6 71 x3 Xuyén Mdoc cho dng Pinh P2
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quan 1y va ddng ¥ cho rao dat, sau khi nhan dat thi bi don d3 c6 thoi gian quan 1y 03
thira dat nay, cho dén ngay dén ngay 07/01/2021 tic 1a ngay Toa an ban hanh quyét
dinh cong nhan thda thuan cia cac duong su thi 6ng Pinh P2 ciing tra lai dét cho anh
Nguyén Su P1 luén. Khi tra 03 thira dat 22, 6, 21 td ban do s6 71 xa Xuyén Moc cho
anh Nguyén Su P1 thi tra ¢6 tra lai hién trang ding nhu ban dau, cu thé thira 22 cua
6ng Su P1 giap voi thira dat s6 20 caa dng Dinh P2 13 ¢6 01 muong nudc duong kinh
khoang gan 01 mét, chiéu dai doc 02 thira dat va gitra 02 thira dat nay c6 01 c6t mdc
xi mang cao 40cm so v6i mat dét, chiéu rong 15cm x 15cm, cdt ndy 1a ranh giodi giira
thira dat s6 20 va thira dat s 22 va ciing 1a mdc quy hoach mé rong Séng Hoa, ngoai
ra bén thira dt ctia 6ng Su P1 thi c6 dd moi d6 thém, con thira dit s6 20 cia dng Su
P1 13 hién trang dét cii, ngoai ra vao ngay 22/3/2020 thi 6ng Pinh P2 ¢6 nho Cong ty
do dac Phudc Thinh do lai hién trang cii cua thira dat s6 20 thi ranh dit cua ong Su
P1 véi ranh dit coa 6ng Su P1 chinh 13 diém 9 dén diém 10, theo ban v& ngay
22/3/2020 ctia Cong ty do dac Phudc Thinh (BL48). Bi don xac dinh phan dit tranh
chap khong nam trong s6 d6 ma bi don dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
1a thira 397 to ban do s6 09 xa Xuyén Mdc va sau nay la thira dat s6 20 to ban do sd
71 xa Xuyén Moc nhung bi don van sir dung tir 46 dén nay va sau nay sé& cap nhat dé
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Tir nhitng thong tin néu trén thi bi don khong 1an dat ciia ong Nguyén Su P1,
hang rao hién hitu ma toi rao thi diing ranh gidi phap 1y nén bi don khong dong ¥ véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Dong Thi Cam V4 do ong Lé Minh V3 dai di¢n trinh bay: Ba Van dong y
v6i yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Su P1.

Tai bdan tu khai ngay 05/01/2023 ba Vi Thi Twong Uyén trinh bay: Hién nay
ong Nguyén Su P1 va ba Pong Thi Cam V4 c6 vay ciua Ngan hang Pau tu & Phat
trién Viét Nam sb tién 4.200.000.000d, khi vay co6 thé chap quyén s dung dat cia
cac thira dat s 06, 22, 21 t& ban d6 s6 71 xa Xuyén Moc, theo cac gidy chimg nhan
QSD dét lan luot cac s6 CY 078617, CY 078830, CY 078831 do S& Tai nguyén&
Moi trudng cap cho 6ng Nguyén Su P1. Hién nay thira dat sé 22 dang tranh chép thi
hién tai Ngan hang khong cé ¥ kién gi.

Tai bién bdn ldy 101 khai ngay 29/3/2023 6ng Nguyén V7 trinh bay nhw sau:

Trudc day 6ng Nguyén V7 va ba Mai Thi Ng8 1a chu str dung cé thira dat sb
289 va thira 290 to ban dd s6 09 x3 Xuyén Mdc, sau khi nhan chuyén nhuong thi
khoang 3-4 nam thi chuyén nhuong cho anh Nguyén Su P1. Khi nhan thi cia chu
trude thi 6ng V7 trong tiéu, khong xay dung nha cira gi nhung trén dat ¢ 01 cin nha
cii, ranh gidi giira cac thira dat 395 thi c6 hang rao bang day kém gai, con giap véi
thira 397 thi chon tru bé tong, tru ndy chu cii chon tru bé tong, thira dat 289 c6 mii
nhon, ngoai tru bén tong ra 6ng Anh con dao thém 01 ranh thoat nudc tir goc trén
giap v6i thira dat s6 395 kéo qua thira 397 va kéo ra séng Hoa, khi canh tac thi trong
tiéu toan bo thira dat va trén dat c6 mot sd cdy an trai. Sau nay khi chuyén nhuong
cho anh Su P1 thi ¢ ban giao cho dét cho anh Su P1 thi b&n mua con do dac cu thé,
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dung ranh dit xong cac bén moi tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat voi nhau. Khi sir dung dat thi chi cua thira 397 14 ai thi 6ng V7 khong biét
nhung chu dat cia thira 397 khong thay canh tac st dung gi.

Vi vay khi chuyén nhuong va giao dat cho anh Nguyén Su P1 thira 289 thi
giao du dién tich dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, cac mbc gidi xung
quanh 6n dinh, khong c6 tranh chap gi.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Xuyén Mc tham gia phién toa phét
biéu quan diém:

Tham phéan duoc phan cdng thu ly giai quyét vu an da xac dinh dung méi quan
hé phap luat vé tranh chap 13, thu Iy vu an ding thim quyén, xac dinh dung tu cach
phap ly va méi quan hé giita nhimg nguoi tham gia té tung, thu thap day du ching
ctr, gui quyét dinh dwa vu an ra xét xa, chuyén hd so cho Vién kiém st nghién ciu
dung han luat dinh. Thoi han chuan bi xét xir chua thuc hién dung thoi han chuan bi
Xét xir theo quy dinh tai Biéu 203 BLTTDS 2015, do d6 d& nghi Toa &n rat kinh
nghiém.

Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir, thu ky tai phién toa: Hoi dong
xét xtr, thu ky da thuc hién dung nguyén tac xét xir, ding thanh phan, trinh tu, thi tuc
theo quy dinh cia BLTTDS vé viéc xét xir so tham vu an.

Viéc chap hanh phép luat t tung cua nguoi tham gia té tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don thuc hién ding quy dinh tai Biéu 71 caa Bo luat té
tung dan sy, bi don va nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan vang mat mot sé lan
khi Toa an triéu tap 1a chwa thuc hién dung quy dinh tai diéu 72, 73 Bo luat t6 tung
dan su.

Vé ndi dung: Dé nghi chip nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ddi voi bi
don vé viéc tranh chap quyén st dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi xem xét cac ching cu, tai liéu c6 trong ho so vu an duge thim tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung va tham quyén: tai phién toa hom nay ngudi c¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan la ba Mai Thi Ng8, ba Nguyén Thi Thu Hién, ba Ngbé Thi Ngoc
Giau di dugc Toa an triéu tap tham gia phién toa nhung vang mat hai lan khong co 1y
do, 6ng Nguyén V7 va dai dién Ngan hang vang mat nhung cé don xin vang mat vi
vy xét xUr vang mit nhimg ngudi nay 13 phi hop voi quy dinh tai cac diéu 227, 228
Bo luét to tung dan sy.

[2] Vé quan hé phdp ludt tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu an:

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don dbi v6i bi don thi quan hé phap luat
tranh chdp trong vu an 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat” nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Xuyén Mdc, tinh Ba Ria- Viing Tau
theo quy dinh tai Diéu 26 va Diéu 35 ctia B luat t tung dan su.

[3] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén don vé viéc tranh chdp quyén sir dung
dat: qua 151 khai ciia nguyén don, bi don va nhitng ngudi c¢6 quyén va nghia vu lién
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quan va nhirng chimg cir c6 trong hd so vu an, Hoi ddng xét xir xac dinh: Ddi tuong
tranh chép 1a dién tich 340,8m? dat thudc mot phan thira dit s6 22 to ban do s6 71 xa
Xuyén Moc, dién tich 3.349,5m?, loai dat & 1a 300m?, dit nong nghiép 1a 3049,5m?
(ban d6 2019) tuong Gmg véi mot phan thia dat s6 289 td ban d6 sé 9 (ban d6 2005)
x& Xuyén Mdc, huyén Xuyén Moc di duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho ba Péng Thi Cam V4 va 6ng Nguyén Su P1, theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 CY 078830 cp ngay 14/9/2020, hién nay dang thé chap tai Ngin hang
Dau tu va Phat trién Viét Nam nhung 6ng Pham Dinh P2 dang st dung phan dét ciing
v6i thira dat s6 20 to ban dd s 71 ctia minh bang hinh thirc 1am hang rao coc gb cung
lu6i B40 dé phan dinh.

V& ngudn gdc va hién trang phap 1y cta thira dat sb thira dat s6 22 to ban d6 sb
71 xa Xuyén Moc, dién tich 3.349,5m?, loai dat ¢ la 300m% dat néng nghiép 1a
3049,5m? (ban d6 2019) twong tng v4i mot phan thira dat s6 289 to ban d6 s6 9 (ban
d6 2005) x& Xuyén Mdc, huyén Xuyén Moc do 6ng Su P1 va ba Péng Thi Cam V4
nhan chuyén nhugng cua 6ng Nguyén V7 va ba Mai Thi Ng8 theo hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 6657 quyén s 01/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
25/9/2019 ctia Vin phong cong ching Xuyén Moc, dén ngay 17/10/2019 thi éng Su
P1 ding tén trén gidy chimg nhan quyén s dung dat. Sau khi dimg tén trén gidy
chung nhan quyén sir dung dét thi 6ng Su P1 va ba Cam V4 da tién hanh lam cac tha
tuc cdp nhat sé liéu theo ban d6 nam 2019, dén ngay 10/9/2020 thi cap nhat thanh
cong sau d6 1am céc thi tuc doi so va thé chap vay von ngan hang.

Vé qué trinh quan 1y str dung dat ddi voi thira dat sb thira dat s6 thia dat s6 22
to ban do sb 71, dién tich 3.349,5m? truc day chu cii trong tiéu va quan 1y toan bd
thira dat, giap ranh voi thira dat s6 20 to ban d6 sb 71 thi chu cil dd chon tru bé téng,
dao muong thoat nudc kéo dai hét hai ranh gidi thira dat, vao thoi diém nam 2021 thi
hai bén da tirmg ban giao dat cho nhau theo thoa thuan dat coc di 1y trude d6, sau nay
thoa thuan dit coc di hay va di giai quyét bang ban an c6 hiéu luc phap luat.

Qua trinh giai quyét tranh chip cac duong su déu dua ra nhitng 1y 18, chimg cir
dé chimg minh cho yéu cau cta minh, nguyén don thi cho rang dién tich dét tranh
chap dugc cap theo gidy ching nhan quyén st dung dat ctia thira dat s6 20, viéc duoc
cap gidy ching nhin quyén sir dung dat hop phap qua cac giai doan va qua trinh st
dung dét, khi nguyén don nhan chuyén nhugng cia 6ng V7 da do dac cu thé, ranh
mdc ddy d¢a méi nhan chuyén nhuong, khi d6i s6 va thé chip vay ngan hang khong
gip trd ngai ndo. Phia bi don thi cho ring minh lam hang rao dat 1a dung véi thuc té
trude day, bi don thira nhan cay tréng trén dat bi don méi tré)ng tr ndm 2019 dén nay
va con mua dat sau nguyén don va phan dat tranh chip thi bi don biét khong nam
trong gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia minh nhung sir dung 1a ding véi ranh
dat thyc té, khi nguyén don giao cho bi don quan 1y mot thoi gian, sau nay hity hop
dé)ng dat coc bi don tra ding mbc thuc té khi giao.

Xét ¥ kién ctia bi don 6ng Pham Pinh P2 cho thiy, 6ng Pham Pinh P2 1a cha
str dung dat cua thira dat s 20 to ban dd s6 71 xa Xuyén Moc di duoc cip gidy
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chtng nhan quyén sir dung dat, c6 tr cin 6n dinh, qua trinh st dung ca nguyén don
va bi don déu x4c nhan c6 giai doan nguyén don mic du ky hop ddng dit coc voi ba
Thao (d3 giai quyét xong bang ban an c6 hiéu luc phap luat) nhung nguyén don co
giao cho dat cho bi don quan 1y str dung mot thoi gian, sau khi bi don tra lai thira dat
cho nguyén don d6i v6i thira dat sd 22 thi theo nguyén don bi don da tra khong hét
ma rao 14n qua thira dat s6 22 ctia nguyén don tir nam 2019 nén tir d6 phat sinh tranh
chap, qua trinh 1am viéc tai Toa an cling nhu tai phién toa hdm nay bi don khang dinh
st dung dat ding véi ranh dat thyc té khi nhan chuyén nhuong tir chu cii va khi tra lai
dat cho anh Su P1 ciing tra dung ranh thuc té tuy nhién khong c6 chimg cr ching
minh va cho ¥ kién cua minh, hon nira bi don con nhén chuyén nhuong dit sau
nguyén don, chu str dung dat trude khi chuyén nhuong dat cho bi don ciing khong
phai 1a nguoi truc tiép canh tac trén dat, chi khi bi don nhan chuyén nhugong moéi1 &
trén dat va trong cdy nhu hién nay. Loi trinh bay cta bi don ¢6 nhiéu mau thuin, khi
biét phan dét tranh chap khéng thudc quyén st dung dat cia minh nhung lai cho rang
s& dugc cap nhat duge phan tranh chap nhung khi diéu chinh s liéu theo ban do s6
hoa nam 2005 tir thira 397 to ban d6 s6 09 xa Xuyén Mdc thanh thira 20 to ban d6 sb
71 theo ban do nam 2020 ciing khong dé cap gi dén phan dat tranh chap nay. Do d6
hanh vi str dung dat d6i voi phan dat tranh chap khong phu hop véi quy dinh tai Diéu
175 Bo luat dan su “Ranh gioi gitta cac thua dat lién ké dwoc xdc dinh theo théa
thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nuéc cé tham quyén” va Bidu 170 Luét
dat dai nam 2013 quy dinh nghia vu ctia nguoi stt dung dat “Sir dung dat ding muc
dich, ding ranh gidi thira dar, nén hanh vi 1an chiém va sir dung dién tich 340,8m?
dat thuoc mot phan thira dat s6 22 to ban do s6 71 xa Xuyén Moc ciia 6ng Pham Dinh
P2 13 khong c6 can cr. Nay nguyén don cin ctt vao gidy chimg nhin quyén sir dung
dat ciia minh di dugc xac 1ap hop phap qua cac thoi ky va cac chi str dung dat hop
phap trudc do6 yéu ciu Toa 4n budc bi don tra lai dién tich 340,8m? dit thudc mét
phan thira dat s6 22 t& ban dd s6 71 x3 Xuyén Mdc 1a ¢6 cin ctr nén can chip nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Vé ciy trai hoa mau trén dat, ca nguyén don bi don déu xac nhan toan bd cay
trai hoa mau, cdy canh trén dat c6 04 cay sau riéng; 01 cdy me, 03 cay budi, 02 bang
lang, 01 cay xua, 01 cdy bo, 02 cdy ming cau xiém, 07 cdy kiéng than gd, 01 cay
dira, 02 ciy sim, 14 bui tre 1a do 6ng Pham DPinh P2 trong, loai cay nay c6 thé di doi
dugc, vi vay budc ong Pham Dinh P2 phai di do1 céac loai cay trén dét tra lai mat b?mg
cho 6ng Nguyén Su P1 va ba Pong Thi Cam V4 la ¢6 cin cu.

[4] Chi phi do vé va dinh gia: Chi phi do vé va chi phi dinh gia va xem xét
tham dinh tai chd hét 4.791.000d, do 6ng Nguyén Su P1 dd ndp tam tmg, do yéu cau
khoi kién cta nguyén don dugc chap nhan nén 6ng Pham Dinh P2 phai nop s tién
nay nén budc 6ng Pham Pinh P2 phai hoan tra cho 6ng Nguyén Su Pl s6 tién
4.791.000d.

[5] Vé én phi ddn si so tham:



- Do yéu cau khoi kién vé tranh chdp quyén sir dung dat cua nguyén don duogc
chap nhan nén bi don 12 6ng Nguyén Su P1 nguoi phai chiu 4n phi vé tranh chap
quyén sir dung dat 1a 300.000d;

Hoan lai tién tam Ung an phi cho 6ng Nguyén Su P1

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr cac diéu 26, 35, 227, 228, 229 Bo luat tb tung dan su; ap dung cac diéu
164, 166, 168, 169, 170, 175, 176 cua Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 99, 166, 170
Luat dat dai ndm 2013

Tuyén xir:

[1] Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 12 Nguyén Su P1 va dbi véi
bi don 12 dng Pham Dinh P2 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

Budc bi don dng Pham Dinh P2 va nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan 13
Nguyén Thi Ngoc H6 phai thido d& hang rao tré lai lai cho nguyén don Nguyén Su P1
va ngudi c6 quyén loi va nghia vy lién quan ba Pong Thi Cam V4 dién tich 340,8m?
thudc mot phan thira dat s6 22 to ban do s6 71 xa Xuyén Moc, theo ding nhu Gidy
chtng nhan quyén str dung dat ciia S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Ba Ria — Viing
Tau cdp cho dong Nguyén Su P1 va ba Pong Thi Cam V4 sé6 CY 078830 cap ngay
14/9/2020, theo Manh trich do dia chinh ngay 11/8/2022 ctia Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Xuyén Mdc.

Budc ong Pham Dinh P2 phai c6 trach nhiém di doi 06 cdy sau riéng; 01 cay
me loai B, 01 cdy xoai loai C, 03 cdy budi, 02 bang ling, 01 ciy xua, 01 ciy bo, 02
cdy mang cau xiém, 07 cdy kiéng than gd, 01 ciy dira, 02 cdy siro, 14 bui tre manh
tong ra khoi dat tranh chap dién tich 340,8m? thudc mot phan thira dat s6 22 to ban d6
s6 71 xa Xuyén Moc khi tra lai dat cho 6ng Nguyén Su P1 va ba Pong Thi Cam V4.

Vé chi phi do vé dinh gid: Budc ong Pham Dinh P2 phai hoan tra cho 6ng
Nguyén Su P1 sé tién 4.791.000d.

[4]. V& an phi dan su so tham: Ap dung cac diéu 26, Diéu 27 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qubc Hoi, tuyén:

- Budc bi don Pham Dinh P2 phai nop 300.000d an phi dan su so tham;

- Ong Nguyén Su P1 dugc hoan lai s6 tién tam Gng an phi 14 5.000.000d, theo
bién lai thu tién tam Ung &n phi dan sy so thim s6 0011081 ngay 25/5/2022 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Xuyén Moc.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cac duong su dugc quyén khang céo
ban an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Ba Ria- Viing Tau xét xtr phtc tham. Puong
su vang mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan hodc dugc niém yét ban an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh 4n hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét thi hanh an
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dan sy, thot hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 luat thi
hanh an dan su.
(Mdnh trich do dia chinh ngay 11/8/2022 cua Chi nhanh VPDKDP huyén Xuyén Méc)

HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA



