TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc lap - Tw do - hanh phiic

Ban 4n s6: 299/2023/DS-PT
Ngay 25 - 5 - 2023
VIV “Tranh chap QSDP Va yéu cau
ity gidy chirng nhdn QSDP”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Ttru

Cdc Thiam phdn: Ong Mai Xuan Thanh

Ba Pham Thi Duyén.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Dung - Thu ky Toa an nhan dan
cép cao tai Thanh phdé HO Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Minh Son - Kiém sét vién.

Ngay 25 thang 5 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y so: 26/2023/TLPT-
DS, ngay 03 thang 02 nam 2023, V& viéc “tranh chdp quyén sir dung dat va yéu
cau hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat (goi tat la: GCN.OSDP)”. Do ban
an dan su so thim sb: 1386/2022/DS-ST, ngay 23 thang 8 nim 2022 ctia Toa 4n
nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phuc tham sé: 688/2023/QD-PT,
ngay 31 thang 3 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Thi R, sinh nam 1940; Thuong tri: 22/6 LT, Phuong
7, quan BT, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Truong Duy Kh, sinh nam 1971; Dia
chi: 516 Tinh 16 15, Ap 4, x4 TPT, huyén CC, Thanh phdé H6 Chi Minh, (c6
mat).

- Bi don: Ong L& Kim S, sinh nim 1953; Dia chi: 518 Tinh 16 5, Ap 4, x4
TPT, huyén CC, Thanh phd HO Chi Minh, (c6 mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1954; Pia chi: 518
Tinh 16 15, Ap 4, xa TPT, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mit).



- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi H, sinh nim 1954; Pja chi: 518 Tinh 16 15, Ap 4, xa TDT,
huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mit).

2. Ong Truong Duy Kh, sinh nam 1971; Dia chi: 516 Tinh 16 15, Ap 4, xa
TPT, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh, (c6 mit).

3. Ong Nguyén Vin Qu, sinh nam 1966 (ving mit);
4. Ong Nguyén Van M, sinh nam 1963 (vang mat);
Cung dia chi: T6 38, 4p PT, xa PHD, huyén CC, Thanh phé Ho Chi Minh.

5. Uy ban nhéan dan (goi tat 1a: UBND) huyén CC, Thanh phé HO Chi
Minh; Bia chi: 77 tinh 1 8, thi trin CC, huyén CC, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia UBND huyén CC: Ong Nguyén Viét D
(xin xét xir vang mat).

- Nguoi lam chirng:

1. Ong NLC1, sinh nam 1981; Dia chi: Thon 2, xa TH, BD, Binh Phudc,
(xin xét xir vang mat).

2. Ba NLC2, sinh nim 1963; Dia chi: S6 11 HMH, Ap 4A, xa TDT, huyén
CC, Thanh ph H Chi Minh, (ving mit).

3. Ong NLC3, sinh nim 1970; Pia chi: S6 3 Huynh Minh Muong, xa
TPT, huyén CC, Thanh phd HO Chi Minh, (vang mit)

- Nguoi khdng cdo: Ba Tran Thi H 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi
don.

NOI DUNG VU AN:

* Nouyén don ba Lé Thi R c6 ngwoi dai dién theo iy quyén éng Truwong
Duy Kh trinh bay:

Ba Lé Thi R dugc dong toc twong phan mot phan dat ngang 3mét dai 25
mét tinh tr tim duong tinh 16 15 theo To twong phan 1ap ngay 05/4/1998 va dugc
xa chung thuc 13/4/1999. Ngoai ra, ba R con nhan chuyén nhuong bang gidy tay
ngay 13/4/1996 thém ciia ba Lé Thi H2 (chi ruot ba R) mot phan dét lién ké co
dién tich cling ngang 3 mét dai 25 mét, va nhan tang cho phﬁn dét con lai cua ba
Lé Thi H2 lién ké v6i phan déat cia ba R duoc twong phan cé dién tich ngang 3
mét dai 25 mét (viéc ndy da duoc cac con cua ba Hudng xac nhan va 1ap vi bang
s6 10748/2020-VB-TPL ngay 20/10/2020). Tong lai, phan dat cia ba R st dung
tir naim 1998 c6 tong dién tich 13 ngang 9 mét dai 25 mét. Viéc nay nguyén don
cung cdp kém theo ban vé& so dd nha dat ghi nhan Khu 1, Khu 2 va Khu 3 thira
169, 172 t& ban d6 s6 35, xa TDT, huyén CC theo Ban v& ngay 09/10/2020 cia
Cong ty TNHH Thiét ké do dac An Viét dé tham khao.
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Pau nam 1999, ba R va con ba la 6ng Truong Duy Kh c6 xdy dung cin
nha trén dat co dién tich ngang Smét dai 25 mét (hét chiu dai dat), vi tri cin nha
nay nam tron trong phan dat cia ba Hudng di chuyén nhuong cho ba R (nay c6
s6 nha 516 Tinh 16 15, x TDT, CC) va sau d6 ba R da chuyén nhuong cin nha
nay cho Truong Duy Kh bang gidy tay, 6ng Kh da tu di hop thic hoa phan dat
nay va di duoc cap GCN.QSDP sb 1305/QSDD/HTH ngay 30/11/1999. Phan
con lai 4 mét ngang ba R va 6ng Kh lam mai che bang tole, trong cay, dao him
nuée, xdy san nudc, mé 161 di va mé cira s6 qua phan dat con lai, ba va dng Kh
tryc tiép quan 1y sir dung phan dat 4m ngang con lai néu trén tir 1998 cho dén nay
2021 (xin xem vi bang x4c nhan hién trang do Thira Phat Lai Hoc Moén 1ap ngay
12/2/2020 s6 951/2020/VB-TPL).

Cudi nam 1999, ba Lé Thi Lién (tirc 13 ba Lé Thi Buong — chi rudt ba R)
nguoi ciing dugc chia phan dat trong to twong phan 5/4/1998 véi dién tich ngang
3 mét va dai 25 mét, ba Lién d3 tién hanh ban toan bd ph?m d4t minh duoc chia.
Vi phan dat bé ngang chi c6 3 mét khong dii lam nha, nén luc ndy, ba Lién c6 ban
v6i ba R nhuong thém 1 mét chiéu ngang, chiéu dai 25 mét dé chuyén nhuong
cho ong Pham Piang Nhj theo gidy tay mua ban dé ngay 1/7/1999 c6 ong Lé Kim
S lam chimg va 6ng Nhj ciing dugc cip GCN.QSDD s6 756 ngay 7/8/1999. Thé
nhung, khi dugc tuong phan chia dat, dat cua ba R va ba Lién lai khong nim lién
ké v&i nhau, nén ba R va ba Lién di thong nhat véi 6ng Lé Kim S (nguoi hoan
d6i dat vai ba Lé Thi Dan trong to twong phan ngdy 5/4/1998) rang 6ng Son lui
sang 1 mét vé phan dat ctia ba R dé du 4 mét chiéu ngang va 25 mét chiéu dai ban
cho 6ng Nhi (diéu nay phu hop véi gidi trinh cia quyét dinh 2890 do UBND
huyén CC ban hanh ngay 27/04/2015). Bén canh dé, tai phan dat con lai 3 mét
ngang sau khi ban cho ong Nhi 1 mét ngang, gia dinh ba R di 1am mai che bang
tole, tré)ng cay, dao ham nudc, xay san nudc, mo 16i di va cho nhiéu nguoi dan
thué mit bang budn ban (theo vi bang xac nhan cua nhitng nguoi thué dat do
Thira Phat Lai Hoc Mon 1ap ngay 18/5/2020 s6 4174/2020/VB-TPL).

Niam 2000, 6ng Son dang ky hop thirc hoa phan dat ong Son phia sau, loi
dung tinh cam anh chi em trong gia dinh khong luu ¥, nén 6ng Son di 4m tham
khai bao va xin cAp GCN.QSDD ludn phan dat con lai ngang 3 mét dai 25mét
ctia ba R. Nay phan dat niy nam trong GCN.QSDP s6 2362 QSDB/HTH ngay
3/10/2000 cta 6ng L& Kim S (cip lan dau) va cap d6i sang GCN.QSDP sd
CHO05828 ngay 12/11/2012, thudc thira 169, to ban d6 35, xi TDT, huyén CC
(cap lan hai).

Viéc cip s6 nay di dugc UBND huyén CC thira nhan c6 sai pham, tai
Quyét dinh s6 2890 ngay 27/4/2015 véi nodi dung “Kiém tra thanh phan hé so
cap GCN.OSDP s6 2362 OSDP/HTH ngay 3/10/2000 ciia 6ng L& Kim S. Nhdn
thdy hé so cdp gidy khéng dwoc UBND xd TPT théng qua héi dong dang ky ddt
dai tai xa va khong dwoc thuc hién viéc niém yét cong khai tai xd theo qui dinh.
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UBND huyén CC nhan dinh nhu sau: Viéc cd'p GCN.QSDD $6 2362 OSDDBb/HTH
ngay 3/10/2000 cia éng L& Kim S (cdp lan dau) la khéng théng qua hoi dong
dang ky dat dai tai xd va khong duwoc thuc hién viéc niém yét cong khai tgi xd la
khong diing qui dinh dan dén viéc cdp doi sang GCN.QSDD sé6 CH05828 ngay
12/11/2012 do 6ng Son dirng tén la khong ding....” Bén canh d6 viéc cip so cho
6ng L& Kim S ludn ca phan dit 75m? cta ba R ciing khong duoc xa TDT xubng
hién truong khao sat xem nhitng hang cay, san nudc, mai tole, cira s6 va dudong
di...1a cua ai, ciing nhu ky giap ranh dé xac dinh ranh gii khong dugc chinh
quyén x3 yéu cau hodc thong bao cho gia dinh ba R biét trude khi cip sb cho 6ng
Son.

Can ctr vao s6 dat duoc cAp méi ndm 2012 (cip 1an 2 cho 6ng Son) c6 dién
tich tang thém 153,1m? tong 14 1.289m? so v&i dién tich cii 1a 1.136 m? duoc cap
nam 2000. Viéc cap sO mdi ndy mdt lan nita UBND xa khong xudng khao sat
hién trang khu dat va khong cho ky giap ranh lai khi dién tich dat duoc ting thém
153,1m2. Bén canh d6, ban d6 hién trang c6 ghi nhap thém mot phan thira 172 to
ban dd 35 phan dat nay nam tron trong ban dd hién trang vi tri — ap ranh ngay
26/10/2021.

Tir d6, naim 2013 6ng Lé Kim S giri don tranh chap phan dat 75m? cua ba
R dang truc tiép quan 1y st dung 1én Toa 4n nhin dan huyén CC, mic du tir nim
1998 dén nam 2013 6ng Son khong hé sir dung phan dat nay va khong co ¥ kién
gi khi ba R, dng Kh x4y nha dau nim 1999 ciing nhu ba R trong ciy, xdy san
nudc, lam mai che va cho cac ho thué mat bﬁng budn ban vao thoi diém trén.

Vu viéc nay da dugc Toa an nhan dan huyén CC thu ly tir nam 2013 dén
nam 2019 thi Toa 4n di dinh chi vi 6ng Son khong du chimg ctr dé budc ba R
chit cdy, dong cira s6 dé giao tra phan dat cho 6ng Son. Tir d6 gia dinh ba R da
lam don phan t6 dé doi lai phan dit da cap nham vao sb cta ong L& Kim S, vu
viéc da dugc UBND xa TDT hoa gidi khong thanh vao ngay 16/07/2020 va cé
van ban huéng dan s6 10878 ngay 12 thang 11 nam 2020 cia UBND huyén dé
nghi gia dinh ba dwa vu viéc ra toa an dé giai quyét theo thim quyén voi 1i do:
viéc cip sb cho 6ng Son vao nam 2000 khong thong qua hoi dong xét duyét dat
dai, ciing nhu khong niém yét cong khai tai xa nén dan t&i viée cap s sai quy
dinh du huyén c6 cép sai thi huyén khong c6 quyén thu hoi chi c6 Toa an 12 noi
xem xét va thu hodi so dat ctia ong Son.

Do d6, nguyén don ba Lé Thi R khoi kién yéu cau:

- Hay GCN.QSDD s 2362 QSDB/HTH ngay 3/10/2000 cua 6ng Lé Kim
S (cap lan dau) va cap d6i sang GCN.QSDDP sé CHO05828 ngay 12/11/2012,
thudc thira 169, to ban d6 35, xa TPT, huyén CC (cap lan hai).

- Cong nhan phan dat c6 dién tich 66m? (ngang 3m, dai khoang 20,09m)
duong Tinh 1§ 15, xa TPT, huyén CC thudéc GCN cua 6ng Son do bén nguyén
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don dang quan 1y str dung theo Ban d6 Hién trang vi tri- 4p ranh ngay 26/10/2021
ctia Trung tdm do dac ban db - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi
Minh.

Nguyén don ddng ¥ thdng nhat voi Ban dd Hién trang vi tri- 4p ranh ngay
26/10/2021 cia Trung tdm do dac ban d6 - SO Tai nguyén va Méi truong Thanh
phd H6 Chi Minh.

Nguyén don ddng y véi viée thong nhat gia tri phan dat tranh chap la
900.000.000 (chin trim triéu) dong theo Bién ban lam viéc ngay 15/12/2021 tai
Toda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

* Bi don éng L& Kim S ¢6 nguoi dai dién la ba Tran Thi H trinh bay:

Ba Lé Thi H2 mua cua ba Na (me ba Huong) phan dit mat tién duong
Tinh 16 15 ¢6 chiéu ngang 1a 17 mét, dai 25 mét. Nam 1994, sau khi vao duong,
ba Huong con 14m ngang, ban cho 6ng Son 3m ngang, ba No 6m ngang, ba R
3m ngang, con lai 2m ngang. Phan dat ba Huong ban cho dng Son & vi tri clia ba
Trang hién nay, ban theo gidy tay ngay 14/10/1994.

Theo t& tuong phan ngay 05/4/1998, ba Huong dugc giao thém 3m ngang
khong lién ké v6i 2m ngang cii nén ba Huong hoan dbi phan dat 3m ong Son da
mua véi phan dat ba Huong dugc giao thém dé két hop véi 2m dat con lai va tiép
tuc ban dat cho ba Trang. Sau khi 6ng Son d6i dat véi ba Hudng va tiép tuc doi
phan dat véi ba R thi phan dat 3m cua 6ng Son lién ké véi phan dat 3m cia ba
Dan va phan dat 6m cua ba R.

Phan dat 3m ngang ctia ba Dan dugc tuong phan ddi voi ong Son dé ong
Son dugc 1ay 3m ngang va ba Dan duoc ldy 123,5m? phan dét phia sau ctia ong
Son.

Do d6 ong Son ¢6 tong cong 6m ngang phia trude, lién ké dat ba R va ba R
chi ¢c6 6m ngang gébm 3m duoc twong phan va 3m mua cua ba Huong.

Nguyén don cho rang phan dat nha éng Kh 1a gdbm 3m ngang dugc ba
Huong tang cho va 3m ngang mua ctia ba Huong, nhung chi xay nha 5m ngang,
vy phan dét tranh chip 13 phan dat duoc ho toc twong phan.

Ba R x4y nha nam 1998, xdy nha chi 4,42m, chira 1,58m d¢é trong cay, lam
san nudc va 16i di vao nha sau ngang 6m vi cin nha hinh L, nha trén bé ngang
4,42m, nha sau 6m gém 3m duoc twong phan va 3m mua cta ba Huong. Nén
phan lam san nudc, 16i di va trong cay duoc thyc hién cung lic ndm 1998 khi xay
nha.

Trudc ngdy ban dat cho 6ng Nhi thi ba R d3 doi tudng nha sau vao 01m,
dang ky xin cap GCN.QSDP chi con 5x25m dé ong Son dong ¥ cho ba R lay 01
mét dat ban cho 6ng Nhi. Sau d6, ba R khong chit phan mai nha du ra va khong



chat cay dé 6ng Son 1ui sang 01 mét, nén dng Son phai nho Uy ban xi yéu cau ba
R chat cdy, chat mai nha. Ba R khong tham gia hoa giai nén vu viéc dugc dua
dén Toa an. Tai Toa an, ong Quan, 6ng Kh da xin Toa an tam dinh chi vy an vi
cho ring 01m dit trdng cy va 02 mét dat bén canh 1 ctia ba Lé Thi H2 (me 6ng
Quan, Mang) con lai cho ba Lé Thi R gitr dum. Van dé nay ciing dugc trinh bay
tai Bién ban hoa giai tai xd va trinh bay tai phan 4 cua don xin bd sung vu viéc
khiéu nai va don khiéu nai Cong van 6366 ndp cho Thanh tra huyén. Khiéu nai
nay da duoc giai quyét bang Quyét dinh sé 2890/QD-UBND ngay 27/4/2015 béac
don 6ng Quan, 6ng Mang va c6 Cong vin s6 8167/UBND-TTH ngay 26/10/2015
gri Toa 4n nhan dan huyén CC cho biét da c6 két qua tham tra, xac minh viéc cap
GCN.QSDP lan dau nam 2000 cho éng Son 1a dung d6i tuong sir dung dat, ding
dién tich theo Ban do hién trang vi tri s 05-61/PDBD/2000 va GCN.QSDD
duoc cap 1an 2 van con nguyén gia tri phap 1y. Viéc UBND x& TPT khong théng
qua hoi dong xét cap gidy tai xa khong niém yét cong khai 1a khong dung theo
quy dinh tai phan II cia Thong tu 346/1998/TT-TCDC khong cho rang viéc cép
gidy cho ong Son 14 trai phap luat. Sau d6, 6ng Kh 1y quyét dinh 2890 giai quyét
cho 6ng Mang, ong Quan dé 6ng 1am don phan t6 yéu cau Tda an cip phan dét
con lai ciia ba Huong cho 6ng Kh, ba R. Sau do, vu an bi dinh chi vi 6ng Kh rat
don yéu cau phan t6 va vo chong 6ng Son khong dong tién tham dinh gia cay coi,
mai tén vi dugc giai thich 13 tranh chap di duoc UBNDquan giai quyét nén viéc
chit cdy cdi, mai ton thudc tham quyén cta x3 ma khong can ton tién thim dinh
gia.

Tai Uy ban x4, dng Son xin xay hang rao, Uy ban x& khdng cho vi 6ng Kh
coOn tranh chip va tai Bién ban hoa giai ngay 26/7/2020, 6ng Kh khong dé cap
tranh chap phan dit duoc ho toc twong phan ma chi cho biét phan dét trén 13 ba
Huong va ba R mua ban bang miéng véi nhau, khong dé cap toi viée ong da xay
nha trén phan dat mua ctua ba Huong va phan dat duoc ba Huong ting cho. Va
6ng Kh trinh bay ba Huong ban dat cho ba Trang nim 1994, cho ba R nam 1996,
ba N ndm 1994 trong khi ba R mua dit nim 1994 va ba Trang mua dat ciia ba
Huong ngay 03/10/1998.

Bi don khong dong ¥ vé6i 101 khai cua 6ng Kh va 6ng Quan vi nam 2014,
6ng Kh, ba R, ong Quan, ong Mang khiéu nai doi 3m dat con lai cia ba Huong vi
da cho ba R gitt dim nhung nay 6ng Quan lai cho rang phan dat nay d tang cho
ba R trong khi ba Huong d3 mat nim 2001.

Bi don khong dong ¥ véi yéu cau khai kién ctia nguyén don vi phan dat
3m duoc tuong phan ciia ba R di dugc cdp GCN.QSDD cung véi 3m dat mua
ctia ba Huong, duoc xac nhan tai Phan 1 Pon khiéu nai Cong vin s6 6366 ngay
16/9/2014.



Bi don dong y thong nhat véi Ban dd Hién trang vi tri- 4p ranh ngay
26/10/2021 cta Trung tdm do dac ban d6 - S& Tai nguyén va Méi truong Thanh
phd H6 Chi Minh.

Bi don dong y voi viée théng nhit gia tri phan dat tranh chap la
900.000.000 (chin trim triéu) dong theo Bién ban 1am viéc ngay 15/12/2021 tai
Tda 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

* Negwoi cé quyén loi nghia vu lién quan éng Neuyén Van Qu trinh bay:

Me 6ng 1a ba Lé Thi H2 c6 phan dit 17m ngang, ban cho ba N& 6m, ban
cho 6ng Tu ST nim 1994 (theo yéu cau cua 6ng Sy thi lam gidy ban cho ba
Trang- con dau ctia 6ng Tu Si dung tén nam 1998) 5m, ban cho ba R 3m, con lai
3m. Sau d6 me dng bénh, éng voi anh trai 12 6ng Nguyén Vin M & xa khong
cham soc cho me dugc thi nho ba R va 6ng Kh chim séc cho me nén phan dat
con lai 3m me 6ng vi tinh thuong chi em vira ban vira cho ba R, c6 lam gidy tay
nam 1999. Sau nam 2013, khi khiéu nai thi méi phat hién ra gidy tay ban cho 6ng
Son 1a gia dinh 6ng khong biét va khong c6 ky tén trén gidy tay mua ban cho ong
Son. D& nghi Toa 4n khong cong nhin gidy mua ban cho 6ng Son vi anh huéng
t6i danh du cta me 6ng, me dng khong ban dit cho 6ng Son ma phan dit 3m d6
da vira ban, vira cho ba R.

Ong dong y théng nhat véi Ban d6 Hién trang vi tri- &p ranh ngay
26/10/2021 cia Trung tdm do dac ban d6 - So Tai nguyén va Moi truong Thanh
phd Hb Chi Minh.

Ong ddng ¥ vai viéc thong nhat gia tri phan dat tranh chap 1a 900.000.000
(chin trim triéu dong) theo Bién ban 1am viéc ngay 15/12/2021 tai Toa 4n nhan
dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vy lién quan éng Neuyén Van M trinh bay:

Ong théng nhat véi trinh bay ciia ong Quan. Me 6ng 1a ba Lé Thi H2 c6
phan dat 17m ngang, ban cho ba No 6m, ban cho 6ng Tu Si nim 1994 (theo yéu
cau ctia 6ng Sy thi 1am gidy ban cho ba Trang- con dau cua 6ng Tu Si dung tén
nam 1998) 5m, ban cho ba R 3m, con lai 3m. Sau d6 me¢ 6ng bénh, 6ng vdi Oong
Mang & xa khong cham séc cho me dugce thi nho ba R va 6ng Kh cham séc¢ cho
me nén phan dat con lai 3m me 6ng vi tinh thuong chi em vira ban vira cho ba R,
c6 lam gidy tay nam 1999. Sau nam 2013, khi khiéu nai thi méi phat hién ra giay
tay ban cho dng Son la gia dinh 6ng khong biét va khong ky tén trén gidy tay
mua ban cho 6ng Son. Pé nghi Toa an khong cong nhan gidy mua ban cho 6ng
Son vi anh hudng t6i danh du cia me 6ng, me 6ng khong ban dat cho éng Son
ma vira béan, vira cho ba R 3m dat do.



Ong dong y théng nhat véi Ban d6 Hién trang vi tri- &4p ranh ngay
26/10/2021 cia Trung tdm do dac ban d6 - So Tai nguyén va Moi truong Thanh
phd H6 Chi Minh.

Ong ddng ¥ véi viée thdng nhat gid tri phan dat tranh chap 1a 900.000.000
ddng (chin trim triéu dong) theo Bién ban lam viéc ngay 15/12/2021 tai Toa an
nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén CC c6 nguwoi dai
dién theo 1ty quyén ong Nguyén Viét Diing tw khai theo Ban tw khai va Pon xin
xét xir vang mdt cung ngdy 31/5/2021 nhiw sau:

Ong L& Kim S dwoc UBND huyén CC ciap GCN.QSDP s
2362/QSDB/HTH ngay 03/10/2000 c6 dién tich 1.136m? thudc thira 1674 (dién
tich 42m? dat tho cu), 1675 (dién tich 1094m? dat vuon), to ban do sb 03 (tai licu
02/CT-UB) b6 dia chinh xa TPT, huyén CC.

Nam 2012, ong Lé Kim S 1ap thu tuc xin cdp d6i GCN.QSDPD néu trén va
xin chuyén muc dich st dung dét sang dat & 258m? va dugc UBND huyén CC
cap doi sang GCN.QSDD sé CH 50828 ngay 12/11/2012 dién tich 1.1289,1m?
(c6 300m? dat &) thudc thira 169, t& ban dd s6 35 (tai liéu ban dd sd) bo dja chinh
xa TPT, huyén CC.

Ong Truong Duy Kh dugc UBND huyén CC ciap GCN.QSDDP s
1305/QSDDB/HTH ngay 30/11/1999 ¢6 dién tich 108m? thudc thira 1569, to ban
dd s6 03 (tai liéu 02/CT-UB) b dia chinh xd TDT, huyén CC. C6 ngudn gbc do
nhan chuyén quyén sir dung dat tir me ctia ong 1a ba Lé Thi R.

Nam 2006, 6ng Truong Duy Kh lap tha tuc xin cap d6i GCN.QSDD néu
trén va xin chuyén muc dich sir dung dat sang dat & 44,7m? va duoc UBND
huyén CC cap d6i GCN.QSDD sb H00863/13 ngay 12/7/2006 dién tich 108m?
(c6 44,7m? dat ) thude thira 172, to ban dd sb 35 (tai liéu ban dd sd) bo dia chinh
xa TPT, huyén CC.

Pé nghi Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh xem xét giai quyét theo
dung quy dinh cta phap luat, yéu cau cho ong dugc vang mit trong sudt qua trinh
td tung tai Toa an.

* Ngwoi lam chirng ong NLC3 trinh bay:

Me 6ng 1a ba Lé Thi Dan c6 hoan doi dat cho ong Son 3m ngang, diéu nay
c6 ghi 10 trong to twong phan ngay 05/4/1998, nhung me ong khong ky tén trong
gidy ban dat gitta ba Huong va 6ng Son vi ba Dan khong biét chit va khong lién
quan t&i viéc mua ban giita ba Huong va 6ng Son, dé nghi Toa an khong cong
nhan gidy to mua ban dat giita ba Huong va ong Son.



Ong c6 lam ching viéc ong c6 dao cong, 1am san nudc cho nha ba R trén
phan dat tranh chap khi xdy nha vao nam 1998, 1999. Ong xac nhan phan dét
tranh chap 1a cta ba R nén ba R mdi trong cdy va lam san nudc, 1am céng nude
trén phan dat tranh chip va sir dung tir trude dén nay.

* Nguwoi lam chitng ba NLC2 ¢6 Pon xin tham gia té tung ngay 05/5/2021
trinh bay: Viéc tranh chip dat gitta ba Lé Thi R va 6ng L& Kim S ngang 3mét,
dai 25 mét trong to trong phan 1ap ngay 05/4/1998, ba khang dinh 1a cta di Sau
la ba Lé Thi R, hién ba dang sdng trén phan dit nay nén hiéu rat r5. Dong ho ba
d3 chiu qua nhiéu oan trc vi tin Cu t 1a 6ng L& Kim S nén dat dai trong dong ho
Cau Gt thau tom hét. BA mong mudn dugc Toa an hity bo s6 dat ciia ong Son,
budc 6ng L& Kim S tra lai phan dat cho gia dinh ba Sau (Lé Thi R) do ba Sau da
tryc tiép quan 1y va st dung 6n dinh tir nim 1998 dén nay.

Tai phién toa so tham ngay 06/7/2022, nguyén don van gitt nguyén yéu cau
khoi kién; Bi don gilr nguyén cac y kién di trinh bay va phién toa tam ngimng dé
nguyén don, bi don ndp thém tai li¢u chimg ctr. Ngay 25/7/2022, bi don da ndp
Pon trinh bay dé ngay 20/7/2022 va cac tai liéu chimg cr kém theo.

Tai phién toa so thim ngay 23/8/2022, Hoi dong xét xir cap so tham da
xem xét cac nd1 dung trinh bay va cac tai liéu ching ctr keém theo do nguyén don
va bi don ndp. Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khai kién; Bi don khong
ddng ¥ v6i yéu cau khai kién cua nguyén don va gitt nguyén cac ¥ kién da trinh
bay. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin Qu va dng Nguyén
Vian M giit nguyén y kién da trinh bay. Nguoi 1am chimg 6ng NLC3 va ba NLC2
van gitt nguyén y kién dé nghi cong nhan phan dat tranh chap cho nguyén don ba
Lé Thi R.

Tai ban dn dén sy so tham sé: 1386/2022/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm
2022 ciia Toa dn nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh, dd quyét dinh:

Cin ctr cac khoan 3 va Khoan 14 Diéu 26, khoan 4 Diéu 34, 37, khoan 1
Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Piéu 266 ciia B ludt t6 tung dan su nim 2015; Khoan
4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh nam 2015; Luat dat dai nam 2003; Piém d khoan
1 Piéu 12 va khoan 1 Piu 48 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

Chép nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi R:

- Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 2362 QSDD/HTH
ngay 03/10/2000 cua ong L& Kim S (cip lan dau) va cap doi sang gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 CH05828 ngay 12/11/2012, thudc thira 169, t& ban do
35, x4 TPT, huyén CC, Thanh phd Ho Chi Minh (cap lan hai).
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- COng nhan cho ba Lé Thi R phan dt c6 dién tich 66m? (ngang 3m, dai
khoang 20,09m) dudng Tinh 16 15, xa TPT, huyén CC, Thanh phé H6 Chi Minh
thudc gidy chung nhan quyén st dung dat s CH05828 ngay 12/11/2012 theo
Ban d6 Hién trang vi tri- 4p ranh ngdy 26/10/2021 ctia Trung tdm do dac ban db -
S& Tai nguyén va Méi trudng Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguyén don ba Lé Thi R duoc quyén lién hé voi Uy ban nhan dan huyén
CC va céac co quan ¢ tham quyén dé lam tha tuc cong nhan phan dat c¢6 dién tich
66m? (ngang 3m, dai khoang 20,09m) dudng Tinh 16 15, xa TDT, huyén CC,
Thanh phd H6 Chi Minh thudc gidy ching nhan quyén st dung dat sé CH05828
ngay 12/11/2012 theo Ban d6 Hién trang vi tri- 4p ranh ngdy 26/10/2021 cua
Trung tdm do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi
Minh cho ba Lé Thi R.

Ngoai ra, 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung so tham, vé an phi,
quyén va nghia vu trong thi hanh 4n va quyén khang céo theo luat dinh.

Ngay 05 thang 9 nam 2022, ba Tran Thi H dai dién bj don 6ng L& Kim S
khang cdo toan bd 4n so tham va trinh bay khi nhan duoc ban an so thdm sé& trinh
bay khang céo day du va ngdy 13 thang 9 nam 2022 ba Tran Thi Huong dai dién
bi don ong L& Kim S c¢6 don khang c4o toan bo ban 4n so tham. Ly do khang céo:
Tda an cap so tham chi cin ¢t vao 10i khai ciia nguyén don dé giai quyét, khong
can ctt ching cur thuc té: Cu thé:

Ba Lé Thi H2 duoc cip GCN.QSDD dbi v6i 130m? dat con lai ngay
03/10/1998, cung ngay 03/10/1998 ba da chuyén nhuong hét 130m?2 cho ba Pham
Thi Thanh Trang dé chuyén di noi khac, chimg minh ba khong con dat dé dén
ngay 09/12/1998 hoan dbi dat v4i ba R. Gidy thoa thuan chuyén giao phan dat
ngay 09/12/1998 1a khong c6 that; Két qua dbi thoai trong Quyét dinh 2890 ghi
nhan 6ng Quan, 6ng Mang khéng cung cip dugc chimg ctr ndo dé chimg minh ba
Huong con lai dat cho ba R gilt gium. UBND huyén CC d3 ra Quyét dinh 2890
bac don ong Quan, 6ng Mang khiéu nai doi 3m dat con lai ciia ba Huong; Viéc
6ng Quan, ong Mang khong cung cap duoc ching cir chimg minh ba Huong con
dat khi khiéu nai nim 2014 ciing 1a ching ctr chimg minh khong c6 viéc ba
Huong con dét ting cho ba R dé 6ng Kh ra chinh quyén xi ky xac nhan dé dugc
cdp GCN.QSDD; Ba Lé Thi H2 mat nim 2001 1a chting cir ching minh ba
Huong khong thé thay doi quyét dinh doi voi 3m dat con lai; TO twong phan
khong ghi nhan viéc ba Huong con lai dat 1a chimg ctr chimg minh ba Hudng
khong con lai dat nén khong c6 viée ting cho va 1ap vi bang xac nhan viéc ting
cho phan dat con lai cia ba Huong; Toa so tham khong xem xét chimg ctr cua bi
don cung cap 13 “Gidy nhwong chii quyén dat” cua ba Lé Thi H2 cho 6ng Lé Kim
S ngay 14/10/1994 ¢ céc con ba Huong 1a ong Nguyén Vin M, Nguyén Vin Qu
Ky tén va nguoi lam chimg Lé Thi R, Nguyén Thi Lién va Lé Thi Dan. Ong L&
Kim S 1am thu tuc cdp GCN.QSDD nam 2000, luc 4y 04 ngudi chi déu con séng
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déu thira nhan; Toa 4n chi can ¢ vao 10i khai ctia nguyén don dé nhan dinh phan
dat tranh chip c6 ngudn gbc do ba Huong cho ba R gilt gitm sau nay vira ban
vira cho ba R bang miéng 1a khong dtng vi cac ching cit trén chimg minh ba
Huong khong c¢6 dat dé ting cho; UBND huyén CC di diéu chinh “Nhiing sai
sot” trong phan nhan dinh viéc cdp GCN.QSDD cho 6ng Son trong Quyét dinh
2890/UBND bang Cong vian s6 8167/UBND-TTH ngay 26/10/2015 c6 noi dung
viéc cap GCN.QSDD cho 6ng Son lan dau nam 2000 la dung ddi twong sir dung
dat, dung dién tich. Nhung Toa an lai can cu phﬁn nhan dinh sai cia UBND
huyén dé nhan dinh viéc cép GCN.QSDD cua 6ng Son; Bién ban tham dinh tai
chd cho thay chi c6 mai nha du ra do ba R doi tuong dé tra 6ng Son 1m dat. Cay
cdi, 16i di cho nguoi dan thué chi nam trong pham vi 6m cta ba R khi chua ban
Im dat cho 6ng Nhi; ba R tranh chdp dat ba R dugc tuwong phan. HO so cip
GCN.QSDP cho 6ng Kh thé hién phan dat ba R duoc tuong phan da duoc cap
GCN.QSDP cho 6ng Kh dimg tén vi 6ng Kh nhan chuyén nhuong cta ba R dugc
UBND x& TPT xéac nhan tai Cong van sé 1058/UBND ngay 13/9/2017; Viéc
khoi kién cua ba R thudc trudng hop su viée dd duogc giai quyét bang quyét dinh
da c6 hiéu luc phap luat ciia co quan Nha nude c6 thim quyén dugce quy dinh tai
diém c, khoan 1, Diéu 192; diém g khoan 1 Diéu 217 cta BO luat tb tung dan su
nam 2015 nhung Toa an cap so tham khong xem xét dinh chi giai quyét. Vi vay
ba Tran Thi H dai dién 6ng L& Kim S khang cdo yéu cau Tda an cap phiic thim
giai quyét dang quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

- Ngudi khang cao 6ng L& Kim S do ba Tran Thi H dai dién trinh bay: Giir
nguyén 1y do va yéu cau khang céo theo don khang céo ngay 05/9/2022, ngay
13/9/2022 va don trinh bay bo sung don khang cdo ndp ngay 15/5/2023 tai cp
phuc tham nhu d3 néu trén.

- Pai dién nguyén don 6ng Truong Duy Kh, trinh bay: Pong ¥ nhu noi
dung va quyét dinh cta an so tham néu trén, khong dong y voi khang cdo cia bi
don do ba Tran Thi H trinh bay va yéu cau. P& nghi Hoi dong xét xtr bac khang
cao cua bi don.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan Ccfp cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu quan diem gidi quyet vu an:

Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an, tir khi thu 1y dén thoi diém hién
nay thay rang Tham phéan; Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia td tung da
chép hanh ding quy dinh cua B luat tb tung dan sy, khong c6 vi pham.

béi voi khang cao cua bi don, xét: Khi giai quyét toa so thim di xem xét,
danh gia toan dién chung ct, quyét dinh ciia Toa an cép so tham 14 c6 cin cu,
dung quy dinh cta phap luat, tai cip phuc tham khong c6 cin ctr ndo mdi nén dé
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nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang céo cta bi don do ba Tran Thi H
lam dai dién, giir nguyén an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao cac tai liéu, ching cur thé hién tai ho so dwoc tham tra tai phién
toa; trén co so xem xét toan dién cdc ching cir; y kién trinh bay ciua cac dwong
sw; can cw vao ket qua tranh tung va phat biéu cua dai dién Vién kiem sat tqi
phién toa;, Hoi dong xét xu nhdn dinh:

- Vé thii tuc t6 tung:

Toa so thim xét xtr va tuyén an ngay 23/8/2022 dén ngay 05/9/2022 ba
Tran Thi H dai dién bi don 6ng L& Kim S c6 don khang cédo nén khang cdo cia
ba Huong 1a trong han uat dinh va hop 1€ dugc xem xét tai cép phuc tham theo
quy dinh tai Diéu 273 B luét t6 tung dan su ndm 2015.

- Vé ngi dung: Doi v6i khang céo cia bi don ong Lé Kim S, xét:

[1] V& ngudn goc phan dat tranh chap c6 75m? c6 chiéu ngang 3m, chiéu
dai 25m (nay dién tich do dac thuc té 66m? (ngang 3m, dai khoang 20,09m))
duong Tinh 10 15, xa TDT, huyén CC:

[1.1] Theo trinh bay ctia nguyén don ba Lé Thi R va ong Quan, 6ng Mang
la con rudt ciia ba Lé Thi H2 trinh bay: Ba Lé Thi H2 c6 phan dat mit tién Tinh
16 15 (17m ngang, dai 25m) ban cho ba N& 6m, ban cho 6ng Tu Si nam 1994
(theo yéu cau cua ong Sy thi lam gidy ban cho ba Trang- con diu ctia ong Tu Si
ding tén nam 1998) 5m, ban cho ba R 3m, con lai 3m. Sau d6 ba Huong vi tinh
thuong chi em vira ban vira cho ba R phan dat con lai 3m.

[1.2] Theo bi don 6ng Lé Kim S trinh bay tai Bién ban hoa giai ngay
27/3/2014: Nguon goc dat la cia than téc, me téi la ba Lé Thi Na chét dé lai,
phan cia chi Hiong la 17m x 25m, ¢6 ldp to twong phdn vao ngay 05/4/1998
nhing truede thoi diém dé la ngay 14/10/1994, chi Huong va cdc con ¢é ldp gidy
sang nhwong ban cho t6i 3m ngang dat mdt tién tinh 16 15, sau d6 chi Hirong bdn
tiép cho ba R 3m x 25m, éng Sy 5m x 25m, ba Tam Né ngang 6m x 20m. Vay chi
Hurong dé ban hét phan dat 17m x 25m.

Tai cac ban tu khai, bién ban ddi chat va bién ban hoa giai, bi don ong L&
Kim S c6 ngudi dai dién 13 ba Tran Thi H trinh bay:

Ba Huong mua cua ba Na (me ba Huwong 17m) Nam 1994, sau khi vao
dwong ba Huong con 14m, ban cho éng Son 3m, ba No 6m, ba R 3m, con lai 2m.
Phan ddt ba Huwong ban cho 6ng Son & vi tri ciia ba Trang hién nay, bdn theo
gidy tay ngay 14/10/1994.

Theo to twong phan ngay 05/4/1998, ba Huong dwoc giao thém 3m khong
lién ké véi 2m ngang cii nén ba Ba Huwong hodn doi phan dét 3m 6ng Son dd mua
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v6i phan ddt ba Huong dwoc giao thém dé két hop véi 2m dat con lai va tiép tuc
ban ddt cho ba Trang. Sau khi éng Son doi dat véi ba Huwong va tiép tuc doi phan
ddt véi ba R thi phan dat 3m cia éng Son lién ké véi phan dat 3m cia ba Dan va
phan dit 6m cia ba R. Phan dat 3m ngang ciia ba Dan dwoc twong phdan doi véi
ong Son dé éng Son dwoc ldy 3m ngang va ba Dan dwoc ldy 123,5m? phan ddt
phia sau cua ong Son.

Do dé, éng Son c6 tong céng 6m ngang phia trude, lién ké dat ba R va ba
R chi ¢6 6m ngang gom 3m dwoc twong phdan va 3m mua cia ba Huong. Nguyén
don cho rang phan dat nha ong Kh la gom 3m ngang dwoc ba Huwong ting cho va
3m ngang mua cia ba Huong, nhung chi xdy nha 5m ngang, vdy phan dat tranh
chdp la phan dat dwoc ho téc twong phan.

[1.3] Theo Quyét dinh s6 2890/QD-UBND ngay 27/4/2015 cua UBND
huyén CC:

Phan ddt dang tranh chdp cé dién tich 75m? c6 chiéu ngang 3m, chiéu dai
25m (nay dién tich do dac thiee té la 66m?) lién ké véi phan dat ciia éng Triwong
Duy Kh, toa lac tai drp 4, xa TPT, huyén CC thuoc mot phcfn thira 169, to ban do
s6 35, tai liéu ban do ky thudt sé, bo dia chinh xa TPT da cdp quyén sir dung dat
cho 6ng L& Kim S ¢6 nguon goc ciia ba Lé Thi Na qudn Iy sir dung tir truéc ndm
1977.

Ba Lé Thi Na va éng Ly Vién Hé ¢6 tong cong 5 nguoi con gom:

1.BaLé Thi H2;

2. Ba Lé Thi Buong (tén khdc la Nguyén Thi Lién, dd chét);

3. Ba Lé Thi Dén (dd chét);

4.Ba Lé Thi R,

5. Ong Ly Van Kiém (song ¢ Trung Quoc nay da chét).

6. Ong L& Kim S (la con cia ba Na va nguoi chong sau la éng Do Vin

Au).

Trude nam 1977, ba Lé Thi Na quan Iy sir dung toan bo phan dat gom cdc
thira 169, 171, 172, 173, 174, 175, to ban dé sé 35, tdi liéu ban dé ky thudt sé, bo
dia chinh xa TPT.

Nam 1977, ba Lé Thi H2 (con ba Na) co mua lai cua me rudt phd‘n dat
dién tich khodang 425m? mat tién dwong Tinh 16 15 (chiéu ngang 17m, chiéu dai
25m). Phan dat con lai van do ba Na quan 1y sir dung c6 chiéu ngang khodng 9m
mat tien Tinh 16 15. Bén nam 1984 ba Na chét.

Péi véi phd‘n dién tich dat ma ba Lé Thi H2 mua lai cia me rudt la ba Lé
Thi Na tir nam 1977 ¢6 dién bién nhw sau:
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Nam 1994, ba Huwong chuyén nhwong phan dat dién tich 150m? (chiéu
ngang 6m, chiéu dai 25m) cho ba Nguyén Thi No. Hién ba Né da dwgec UBND
huyén CC cdp GCN.OSDP.

Khodng nam 1996, ba Huong tiép tuc chuyén nhieong phan dat dién tich
75m? (chiéu ngang 3m, chiéu dai 25m) cho ba Lé Thi R em ruét ba Huong.
gang g

Nam 1998, ba Hwong dwoc UBND huyén CC cip GCN.OSDP sé
1020/0SDD ngay 03/10/1998 déi véi phan dién tich 130m? con lai, thudc thira
623-2, to ban dé so 3, tai liéu 02/CT-UB, bé dia chinh xd TPT.

Ciing nim 1998, ba Huong Idp thii tuc chuyén nhwong quyén sir dung phan
dat dién tich khodang 130m? (chiéu ngang khodng 5m, chiéu dai khodng 25m) cho
ba Pham Thi Thanh Trang ngu tai dp Phii My, xd Phii Hoa Péng, huyén CC (sau
khi dwoc UBND huyén CC cdp GCN.QSDD doi véi phan dat nay). Phan dat nay
6 vi tri nam gita hai phan dat ma ba Huong da chuyén nhwong cho ba Nguyén
Thi No va Lé Thi R. Hién nay, ba Trang da dwoc UBND huyén CC ccfp
GCN.OSDP doi véi phan dién tich dat trén.

Ba Lé Thi H2 con lai phan dat dién tich 75m? (chiéu ngang 3m, chiéu dai
25m) lién ké véi phan ddt da chuyén nhwong cho ba R hudng vé ngd tw Tan Quy.
Pdy la phan ddt tranh chdp va da dwge UBND huyén CC cdp quyén sir dung ddt
cho 6ng Lé Kim S (theo trinh bay cia ong Quan va éng Mang).

Poéi véi phan dién tich dét con lai sau khi ba Na ban cho con 1a ba Lé Thi
H2 ¢6 dién bién nhw sau:

Ngay 05/4/1998, cdc con cia ba Lé Thi Na hop thin téc dé twong phén doi
VOl phcfn dat do me d@é lai cu thé nhw sau:

+ Ba Lé Thi Huong do dda mua cua me rudt phdn dat dién tich 425m?
(chiéu ngang 17m, chiéu dai 25m) nén nay khéng dwoc phan chia.

+ Ba Lé Thi Buong (titc ba Nguyén Thi Lién) dwoc hwong phan ddt dién
tich 75m? (chiéu ngang 3m, chiéu dai 25m).

+ Ba Lé Thi Dan dwgc hueong phan ddt dién tich 75m? (chiéu ngang 3m,
chiéu dai 25m), lién ké véi phan dét ciia ba Buong. Phdn ddt ndy dwoc ba Dan
hodn doi véi phan dat phia sau ciia éng L& Kim S.

+ Ba Lé Thi R dwoc hudng phan dién tich 75m? (chiéu ngang 3m, chiéu
dai 25m) lién ké véi ddt ciia ba Lé Thi Dan.

+ Ong Ly Van Kiém (song ¢ Trung Quéc) dwoc hwong phan dién tich
289,5m? (chiéu ngang 21,5m, chiéu dai 13m) & phia sau, khéng mdt tién dwong
Tinh 16 15. Do khéng cé mdt nén giao 6ng L& Kim 'S dé gié cha me.

+ Ong Lé Kim S dwoc hwong phan dién tich 289,5m? (chiéu ngang khodng
21,5m, chiéu dai khodng 13m) & phia sau, khéng mdt tién dwong Tinh 16 15.
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To twong phdn dwoc tat ca anh chi em trong gia dinh dong thudn, ky tén.

Nam 1998, ba Lé Thi Dan hodn déi toan bé phan dat dwoc twong phéin cé
mdt tién Tinh 16 15 véi phan dét phia sau ciia 6ng L& Kim S.

Nam 1999, ba Lé Thi Lién va ba Lé Thi R thong nhdt chuyén nhwong phan
dién tich ddt 100m? dwoc twong phdn cho éng Pham Pdng Nhi. Trong dé, gom
3m X 25m cua ba Lién dwoc twong phdn va Im x 25m cua ba R dwoc twong phdn.
Do hai phan ddt cd ba Lién va ba R khong lién ké nhau nén ba R va éng L& Kim
S thong nhdt, éng Son lii sang Im vé phan ddt ciia bA R dé @i 4m x 25m chuyén
nhwong cho ong Pham Dang Nhi.

Nhu vay, trinh bay ctia ong L& Kim S tai Bién ban hoa giai tai Uy ban va
nguoi dai dién theo Uy quyén cta ong Son 1a ba Hudng (vo ong Son) 13 c6 mau
thuan vé phan dit dang tranh chip. Ong Son cho rang ba Huong di ban cho 6ng
Son 3m ngang trudc nam 1994 va ban cho ba No 6m, 6ng Tu Sy - ba Trang 5m,
ba R 3m vao nim 1994. Ba Huong vo 6ng Son cho rang nim 1994, ba Lé Thi H2
ban cho 6ng Son 3m, ba N& 6m, ba R 3m, con 2m; Pén nam 1998 duoc phan
chia thém 3m thi ban cho ba Trang tong 5m con lai.

Tuy nhién, Gidy nhuong chi quyén ngay 14/10/1994 khong dung véi vi tri
phan dét tranh chap va theo trinh bay cta 6ng Quan, dng Mang 1a con rudt ctia ba
Lé Thi H2 thi ba Huong khong ban cho 6ng Son 3m ngang nhu 6ng Son va vo
ong Son trinh bay, dong thoi khong thira nhan chir ky ctia ba Hudng, 6ng Quan,
6ng Mang trong gidy tay ngay 14/10/1994. Ong Quan, 6ng Mang chi thira nhan
ban cho ba N& 6m, ban cho dng Tu Si nam 1994 (theo yéu cau cua 6ng Sy thi
lam gidy ban cho ba Trang- con dau cta 6ng Tu Si ding tén nim 1998) 5m, ban
cho ba R 3m, con lai 3m sau d6 vira ban vira cho ba R.

Nhu vay, theo trinh bay ctia nguyén don va éng Quan, 6ng Mang la con
cia ba Huong thi ba Huong ban cho ba R 3m, vira ban vira cho 3m, ba R duoc
tuong phan thém 3m, tong cong 1a 9m. Ba R da chuyén nhuong 1m, chuyén
nhugng cho 6ng Kh 5m, nhu vdy con lai 3m la phan dat tranh chép.

Loi khai nay 1a phu hop véi cac tai liéu chtg cir thé hién tai hd so vu an
va pht hop voi 101 khai cua nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan va cac
nhan ching. HO so thé hién cac anh chi em va con chau trong than tdc cuia ba Lé
Thi Na déu khong thira nhan viéc ba Huong c6 chuyén nhuong cho 6ng Son 3m
va viéc tranh chap dat dai cia gia toc di kéo dai tir nim 2004 dén nay, thé hién &
rat nhiéu bién ban hoa giai, giai quyét tranh chip giita 6ng Ly Van Kiém, ong
Quan, 6ng Mang, ba R, dng Kh véi 6ng Son.

Tuy ba Lé Thi H2 da chét nén khong c6 10i khai ctia ba Huong vé viée co
ban cho 6ng Son 3m dat tranh chip néu trén hay khong nhung nhiing ngudi con
ctia ba Huong khong thira nhan viéc ban dat cho 6ng Son, diéu nay phu hop véi
101 khai ctia cac con chau trong than tdc va phu hop véi tai liéu 1a gidy thoa thuin
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chuyén giao phan dat ngay 09/12/1998 ciia ba Hudng, 6ng Quan, dng Mang thé
hién khong c6 viéc ban cho 6ng Son phan dét tranh chap vao nim 1994. Ong
Quan, 6ng Mang 13 con rudt ctia ba Huong cling xac nhan phan dat tranh chap do
ba Huodng vira ban vira cho ba R. Pidu nay ciing phu hop voi thuc t& quan 1y sir
dung dat tir truée dén nay va két qua tham dinh tai chd cho thiy phan dt tranh
chép c6 dién tich bé ngang khoang 3m, dai doc theo nha dat ctia 6ng Kh mua cta
ba R c6 bé ngang 5m, hién trang trén dat 1a 161 di st dung vao cira hong va cira
sau ctia nha dng Kh, trén dat c6 hé thdng nudc cua nha 6ng Kh va trdng cac ciy
lau nim do nha ba R 6ng Kh trong va quan 1y, st dung. Do d6, c6 cin cir cho
rang phan dét cia b R dd mua 1a 9m va thuc té quan 1y sir dung con lai 13 3m
ngay phan dat tranh chép.

[2] Vé qua trinh cAp GCN.QSDD cho éng Lé Kim S:

Theo Quyét dinh s6 2890/QD-UBND ngay 27/4/2015 cia UBND huyén
CC:

Nam 2000, éng Son ding ky xin cdp GCN.QSDD doi véi toan bé phan
dién tich ddt da dwoc phan chia theo to twong phdn Idp ngay 05/4/1998 va cd
phan dat éng Son da hodn d6i véi ba R sau khi éng Son nhdn chuyén nhwong tiv
ba Huwong. Va dwoc UBND x4 TPT xét dé nghi UBND huyén CC cdp
GCN.OSDP 56 2362/QSDB/HTH ngay 03/10/2000 véi tong dién tich 1.136m2.

Pén nam 2012, éng L& Kim S Idp thi tuc cdp doi gidy dong thoi dang ky
chuyén doi muc dich sir dung tir ddt vieon sang dat & véi dién tich 258m?. Ong
Son di dwoc UBND huyén CC cdp déi sang GCN.OSDD s6 CH05828 ngay
12/11/2012 do éng ditng tén (gom 300m? dat ¢ va 989, 1m? ddt trong cdy lau ndm
theo Quyét dinh so 7639/QD-UBND ngay 17/9/2012 ciia UBND huyén CC vé
viéc cho phép chuyén muc dich sir dung ddt doi véi ong L8 Kim S).

Théng 3/2014, 6ng Nguyén Vin M, dng Nguyén Vin Qu cho rang phan dat
dién tich 75m? hién éng Son dimg tén quyén sir dung dat la do éng Son gid mao
chiv ky ciia ba Huwong, 6ng Quan, éng Mang va ba R dé lam thi tuc xin cdp
GCN.QOSDD la khong dung. Vu viéc da dwoc UBND x& TDT hoa gidai nhung
khéng thanh.

Thing 5/2014, éng Quan, éng Mang cé don khiéu nai dén UBND huyén
CC dé xem xét thu hoi lai GCN.OSDP di cdp cho éng Lé Kim S doi véi phan
dién tich trén.

Qua kiém tra phan dat tranh chdp chiéu ngang 3m, chiéu dai 25m giita
ong Quan, 6ng Mang doi véi ong L& Kim S, toa lac tai dp 4, xa TPT, huyén CC.
Hién trang la dat trong, khéng c6 nha 6.

- Theo tai liéu 299/TTg phan ddt nay thuéc thira 419, to ban do sé 03, do
ong Lé Kim S ké khai dang ky.
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- Theo tai liéu 02/CT-UB phdn dat nay thuéc thira 623, to ban do s6 03
logi tho tdp trung, nhiéu ho sir dung.

- Theo tai liéu bdn do ky thudt sé phan dat nay thudc thira 169, to ban do
s6 35, ghi tén chii sir dung la 6ng L& Kim S,

Tai phan II cia Théng tw 346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 ciia Tong
cuc Pia chinh vé viéc hwong dan thi tuc dang ky dat dai lap hé so dia chinh va
ciap GCN.OSDP quy dinh: “Viéc xét duyét cua Hoi dong dang ky dat dai xa,
phuong, thi tran cé thé dwoc tién hanh dong loat cho nhiéu ho so ding ky (trong
trieong hop t6 chire ké khai diang ky dong loat) hodc cho mét sé it ho so (trong
triwong hop ké khai dang ky don 1é). Sau khi Héi dong dang ky ddt dai c6 két
Iudn, UBND xd, phuong, thi tran té chirc cong bé cong khai két qua da xét dé
moi nguoi dan dwege tham gia y kién, thoi gian cong bo cong khai la 15 ngay. Heét
thoi han nay, UBND xd, phirong, thi trdn Idp Bién bdn két thiic viéc cong bo cong
khai hé so. Déi véi nhitng trwong hop c6 khiéu nai hodc c6 nhitng van dé moi
duwoc phat hién, UBND xa, phuong, thi tran t6 chirc tham tra, xac minh dé Hoi
dong xét duyét bé sung va théng qua két qua xét duyét”.

Kiém tra thanh phan hé so cdp GCN.QSDD sé 2362/0SDP/HTH ngay
03/10/2000 ciia éng Lé Kim S. Nhdn thdy, hé so cdp gidy khéng dwoc UBND x&
TDT thong qua Héi dong dang ky ddt dai tai xd va khong thuc hién viéc niém yét
cong khai tqi xd theo quy dinh.

Tai khodn 5 Diéu 87 Nghi dinh so 43/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 vé quy
dinh chi tiét mét so diéu cua Ludt Pat dai nam 2013 ¢é quy dinh: “Nha nuoc
khéng thu héi Gidy chitng nhdn da cdp trdi phdp ludt trong cdc truong hop quy
dinh tai diém d kKhodn 2 Diéu 106 cua Ludt Pat dai néu nguoi duoc cd'p Gici'y
ching nhdn da thiee hién thi tuc chuyén déi, chuyén nhwong quyén sir dung dat,
quyén sé hitu tai san gdn lién véi dat hodc chuyén muc dich sir dung dat va da
dwoc gidi quyét theo quy dinh ciia phdp ludt”.

UBND huyén CC nhdn dinh nhw sau: Viéc cdp GCN.OSDD s6
2362/0SDB/HTH ngay 03/10/2000 cho éng Lé Kim S (cdp lan dau) la khéong
théng qua Hoi dong xét cdp gidy tai xd, khéong thiee hién niém yét cong khai tai
xd la khéng ding quy dinh dan dén viéc cdp doi sang GCN.QSDD sé6 CH05828
ngay 12/11/2012 do 6ng Son dung tén la khong dung. Tuy nhién, trong qua trinh
quan 1y sir dung phdn dién tich dat trén éng Son da thwc hién viéc ding ky
chuyén muc dich sir dung tir dat viwon sang dat & voi dién tich 258m?. Do dé, theo
quy dinh tai kKhodn 5 Diéu 87 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé
quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Pat dai nam 2013 thi truong hop ciia éng
Lé Kim S 1 thudc triwong hop khéng phdi thu héi gidy chieng nhdn da cdp trdi
phadp ludt. Viéc tranh chdp quyén siv dung dat doi véi phan dién tich ddt 75m?
néu trén sé do Toa an thu 1y gidi quyét theo quy dinh phdp ludt.
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Nhu vay, UBND huyén CC di nhan dinh viéc cap GCN.QSDD sd
2362/QSDB/HTH ngay 03/10/2000 cho 6ng L& Kim S (cap lan dau) 1a khong
thong qua Hoi dong xét cap gidy tai xd, khong thuc hién niém yét cong khai tai
xa 1a khong dung quy dinh dan dén viéc cip ddi sang GCN.QSDD s6 CH05828
ngay 12/11/2012 do éng Son dung tén la khéng dung.

Do sai st trong viéc cap gidy chung nhan khong niém yét cong khai, co
bién ban xac dinh ranh giéi dat nhung khong ldy ¥ kién giap ranh cta cac hd co
dat tiép giap nén dan dén viéc cdp gidy chung nhan dbi v6i phan dat co tranh
chép giita cac bén, phan dét tranh chip khong du diéu kién dé cdp gidy chimg
nhan cho ong L& Kim S; Tai hd so cdp GCN.QSDP cuia dng Son nam 2000 ciing
khong thé hién viéc ong Son dugc ba Hudng chuyén nhuong 3m ngang theo giy
tay ngay 14/10/1994 va chi c¢6 to twong phan nam 1998; Tai hd so cap doi gidy
chimg nhan cta 6ng Son thé hién cip d6i do chuyén muc dich st dung dat
258m?, nhung sau khi do dac phat hién phan dat ting thém 153,1m? nhung ciing
khong 1ay y kién cta cac ho co dat tiép giap.

Hon nita, nhu da nhan dinh ¢ phéan trén vé nguén gdc va qua trinh quan 1y,
stt dung phan dat tranh chip, xét thiy phan dat tranh chdp 3m ngang (nay do dac
thue té 1a 66m?) c6 ngudn goc do ba Huong cho ba R giit giim, sau nay vira ban
vira cho ba R bang miéng, hién nay do gia dinh ba R va 6ng Kh dang quan 1y, sir
dung. Mac du, 6ng Son khong thira nhan viéc ba Huong vira ban vira cho ba R,
nhung 6ng Son thira nhan dat tranh chap 1a ctia ba Huong ban cho 6ng theo gidy
tay ngay 14/10/1994 nhung gidy nay khong duoc cac con ba Huong thira nhan co
ky tén nén 6ng Son khong ¢ chimg ctr ching minh nhu néu trén; vi thé dat van
thudc quyén str dung cua ba Huong, nay ba Huong di chét cac con ba Hudng 1a
ong Quan, ong Mang thira nhan ba Huong vira ban vira cho ba R nén khong can
phai ching minh thém.

Nhu viy, viéc cdp GCN.QSDD s6 2362/QSDB/HTH ngay 03/10/2000 cho
6ng Lé Kim S (cip lan dau) va GCN.QSDD s6 CH05828 ngay 12/11/2012 cho
6ng L& Kim S (cip 1an hai) cia UBND huyén CC khong chi sai pham vé mat
hinh thire, tha tuc cdp gidy ma con anh hudng dén quyén loi hop phap cua ba R
nén can thiét phai huy dé cap lai.

[3] Tir nhitng nhan dinh néu trén, Toa so tham chip nhan khoi kién cia
nguyén don vé yéu cau hiy GCN.QSDD sé6 2362/QSDB/HTH ngay 03/10/2000
cho 6ng L& Kim S (cip lan dau) va GCN.QSDD sé CH05828 ngay 12/11/2012
cho 6ng L& Kim S (cép 1an hai) cia UBND huyén CC va cong nhan cho ba Lé
Thi R phan dat ¢ dién tich 66m2 (ngang 3m, dai khoang 20,09m) dudng Tinh 19
15, x3 TPT, huyén CC thudc gidy ching nhan ctia 6ng Son do bén nguyén don
dang quan 1y sir dung theo Ban d6 Hién trang vi tri- 4p ranh ngay 26/10/2021 cia
Trung tdm do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Méi truong Thanh phd H6 Chi
Minh Ia ¢6 cdn ctt, dung quy dinh ctia phap luat. Tai cip phuc tham khong c6 can
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clr nao mai lam thay d6i noi dung vu an nén Hoi dong xét xir chap nhan dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat; khong chap nhan khang cao ctiia 6ng Lé Kim S do ba
Tran Thi H lam dai dién, gilt nguyén an so tham.

[4] An phi dan sy phuc thAim: Ong L& Kim S 1a nguoi cao tudi nén dugce
mién 4n phi phiic tham.

[5] Quyét dinh khéc ctia 4n so tham vé chi phi td tung, vé &n phi khoéng co
khang cao, khang nghi c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao,
khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308; khoan 3 va khoan 14 Piéu 26, khoan 4 Piéu 34,
Piéu 37, Diéu 273; Piéu 148, Biéu 296 cta Bo luat t tung dan sy nam 2015; Piéu
32 Luat to tung hanh chinh nam 2015; Luat dat dai nam 2003; diém d khoan 1 Piéu
12 va khoan 1 Biéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ny ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Khong chip nhan khang céo cta bi don 6ng L& Kim S do ba Tran Thi H
lam dai dién, giit nguyén ban an so tham s6 1386/2022/DS-ST, ngay 23 thang 8
nam 2022 cta Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Lé Thi R:

2.1. Tuyén hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 2362 QSDB/HTH
ngay 03/10/2000 cia 6ng L& Kim S (cap lan dau) va cip do6i sang gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CH05828 ngay 12/11/2012, thudc thira 169, t& ban do
35, x4 TPT, huyén CC, Thanh phd Ho Chi Minh (cap lan hai).

2.2. Cong nhan ba Lé Thi R duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich
66m2 (ngang 3m, dai khoang 20,09m) duong Tinh 10 15, xa TPT, huyén CC,
Thanh phé H6 Chi Minh, theo Ban d6 Hién trang vi tri- 4p ranh ngay 26/10/2021
ctia Trung tdm do dac ban dd - S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H6 Chi
Minh.

2.3. Nguyén don ba Lé Thi R dugc quyén lién hé co quan Nha nudc co
tham quyén dé lap thu tuc ké khai ding ky va xin cdp Gidy ching nhan quyén st
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai ddi véi phan dat duoc cong nhan néu trén.

3. An phi dan su phitic tham: Ong L& Kim S khong phai nop.

4. Quyét dinh khac cta an so tham vé chi phi té tung, vé &n phi khong cé
khang cao, khang nghi c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khéng nghi.
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5. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan su, thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: R " , P <
THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

— Tda an nhan dan tdi cao;

— VKSND cép cao tai TP. Hd Chi Minh;
—TAND TP. HCM;

—VKSND TP. HCM;

— Cuc THADS TP. HCM;

— Cac duong su (7);

— Luu VT (5), HS (2), 19b, (AN09)

Nguyén Vin Tiru
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