TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phtc

Ban an s6: 204/2025/DS-PT

Ngay 20 thang 3 nam 2025

V/v “Tranh chap quyen su dung dat, yéu
cau cong nhan quyén sir dung dat, yéu cau
hay gidy chitng nhan quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hoi ddng xét xir phic tham gdm co:

Tham phan — Chu toa phién toa: ba Huynh Thanh Duyén

Céac Tham phan: ong Phan Buc Phuong
6ng Ha Huy Cau

- Thu ky phién toa: 6ng Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa an nhan dén cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh tham
gia phién toa: dong Lé Cong Thanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 13 thang 3 va ngay 20 thang 3 nam 2025, Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh xét xu phic tham cong khai vu an dan sy
phlc tham thu ly s6 104/2025/TLPT- DS ngdy 14 thang 01 nam 2025 vé viéc
“Tranh chap quyén sir dung dat, yau c;au cdng nhan quyén st dung dat, yéu cau
huy giay ching nhan quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 66/2024/DS-ST ngay 22 thang 10 ndm 2024
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phic tham sé 507/2025/QD-PT ngay
28 thang 02 nam 2025, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vian H, sinh nim 1956 (vang mit).
Pia chi: 1, khu phd A, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phép cia 6ng H: Ong Vi Van T, sinh nam 1962. Dia
chi: To B, khu pho E, phuong T, thanh pho B, tinh Bong Nai (Theo van ban uy
quyen ngay 28/10/2021) (c6 mat).

- Bi don: Ba Nguyén Thi T N, sinh ndm 1945 (c6 mit).
Dia chi: Ap G, x4 X, huyén X, tinh Png Nai.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan:



1. Ba Nguyén Thi Bich N1 (NGUYEN NINA BICH NGOC THI), sinh ndm
1971, ho chicu so: 504684754, cap tai Hoa Ky (vang mat).

biachi: CH, R, T, Hoa Ky.

~ 2.Chi Nguy&n Ngoc Qué A (NGUYEN JENNIE ANH), sinh nam 1989, ho
chiéu so: B6562835, cap tai Cuc Q1 (vang mat).

biachi: CH, R, T, Hoa Ky.

~ 3.Chj Nguyén Ngoc Thao P (NGUYEN SUE), sinh ndm 1993, h¢ chiéu
s0: 545777488, cap tai Hoa Ky (vang mat).

biachi: CH, R, T, Hoa Ky.

4. Anh Nguyén Hong A (N2), sinh ndm 1999, ho chiéu s6: 581848428, cap
tai Hoa Ky (vang mat).

biachi: CH, R, T, Hoa Ky.

Nguoi dai dign hop phép cua ba N1, chi A, chi P, anh A Ong Vii Van T,
sinh nam 1962. Dia chi: To B, khu pho E, phuong T, thanh pho B, tinh Dong Nai
(Theo van ban uy quyén ngay 29/10/2021) (c6 mat).

5. Ba Vil Thi Hong U, sinh nam 1973 (c6 don xin vang mat).
Pia chi: H, t6 D, khu phé I, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.
6. Chi Nguyén Thi Thiay K, sinh nim 1970 (c6 don xin vang mat).
7. Chi Nguyén Thi My C, sinh nim 1976 (c6 mit).
8. Chi Nguyén Thi Ngoc T1, sinh nam 1978 (c6 don xin vang mat).
9. Chi Nguyén Thi Phung T2, sinh nim 1981 (c6 mat).
10. Anh Nguyén Duy H1, sinh nam 1987 (c6 don xin ving mit)..
11. Chi Nguyén Thj Xuan H2, sinh nam 1994 (c6 mat).
Cung dija chi: Ap G, x& X, huyén X, tinh Dng Nai.
- Nguoi khang co: Bi don 1a ba Nguyén Thi Té N.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, qua trinh to tung tai Toa an, phia nguyén don - 6ng
Nguyen Van H va nhitng nguoi €6 quyén loi, ‘nghia vu lién quan ve phia nguyén
don gom ba Nguy~en Thi Bich N1, chi Nguy&n Ngoc Qué A, chi Nguyén Ngoc
Thao P, anh Nguyen Hong A, do 6ng Vi Van T dai dién, trinh bay:

Ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Bich N1 Ia vg chong. Chi Nguyén
Ngoc Qué A, chi Nguyén Ngoc Thao P, anh Nguyen Hong A 1a con dé cua dng
H, ba N1.

Tru6e ddy, vo chong 6ng H ba N1 nhan chuyén nhuong cua 6ng Luong
Van S moét dién tich dat tai xa X, huyén X, tinh Bong Nai.



V& nguon goc, dat nay do dng S nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin
Q, 0ng Q nhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyen Ngoc T3 - chong ba Nguyen Thi
T6 N.

_ Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng H, ba N1 da dugc cap giay ching nhan
quyen su dung dat. Theo giay chung nhan, thira dat cua ong, ba cd so 17, to ban
do so 01, xa X, huyén X, dién tich 11.726m?.

Tuy nhién, gidy chang nhan nady dugc cap khong ding vai thyc té Chuyén
nhuong. Thuc té, cac bén khong chuyen nhuong toan bo thira s6 17, t& ban d6 s6
01 ma chuyén nhuong theo ranh moc trén thuc dia do cac bén xac dinh. Dién tich
dat nay thuoc mot phan cua thira s6 21 va mot phan cua thira s6 24 to ban d6 s6
01, xa X, huyén X.

Ddi v6i phan con lai cua thira dat s6 17 (nay Ia thira 25, 26 mdi), to ban do
01 thi tir trudc t6i nay cac con cua ba N 1a vg chong chi K, anh H5 va vg chong
anh K1 van quan ly, st dung.

Ngay 11/8/2018, ngudi dai dign theo uy quyen cua ong Nguyén Vin H, ba
Nguyén Thi Bich N1 la 6 ong Ho Vin H3 lap hop dong chuyeén nhuong quyén su
dung toan bo dién tich dat cho ba Vii Thi Hong U. Trudc khi ky hop dong chuyén
nhuong, dng H6 Vian H3 da dan ba U dén thyc dia xem hién trang, ranh gigi thira
dat. Cac moc ranh tir truéc khi 6ng H3, ba N1 nhan chuyén nhuong dén nay khdng
thay d6i, hang ranh la cot bé tong rao kém gai.

Sau khi ky hop déng chuyén nhwong, ba U ky hop dong do vé lai thua dat
dé sang tén trén gidy chuang nhan. Qua do v& xac dinh, dién tich dat thuc té cac
bén nhan chuyén nhuong, quan Iy va sir dung tir 6ng T3 qua 6ng Q, dng Q qua
ong S, dng S qua dng H3, ba N1 va tir ong H3, ba N1 qua ba U hi¢n nay la thira
s6 21 va mot phan thira s6 24 to ban do s6 01 x& X. Dt duoc gigi han boi cac
méc: (12,13,4,5,6,9,10,3,2,14-12) cd tong dién tich 1a 8.354,2m? (theo Trich luc
va hién trang khu dit 56 1212/2023 ngay 04/7/2024 do Vin phong dang ky dat dai
tinh B — Chi nhanh huyén X thuc hién).

Trong khi ba U tién hanh thu tuc dang ky, sang tén thi ngay 26/11/2018, So
Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6
CP534853 cho ba Nguyén Thi T6 N. Trong d6, di cap ludn phan dién tich dat ma
ba N1 va 6ng H3 nhan chuyén nhuong trude d6 véi dién tich 2.036,9m? 1a mot
phan thia dat s6 24, to ban d6 s6 01, xa X, huyén X, gigi han boi cac méc:
(4,5,6,9,10,3-4).

Viéc ba N duogc cap gidy chang nhan d6i véi dién tich 2.036,9m? dugc gidi
han bai cac méc: (4,5,6,9,10,3-4) thuoc mot phan thira dat sb 24, to ban d6 s6 01,
x& X 1a khong dung quy dinh, anh hudng dén quyén loi ich hop phap cua 6ng H3
ba N1. Do d6, ong H3 khai kién dé nghi Toa &n nhan dan tinh Bong Nai giai
quyét:

- Huy Giay chtring nhan quyén sir dung dat s6 CP534853 do So Tai nguyén
va Mbi truong tinh B cap cho ba Nguyén Thi Té N ngay 26/11/2018.
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- Budc ba Nguyén Thi T N tra lai cho 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi
Bich N1 dién tich dat 2.036,9m? duogc gidi han bai cac mdc: (4,5,6,9,10,3-4)
thudc mot phan thia s6 24, to ban d6 s6 01, xa X, huyén X (theo Trich luc va do
hién trang khu dét s6 1212 ngay 04/7/2024 cua Vin phong dang ky dét dai tinh B
- Chi nhanh huyén X).

- Cong nhan 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Bich N1 c6 quyén sir dung
dién tich dat 8.354,2m? gdm mot phan thira 17, to ban d6 sb 01 cii, (nay 14 tron
thira s6 21 to ban d6 s6 01 ¢6 dién tich 6.317,3 m?) va mot phan thta 24, to ban
d6 56 01 (c6 dién tich 2.036,9 m?) tai x4 X, huyén X, tinh Bong Nai duoc gidi han
boi cac méc (12,13,4,5,6,9,10,3,2,14-12), theo Trich lyc va do hién trang khu dat
s6 1212 ngay 04/7/2024 ctia Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh huyén
X (dé 6ng ba 1am thu tuc sang tén theo dung quy dinh cua phap luat cho ba Vi
Thi Hng V).

Bi don - ba Nguyén Thi Té N, trinh bay:

Ba Nguyén Thi T6 N la vo cua 6ng Nguyén Ngoc T3, 6ng T3 chét ngay
10/02/2016. Ong T3, ba N c6 sau nguoi con 1a Nguyén Thi Thiy K, Nguyén Thi
M§$ C, Nguyén Thi Ngoc T1, Nguyén Thi Phung T2, Nguyén Duy H1, Nguyén
Thi Xuan H2.

Toan bo thira dat s6 24 (dién tich dat 4.052m2), to ban d6 s6 01, x& X, huyén
X ¢6 nguon gbc do gia dinh ba N khai hoang vao nim 1988 va sir dung on dinh
tir d6 cho toi nay. Ngay 12/12/1997, Uy ban nhan dan huyén X da cap Giay chiing
nhan quyén sir dung dat s6 L153382, tong dién tich 24.616m2, trong d6 c6 thia
24 hién nay, cho ho 6ng Nguyén Ngoc T3.

Trudce ddy, ba N di 1am &n xa, chong ba N 1a 6ng T3 & nha ¢6 ban cho ng
Q 7,8 sao dat. Sau nay vérnha, bé} N nghe 6ng T3 ndi lai. Viéc giao dich, mua ban
gitra hai bén ba khéng biét cu thé nhu the nao.

Ba N ciing nghe 6ng T3 ndi co6 thoa thuan ban thém cho 6ng Q 02 sao dat
ngoai mat duong dé 1am nha ¢ va duong di vao dat, 6ng Q da dit coc 01 chi vang.
Tuy nhién, do 6ng Q gap kho khan nén chua thuc hién xong viéc thanh toan theo
thoa thuan.

Vi tri dién tich 7,8 sao dat ma ong T3 ban cho dng Q la phan dién tich dat
hién nay thuoc thira s6 21, to ban d6 s6 01, x4 X. Pat hién nay dugc cap gidy
chtrng nhan quyén st dung cho 6ng Nguyén Vian H va ba Nguyén Thi Bich N1.
Theo gidy chizng nhan cap cho 6ng H, ba N1 thi dién tich dat dugc cap 1én toi hon
01 mau, dién tich nay vuot quéa dién tich ma 6ng T3 di ban cho éng Q, dat nay da
lan sang phan dat cua gia dinh ba N1.

Vi tri 02 sao dat ngoai mat duong ma éng Q dinh mua thém 1a mot phan
thira s6 24, to ban do s6 01 x& X. Phan dién tich nay hién 6ng Nguyén Van H dang
tranh chap.

Toan bo dién tich 4.052m? thira dat s6 24, trong d6 c6 2.023,6m? dang tranh
chap tir trudc t6i nay déu do ba N truc tiép quan Iy, sir dung. Nam 2021, ba N rao

4



bao quanh chung toan bd phan dién tich 4.052m? dat bang day kém gai dé phan
ranh giGi véi cac thira dat lién ké.

Tir khi ban dat cho 6ng Q dén nam 2021, tuy dat dugc ban qua nhiéu nguoi
nhung nhitng ngudi chu thira dat s 21 déu dé dat cho ba N canh tac nén ba khong
rao phan ranh gisi thira dat s6 21 véi thira dat s6 24. Bén nam 2021, ngudi chu sir
dung méi khong cho lam trén dat nira nén ba N méi rao lai.

Viéc dong tién lam duong xa hoi hoa giao thong la do ba U ty thyc hién,
khong thong qua trao d6i vai ba N. Dién tich dat 2.023,6m? hién dang tranh Chap
nha nudce cap giay chirng nhan quyén st dung cho ba N 1a ding. Ba N khong dong
Y V&i toan bo yéu cau khai kieén caa 6ng Nguyén Vin H.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan - chi Nguyén Thi Thiy K, chi
Nguyen Thi My C, chi Nguyen Thi Ngoc T1, chi Nguyen Thi Phung T2, anh
Nguyén Duy H1, chi Nguyén Thi Xuan H2, trinh bay:

Céc anh chi 1a con dé ciia 6ng Nguyén Ngoc T3 va ba Nguyén Thi T N.
Ong Nguyen Ngoc T3 chét ngay 10/02/2016. Hién nay cac anh chi khong truc
tiép sinh sdng trén thira dat s6 24 to ban d6 s6 1 x& X, huyén X, tinh Bong Nai.

Céc anh chj théng nha; v6i 101 trinh bay cua ba N vé nguon gec, qua trinh
quan ly, str dung dién tich dat tranh chap, d¢ nghi Toa an bac yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Vit Thi Hong U trinh bay:

Trudc khi ky hop d6ng chuyén nhuong, ong Ho Vin H3 la nguoi duoc vo
chdng ong Nguyen Vian H va ba Nguyen Thi Bich N1 ay quyén dan ba U xudng
xem dat tai 4p A, x& X, huyén X. Ong H con dan ba U vao nha, gap ba N 1a chua
dat trude ddy. Chinh ba N clng dan ba U di coi va chi ranh dat. Theo chi dan,
thira dat c6 hinh chix L, ¢d ranh méc cu thé rd rang, c6 hang rao kém gai xung
quanh. Theo gidy ching nhan thi thira dat c6 s6 17, to ban d6 s6 01, x& X, dién
tich 11.726m?. Tai budi gap, ba N con ndi véi dng H vé viéc phai dong tién lam
duong (chi dat con no tién 1am duong).

Ngay 11/8/2018, 6ng Ho Van H3 va ba U 13p hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai Van phong C1. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ba U
ky hop dong do v& lai thira dat dé sang tén chuyén quyén theo quy dinh ctua phap
luat.

Thuc té thira dat gia dinh ong H3 ba N1 nhan chuyén nhuong, quan ly va
str dung hién nay 1a thira s6 21 va mot phan thira s6 24 to ban d6 s6 01, x& X, duoc
giéi han bai cac méc: (2,3,10,9,6,5,4,13,12,14-2), c6 dién tich 8.354,2m? (theo
ban d6 hién trang khu dat s6 1212/2023 ngay 04/7/2024 do Vin phong ding ky
dat dai tinh B — Chi nhanh huyén X thyuc hién), ma khong phai tron thia 17 cii
(thtra 17 cti hién nay la thia 21, 25, 26).

Khi ba U dang lam tha tuc sang tén quyén sir dung dat theo quy dinh thi
ngay 26/11/2018, S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cip Gidy chiing nhan
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quyen sir dung dat s6 CP534853 cho ba N, trong d6 da cap luén mot phan dién
tich dat ma ba ba U nhan chuyén nhuong tir ng H3, ba N1.

Tur khi nhan chuyén nhwong quyén sir dung déit thi ba U 13 nguoi dong tién
xa hoi hda giao thong, phia ba N néi khéng phai dat caa ba N nén ba N khéng
dong.

Ba U dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng H3 dé ong H3,
ba U lam thu tuc chuyén quyén theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban an dan sy so tham s6 66/2024/DS-ST ngay 22 thang 10 ndm 2024
cua Toa an nhan dan tinh Pong Nai da quyét dinh:

‘Dinh chi xét xir d6i véi yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Van H ve viéc
yéu cau huy Giay ching nhan quyén sir dung dat so CP534853 do S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh B cap cho ba Nguyen Thi To N ngay 26/11/2018.

Cén cir cac diéu 26, 37, 39 cia B luat T6 tung dan sy 2015; cac dieu 121,
404 cua BY luat dan su; Nghi quyet sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi,

Tuyén xa: Chap nhan yéu cau khoi kién caa 6ng Nguyén Vin H:

Cong nhan 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Bich N1 ¢6 quyén sir dung
tong dién tich 8.354,2m? dat gom: thua s6 21, to ban d6 sé 01 (co dién tich
6.317,3m?) va mot phan thira 24, to ban d6 s6 01 (c6 dién tich 2.036,9m?), xa X,
huyén X, tinh Bong Nai, dat duoc gii han bai cac moc (12,13,4,5,6,9,10,3,2,14—
12), theo Trich luc va do hién trang khu dat s6 1212 ngay 04/7/2024 cua Vin
phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh huyén X.

Buoc ba Nguyén Thi T6 N thao d& hang rao da tao 1ap tor moc 3 dén moc
4, tra lai cho 6ng Nguyen Van H, ba Nguyén Thi Bich N1 dién tich 2.036,9m? dat
la mot phﬁn cua thira so 24, to ban do6 so 1, xa X, huyén X, tinh bong Nai, dat c6
ranh moc (6,5,4,3,10,9-6), theo Trich luc va do hi¢n trang khu dat so 1212 ngay
04/7/2024 cta Van phong dang ky dat dai tinh D - Chi nhanh huyén X,
Sau khi Ban an cé Ijiéu ]uc phap luat, cac duong su 0 trach nhiém lién hé
Vi co quan c6 tham quyén dé thuc hi¢n thu tuc tach thua, dang ky, ké khai xin
cap lai giay chitng nhan quyén su dung dat va thuc hi¢n cac quyén, nghia vy cua
nguoi sir dung dat theo quy dinh phép luat.
_ Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé chi phi to tyng, vé &n phi va
quyén khang cao theo quy dinh cia phap luat.
~Ngay 30/10/2024, bi don la banguyén Thi Té N khang céo toan b ban an
so tham, dé nghi Toa an cap phdc tham xem xét toan b ban an so tham.
Tai phién toa phuc tham:
Ba Nguyén Thi T6 N trinh bay: Phia nguyén don khai khong dung ddi voi
thira 24. Ba N cho rang éng T3 la chong ba N da ban cho bén nguyén thira dat 17,
ngoai ra khong ban thura nao khac. Con thira 24 dién tich 2.036,9m? la cia ba N
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tir truée dén nay. Viéc 6ng H mua thira 17 thieu dién tich lai di khoi kién yéu cau
|y thira 24 cua ba N la khong ding. Ba N dé nghi Toa an cap phtc tham chap
nhan y&u cau khang céo, xem xét lai ban an so tham, khdng chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don vi tranh chip khong ding, dat Ia cua ba N.

Ong Vil Vin T trinh bay: Ban an so tham xu chap nhan yéu cau khaoi kién
cua 6ng H, cdng nhan dng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Bich N1 ¢ quyén sir
dung tong dién tich 8.354,2m? dat gdm: thtra s6 21, to ban dd s 01 (cé dién tich
6.317,3m?) va mot phan thira 24, to& ban db s6 01 (c6 dién tich 2.036,9m?), x& X,
huyén X, tinh Déng Nai, dat dugc giéi han boi cac mbc (12,13,4,5,6,9,10,3,2,14—
12), theo Trich luc va do hién trang khu dat s6 1212 ngay 04/7/2024 cua Vin
phong ding ky dat dai tinh B - Chi nhanh huyén X; Budc ba Nguyén Thi Té N
th4o d& hang rao da tao 1ap tir mdc 3 dén méc 4, tra lai cho 6ng Nguyén Van H,
ba Nguyén Thi Bich N1 dién tich 2.036,9m? dat 1a mot phan cua thira s6 24, to
ban d6 s6 1, x& X, huyén X, tinh Bong Nai, dat c6 ranh méc (6,5,4,3,10,9-6), theo
Trich luc va do hién trang khu dat s6 1212 ngay 04/7/2024 ctua Vin phong dang
ky dét dai tinh B - Chi nhanh huyén X 1a hoan toan dung thyc té, dung phap luat
bai vi tir ngay 11/8/2018 viéc chuyen nhugng dat gitra 6ng H, ba N1 véi ba U thi
sau khi ba U tién hanh tha tuc cap dat yéu cau do vé lai toan bo dién tich dién tich
11.726m? thi lic nay mai phét hién ra dién tich dat khong phai 11.726m? ma thuc
té chi c6 8.354,2m?, dién tich dat nay tao ra hinh chir L gidp véi mat duong
2.036,9m? va dién tich phia sau cua chir L 14 6.317,3m? va tiép giap mat duong 1a
161 di duy nhat, manh dat nay c tinh chat lién khéi theo hinh chit L va phia sau
hoan toan khong c6 15i di. Néu khong cd 2.036,9m? mat duong thi manh dat phia
sau dién tich 6.317,3m? hoan toan khdng c6, trén thuc dia mai nhin thay rd. Viéc
do lai dat tir dién tich 11.726m? nay chi con lai thira 21, to ban db sé 01 ¢ dién
tich 6.317,3m? con mot phan thaa 24 con lai ¢6 dién tich 2.036,9m? 1a dtng voi
thuc té. Ngay 26/11/2018 trong lic ba U dang lam ho so cap Gidy chiing nhan
quyen st dung dét thi S Tai nguyén va Mai truong tinh B cap glay cho ba N la
cap ludn dién tich 2.036,9m? cho ba N, néu cip cho ba N thi phan dién tich
6.317,3m? phia trong khong c6 16i di. Do d6 viéc khai kién caa 6ng H yéu cau
cong nhan dién tich dat nay dé 1am co s& chuyén nhuong cho ba U la ¢6 cin ct,
dung phép luat. Ong T cho rang cay diéu cua ong H trong 10 nam tudi la phi hop
vei thoi gian 6ng H st dung phan dat tranh chap. Tuy nhién, tai phién toa 6ng T
thira nhan cay diéu caa ba N trong van con s6t lai trén phan dat tranh chap.

~ baidién Vién kiém sét nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh phat
biéu quan diém ve viéc giai quyet vu an:
Vé td tung: Hoi ddng xét xur va cac duong sy déu thuc hién ding quy dinh
cua Bo luat To tung dan su.
Vé noi dung: Ba N cho rang phan dién tich dat tranh chap 2.036,9m? 12 ba
N da lam hang rao bé tong kém gai da cho con ba N quan Iy tir ndm 2003. Trén
phan dat ba N da trong 20 cay dicu 20 nam tudi la phu hep lo1 khai cua ba N st
dung dat tir nam 2003. Ong H cho rang trong cay dieu 10 ndm tudi nhung khong
c6 chung ctir chirng minh. Ba N st dung dat tir nam 2003, 6ng H khéng cé khicu
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nai, tranh chap gi, Toa an cap so thAm khong cho duong sy doi chat Iam rd qua
trinh quan ly su dung dat cling nhu tréng cy cua duong sy 1a chua dam bao. Ong
H cho ring da chuyén nhuong todn bo thira dat 17, thira dat 17 Chuyen thanh thua
dat 21, 25, 26. Tuy nhién tai phién toa nguoi dai dién theo ty quyén cua dng H
cho réng thira 21 va mot phan thira 24, trong khi thira 24 1a cua ba N str dung. L&
ra, Toa an cap so tham phai 1am rd qua trinh chuyen nhuong gitra cac duong sy
gom cac thira dit ndo tuy nhién da cong nhan quyén sir dung dat cho 6ng H, budc
ba N phai thao d& 1a chua dam bao can ctir. Nhu vay véi nhitng ching ¢ co trong
hd so vu 4n chua da co s dé budc ba N thdo d tra lai cho dng H. Dé nghi Hoi
d6ng xét xir hay ban 4n so tham, giao hd so cho Toa an cap so tham xét X lai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr c4c tai lidu chiing cir trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién
toa phdc tham, can cir vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur xét:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan dugc Toa an tri¢u tap hop 1€
va ¢6 don xin xét xtr vang mat. Can ct khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6
tung dan sy nam 2015, Hoi déng xét xir tién hanh phién toa phic tham xét xu
vang miat nhimg nguoi tham gia t6 tung trén.

[2] Vé noi dung khang céo cua ba Nguyén Thi Té N yéu cau xem xét lai
toan bo ban an dan sy so tham:

[2.1] Dbi véi yéu cau khai kién caa 6ng Nguyén Vian H vé viéc buoc ba
Nguyén Thi Té N tra cho 6ng H, ba Nguyén Thi Bich N1 dién tich 2.036,9m?
thuoc thira dét s6 24 va céng nhan cho dng H, ba N1 duoc sir dung 8.354,2m? dat
(6.317m? thudc thira dat 21 va 2.036,9m? thudc thira dat s6 24), to ban do sb 1, xa
X, huyén X, tinh Bong Nai.

Ngay 12/12/1997, ho dng Nguyén Ngoc T3 duoc cap Gidy ching nhan quyeén sur
dung dat doi voi 24.616m?, gom c6 03 thira dat la:

- Thira dat s6 17 c6 dién tich 11.726m?;
- Thua dat s6 18 c6 dién tich 6.620m?;
- Thura dat s6 19 c6 dién tich 6.270m?;

Cac thtra dat cuing to ban dd s6 1, dat toa lac tai x& X, huyén X, tinh Bong
Nai.

Ngay 13/12/1999, 6ng T3 ky hop dong chuyén nhuwong cho éng Nguyén
Vin Q toan b thira dat s6 17 ¢6 dién tich 11.726m?néu trén (thira dat s6 17). Ong
Q da duoc cap Giay chang nhén quyén sir dung dat vao ngay 23/11/1999. Ngay
13/5/2002, 6ng Q chuyén nhuong thira dat s6 17 cho 6ng Nguyén Van S1. Ong
S1 duogc cap glay chang nhan quyen su dung dat ngay 24/6/2002. Ngay 17/7/2003,
6ng S1 chuyén nhuong thira dat sb 17 cho ba Nguyén Thi Bich N1. Ngay
21/8/2003, ba Nguyén Thi Bich N1, 6ng Nguyén Vin H (chong ba N1) dugc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dt. Hién nay, thira dat s6 17 duoc tach thanh 03
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thura la thera 21, thira 25 va thira 26. Trong do, 6ng H, ba N1 chi quan ly, st dung
thira dat so6 21 c6 dién tich 6.317,3m?,

Ngay 10/02/2016, ong Nguyen Ngoc T3 chét. Ngay 13/6/2018, ba Nguyen Thi
T6 N (Vo ong T3) va cac con gom ba Nguyen Thi M§ C, ba Nguyén Thi Ngoc
T1, ba Nguyén Thi Phung T2, 6ng Nguyén Duy H1, ba Nguyén Thi Xuan H4 lap
van ban phan chia di san thtra ké, trong d6 ba N dugc huang 4.200m? dat thuoc
mot phan thira dat sé 18, to ban dd s6 1 néu trén (thira dat s6 18). Ba N da hoan
tat cac thi tuc ké khai, dang ky, tach thira quyén st dung dat. Ngay 26/11/2018,
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chang nhan quyén st dung dat cho
ba N c6 s6 thira méi 1a thira 24, dién tich 4.052m2,

Nguyén don 6ng Nguyén Vin H cho rang hd so chuyén nhuong quyén sir
dung dat déu ghi nhan chuyén nhuong tron thira dat s6 17 c6 dién tich 11.726m?,
nhung trén thuc té cac bén chi chuyén nhuong va ban giao cé 8.354,2m? dat, trong
d6 6.317,3m? thuoc mot phan thira dat s 17 (nay la thua 21) va 2.036,9m? dat
thudc mot phan thira dat s6 18 (nay 1a mot phan thia dat s6 24) nén yéu cau ba N
tra lai 2.036,9m? dat thuoc mot phan thira dat sé6 24 do ba N dang dung tén trén
Giay chiing nhan quyeén sir dung dat. Ba N cho rang 6ng T3 chi chuyén nhuong
cho dng Q phan dat tam 7 - 8 sao thudc mot phan thira dat sé 17, khéng chuyeén
nhuong phan dat con lai thudc thira 17 va ciing khong chuyén nhuong mot phan
thira dat s6 18.

Theo céc tai liéu cd trong hd so vu &n thé hién, cac hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta 6ng T3 va 6ng Q, 6ng Q va éng S1, 6ng S1 va ba N1 déu
ghi nhan chuyén nhugng tron thira dat so 17 c6 dién tich 11.726m?, khong ghi cu
thé vi tri, t& can phan dat chuyén nhuong. Ong H cho rang phan dat chuyén
nhuong thuc té khong dung véi dién tich ghi trong hop ddng chuyén nhuong
nhung khi duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat khdng ai tranh chap,
khiéu nai hay phan ddi. Trong sudt thoi gian dai tir nam 1999 cho dén nay, qua
nhiéu lan chuyén nhuong, khong co ai yéu cau do dac, chinh Iy lai dién tich dat
duogc cap. Khi chuyén nhuong cac bén ciing khong 1ap bién ban ban giao dat, cam
méc ranh trén thyuc dia. Khi cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat ciing do dac,
khong ky gidp ranh. Theo Ban vé ban do dia chinh khu dat ngay 24/5/2002 cua
Phong Dia chinh huyén X thi hinh thé thtra dat s6 17 dién tich 11.726m? c6 4 mat
giap ranh véi thira dat s 18, 15, 16, 01 va duong dat, trong d6 ranh dat gitra thira
dat s6 17 va sé 18 1a mot duong thang, con hinh thé phan dit ma éng H khai yéu
cau cdng nhan (6.317m?thudc thira dat 21 va 2.036,9m? thugc thira dat s6 24) theo
Trich lyc va do v& hién trang khu dat ban d6 dia chinh ngay 04/7/2024, 1 hinh
chit L. Hién nay thira dat s6 17 duoc tach thanh 03 thia 14 thira dat s6 21 ¢é dién
tich 6.317m? (do nguyén don str dung), thira dat s6 25 do gia dinh 6ng Nguyén
Vin K1 dang st dung, thira dat s6 26 do gia dinh 6ng Nguyén Vian H5 dang st
dung. Ba N khéng sir dung phan dat nao thudc thira dat s6 17 cil.

Nhu vay, qué trinh chuyén nhuong quyén sir dung dat, tach thia dat sé 17,
déu khong lién quan dén phan dat thugc thira dat s6 18 (nay la thira s6 24 do ba N
dang str dung). Do d6, Toa an cap so tham nhan dinh cho rang thuc chat 6ng T3
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chuyén nhuong cho 6ng Q mét phan thira dat s6 17 (nay la thira 21) va mot phan
thira dat s6 18 (nay la thira 24), tong dién tich 8.340,9m? (6.317m?thudc thira dét
21 va 2.036,9m? thudc thira dat sé 24) dé budc ba N giao tra cho dng H, ba N1
phan dat 2.036,9m? thudc thira dat sé 24, 1a chua du can ct.

Toa &n cip so tham nhan dinh cho rang sau khi nhan chuyén nhuwong quyén sir
dung dat, 6ng Q cd 1am nha va dwong di trén dién tich dat tranh chap thudc thia
s6 24. Theo Két qua xac minh ngay 23/5/2019 va ngay 14/11/2020 caa Uy ban
nhan dan x& X thé hién: Toan bé dién tich 8.340,9m? dang trong cdy diéu khodng
10 nam tuéi, diéu do éng Hong T4, xung quanh dién tich dat da dwoc chén coc
bé tdng va rao kém gai. Tuy nhién, tai Bién ban xem xét, thaim dinh tai chd, do
dac ngay 05/01/2023 cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai thi trén phan dat tranh
chap thugc thtra dat s6 24 ¢d trong 40 cay diéu duong kinh tir 10 - 20cm va 02 cay
budi duong kinh 05cm, ngoai ra khdng c6 tai san, cong trinh xay dung gi. Ba N
xéc dinh c4c cdy trong trén dat do ba N tréng tir nam 1998 cho dén nay, hang rao
trén dat 12 do ba N rao. Con thua dat s6 21 khéng c6 cong trinh xay dung gi trén
dat, chi ¢ co moc hoang.

Nhu vay, tai liéu cd trong hd so vu &n con mau thuian, nhan dinh caa Toa
an cap so tham chua phu hop véi tai liéu ¢é trong hé so vu an. Do d6, can phai
lam rd, sau khi 6ng T3 chuyén nhuong thira dat s6 17 cho 6ng Q thi qua trinh str
dung dat thyc té tai thira dat s6 17 (nay la thira 21, 25, 26) va thira dat s6 18 (nay
la mot phan thira dat s6 24) nhu thé nao, ai sir dung; cac cy trong trén dat tranh
Chap thudc thira 24 (40 cay diéu, 02 cay budi) la do 6 ong Hong T4 hay gia dinh ba
N trong, trong vao '[hO’I gian nao, co trong vao thai diém vo chong ong H nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat cua dng S1 hay khong (nim 2003); can do dac
toan bo dién tich thira dat s6 17 (gdm ca thua 21, 25, 26) dé xac dinh tong dién
tich dat thuc té cua thira 17 so vai Gidy ching nhan quyén st dung dat duoc cap
c6 chénh léch hay khdng; 1am rd tai sao thura dat sé 17 dng T3 chuyén nhuong
cho 6ng Q tir nam 1999, hién nay vo chong 6ng H dang dtng tén trén Giay chang
nhan quyén str dung dat nhung dugc tach thanh thira 21, 25, 26 va do cac con cua
6ng T3 dang sir dung thira 25, 26; nham xac dinh dién tich dat thuc té cac bén su
dung, tir d6 c6 can ci giai quyét vu an dung phép lut.

Ngoai ra, 6ng H cho rang cac bén chuyén nhuong dién tich dat thuc té 1a
8.340,9m? (6.317m? thudc thira dat 21 va 2.036,9m? thudc thia dat s6 24); ba N
cho ring ong T3 chi chuyén nhuong cho 6ng Q mot phan thira dat s6 17, nay 2
thua 21 c6 di¢n tich 6. 317m?, trong khi hop dong chuyen nhugng ghi chuyen
nhuong tron thira dat s6 17. Do d6, ciing can phai lam rd gia chuyén nhuong quyen
sa dung dat ghi trong hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
23/12/1999 gitra 6ng T3 va dng Q (15.000.000 ddng) trong duong véi bao nhiéu
dién tich dat tai thoi diém chuyén nhuong, dé tir 46 xac dinh thuc chat 6ng T3 da
chuyén nhuong cho éng Q dién tich dat 1 bao nhiéu.

C4c van dé néu trén, Toa an cip so tham chua thyc hién day du ma tai phién toa
phuc tham khéng thé thuc hién bo sung, nén Hoi dong xet xir chap nhan khang
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cdo cua ba Nguyén Thi Té N, hay ban &n dan su so tham, giao hd so vu &n cho
Toa an cap so tham giai quyeét lai theo tha tuc chung.

[2.2] Déi voi yéu cau cua 6ng Nguyén Vin H vé viéc huy Gidy chang nhan
quyén str dung dit s6 CP534853 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh D cap ngay
26/11/2018 cho ba Nguyén Thi T4 N.

Ngay 26/11/2018, ba Nguyén Thi T6 N duoc cip Gidy chitng nhan quyén
st dung dat s6 CP534853 dbi voi thura dat s6 24 c6 tong dién tich 12 4.052m2
Thira dat s6 24 nay duoc tach ra tir thira dat s6 18 c6 dién tich 6.620m? do ho dng
Nguyén Ngoc T3 dtng tén trén Giay chiing nhan quyén st dung dat cip ngay
12/12/1997. Nam 2016, 6ng T3 chét, cac dong thira ké caia dng T3 phan chia di
san thira ke, theo do ba N dugc huéng dién tich dat 4.052m? néu trén. Ba N ké
khai, dang ky va duoc cap glay chang nhan quyen st dung dat. Nhu vay, ba N
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat trén co so thuc hién tha tuc phan
chia di san thira ké.

Picu 34 B luat T tung dan sy nam 2015 quy dinh vé tham quyén cia Toa
an ddi vai quyét dinh ca biét cua co quan, to chic:

“I. Khi gidi quyét vu vi¢c dan sy, Toa an co quyen hiy quyér dinh ca biet
trai phap ludt ciia co quan, t6 chire, ngwoi c6 tham quyén xam pham quyén, loi
ich hap phap cua duwong sy trong vu viéc dan sy ma Toa an cO6 nhiém vu gidi

quyet.
Quyet dinh ca biét quy dinh tai khodn 1 Piéu nay la quyet dinh da duoc
ban hanh Vé mét vdn dé cu thé va duwoc &p dung mét lan doi Voi mot hoac mot

S6 doi twong cu thé. Trieong hop vy viéc dan sw cé lién quan dén quyét dinh nay
thi phai diroc TOa an xem xét trong cung mot vu viéc dan su do.

Theo huéng dan tai muc 1 Phan I Céng vin giai dap nghiép vu s6 02/GD-
TANDTC ngay 19/9/2016 cua Toa an nhan dan ti cao vé giai dap nghiép vu thi
gidy chuang nhan quyén sir dung dat 1a quyét dinh hanh chinh ca biét.

Do d6, Gidy chitng nhan quyén str dung dat s6 CP534853 do S¢ Tai nguyén
va Moi trudng tinh B cap ngay 26/11/2018 cho ba Nguyén Thi T4 N la quyét dinh
ca biét, phai dugc Toa an xem xét trong cing vu an nay méi dung. Toa an cap so
tham nhan dinh cho rang Giay chirng nhan quyén str dung dat s6 CP534853 do So
Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 26/11/2018 cho ba Nguyén Thi Té6 N
khong phai 12 quyét dinh ca biét nén khong thudc truong hop Toa an phai xem xét
trong cling mot vu an, tir d6 dinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién caa éng H
vé viéc huy Gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 CP534853 do So Tai nguyén
va Moi truong tinh D cap ngay 26/11/2018 cho ba Nguyén Thi To N, 1a khong
dung. Boi I¢, yéu cau hUy gidy chting nhan quyén sir dung dat khong phal la yéu
cau khai kién trong vu an dan su; do chi la mot hé qua phat sinh khi giai quyét
tranh chap dan sy, qua trinh giai quyet Xét xtr Toa an bugc phai xem xét, danh gia
tinh hop phap cua gidy chitng nhan dé huy hay khdng huy méi dam bao giai quyét
triét dé vu an (can c muc |1 ciia Cong van giai dap nghiép vu s6 02/GD-TANDTC
ngay 19/9/2016 ctia Tda an nhan dan tdi cao )
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Trong vu an nay, Toa an can phai xem xét cé can thiét phai hay Gidy ching
nhéan quyén st dung dat s6 CP534853 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
cap ngay 26/11/2018 cho ba Nguyen Thi Té N hay khong; viéc khong huy Gidy
chuing nhan quyén si dung dét cip cho ba N c6 dam bao viéc giai quyét vu &n mot
cach day du, toan dién hay khong; dé tir d6 c6 co sd giai quyét vu an dung phap
luat.

Nhu d4 phan tich trén, Hoi dong xét xt chap nhan khang céo cua ba Nguyen
Thi TO N, huy toan b ban an dan sy so tham, giao hd so vu an cho Toa &n cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

~ [3] V& an phi dan su phic tham: Khang céo cua ba Nguyén Thi T6 N duoc
chap nhan nén ba N khong phai chiu an phi dan su phic tham. Tuy nhién, ba N
thudc truong hop dugc mien dong tam ng an phi phuc tham, nén Hoi dong xet
Xt khdng xem xét.

Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

~ Can cir khoan 3 Bicu 308; Pieu 310, Dieu 313, khoan 3 biéu 148 B luat
To tung dan sy nam 2015;

1. Chap nhan khang cao cua bi don ba Nguyén Thi To N.

Huy toan bo Ban &n dan sy so tham so 66/2024/DS-ST ngay 22/10/2024
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai; chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan tinh
bong Nai giai quyet lai vu an theo thua tuc so tham.

2. V& an phi dan sy phic tham: Ba Nguy&n Thi To N khong phai chiu an
phi dan sy phdc tham.

3. Vé &n phi dan sy so tham va cc chi phi to tung khéc s& dugc xac dinh
lai khi TOa an giai quyét so tham lai vu an.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

NToi nhginh: o 0 TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda &n nhan dan téi cao; A AN - 6 - g

- VKSNDCC tai TP.H) Chi Minh; 1) THAMPHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh Bdng Nai; (1)

- VKSND tinh Bdng Nai; (1)

- Cuc THADS tinh Bdng Nai; 1)

- Nguyén don; 1)

- Bi don; (1)

- NCQLNVLQ; (11)

-Luu VT (5), HS (2) (BA-Tam).
Huynh Thanh Duyén
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