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“V/v tranh chdp ranh gidi gitta
cdc bat dong san lién ke

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - CAN THO

- Th phén Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Phuong Vin Chinh.

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Hong Yén.

2. Ba Bui Thi Thanh Thao.

Thu ky phién toa: Ba Dinh Ngoc Anh — Thu ky Toa an.

Dai dién vién lgiém sdt nhdn dan khu viue 2 — Cin Tho tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hu¢ - Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2025, tai try s Toa an nhan dan khu vyc 2 — Can
Tho tién hanh xét XU S0 tham cong khai vu an thy 1y sb: 26/2025/TLST-DS ngay 14
thang 02 nam 2025 vé viée “T ranh chdp ranh giéi giita cac bat déng san lién ké”, theo
Quyét dinh dua vy an ra xét xu s6: 169/2025/QDXXST-DS ngay 01/8/2025 va Thf)ng
bado doi phién toa s6 137/2025/TB-TA ngay 15/8/2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Lé Thi Ph, sinh nam 1969.

Pia chi: S6 A khu vuc B, phuong Long Hung, quan O Mén, thanh phé Can Tho
(nay 1a s6 A khu vuc B, phuong Long Hung, thanh ph6 Can Tho).

Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Bui Thanh L, sinh nim 1961
(Co mat)

bia chi: S6 A khu vyuc B, phuong Long Hung, quan O Mbén, thanh phd Can Tho
(nay 1a s6 A khu vuc B, phuong Long Hung, thanh ph6 Can Tho).

Bi1 don:

1/ Ong L& Vin Ch, sinh nam 1973 (C6 mdt)

Dia chi: khu vue B, phuong Long Hung, quén O Mon, thanh phé Can Tho (nay 1a
khu vuc B, phuong Long Hung, thanh pho Can Tho).

2/ Ba Ma Thi "H, sinh ndm 1949.

Dia chi: khu vue B, phuong Long Hung, quén O Mon, thanh phé Can Tho (nay 1a
khu vuc B, phuong Long Hung, thanh pho Can Tho).



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu Ln quan:
1/ Ong Buii Thanh L, sinh ndm 1961.

Dia chi: S6 A khu vuc B, phuong Long Hung, quén O Mbn, thanh phé Can Tho
(nay 14 s6 A khu vuc B, phuong Long Hung, thanh phé Can Tho).

2/ Ong Pinh Thanh X, sinh nim 1978.
3/ Ba DPinh Bich Ln, sinh nam 1969.

4/ Ba Pinh Kim LA, sinh nam 1976.

5/ Ba Pinh Thi V, sinh nam 1972.

6/ Ba Pinh Thay K, sinh nam 1978.

7/ Ong Pinh Trwong Gi, sinh nim 1984.
8/ Ong Pinh Chi Th, sinh nam 1988.

9/ Ong Pinh Chi Lh, sinh nam 1974.

Cung dia chi: khu vuc B, phuong Long Hung, quan O Moén, thanh phé Can Tho
(nay la khu vuc B, phuong Long Hung, thanh pho Can Tho).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Lé Thi Ph (co6 dai dién 6ng Bui Thanh L) trinh bay: Nguyén ba
Ph ¢ dimg tén phan dét tai thira 776, to ban dd sb 4, gidy chimg nhan quyén st dung
dat s6 HO1771 do Lé Thi Ph dung tén, cip ngay 20/10/2006, dit toa lac tai khu vuc B,
phuong Long Hung, quan O Moén, Th phd Can Tho (nay 1a khu vuc B, phuong Long
Hung, Th phé Can Tho). Lién ké véi thira dat ctia ba Ph 13 thira dat ctia ba Ma Thi 'H
giap ranh dau ngoai séng va Lé Van Ch giap ranh dau trong.

Vao nam 2006 gia dinh ba Ph di lam an xa thuong xuyén vang nha nén ba Ma Thi
"H cung 6ng L& Van Ch ty dong xuong tru 14n qua phan dat ctia ba tai thira 776, to ban

d6 so 4, da nhiéu lan ba Ph yéu cau 6ng Ch cung ba "H nham ranh lai cho thang nhung
khong chiu kéo dai cho dén nay.

Do d6 ba “H khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng nodi dung sau:

- Bugc ba Ma Thi "H tré lai cho ba Ph dién tich dat lan chiém ngang khoéng 1 m,
dégi 7 m (qua do g’Iac thuc :[é \% tl:i B ¢6 dién tich 17,6 m?, vi tri C c6 dién tich 21,2 m?).
Tong dién tich dat ba "H lan chiém 38,8m?>.

- Budc 6ng Lé Van Ch tré cho ba Ph dién tich dét lan chiém ngang khoang 3m,
dai 32m (Qua do dac thuc t€ cac bén da thong nhat dugc ranh moc).

Bi don ong Lé Van Ch trinh bay: Ong 13 nguoi truc tlep st dung thira dat 777,
dén nay thira dat o ong chua dugc co quan co tham quyén cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét (Thura dat nay cha ong tang cho o6ng nhung do ba Ph tranh chap nhiéu nam nay
nén ong chua dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat)

. Thua dat nay tir khi cha 6 ong cho ong dén nay di co ranh moc 16 rang, 6ng khong
hé lan dat cua ba Ph. Qua yéu cau cua ba Ph thi ong khong thong nhat vi ong khong
tranh chap.

Ba Ma Thi “H trinh bay: Ba 13 vo cia ong Dinh Th Tuan (hién nay da chét). Lic
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sinh thoi ba va ong Tudn co tao 1ap duogc thira dat 778, lién ké véi thira dat ciia ba 1a
thira dat ciia ba Lé Thi Ph. Gitta ba va 6ng Tuan c6 01 doi vo chong va c6 tat ca 11
nguoi con, hién tai di chét hét 03 ngudi con 08 nguoi gdm: Pinh Thi Bich Ln, Pinh Thi
Di, Pinh Chi Lh, Binh Thi Kim LA, Pinh Van Sén, Pinh Thi K, Pinh Truong Gi, Pinh
Chi Th.

Tir trude dén nay ba van s dung 6n dinh trén phan dat nay, qua yéu cau khai
kién cua ba Ph thi ba khong dong ¥. 02 thira dat hién nay van con tru ranh méc nhung
do cho nhitng ngudi dan mé 16 tu di thi tru d4 van con nam phia dudi con 10 (vi con 10
cap song bi 15 nén ba cho ma 16 trén phan dat ciia ba dé cho ngudi dan thuan tién di lai).

Tai phién toa: nguyén don Van gilf nguyén yéu cau khai kién, bi don giit nguyén
trinh bay khong chip nhan véi yéu ciu caa nguyén don.

Bai dién Vién kiém Sqt nhan dan khu vu’c‘Z — Can Tho phat biéu quan diém: Viég
tuan theo phap luat cua Tham phan, cia Hj1 dong xét xir va nhitng ngudi tham gia to
tung da thyc hién ding quy dinh.

Vé ndi dung vu dn: Xét yéu cau khdéi kién cia nguyén don ba Lé Thi Ph doi véi bi
don ba Ma Thi "H

Ba Ph yéu cau bi don ba "H tra lai dién tich dat 1an chiém tai vi tri B c¢6 dién tich
17,7m? va vi tri C ¢6 dién tich 21,2m?, theo ban Trich do dia Ch s6 408/ TTKTTNMT
ngay 08/5/2023 cua Trung tAm k¥ thudt tai nguyén va moi truong Th phé Can Tho
(trich do dia Ch s6 408), phan dat giap ranh giita hai thira 776 do nguyén don ding tén
st dung va thira 778 do do bi don dang str dung.

Theo ho so trich luc tir Van phong dang ky dat dai quan O Mén thé hién: Ngay
20/10/2006, ba Ph dugc UBND quan O Mén (cii) cip GCNQSD dat s6 H01771, thta
dat 776, to ban dd s 4, dién tich 631m? (ODT+CLN), toa lac tai khu vuc B, phuong
Long Hung, quan O Moén, Th phé Can Tho (nay 1a khu vuc B, phudng Théi Long, Th
phd Can Tho), ngudn gbc dat 1a nhan thira ké tir me 1a ba Lé Thi Cho.

Déi voi thira dat 778 (hién bi don ba "H dang quan 1y sir dung), theo hd so thé
hién do 6ng Dinh Thanh Tuén, chong ba "H (chét ndm 2010) dugc cap GCNQSD dit s
HO01486 ngay 24/7/2006, dién tich dugc cap 697m? (ODT+CLN). Nam 2010, ong Tuan
chét, hién phan dat nay dang do ba ‘H quan 1y sir dung, chua duoc mo thira ké.

Tranh chap vé ranh gidi giita cac duong sy phat sinh tir nam 2020 va dugc TAND
quan O Moén (nay la Toa an khu vuc 2 — Can Tho) dinh chi giai quyét vao ngay
30/5/2023 do nguyén don rat don khéi kién, bi don khong c6 phan to.

Hién nay cac duong sy déu thong nhat vé dién tich dat tranh chap va hién trang
trén dat déu khong thay do6i, thong nhat st dung ban trich do dia Ch s
408/TTKTTNMT ngay 08/5/2023 cta Trung tdm ky thuat tai nguyén va moi truong Th
phd Can Tho dé lam cin ctr giai quyét.

Tai ban trich do dia Ch s6 408 thé hién: Thira 776 ba Ph sir dung thuc té 1a 837m?
(c6 200m? ODT), chénh 1éch du so véi dién tich duge cip 13 206m?; Thira 778 ba “H sir
dung thyc té 1a 795,8m? (loai dat ODT), chénh léch du 98,9m? so voi GCNQSD dit
duoc cap. Phan dit tranh chdp nguyén don yéu cau bi don giao tra tai vi tri B ¢6 dién
tich 17,7m? va vi tri C ¢6 dién tich 21,2m>.



Doi chiéu véi hinh thé va dién tich dat da cp Gidy chimg nhan quyén su dung
dat cho nguyén don va bi don vao nim 2006 va lugc db giai thira dat thi vé hinh thé
dat va vi tri dat cac bén dang str dung 13 twong duong. Hon nira hién dién tich dat cua
nguyén don qua do dac la du so voi dién tich theo GCNQSD dat duoc cap. Hién phan
dat tai vi tri B theo trich do dia Ch thi phan dat nay do ba "H dang sir dung; vi tri C do
nguyén don ba Ph dang st dung, bi don khong c6 yéu cau phan to.

Do d6 khong c6 co sd xac dinh bi don 14n chiém dat cua nguyén don, do d6 yéu
cAu khéoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don giao tra phﬁn dat B co dién tich
17,7m? va vi tri C ¢6 dién tich 21,2m?, theo ban Trich do dia Ch s 408/ TTKTTNMT
ngay 08/5/2023 1a khong co s chap nhan.

Pbi véi yéu cau khoi kién budc 6ng Lé Vin Ch tra cho ba Ph di¢n tich dat 1an
chiém ngang khoang 3m, dai 32m. Qua do dac thuc té cac bén da thong nhat duoc ranh
moc nén khong c6 cin ctr xem xét ciing nhu khong chip nhan yéu cu cta nguyén don.

‘ ,Tu: nhirng phan tich trén, can cir cac Piéu 175 BLDS 2015; Piéu 26 Luat dat dai,
dé xuat:

Khong chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc budc bi don ba Ma
Thi "H tra lai lai dién tich dat 1an chiém vi tri B c6 dién tich 17,7m? va vi tri C ¢6 dién
tich 21,2m?.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc ong Lé Vin Ch
trd cho ba Ph dién tich dat 1an chiém ngang khoang 3m, dai 32m.

Vé an phi dan su: Puong su chiu theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an, can cir két qua dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xtr
nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp: Theo don khéi kién va cac chimg cr ¢ trong hd so
cho thay tranh chép giita cac dwong su 1a “Tranh chdp ranh gidi giita cdc bdt dong sdan
lién ké” gilta c4 nhan véi ca nhan. Tranh chép nay duoc B luat dan sy, Luat dat dai
diéu chinh, nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa an theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26; Diéu 35 Bo luat t6 tung dén su.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu Ln quan 6ng Pinh Thanh
X, Pinh Bich Ln, Pinh Kim LA, Dinh Thi V, Dinh Thi K, Dinh Truong Gi, Dinh Chi
Th, Binh Chi Lh ¢6 don xin vang mat; do d6 Hoi dong xét xtr tién hanh xét xir ving mit
cac duong su theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 cua B0 luat td tung dan su.

[3] Vé ngi dung: Nguon goc thira dat so 776, t& ban do s6 04, dién tich 631m?,
200m” logi ODT + 431m?> CLN. Nguon goc thira dat do cha me cuia ba Ph tang cho. Qua
do dac thuc té thira dat 776 c6 dién tich 837 m? (du 206 m?).

Xét yéu cau cua nguyén don budc bi don ba Ma Thi 'H giao tra phan dat qua do
dac thuc té vi tri B ¢6 dién tich 17,6 m?, vi tri C ¢6 dién tich 21,2 m2. Tong dién tich
38,8m?2. Bi don ba Ma Thi 'H va 6ng Pinh Th Tuén (6ng Tuin chét) di tao 1ap duogc
thira dat 778 theo gidy ching nhén quyén sir dung dit cip ngay 24/7/2006 cho ho ong
Dinh Th Tuén dtng tén, dién tich 697 m?, loai ODT 200 m? + 497 m?> CLN. Qua do dac
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thuc té thira dt 778 c6 dién tich 795,9 m? (du 98,9 m?).

Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, theo don khai kién va qua trinh t6 tung,
nguyén don yéu cdu ba "H tra dién tich dat 14n chiém 38,8 m?, tai vi tri B, C theo ban
trich do dia Ch s6 408/ TTKTTNMT ngay 08/5/2023 ctia Trung tam k¥ thuét tai nguyén
va moi truong Th phé Can Tho. Tai phién toa, nguyén don cho rang, phan dat 1an chlem
néu trén nam trong thira dat sé 776 do ba Lé Thi Ph dtng tén gidy ching nhan quyén sir
dung dét.

Hoi dong xét xur xet thay, theo xac nhan ho so dia Ch do Vin phong ding ky ,dét
dai quan O Mon cung cap thi vao thoi diém ba Lé Thi Ph 1ap thu tyc ké khai thura k& tur
ba Nguyen Thi Cho (me ba Ph) qua t€n ba Ph va ba Ph dugc cap gidy chung nhan quyén
st dung dat ngay 20/10/2006 khong c6 do dac thuc té, khong c6 ranh moc cling nhu
khong c6 bién ban ky giap ranh.

‘ DPdng thoi, thira dat ho 6ng Dinh Th Tuin ciing dugc co quan Nha nuée c6 thim
quyén cap giay chimg nhan quyén str dung dat ngay 24/7/2006.

Theo gidy ching nhan guyén sir dung dat gitra thira,dét 776 va 778 thi ranh dé:[
gitra 02 thira 1a mot duong thang khong dut khiic. Doi chiéu lai ban trich do dia Ch so
408/ TTKTTNMT ngay 08/5/2023 cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va Moi truong Th
pho Can Tho thi vi tri tranh chap ¢ diém B va C la mot doan @it hinh tam giac.

Tir d6, c6 du co so dé xac dinh dién tich‘dét tranh chip khong nam trong thira dat
776 cua nguyén don. Do do, nguyén don yéu cau ba Ma Thi "H tra dién tich dat 38,8 m?
tai vi tri B va C 1a khong c6 can cu.

- Xet yéu cau cua nguyén don budc éng Lé Vin Ch tra lai phan dat lép chiérp
chiém ngang khoang 3m, dai 32m. Tai phién toa phia nguyén don va bi don thong nhat
rang vao thoi diém Toa an Th 1ap hoi dong do dac thi cac bén déu co mdt tai phan dat
tranh chap. Khi doan tién hanh do dac thi gitta nguyén don va bi don 6ng Ch da thong
nhat dugc ranh moc voi nhau. Do do, trong ban trich do dia Ch khong co6 vi tri chap
gitta nguyén don vo1 6ng Ch nén khong co can cir chap nhan yéu céu khoi kién cua
nguyén don vé viéc budc ong Lé Van Ch tra dién tich dat 1an chiém ngang khoang 3m,
dai 32m.

Tir nhitng nhan dinh trén va dé nghi cua Vién kiém st nhan dan khu vyc 2 — Can
Tho 1a ¢6 can ctr nén Ho1 dong xét xtir chap nhan.

[4] Vé dn phi ddn sie so tham: Nguyén don phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:
~Can cir vao: - Dicu 26, 35, 147, 157, 165, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 Bo
luat t6 tung dan sy nam 2015.

- biéu 158, 163, 164 va 166 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Diéu 166, 170 va 203 Luat dat dai nim 2013;

- Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xur



1/ Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Ph vé viéc budc
ba Ma Thi Hanh tra phan dat 1an chiém c6 dién tich 1a 17,6 m? tai vi tri B va 21,2 m? tai
vi tri C. Tong dién tich 38,8 m? theo ban trich do dia Ch s6 408/TTKTTNMT ngay
08/5/2023 ctia Trung tim k¥ thuat tai nguyén va Moi trudng Th phd Céan Tho.

2/ Khong chép phéq yé}l cau }(héi kién cua nguy,én don ba Lé Thi Ph vé viéc budc
ong L& Van Ch tra phan dat lan chiém co6 di¢n tich chiém ngang khoang 3m, dai 32m.

Cac duong sy duoc quyen Ln hé co quan c6 tham quyen dé dang ky cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat, diéu chinh gidy chimg nhin quyén sir dung dat theo quy
dinh.

(Kém theo ban trich do dia Ch sé 408/TTKTTNMT ngay 08/5/2023 cua Trung
tam ky thudt tai nguyén va Moi truwong Th pho Can Tho)

An phi dan sy so tham: ba Lé Thi Ph phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin
ddng) khau trir sb tlen 300.000 dong (Ba trim nghin dong) da ndp tam Gmg an phi, 16 phi
theo bién lai thu sd 0004836 ngay 11/02/2025 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan O
Mon, Th phé Can Tho Th tién 4n phi.

Cac duong su c¢6 mat duoc quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Déi voi duong su vang mat dugc quyén khang cao trang hang 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tur ngay ban an dugc niém yet theo quy dinh
cua phap luat dé yéu cau Toa an nhan dan Th phd Can Tho giai quyét lai theo thi tuc
phuc tham.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an ddn sw thi nguoi duoc thi hanh an ddan suw, nguoi phai thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6; Diéu 7; Diéu 9 Ludt thi hanh dn
dén su va Piéu 7a, 7b Ludt sira doi bo sung mot s6 dieu Ludt thi hanh dan dén su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dén suw.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND KV2 — Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Phong THADSKV2 — Can Tho;

- Buong su;

- Ngudi tham gia t6 tung;

- Luu hd so vu an.

Phuwong Van Chinh






