TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN EAH’LEO Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban 4n sb: 76/2021/DS-ST.
Ngay: 11 - 8 - 2021.

“V/v: Kién tranh chip hop dong
tin dung”

] ~ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN EA H’LEO - TINH PAK LAK

- Thanh phan héi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Qubc Ha.

Cdc Hi tham nhan dan: 1. Ong Ksor Y Nai.

2. Ong Hoang Tuyén.

Thw ky phién toa: Ong Nguyén Nang Quéan - Thu ky Toa &n nhan dan
huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lak.

A Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din huy¢n Ea H’Leo tham gia phién toa:
Ong Trinh Van Hai - Chuc vu: Kiém sat vién.

Ngay 11 thang 8 ndm 2021. Tai phong xt an - Toa 4n nhan dén huyén Ea
H’Leo xét xur so tham cong khai vy an thu 1y s6: 67/2021/TLST-DS, ngay 01 thang
3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xur s0: 101/2021/QDST-DS, ngay 22 thang 7 nam 2021, gitta:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Dau Tu va Phét trién Viét Nam. Dia chi:
Thap BIDV, 35 Hang V0i, quan Hoan Kiem, thanh pho Ha N¢i. Nguoi dai dién
theo phép luat: Ong Phan Ptic T - Chure vu: Chu tich Ho1 dong Quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Noéng Ha H - Chtrc vy: Giam doc Ngéan
hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Buén Ho. Uy quyen lai cho
ong Hoang Van K - Chue vu: Pho Giam d6c Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat
Trién Viét Nam - CN Buédn Hb - Phong giao dich Ea H "Leo. Dia chi: 546 dudng
Giai Phong, thi tran Ea Drang, huyén Ea H’Leo, tinh Dak Lak. (Vang mat va c6
don xin xét X vang mat).

, 2 Bi don Ba H’BE B, sinh nim 198(}; Tru tai: Budn T, xa E, huyén C, tinh
bak Lak. (Vang mat va c6 don xin xét Xt vang mat).
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién va qud trinh gidi quyét vu dn dng Hoang Vin K 14
nguoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 28 thang 11 nim 2017 ba H’BE B ¢6 ky Hop ddng tin dung so:
01/2017/9143604/HDTD véi Ngan hang TMCP Dau Tu va Phat Trién Viét Nam -
CN Bic Pik Lik (nay CN Budn HO) - Phong giao dich Ea H’Leo dé vay sb tién
200.000.000 dong; 13i suat 1a 11%/nam; thoi han vay 11 thang; muc dich vay:
Tiéu dung va sura nha va dén ngay 28 thang 6 nim 2018 ba H’BE B tiép tuc ky
Hop dong tin dung s6: 01/2018/9143604/HDTD véi Ngan hang TMCP Pau Tu
va Phat Trién Viét Nam - CN Bic bak Lik (nay CN Buon Hb) - Phong giao dich
Ea H’Leo dé vay sd tién 20.000.000 dong; voi 1i suat 1a 10 4%/nam; thot han vay
12 thang; muc dich vay: Cham séc ca phé va tieu. Nhu vay, tong s tién ma ba
H’BE B di vay ciia Ngan hang TMCP Pau Tu va Phét Trién Viét Nam - CN Bic
Pik Lik (nay CN Budn Ho) - Phong giao dich Ea H’Leo la 220.000.000 dong.

Pé dam bao cho khoan vay ba H’BE B di thé chip Quyén sir dung dat so:
CB 757793 do UBND huyén Cu M’gar, tinh Pak Lak cap ngay 16/12/2015; thia
dat s6: 45; to ban dd sd: 20; dién tich: 8560m?; dia chi: Budn Trip, xa Ea H’ding,
huyén Cu M’Gar, tinh Pak Lak. Viéc thé chap duoc diang ky giao dich bao dam
va 1am hop dong thé chap Quyén sir dung dat s6: 01/2016/9143604/HDPBD, ngay
01 thang 11 ndm 2016.

Trong qua trinh thyc hign hgp dong ba H’BE B méi tra dugc mot phan tién
I&i trong han la 17.433. 863 dong Nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba H’BE B
phai thanh toan toan bo sé tién ng goc va tién lai phat sinh theo Hop dong tin
dung da ky két 1a 323.191.014 dong (trong d6, no gbc 1a 220.000.000 dong; tién
|4i trong han 12 70.366.466 dong; tién 14i suat quéa han 1a 32.824.548 d6ng), tinh
dén ngay xét xir so tham ngay 11 thang 8 nam 2021 cho Ngan hang TMCP Pau
Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Bac Pak Lak (nay CN Buén Ho) - PGD Ea
H’Leo.

Truong hop ba H’ BE B khong thuc hién nghia vy tra no hodc thyc hién
khong day du cho Ngan hang, thi Ngan hang c6 quyen yéu cau Co quan thi hanh
an dan su xt Iy Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat da dugc bao dam dé
thu hoi no.

* Ba H'BE B la bj don trinh bay:

Vao ngay 28 thang 11 nim 2017 ba H’BE B ¢6 ky Hop dong tin dung sd:
01/2017/9143604/HDTD vo6i Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trlen Viét Nam -
CN Bic ik Lik (nay CN Budn HO) - PGD Ea H’Leo dé vay s tién 200.000.000
dong; vai 14i suét 1 11%/nim; thoi han vay 11 thang; myc dich vay: Tiéu ding va
stra nha va dén ngay 28 thang 6 nam 2018 ba H’BE B tiép tuc ky Hop dong tin
dung s6: 01/2018/9143604/HDTD vé6i Ngan hang TMCP DPau Tu va Phat trién
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Viét Nam - CN Béc Pik Lik (nay CN Budn Hd) - PGD Ea H’Leo dé vay s tién
20.000.000 déng; 13i sut 13 10,4%/mam; thoi han vay 12 thang; muc dich vay:
Cham séc¢ ca phé va tiéu.

Dé bao dam cho khoan vay ba H’BE B di thé chap Quyén sur dung dat so:
CB 757793 do UBND huyén Cu M’gar, tinh Pak Lik cap ngay 16/12/2015; thira
dat sb: 45; to ban d6 s6: 20; dién tich: 8560m?; dja chi: Budn Tréap, xd Ea H’ding,
huyén Cu M’Gar, tinh Pik Lék, viéc thé chép da dugc dang ky giao dich bao dam
va lam hop dong thé chap sé: 01/2016/9143604/HPBPD, ngay 01 thang 11 nam
2016.

Tuy nhién, vi hoan canh khoé khin nén ba H’BE B chua tra dugc ng, nén
Ngan hang khoi kién yéu cau ba H’BE B phai tra sO tién gdc va 1ai suat phat xin
theo hop ddng tin dung di ky két thi ba H’BE B dong ¥, nhung ba H’BE B khéng
tra mot 1an dugc ma xin tra ng thanh nhiéu 1an.

Truong hop ba H’BE B khong thuc hién nghia vu tra ng hodc thuc hién
khong day du cho Ngan hang, thi Ngan hang yéu cau Co quan thi hanh 4n dan sy
xtr 1y tai san ma ba H’BE B da thé chap theo hop dong thé chap quyén st dung
dat s6: 01/2016/9143604/HPBD, ngay 01 thang 11 nam 2016 thi ba H’BE B dong
y.

Cac duong sy Van giir nguyén y kién néu trén ciia minh va khdng bo sung
gi thém.

Tai phién toa, Kiém sdt vién phdat biéu quan diém vé vu dan:

- V& t6 tung: Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va nhitng ngudi tham gia
to tung da thuc hién ding quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

- V& ndi dung: Ap dung Diéu 117; DPiéu 118; DPiéu 119; Diéu 298; Piéu
299: Piéu 317; Piéu 318; Piéu 319; biéu 325; Diéu 463 va Diéu 466 Bo luat Dan
su;

Ap dung DPiéu 91 va Piéu 95 Luat cé4c t6 chirc tin dung nim 2010; khoan 2
Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc Hoi va cac tai liéu, chung ctr c6 trong ho so vu an.

Xét thdy, viéc ba H> BE B di ky hop dong thé chap Quyén sir dung dat so:
01/2016/9143604/HDBD, ngay 01 thang 11 nam 2016 dé dam bao cho khoan vay
theo Hop dong tin dung so 01/2017/9143604/HDTD, ngay 28 thang 11 nam 2017
va Hop dong tin dung sb: 01/2018/9143604/HDTD, ngay 28 thang 6 nam 2018
v6i Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Béic Pak Lik (nay
CN Budn Hd) - PGD Ea H’Leo la ty nguyén, khong ai ép budc va tuan thi dung
theo quy dinh cta phéap lut vé diéu kién, muc dich, ndi dung va hinh thic hop
ddng. Nay ba H’BE B di vi pham nghia vu tra ng ciia bén vay tai san, 1am anh
huong dén quyén va loi ich hop phap cua Ngan hang.
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Vi vay, can budc ba H’ BE B phai tra cho Ngén hang TMCP Pau Tu va
Phat Trlen Viét Nam - CN Bic Pik Lik (nay CN Buén H6) - PGD Ea H’Leo
téng s6 tién no gde 220.000.000 ddng va tién 14i suit theo quy dinh.

Truong hop ba H> BE B khong tra no hodc tra ng khong day du thi Ngan
hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Bic bik Lik (nay CN Budn
Ho) - PGD Ea H’Leo ¢ quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan su xu ly Quyen
sir dung dat va tai san véi dat da duoc bao dam theo Hop dong thé chap tai san sb:
01/2016/9143604/HPBD, ngay 01 thang 11 nam 2016 dé thu héi no theo quy
dinh.

Ngoai ra, ba H’ BEW B con phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai san tai
cho va an phi dan sy so tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. Vé tb tung: Viéc Toa an xac dinh la day la quan h¢ “Tranh chap hop
dong tin dung” va thy ly giai quyet vu 4n 1a dung tham quyen theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Piéu 39 B¢ luat T4 tung
dan su.

Nguyén don va bi don vang mit tai phién toa, nhung c6 don dé nghi xét
xtr vang mat. Can c&t khoan 1 Piéu 227, khoan Piéu 228 va biéu 238 B6 luat TH
tung dan su, Toa 4n van tién hanh xét xtr ving mat tat ca nhiing ngudi tham gia t6
tung.

[2]. V& ndi dung vu an: Ngan hang TMCP DPau Tu va Phat trién Viét Nam
khoi kién yéu cau ba H’ BE B phai tra tong s tién ng gbc va tién 1ai suat phat
sinh 1a 323.191.014 dong (trong dé, no gbc 1a 220.000.000 dong; tién 13i trong
han 13 70.366.466 dong; tién 14i suat qua han 13 32.824.548 ddng) tinh dén ngay
xét xtr so tham ngay 11 thang 8 nam 2021 cho Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat
Trién Viét Nam - CN Bic Pak Lak (nay CN Buén Ho) - PGD Ea H’Leo.

Truong hop ba H’ BE B khong thuc hién nghia vy tra no hodc thyc hién
khong day du cho Ngan hang, thi Ngan hang cé quyen yéu cau Co quan thi hanh
an dan su xtr ly Quyén st dung dat va tai san voi dat ma ba H’BE B da thé chap
dé thu hoi no theo quy dinh.

[2.1]. Céc tinh tiét ma duong su di thong nhat: Bi don thira nhan c6 vay
cia Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Béc Pak Lik (nay
CN Buén HO) - PGD Ea H’Leo sé tién gdc 220.000.000 dong; cu thé tai Hop
ddng tin dung sb: 01/2017/9143604/HDTD, ngay ngay 28 thang 11 nam 2017 va
Hop dong tin dung s6: 01/2018/9143604/HDTD, ngay 28 thang 6 nam 2018; ciing
nhu vé 13i sudt; thoi han vay; muc dich vay va tai san da thé chip theo Hop dong
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thé chip tai san sb: 01/2016/9143604/HPBP, ngay 01 thang 11 nim 2016, nén
day 1a nhimng tinh tiét khong phai chirng minh theo khoan 2 Diéu 92 Bo luat TS
tung dan su. Nhu vy, viéc ba H’BE B c6 thé chap tai san va ky hop dong tin
dung v&i Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Béc Pik Lik
(nay CN Buédn Ho) - PGD Ea H’Leo 1 ¢6 that.

[2.2]. Céc tinh tiét ma duong sy khong théng nhét: Do diéu kién khé khan,
nén ba H’BE BYA Xxin tra s6 ng trén thanh nhiéu lan. Tuy nhién, d€ nghi nay
khong dugc nguoi dai dién theo uy quyen cta nguyén don chap nhan.

[3]. Nhu vay, tir nhitng phan tich néu trén Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[3.1]. V& hop ddng tin dung: Viéc c4c bén xac lap quan hé vay tai san 1a
hoan toan tu nguyén, tudn thu dung theo quy dinh ctia phap luat vé diéu kién, muc
dich, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong vay tai san duoc quy dinh tai Diéu 117;
Diéu 118; Piéu 119 va Diéu 463 Bo luat Dan su va Luat c4c to chic tin dung nim
2010, nén cong nhan viéc vay tai san giita ba H’BE B véi Ngan hang TMCP DPau
Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Bac Pak Lak (nay CN Buén Ho) - PGD Ea
H’Leo 14 hop phap, nén lam phét sinh quyén va nghia vu gitta cac bén. Nay ba H’
BE B da vi pham nghia vu tra ng cua bén vay lam anh huong dén quyén loi hop
phap cua Ngan hang. Vi vay, can cong nhan Hop dong tin dung da dugc ky két
gitra ba H’BE B véi Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Bac
Pik Lik (nay CN Budn Ho) - PGD Ea H’Leo 14 hop phap.

[3.2]. Vé hop dong thé chép tai san: Bé bao dam cho khoan vay ba H’BE B
da thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat cho Ngan hang, duoc
diang ky giao dich bao dam va lam biang Hop ddng thé chap tai san s6:
01/2016/9143604/HPBD, ngay 01 thang 11 nam 2016. Nhu vy, xét vé Hop dong
thé chap tai san di duoc ky két gitta ba H’BE B voi Ngan hang 1a phu véi Piéu
292; Diéu 293; Diéu 295; Diéu 298; Diéu 317; Diéu 318 va Diéu 319 B¢ luat Dan
su. Nén, cong nhan Hop dong thé chap tai san da duoc xéac 1ap gitr ba H’BE B voi
Ngan hang la hop phap.

Vi vay, viéc Ngan hang TMCP Dau Tu va Phat Trién Viét Nam yéu cau xir
ly tai san bao dam trén khi ba H’BE B khong thanh toan dugc ng hodc thanh toan
khong day du 1a c6 can ctr, nén can chap nhan.

[3.3]. Vé 1ai suat: Can 4p dung Hop dong tin dung so:
01/2017/9143604/HDTD, ngay ngay 28 thang 11 nam 2017 va Hop dong tin dung
s6: 01/2018/9143604/HDTD, ngay 28 thang 6 nam 2018 dé duoc ky két giira
Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Bic Pak Lik (nay CN
Budn Hb) - PGD Ea H’Leo v6i ba H’BE B va Diéu 91, Piéu 95 Luét C4c to chic
tin dung nam 2010 dé giai quyét.

[4]. T cic nhan dinh néu trén, cAn chip nhan yéu cau khdi kién cua Ngan
hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam. Budc ba H’BE B phai tra cho Ngan
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hang TMCP Dau Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Béc ik Lak (nay CN Buon
Hd) - PGD Ea H’ Leo tong s tién 1a 323.191.014 dong (trong dd, no gbe 1a
220.000.000 dong, tién 14i trong han 13 70.366.466 dong; tién 14i suat qua han Ia
32.824.548 ddng) tinh dén ngay xét xir so tham ngay 11 thang 8 nam 2021.

[5]. V& chi phi xem xét thim dinh tai san tai chd: Do yéu cau cua nguyén
don duoc chép nhan, nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai
san tai chd theo quy dinh.

‘ [6]. V& an phi: Do yéu cau khdi kién cua nguyén don dugce chap nhan, nén
can budc bi don phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

~ Ap dung khoin 3 Bieu 26; khoan 1 Dicu 35 va diem a khoan 1 Piéu 39;
biéu 147; biéu 157; biéu 158 va biéu 227 B¢ luat To tung dan su.

~ Ap dung bicu 117; bieu 118; bieu 119; bieu 292; bieu 298; bieu 299;
biéu 317; biéeu 318; bieu 319; bieu 322; bieu 325; bieu 463 va Dicu 466 Bo
luat Dan su;

Ap dung Diéu 91 va Biéu 95 Luat cac to chirc tin dung nim 2010.

Ap dung khoan 2 Dicu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khéi kién ciia Ngan hang TMCP Pau Tu va
Phat Trién Viét Nam.

Budc ba H’BE B phai tra cho Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat trién Viét
Nam - CN Bic Pik Lik (nay CN Buén Ho6) - PGD Ea H’Leo tong sb tién
323.191.014 dong (trong dé, ng gdc 1a 220.000.000 dong; tién 1ai trong han 13
70.366.466 dong; tién 1ai suat qua han 1a 32.824.548 dong) tinh dén ngay xét xir
so tham ngay 11 thang 8 nam 2021.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham bi don con phdi tiép tuc chiu
khoan tién ldi qua han cua s0 tién ng go”'c chua thanh todn, theo mire lGi sudt ma
cac bén da théa thudn trong hop dong tin dung cho dén khi thanh todn xong
khodn ng goc.

Hop dong thé chip Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat so:
01/2016/9143604/HPBD, ngay 01 thang 11 nim 2016, duoc ky két giir ba H’BE
B v6i Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam - CN Béc Pak Lik (nay
CN Buén Ho) - PGD Ea H’Leo c¢6 hiéu luc phap luat. Nén trong trudng hop ba
H’BE B khong tra no hoic tra ng khong day du, thi Ngan hang TMCP Pau Tu va
Phat Trién Viét Nam - CN Béc Pik Lik (nay CN Budn Ho) - PGD Ea H’Leo ¢
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quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan sy xir ly Quyen str dung dat va tai san gan
lién voi dat, theo Hop dong thé chap noi trén dé thu hoi no.

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Do yéu cdu cua nguyén don dugc
chép nhan, nén bi don phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai san tai chd
la 2.000.000 dong. Do phia nguyén don dd ndp tam tmg sb tién nay, nén can budc
ba H’BE B phai tra lai cho Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam -
CN Bic Pik Lik (nay CN Budon Ho) - PGD Ea H’Leo s tién 2.000.000 dong.

Vé an phi: Ba H’BE B phai chiu so tién 16.159.550 dong an phi dan su so
tham. Tra lai cho Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam sb tién
7.048.000 dong tam tng an phi dan su so thim da ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Ea H'Leo theo bién lai sd: AA/2019/0012448, ngay 25 thang 02
nam 2021.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su vang mit tai phién tda c6 quyén khang
cdo ban an trong thoi han 15 ngay, ké tr ngay nhan dugc ban an hodc ni€ém yét
ban an hop 1¢€.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
an ddan sy thi nguoi duwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
TOA
- Cac duong su;
- Vién KSND huyén Ea H’leo;
- Chi cuc THADS huyén Ea H’leo;

- TAND tinh bak Lak;
- Luu ho so.

Bui Quéc Ha



