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Ban 4an sb 54/2020/DS-PT
Ngay 30-12-2020
V/v tranh chép dat dai, boi thuong
thiét hai ngoai hop dong

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Anh Son

Cdc Tham phan: Ong Luong Ngoc Diing

Ba Nguyén Thi Thu Thuy

- Thw ky Rhién toa: Ba Dao Thi Hong Phuong - Thim tra vién Toa 4an
nhan dan thanh pho Hai Phong.

- f)gi dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Hai Phong: Ba Dao Thi
Hué¢ - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 30 thang 12 nam 2020, tai try s Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phiic tham coéng khai vu an thu 1y s6 73/2020/TLPT-DS ngay 11
thang 11 ndm 2020 vé tranh chip dat dai.

Do Bén 4n dan su so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan quan D, thanh phé Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phiic tham sé 322/2020/QP-PT ngay
26 thang 11 nim 2020 va Quyét dinh hodn phién toa s6 351/2020/QD-PT ngay 15
thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Tri T, sinh nim 1958; dja chi cu tra: S6 X,
Nguyén Hitu C, t6 dan phd C, phudng N, quan D, thanh phd Hai Phong; c6 mit;

- Bi don: Ong Hoang Vian H, sinh nim 1962; dia chi cu trG: S6 Y Nguyén
Hiru C, t6 dan phd C, phuong N, quan D, thanh phd Hai Phong; c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Vii Thi N, sinh nam 1959; dia chi cu tra: S6 Z Ngoc L, phuong N,
quan LB, thanh phé Ha Noi; ving mit;

Nguoi dai dién hop phdp cua ba Vii Thi N: Ong Pham Tri T, sinh nim
1958; dia chi cu tri: S6 X Nguyén Hiru C, t6 dan phd C, phuong N, quan D,
thanh phé Hai Phong; 13 nguoi dai dién theo ty quyén (vdn ban uy quyén ngay 26
thang 5 nam 2020); c¢6 mat.

2. Ba Lé Thi M, sinh nam 1966; dia chi cu tru: SOY Nguyén Hiru C, to
dan phé C, phuong N, quan D, thanh phé Hai Phong; ¢6 mat.



Nguoi dai dién hop phdp cia ba Lé Thi M: Ong Hoang Van H; dija chi cu
tri: S6 Y Nguyén Hiru C, t6 dan phd C, phuong N, quan B, thanh phd Hai Phong;
1a nguoi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngay 13 thang 7 nam 2020);
cO mat.

- Nguoi lam chung:

1. Ong Luong Hitu T; dia chi: S6 Y, t6 Dan phd D, phuong H, quan D,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

2. Ba Nguyén Thi H; dia chi: S6 Y, t6 Dan phd B, phuong H, quan D,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

3. Ong Nguyén Xuan C; dja chi: S6 M, t6 Dan phd P, phuong H, quan b,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

4, Uy ban nhan dan phuong N, quan b, thanh phé Hai Phong; nguoi dai
dién hop phap: Ong Nguyén Thé Anh - chirc vu: Chu tich Uy ban nhan dan
phuong N, quan B, thanh phé Hai Phong 1a nguoi dai dién theo phép luat; ving
mat.

- Nguroi khdng cdo: Ong Pham Tri T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Trinh bay va yéu cau cua nguyén don : Ong va vo 1a ba Vit Thi N nhan
chuyén nhuong quyén st dung thira dat tir 6ng Pham Vian C vao dau nim 1992
nhung khéng 1ap hop déng chuyén nhuong, khong c6 vin ban dé xac dinh ranh
gi6i, mbc gidi va dién tich cu thé bao nhiéu ma chi nho Uy ban nhan dan phuong
N xac dinh dién tich, ranh gioi, méc gi61 ho. Hién nay, ong C da chét (khong nho
chét nim nao). Thira dat vo chong dng nhan chuyén nhuong tir 6ng C hién nay vo
chong 6ng dang str dung 1a thira s6 107, to ban d6 sb 58 (trude day 1a thira sé 10,
td ban do s6 29) tai t6 Cau Tre, phuong N. Hién trang thira dat khi nhan chuyén
nhuong tir ong C thi ¢c6 mdt phan ao phia sau, phia trudc thira dat giap duong 14
cii (nay 1a duong 353). Khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng khong biét cu thé
phan dién tich ao c6 thudc quyén sir dung ctia 6ng C hay cta Hop tac xa C khi do.
Theo Bién ban ngay 05-6-1992, thtra dat vo chong 6ng nhin chuyén nhuong cia
ong C co6 chiéu rong 1a 5Sm, chiéu dai giap nha ong Lwong Duy Th 1a 25m, chiéu
dai 1a gidap nha o6ng H 12 29m. Phia Ty thira dat cach nha 6ng H 60cm. Ong
khong nhé rd khi nhan chuyén nhugng thi trén dat c6 nha & hay khong. Cudi nim
1992, 6ng san lap phan dién tich ao phia sau. Khoang giita nam 1993, gia dinh
ong xay dung 01 ngdi nha chinh va cong trinh phu phia sau. Nam 2001, vo chong
ong stra lai nha chinh, con cic cong trinh khac khong thay ddi, tuong cua cong
trinh phyu van con nguyén tir khi xay dung vao nim 1993 cho dén nay. Chi phi xay
dung 1a ctia hai vo chong dng, cac con ctia 6ng khi d6 con nho khong co dong gop
gi. Khi vo chong 6ng xay dung cdc cong trinh vao nam 1993, chi c¢6 vo ong
Hoang Vin H 13 ba Lé Thi M c6 miat ¢ nha, ong H khong c6 mat & nha, phan giap
cong trinh phu nha 6ng bén phia nha 6ng H van 13 ao.

Ngay 05-6-1992, UBND phuong N tién hanh xac dinh chi gi6i thira dat
ctia gia dinh 6ng thi 6ng cling ¢6 mit ¢ nha. Khi 1ap bién ban, 6ng c6 biét, co ky



x4c nhan, viéc ky 1a ty nguyén khong bi ai ép budc. Thira dat cta gia dinh ong
theo bién ban nay c6 dién tich 135m? (trong d6 125m” 13 nhan chuyén nhuong cua
6ng C, 10m? 1a mua ao ciia UBND phudng). Ong di ndp tién hoa loi d6i véi 10m?
1a khoang 100.000 dong cho UBND phuong N. Ngoai ra, ong khong ndp khoan
tién nao khac cho UBND phuong. Ngay 20-3-1993, éng dugc cip gidy phép xay
dung, nhung ong dd khong xem k¥ nodi dung ghi trong gidy phép xay dung nén da
khong kip thoi khiéu nai vé viéc gidy phép xay dung khong dung so véi don dé
nghi cap phép xay dung ciia 6ng. Viéc ong xay dung phan cong trinh phu phia sau
(hién c6 tranh chép véi gia dinh 6ng H) khong nam trong phan dién tich duoc cap
phép xay dung. Viéc xay dung nhu vay la vi pham. Viéc xay dung cong trinh ra
phan ao ong ciing khong xin phép co quan nha nudc c6 thim quyén. Ngay 22-02-
1997, Phong Dia chinh thi xa Pd Son va UBND phuong N tién hanh do dac, 1ap
bién ban xac dinh ranh giéi, mdc gidi thira dat cua gia dinh ong H thi 6ng khong
biét. Sau d6, 6ng H sang nha dua cho 6ng mot to bién ban dé nghi ong ky xéc
nhan ranh gi¢i, moc gii. Sau khi doc bién ban nay cé ghi gitta ong va gia dinh
ong H khong co tranh chap vé ranh gidi, moc gidi thi ong da ky vao bién ban, viéc
ky 12 hoan toan ty nguyén, khong bi ai ép budc. Sau d6, ong ciling khong ¢ ¥ kién
gi d6i vai bién ban nay. Pén nam 2016, khi hai bén phat sinh tranh chap, 6ng méi
c6 v kién vé viéc xac dinh ranh gidi, mbc giéi nhu trong ho so st dung dat s6 56-
NX cua ong H la khong dung.

Ngay 26-7-2012, UBND phuong N 14p bién ban mé ta ranh gidi, mbc giéi
céc thira dit cua gia dinh ong va gia dinh 6ng H, 6ng xac nhan c6 ky vao bién ban
nay. Khi d6, 6ng khong c6 ¥ kién gi vé noi dung bién ban nay, viéc ky 1a hoan
toan ty nguyén, khong bi ai ép budc. Ngay 25-02-2013, 6ng c6 ky vao to két qua
do dac thira dat va khong c6 y kién, khiéu nai gi vé van ban nay. Thang 6-2016,
gia dinh 6ng va gia dinh 6ng H phat sinh tranh chap lién quan dén phan cong trinh
phu ctia gia dinh 6ng ma 6ng H cho rang xiy 1an sang phan dat cia gia dinh ong
H. Trudc kia, gia dinh 6ng nop thué sir dung dét voi dién tich 1a 135m?. Sau khi
Nha nuéc lam duong 353 thi dién tich phai déng thué giam con 112,9m? Céc
cong trinh trén dat ciia nha ong hién dang do 6ng va ba Nhi quan ly, s dung,
khong lién quan dén bat ky ai khac. Phan dién tich cong trinh phy ma gia dinh
ongxdy dung nho sang phia nha éng H da dugc st dung 6n dinh 24 nam (tir nim
1992 dén nam 2016) ma khong c6 tranh chip.

Nay, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan quyén sir dung
d6i v6i 02m* dat ma ong da xay dung cong trinh trén dét ngoai chi gioi gidy phép
xay du’ng (gidp v6i thira dat ciia 6ng H va dang c6 tranh chap voi ong H) thudc
quyén so hitu ctia ong; budc 6ng H phai bdi thuong thiét hai ton that vé tinh than
cho ong 1a 14.900.000 dong (do ong H cong khai xtc pham 6ng tai budi hoa giai
& UBND phuong N); budc 6ng H boi thuong cac chi phi cong chimg cac gidy to,
tai liéu phuc vu cho viéc khoi kién 1a 550.000 déng; budc 6ng H phai chiu céac chi
phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san;budc 6ng H phai chidm dat hanh
vi tranh chap quyén st dung dat véi éng va cac hanh vi néi xau, boi nho danh du
cta ong.



Trinh bay va dé nghi ciia bi don: Nam 1990, ong va vo 1a ba Lé Thi M
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ddi voi thira dat s6 108, to ban dd sé 58;
dia chi thira dat: S6 Y duong Nguyén Hiru C, t6 dan phé C, phuong N, quin D,
thanh phd Hai Phong (hién nay, vo chdng 6ng dang sir dung) tir vo chong éng
Luong Hiru T va ba Nguyén Thi H véi gid 13 15 chi vang. Viéc nhuong quyén st
dung thtra dat trén gitta vo chong ong T1 voi 6ng Nguyén Xuan C trude nim
1990 thi vg chong 6ng hoan toan khong biét. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat giita vo chong 6ng T1 va vo chong ong trén thuc té 12 vao khoang dau nim
1990, ong khong nhé chinh xic. Pén ngay 04-6-1990 thi 6ng duoc cap gidy phép
xay dung. Trong gidy phép xay dung khong c6 dién tich ao phia sau thua dat. Tuy
nhién, do chiéu dai dat ma vo chong ong T1 chuyén nhuong cho vo chdng 6ng co
ca phan dién tich ao nén 6ng yéu cau ong T1 ndp tién hoa loi cho Uy ban nhan
dan phuong N dé 6ng duogc sir dung hop phap dién tich ao nay. Vi vdy, ngay 05-
6-1990, 6ng T1 da ndp 80.000 ddng tién hoa loi dit cho Uy ban nhan dan phudng
va giao bién lai thu tién lai cho 6ng giit. Do viéc chuyén nhugng quyén st dung
dat giita vg chong 6ng va vo chong 6ng T1 dau nam 1990 khong 1ap thanh vin
ban, dé tranh tranh chap sau ndy, vo chong ong di yéu cau vo chong 6ng T1 1am
gidy xac nhan thay cho hop dong chuyén nhuong. Vi vy, ngay 11-6-1990, ba Hoi
d3 1am Gidy nhan tién, trong d6 c6 ghi cu thé kich thudc thira dit va gia chuyén
nhuong va co chir ky ctia ba Minh trong do.

Khoang thang 6 nim 1990, gia dinh dng xAy nha trén dién tich dat da duoc
cap phép xay dung nhung van dé lai ngd di giap dit cua éng C rong 60cm chay
doc thira dit, phia sau nha van dé lai ao dai khoang 05m. Nam 1993, ong di lao
dong ¢ nudc ngoai, dén naim 1995 vé nudc thi thy gia dinh 6ng T da lam mong
nha trén nhung chua xay nha trén dién tich dat ciia 6ng C. Khi d6, 6ng moi biét
ong C ban dat cho ong T. Lic d6, phia sau méng nha 6ng T van 1a ao, chua co
cong trinh phy nhu bay gio va hai bén ciing khong c6 tranh chép gi. Khoang thang
02 nim 1997, Uy ban nhan dan phuong N va Phong Dia chinh thi xa D6 Son tién
hanh do vé& lai hién trang, xac dinh mbc gi01, ranh gigithua dét cua gia dinh Ong
va gia dinh 6ng T. Thoi diém nay, ong da di nudc ngoai lao dong tiép, vo ong 1a
ba Minh da thay ong ky vio céac bién ban, 6ng T ciing da ky vao bién ban. Két qua
do vé& van ding nhu trong gidy phép xay dung, hai bén khong chong lan 1én nhau
va khong co tranh chap gi. Lac nay, phia sau nha ong va nha ong T van 1a ao,
chua c6 cong trinh phu nhu hién nay. Khoang nim 2000, 6ng vé nudc, dén nim
2001, vo chdng éng cung di lao dong ¢ nude ngoai nén di giao nha cho ba ngoai
(me ba Minh) tén 13 Lé Thi Nhét trong ho. Pén nim 2007, vo chong dng vé nudc
thi thay ong T da lap ao phia sau, xay dung cong trinh phu lan sang phan dién tich
ao ma vo chong ong da nhan chuyen nhu:orng tor vo chong ong T1 khoang 02m°.
Sau do vo chong 6 ong d3 trao d6i nhiéu 1an véi 6ng T vé van dé nay nhung 6 ong T
cho rang chi xay 14n sang ao ctia phudng quan 1y nén khong ddng v tra lai dat cho
vo chdng ong. Do viy, hai bén gia dinh x4y ra tranh chip, nhitng ngudi hang x6m
déu biét viéc nay. Pén nam 2016, do khong tu giai quyét dugc véi ong T nén 6ng
da 1am don lén Uy ban nhan dan phuong N dé giai quyét. Uy ban nhan dan



phuong N da hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh. . Cling trong khoang th01 gian
nay, ong T c6 dé nghi Uy ban nhan dan quéan D cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat ddi voi thira dat cua 6ng T, trong d6 ¢ phan dién tich dat ma ong T da
xay dung cong trinh phu 14n sang thira dat ciia nha 6ng nén 6ng khong dong ¥ ky
giap ranh. Nam 2019, 6ng tiép tuc lam don 1én Uy ban nhan dan phuong N dé giai
quyét. Uy ban nhan dan phudng ciing di hoa giai nhung khong thanh. Tir nim
1990 dén nay, gia dinh 6ng di dong thué day du theo dién tich dat ma c6 phan dat
ong T xdy cong trinh phu 14n sang. Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd, phan
dat ma vo chong éng T xdy cong trinh phu 14n sang dién tich a0 ma vo chong 6ng
duoge str dung hop phép tir ndm 1990 ¢6 dién tich 12 02m?.

Nay nguyén don khdi kién, quan diém cta bi don 1a yéu ciu vo chdng
nguyén don phai thdo d& phan cong trinh phu da xay lan dé tra lai cho vo chong
ong dién tich dat nay. Tuy nhién, do v chong ong T di xay dung cong trinh nha
vé sinh kién ¢6 nén vo chong 6ng ciing c6 thé déng ¥ dé cho vo chong ong T tiép
tuc dugce stir dung dién tich 02m? dat néu trén nhung phai thanh toan cho vg chéng
ong gia tri quyén st dung dat twong ung. Viéc bi don néi éng T an cip dat tai
budi hoa giai & UBND phuong 1a do qua burc xuc ddi v6i viée lam cua 6ng T. Doi
v6i cac yéu cau bdi thudng thiét hai ciia 6ng T thi bi don khong chap nhan.

V6i noi dung nhu trén, tai Ban an dan sy so tham sé 05/2020/DS-ST ngay
29 thang 9 nam 2020 ctia Toa an nhan dan quan B, thanh pho Hai Phong da: Can
ctr vao khodn 2 Diéu 164, Dicu 165, khodn 1 Dicu 166, khoan 1 Diéu 175, Dicu
180, Dicu 181 va Diéu 236 clia Bo luat Dan sy; Can clr vao khoan 1 Dicu 147,
khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 165, khoan 2 Diéu 228,Diéu 271 va khoan 1
Piéu 273 cua Bo luat TH tung dan su; Can ctr vao diém g khoan 1 Piéu 100 va
Piéu 202 cua Luat Pat dai; Can cir vao diém d khoan 1 DPiéu 12ctia Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14ngay 30-12-2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa
an, xu:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ong Pham Tri T doi
v6i ong Hoang Vin H vé viée sau:

- Yéu cau Toa an cong nhan quyén st dung dbi voi 02m?® dat ma ong T da
xay dung vuot chi gii dat ctia ong T;

- Budc ong H phai boi thuong thiét hai ton that vé tinh than sb tién 1a
14.900.000 dong va chi phi cong ching gidy to, tai liéu phuc vu cho viéc khoi
kién 1a 550.000 dé)ng va cac chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia
tai san;

- Budc ong H phai chdm dut hanh vi tranh chip quyén sir dung datvoi ong
T, chAm dat hanh vi n6i x4u, boi nho danh dy cua ong T.

2. Giao cho 6ng T va ba Vii Thi N duoc quan 1y va st dung 02m?® dat ma
ong T di xay lan sang thira dat sb 108, t& ban dd sb 58; dia chi thira dat: SO Y
duong Nguyén Hitu C, t6 dan phd C, phuong N, quin D, thanh phd Hai Phong,
ngudi ding tén chu sir dung dat: Hoang Van H (thira dat hién dang do ong H va



vo la ba Lé Thi M quan 1y, stt dung); ong T va ba Nhi phai ¢6 nghia vu tra cho
6ng H va ba Minh gia tri quyén st dung dat ddi véi 02m® dat néu trén 1a
30.000.000 ddng. Vi tri, kich thuéc va mdc gidi ciia 02m? dat giao cho ong T va
ba Nhi néu trén phia giap dat nha 6ng H va ba Minh xé4c dinh nhu sau: Tir mbc 6
dén méc 5 giap dat nha 6ng Bui Van Két dai 2,99m (trong do, phan nim trong
thira dat cua 6ng T dai 2,5m, phan 14n sang thira dat cua ong H dai 0,49m); Tur
mdc 5 dén mdc 10 giap dat nha 6ng H dai 4,10m; Tir mdc 10 dén méc 11 giap dat
nha ong H dai 0,41m; Tir mdc 11 dén mbe 9 giap dat nha 6ng H dai 0,37m; Tur
mdc 9 dén mdc 7 dai 2,56m (trong d6, phan nam trong thira dat ciia 6ng T dai
2,5m, phan l4n sang thira dat cua ong H dai 0,06m). Ttr mbc 6 dén mbe 7 duge
xac dinh theo méng tuong, cach mép tuong 0,04m. Cac doan ranh gidi tir moc 5
dén mbc 10, tir mbc 10 dén mdc 11 va tir mbe 11 dén moc 9 duge xac dinh song
song vo1 tuong cong trinh phu nha 6ng T.

3. Vé 4n phi: Mién tién an phi dan sy so tham cho 6ng T.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong T phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 3.000.000 dong va chi phi dinh gia tai san 1a 7.247.102 dong. Ong T di
ndp di chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén quyén khang co, quyén yéu cau thi
hanh an d6i véi cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 12/10/2020 ong Pham Tri T khang céo toan
bd ban 4n so tham dé nghi: Toa an budc 6ng H chdm dat hanh vi tranh chép; dé
nghi Toa an céng nhan quyén sir dung 02m* dét x4y dung ngoai chi gidi dién tich
dat cua ong T thudc vé ong T; budc dng H bodi thudng thiét hai 550.000 dong tién
cong ching tai liu phuc vu giai quyét tranh chap; dé nghi ong H boi thuong
14.900.000 dong ton that vé tinh than.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don trinh bay giit nguyén yéu cau khoi kién, giit nguyén yéu cau
khang cdo.

Bi don trinh bay khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu ¥ kién:
V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phuc tham,
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky Toa 4n da chap hanh dung cic quy dinh cta
Bo luat TS tung dan sy. Cac duong sy da chép hanh va thyc hién dung céc quyén
va nghia vy cta duong sy quy dinh tai B luat T tung dan sy. Quan diém cua
Kiém sat vién d6i voi khang cdo: Dé nghi Hoi dong xét xtr phiic thAm cin clr
khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su khong chip nhan khang céo cta nguyén
don, gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé tranh chép, thim quyén: DAy la tranh chip dat dai theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai va tranh chap vé bdi thuong thiét hai; bi don c6 noi
cu tri tai quan D, thanh phd Hai Phong va tranh chdp da dugc Uy ban nhan dan
phuong N, quan D, thanh ph Hai Phong hoa giai nhung khong thanh nén can ctr



Piéu 26, Piéu 35 va DPiéu 39 B luat T6 tung dan sy, Toa an nhan dan quén D,
thanh phé Hai Phong xét Xtr so tham 1a dung tham quyén. Do vu an c¢6 khang céo
nén thudc thim quyen giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong,

[2] V& viéc vang mit cua duong su va nguoi lam chimg: Ba Vil Thi N
vang miat nhung ngudi dai dién theo iy quyén 1a 6ng Pham Tri T c6 mit; ngudi
lam chimg ving mit nhung trudc d6 ho di c6 10i khai c¢6 trong hd so vu an. Do
vay, can clir vao Diéu 228, Piéu 229 B luat TH tung Dan sy Hoi déng xét XUr van
tién hanh xét xu.

[3] V& ngudn gbc dién tich dat c6 phan dién tich dit ma cac bén dang
tranh chip: Nguyén don hién nay dang quan 1y, st dung thtra dat sé 107, to ban
d6 s6 58, dia chi thira dat: S6 XNguyén Hiru C, t6 dan phd C, phuong N, quan B,
thanh ph Hai Phong do nhén chuyén nhuong tir 6ng Pham Van C nim 1989. Bj
don hién nay dang quan ly, sir dung thira dat sb 108, to ban dd s6 58; dia chi thira
dat: SO Y duong Nguyén Hitu C, t6 dan phd C, phuong N, quan B, thanh phd Hai
Phong do nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng Luong Hitu T va ba Nguyén Thi
H nam 1990. Khi chuyén nhuong, cic bén khong lam hop dong bang vin ban
nhung sau d6, Uy ban nhan dan phuong N c6 Bién ban ngay 05-6-1992 xac nhan
viéc chuyén nhuong quyén st dung dét giita 6ng Pham Vian C va nguyén don va
Giéy nhan tién dé& ngay 11-6-1990 xac nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta vo chong ong T1 véi vo chong bi don. Sau khi nhan chuyen nhuong, ca
nguyén don va bi don déu di duoc co quan nha nudc co tham quyén cép gidy
phép xay dung riéng r& trén phan thira dat ma nguyén don va bi don di nhéan
chuyén nhuong truéc d6. Theo khoan 5 Diéu 18 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngdy 15-5-2014 cta Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu ciia Luat
Pat dai thi gidy phép xay dung 1a gidy to khac vé quyén st dung dat quy dinh tai
diém g khoan 1 Diéu 100 cua Luat Dat dai. Hién tai, ong Pham Tri T khong co
tranh chap gi v6i ong Pham Vin C, 6ng Hoang Vian H khong c6 tranh chip gi véi
ong Luong Hiru T. Xac dinh cia Toa an cap so tham vé ngudn gbc dién tich dat
va viéc chuyén nhuong cling nhu gidy to vé quyén sir dung dat 1a c¢6 can ci.

[4] Vé qua trinh str dung dét ctia cac bén: Nguyén don trinh bay dién tich
ao phia sau lién ké véi thira dt cua nguyén don di dugc nguyén don ndp tién 16
phi hoa mau 80.000 déng cho Uy ban nhan dan phuong N nim 1989, theo Phiéu
thu ngan sach xi ngdy 12-12-1989 dé duogc str dung hop phéap dién tich dit nay,
Phiéu thu ngan sach xi ghi nam 1989, con Bién ban xac nhan cua Uy ban nhan
dan phuong N d6i véi viéc chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng C va
nguyén don xac lap vao nam 1992. Nam 1990, bi don (thong qua 6ng T1) cling da
ndp tién hoa loi dat 1a 80.000 dong cho Uy ban nhan dan phuong N, theo Bién lai
ngan sach xa s6 03 ngay 05-6-1990 dé hop phap hoa viéc st dung dién tich ao
lién ké phia sau thira dat ctua bi don. Ngudi lam ching 13 6ng T1 va ba Hoi, Uy
ban nhan dan phuong N déu xac nhan nim 1990, theo yéu cau cua bi don, dng T1
d3 nop tién hoa lgi dat cho Uy ban nhan dan phuong N dé hop phap hoa viée vo
chdng bi don st dung dién tich ao nay. Sau d6, vo chong bi don ciing da san lap
mot phﬁn dién tich ao dé xdy nha, mot phﬁn con lai dé tha rau nudi lon, ga.
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Nguyén don cho rang dién tich ao phia sau nam trong dién tich dat nhan chuyén
nhuong tir 6ng C va nguyén don sir dung phan dién tich dat nay tir nam 1993. Tuy
nhién, can cr vao céc tai li€u chung cur va trinh bay cia cac duong su thi co6 can
ctr xac dinh dién tich dat co phﬁn 2m? dit ma cac bén dang tranh chép duoc bi
don st dung tir ndm 1990 nhu xac dinh ctia Toa 4n cdp so tham 13 co can cu.

[5] Vé dién tich dat thuc té cac bén dang quan 1y, sit dung va phan dién
tich dit dang tranh chap: Theo Bién ban xac dinh chi gidi dat ho gia dinh ong T
ngay 05-6-1992, dién tich thira dat 1a 135m2; theo To két qua do dac dia chinh
thira dat cua ong T ngay 25-02-2013, dién tich thira dat 1a 105.8m?, khong bao
gdm dién tich 02 m? d4t co tranh chap. Theo Bién ban tham tra hién trang st dung
dat cua 6ng H ngay 22-02-1997, dién tich thura dét 1a 136m?; theo T& két qua do
dac dia chinh thira dat cta ong H nam 2013, di¢n tich dat 1a 127m2, bao gém dién
tich 02 m? dit c6 tranh chip. Cac bién lai thu thué st dung dat do 6ng T giao ndp
cho Toa an khong thé hién dién tich dat phai nop thué. Tuy nhién, theo S6 bo thué
ctia Uy ban nhan dan phuong N quéan 1y thi tir ndm 2011 tr& vé trude, dién tich dat
ong T nop thué 13 94m?, dién tich dat 6ng H ndp thué 1a 126m?; tir nam 2012 dén
nay, dién tich dit 6ng T ndp thué 13 112.9m?, dién tich dat ong H nop thué la
119,9m?. C6 thé thiy, cho du tinh ca dién tich dit 02m? co tranh chip vao dién
tich dat mdi thira dat ctia 6ng T va ong H theo cac bién ban trén thi cling khong
pht hop véi dién tich dat ma ong T va 6ng H phai chiu thué. Mt khac, viéc tinh
thué st dung dat dua trén dién tich dat thuc té nguoi nop thué dang sir dung tai
ting thoi diém khac nhau, khong phai 1a cin ctr duy nhit dé khang dinh quyén sir
dung dat hop phap dbi véi dién tich dat chiu thué d6. Theo két qua xem xét tham
dinh tai chd cua Toa an cap so tham ngay 11-8-2020, di x4c dinh: Chiéu dai thira
dat ciia nguyén don phia giap nha ong Luong Duy Th 1a 28,36m (dai hon chiéu
dai thira dat nhan chuyén nhuong tir 6ng C 1a 3,36m), phia gidp nha bi don dai
32,67m (dai hon chiéu dai thira dt nhan chuyén nhuong tir ong C 13 3,67m). Dién
tich dét tranh chép 1a 02 m? khong nam trong dién tich dit ma nguyén don va bi
don da dugc cdp gidy phép xay dung va nim trong dién tich ao lién ké phia sau
ctia 02 thira dat. Néu khong tinh 02m® dién tich dét tranh chap thi chiéu ngang
phia sau thira dat cia nguyén don 1a Sm, bang véi kich thudc da duoc thé hién
trong cac so d6 dia chinh; néu tinh 02m* dién tich dat tranh chép thi chiéu ngang
phia sau thura dét cua bi don 14 5,49m, g?m béng kich thuéc di duge thé hién trong
cac so d6 dia chinh 5,5m. Két luan dinh gia tai san ngay 25-8-2020 gia dat tai khu
vuc tranh chép 14 15.000.000 dong/01m?.

[6] Vé quyén st dung hop phéap dién tich dit 02m? dang c6 tranh chép:
Ngay 05-6-1992, Uy ban nhan dan phuong N tién hanh xac dinh chi gi6i thira dat
cua gia dinh nguyén don, nguyén don da ky xac nhan vao bién ban. Ngay 22-02-
1997, Phong Pia chinh thi xi D6 Son va Uy ban nhan dan phuong N tién hanh do
dac, 1ap bién ban xac dinh ranh gii, mdc gidi thira dat cia gia dinh bi don,
nguyén don ciing dd ky vao bién ban. Tai cac bién ban mo ta ranh giéi, mdc gidi
thira dat ngdy 26-7-2012 ddi véi cac thira dat cua nguyén don va bi don, nguyén
don déu ky xac nhan. Ngay 25-02-2013, nguyén don ciing di ky vao to két qua do



dac dia chinh thira dat ctia nguyén don. Trén co s don kién nghi ctia nguyén don,
Uy ban nhan dan phuong N c6 Cong van s6 67/UBND ngay 21-7-2017 dé nghi
Phong Tai nguyén va Mbi trudng quan P xéac dinh tinh hop phap cia Ho so su
dung dat dai s6 56-NX ngay 22-02-1997 cdp cho bi don. Tai Coéng vin sb
81/TN&MT ngay 12-9-2017 cua Phong Tai nguyén va Moéi truong quan D da
khing dinh Hd so nay c6 di co sé phap 1y theo quy dinh. Dién tich dat 02m? ¢o
tranh chdp khong nam trong dién tich d¢at ma nguyén don nhan chuyén nhuong tir
ong C dugc Uy ban nhan dan phuong N x4c nhan nim 1992; nguyén don ciing
khong co bat ky tai liéu, ching cir ndo thé hién 02m?* dat nay thudc quyén quan 1y,
sir dung ctia nguyén don. Ngoai ra, theo Cong vin s6 73/UBND ngay 29-7-2020
ctiia Uy ban nhan dan phuong N va ndi dung giai thich cua Chu tich Uy ban nhén
dan phuong N tai phién toa so tham thi truéc ddy, phia sau thira dat ciia cac hod
trong khu vuc t6 dan phd C, phuong N 13 ao ctia Hop tac x4 Van Son, sau nay do
Uy ban nhan dan phuong quan 1y. Sau d6, cac ho tu 1an chiém, san 1ap ao dé sir
dung, xay céng trinh.... Do Uy ban nhan dan phudng khong con st dung ao nifa,
viéc cac ho xay dung cong trinh ciing hop véi quy hoach va dé 6n dinh viéc st
dung dat cho cac ho nén Uy ban nhan dan phuong di c6 chu truong cho cac ho
dong tién hoa loi dat dé hop phap hoa viée st dung dién tich ao phia sau thira dat
ma céc ho di 14n ra. Trén thue té, cac ho déu da nop déy du s tién nay. Muec thu
c6 su khac nhau theo ting thdi ky. Noi dung ghi trong bién lai thu tién ciing khac
nhau nhung muc dich thu khong khac nhau. Truong hop ong T1 ndp 80.000 dong
tién hoa loi dat theo Bién lai ngan sach xa phuong sb 03, ngay 05-6-1990 cho Uy
ban phuong 1a dé hop phap hoa viéc vo chong éng H str dung tich a0 ma éng T1
da chuyén nhuong cho vo chong 6ng H. Trudong hop ong T ndp 80.000 dong tién
1& phi hoa mau theo Phiéu thu ngan sach xa ngay 12-12-1989 ciing 1a dé hop phap
hoa vigc su dung dién tich ao phia sau thira dat cua ong T. Ngoai ra, mot sb gia
dinh cung dai dat, nhu gia dinh ba Pinh Thi Hai, gia dinh 6ng Ha Ngoc Dung
cling nop khoan tién dong gop ngan sach phudng. Tai liéu luu trit tai Uy ban nhan
dan phuong hién nay khong c6 co sé dé xac dinh nhiing s tién trén 13 ndp cho
bao nhiéu dién tich dit ao nhung trén thuc té cac ho chi su dung chiéu ngang di¢n
tich ao lién ké phia sau bang véi chiéu ngang thira dat cac gia dinh dang st dung.
Phan dién tich dit ao cac ho da nop tién hoa loi thi tiép tuc dugc st dung. Pén
nay, hau hét cac ho néu trén déu di dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phép luat, trong d6 ¢ dién tich ao ma cac ho di ndp tién cho
Uy ban nhan dan phudng. Dién tich ao phia sau giap thira dat ciia bi don co chiéu
ngang bang véi chiéu ngang thira dat gidp ao (trong d6, c6 02m” dat tranh chip)
da duoc bi don quan ly, st dung hop phap tir nam 1990. Sau nay, khi do v€, xac
dinh ranh giéi, mbc gidi cac thira dit, cac co quan c6 thim quyén déu ghi nhan
dién tich ao noi trén nam trong thira d4t cua bi don. Bi don 1a nguoi chiém hitu ¢
cin ctr phap luat dbi véi dién tich ao lién ké phia sau trong d6 c6 02m” dat (hién
dang c6 tranh chap) tir nim 1990, theo quy dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 165 cia
B§ luat Dan su. Tur cac phan tich néu trén Toa an cép so thAm chﬁp nhan mot



phan yéu cau cta nguyén don vé viéc ghi nhan cho nguyén don c6 quyén sir dung
2 m? nhung phai thanh toan gia tri dién tich dét cho bi don 1a ¢6 can ctr.

[7] Vé tai san gan lién v&i dién tich dét tranh chip: Trén dién tich dat tranh
chap c6 mot phan cong trinh do nguyén don xdy dung va thudc so hiru cia
nguyén don. Do phan tai san nay 1a bép kién ¢, néu pha d& s& anh huong dén gia
tri st dung tai san nén Toa 4n cip so thdm giao dién tich dat 02m? cho nguyén
don sir dung va nguyén don c6 trach nhiém thanh toan gia tri quyén sir dung dat
cho bi don la ¢6 can cu.

[8] Xét ndi dung khang cdo ctia nguyén don vé viée dé nghi bi don phai
bdi thuong thiét hai 550.000 dong tién cong chimg tai lidu, 14.900.000 dong tén
that tinh than: Nhu d3 phan tich & cac phan trén, khong c6 cin ctr chip nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cong nhén dién tich dit 02m? thudc quyén
str dung ctia nguyén don nén Toa an cap so thim khong co co so chap nhan céc
yéu cau boi thuong thiét hai ndy ctia nguyén don 1a c6 cin cu.

[9] Xét ndi dung khang cdo ctia nguyén don vé viée dé nghi bi  don phai
chiu toan bd chi phi tham dinh tai chd, dinh gia tai san: Do khong ¢ cin clr chap
nhan toan b yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viéc cong nhan dién tich dat
02m? thudc quyén sir dung cua nguyén don nén nguyén don phai chiu toan b chi
phi thim dinh tai chd va dinh gia tai san nhu Toa an cip so tham xac dinh 1a
ding.

[10] V& an phi dan su so thim: Nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so
tham dbi véi yéu cau khong dugc chap nhan, tuy nhién nguyén don 1a ngudi cao
tudi va c6 don xin mién an phi nén Tda an cip so thim mién 4n phi dan sy so
tham cho nguyén don 14 ¢6 cin ci.

[11] V& an phi dan sy phtc thim: Ong Pham Tri T phai chiu 4n phi dan su
phuc thim nhung 6ng Pham Tri T 13 ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén
mién an phi dan su phtc tham cho ong Pham Tri T.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, khoan 2 Diéu
148, khoan 1 Piéu 165, khoan 2 Diéu 228, khoan 1 Piéu 308 cta B luat T tung
dan su;

Cin clr vao khoan 2 Diéu 164, Diéu 165, khoan 1 Diéu 166, khoan 1 Diéu
175, Dicu 180, Dicu 181 va Diéu 236 ctia B luat Dan su;

Can ctr vao diém g khoan 1 Diéu 100 va Diéu 202 cua Luat Dét dai;

Can ct vao diém d khoan 1 Piéu 12 coa Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi toa an,
XU:

Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Pham Tri T. Giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2020 ciia Toa 4n nhan dan
quan D, thanh phb Hai Phong,
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1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia ong Pham Tri T: Ong Pham
Tri T va ba Vit Thi N duoc sir dung 02m? dét cua thira dat s6 108, to ban db sb 58;
dia chi thira dat: S6 Y duong Nguyén Hiru C, t6 dan phé C, phuong N, quin D,
thanh phd Hai Phong. Vi tri, kich thudc va méc gisi ciia 02 m? dét giao cho éng
Pham Tri T va ba Vii Thi N ¢6 so dd kém theo nhu sau: Tir mdc 6 dén méc 5 giap
dat nha 6ng Bui Vian Két dai 2,99m (trong d6, phan nam trong thira dat cua éng
Pham Tri T dai 2,5m, phan sang thira dat cua ong H dai 0,49m); Tir moc 5 dén
moc 10 giap dat nha 6ng Hoang Van H dai 4,10m; Tir méc 10 dén mdc 11 giap
dat nha ong Hoang Van H dai 0,41m; Tir moc 11 d&én moc 9 gidp dat nha ong
Hoang Vian H dai 0,37m; Tir moc 9 dén mébc 7 dai 2,56m (trong d6, phan nim
trong thira dat ctia ong Pham Tri T dé\i 2,5m, phan sang thira dat cua ong Hoang
Vian H dai 0,06m). Tr mdc 6 dén moc 7 duorc xac dlnh theo mong tu’O'ng, cach
mép tuong O ,04m. Cac doan ranh gidi tir mde 5 dén mdc 10, tir mdc 10 dén méce
11 va tir moc 11 dén mdc 9 dugc xac dinh song song véi tuong cong trinh phy
nha 6ng Pham Tri T.

2. Ong Pham Tri T va ba Vii Thi N ¢6 nghia vu tra cho 6ng Hoang Vian H
va ba Lé Thi M gia tri quyén st dung 02 m? dét 1a 30.000.000 (Ba muoi triéu)
dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua so
tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua
B4 luat Dan sy ndm 2015.

Viéc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so hitu tai san gin
lién v6i dat dbi véi cac dién tich dat, tai san gan lién v6i dat thude quyén sir dung
cua 6ng Pham Tri T va 6ng Hoang Van H dugc thuc hién theo quy dinh cta phap
luat.

3. Khong chﬁp nhan yéu cau khoi kién cua ong Pham Tri T vé viéc budc
ong Hoang Vian H phai bdi thuong thiét hai ton that vé tinh than sb tién 1a
14.900.000 dong va chi phi cong ching gidy to, tai liéu phuc vu cho viéc khoi
kién 1a 550.000 dong va cac chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia
tai san;

4. V& an phi: Mién tién an phi dan su so tham, an phi dan sy phuc tham
cho 6ng Pham Tri T.

5. Vé chi phi tb tung: Ong Pham Tri T phai chiu toan bd chi phi xem xét
tham dinh tai chd 1a 3.000.000 (Ba triéu) dong va chi phi dinh gia tai san la
7.247.102 (Bay triéu hai tram bon muoi bay nghin mét tram linh hai) dong; 6ng
Pham Tri T da ndp du chi phi xem xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai
san.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoil dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan syu; thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: q TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong sy (4¢ thi hanh); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- TAND quén b;

- Chi cuc THADS quén b;

- Luu: HO so vu an, HCTP.

Lé Anh Son
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