TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 329/2026/DS-PT

Ngay: 14/4/2026

V/v tranh chap: “Mo lofi di qua

bat dong san lien ké va doi

quyén su dung dat”.

, _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Ai Poan.
Cdc Tham phan: Ong Tran Vin Pat.
Ong Truong Vinh Hiru.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dqi dién Vign Kiém sdat nhin dén tinh Pong Thdp: Ba Tran Thi Diéu -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 4 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xu phtc tham cong khai vu an thy ly sO: 31/2025/TLPT-DS ngay 31 thang 12

nam 2025 vé viéc tranh chdp “M¢ 16i di qua bat déng sdn lién ké va doi quyén
st dung dat”.

Do bén 4n dan sy so thdm s6 111/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 ndm 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phic tham sb: 565/2026/QD-PT
ngay 05 thang 02 nam 2026, gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1978, (Vang mat)

Dia chi: SO 124/11, duong s6 14, phuong Binh Hung Hoa A, quén Binh
Tan, TP. H6 Chi Minh.

Nay la: S6 124/11, phuong Binh Hung Hoa A, TP. Ho Chi Minh.

Bai dién theo 1y quyén cia ba T- Ong Bui Quang N, sinh nim 1956 (C6 mit)
Dia chi: S5 461C, t6 23, khu 4, thi trAn Cai Bé, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
Nay 13 t6 23, 4p 4, xa Cai B¢, tinh Dong Thap.

- Bi don: Ong Nguyén Vian T1, sinh nim 1964, (Vang mit)

bia chi: Ap Tan Thién, xa Tan Phong, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.
Nay 14 4p T4n Thién, xa Hiép Puc, tinh Dong Thap.

Pai dién theo 1y quyén cia éng T1: Ong Nguyén Duy C, sinh nim 1987



(C6 mat)
Pia chi: Ap My Trung, xa My Hoi, huyén Cai B¢, tinh Tién Giang.
Nay 14 4p My Trung, xa Hoi Cu, tinh Dong Thap.
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1966 (Ving mit)
Dia chi: Ap Tan Thién, xa Tan Phong, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.
Nay la ap Tan Thién, xa Hiép Puc, tinh Ddng Thap.
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1962, (Xin V:fmg mat);
Dia chi: Ap Tan Thién, xa Tan Phong, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.
Nay la 4p Tan Thién, xa Hiép Puc, tinh Dong Thap.
Chi Nguyén Thi Kiéu O, sinh nim 1984, (Xin Vrfmg mat);
bia chi: Ap Tan Thién, xa Tan Phong, huyén Cai Lay, tinh Tién Giang.
Nay 1a 4p Tan Thién, xa Hiép Puc, tinh Pong Thap.
- Nguoi khdng cdo: Nguyén Thi T.
NOI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, nguyén don ba Nguyén Thi T c¢é nguwoi dai dién theo iy
quyén la 6ng Bui Quang N trinh bay:

Ba c6 quyén sir dung thira dat so 8, to ban d6 s6 10 (Nay la to ban do so
54), dién tich 1.177,4 m® toa lac tai 4p T, xd T, huyén C, tinh Tién Giang. Do vi
tri tu nhién nén thta dat cua ba bi vay boc boi cac thura dat khac. Ba va chong ba
la ong Nguyen Van D mudn di ra duong cong cong thi phai di qua thua dat sd
351, to ban dd sb 4 cua ong Nguyén Vian T1. Li di nay ba va 6ng b dé su dung
tir trudc nam 1975 nhung 6ng T1 khong co ¥ kién gi. Pén nam 2024, ong T1 vo
c6 rao chan 16i di nay, ba khong c6 16i di nao khac.

Nay ba khai kién yéu cau 6ng Nguyén Van T1 mé cho ba 16i di c¢6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 134,1m? (Chiéu ngang 1,5m x chiéu dai 89,4m) thudc thira
dat s6 351, to ban do s6 04 (Nay 1a to ban d6 sb 48), dién tich 1617,4m? toa lac
tai ap T, x4 T, huyén C, tinh Tién Giang (Nay 1a 4p T, xa H, tinh Pong Thap).
Ba dong y hoan lai cho 6ng Nguyén Vian T1 gia tri ctia phan dat duoc mo 16i di
theo gid ma Hoi dong dinh gia di dinh vao ngay 07/5/2025.

Ba théng nhat véi Phiéu do dac, chinh 1y thira dat ngay 23/5/2025 ctia Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 07/5/2025 va Bién ban dinh gia ngay 07/5/2025.

* Bi don éng Nguyén Vin T1 cd ngwoi dai dién theo iy quyén 13 anh
Nguyén Duy C trinh bay:

Ong T1 co quyén st dung thua dat s 351, to ban dd sd 04, dién tich
1.617,4m? tai ép T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (Nay la ép T, xa H, tinh
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DPong Thap). Hién tai thira dat nay do ong T1, vo 12 ba Nguyén Thi H va con 1a
chi Nguyén Thi Kiéu O quén 1y, str dung.

Viéc ba Nguyén Thi T khéi kién yéu cau 6ng T1 phai mo mot 16i di trén
thura dat s6 351 cua 1 6ng T1 la khong phu hop voi quy dinh phap luat boi: Thuc
téba T va ong van con 16i di khac ngin hon, it gay thiét hai hon cho cac bén
lién quan, ddng thoi khong 1am anh hudng nghiém trong dén quyen khai thac, su
dung dat hop phap cua 6ng T1. Ngoai ra, phia ong D da nhiéu 1an gy rdi, khiéu
khich gia dinh ong T1. Néu mé 16i di trén thira dat s6 351 cia 6ng T1 sé& ché
thira dat nay thanh 02 phan, ngay trudc cira nha 6ng T1, giy anh hudng dén
quyén sir dung dat va sinh hoat cua gia dinh 6ng T1.

Do do, ong T1 khong dong ¥y voi toan bo yéu cau khoi kién cua ba T. Pong
thot, ong T1 c6 yéu cau phan t6, yéu cau ba T va ong D tra lai 16i di co dién tich
theo do dac thuc té 1a 134,1m? (Chiéu ngang 1,5m x chiéu dai 89,4m) thudc thira
dat s6 351, to ban do s6 04 (Nay la to ban dd 6 48), dién tich 1617,4m> toa lac
tai 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang do ong T1 dung tén trén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Ong T1 théng nhat véi Phié}l do dac, chinh 1y thira dat ngay 23/ 5/2025 cua
Ch~i nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C; Bién ban xem xét, tham dinh tai
cho ngay 07/5/2025 va Bién ban dinh gia ngay 07/5/2025.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin D trinh bay:

Lbi di trén phan dat cua ong T1, gia dinh 6ng d3 st dung dén nay hon 60
nam nén nay ong théng nhat véi y klen trinh bay va yéu cau khoi kién ciia ba T.
Ong théng nhit véi Phiéu do dac, chinh Iy thira dat ngay 23/5/2025 cta Chi
nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C; Bién ban xem xét, tham dinh tai chd
ngay 07/5/2025 va Bién ban dinh gia ngay 07/5/2025.

* Nguoi co quyén lpi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H va chi Nguyén
Thi Kiéu O trinh bay:

Ba H va chi O hién dang quan ly, str dung thura dét s6 351, to ban do s6 04
(Nay la to ban d6 s6 48), dién tich 1617, 4m toa lac tai 4p T, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang do 6ng T1 dung tén trén gidy ching nhén quyén str dung dat. Viéc
ba T khai kién yéu cau mo 16i di trén thira dat nay 1a khong dung quy dinh phap
luat, anh huong nghiém trong dén quyen st dung dat va sinh hoat cua gia dinh
nén ba H va chi O théng nhét véi ¥ kién va yéu cau phan té cta ong T1.

* Ban an dan su so tham so: 111/2025/DS-ST ngay 03 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Bong Thap da quyét dinh:

Can ctr Khoan 2 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, biéu 165, Diéu 227, Piéu 228,
khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 254, khoan 1 Piéu 166, Diéu
256 cua Bo luat dan su; Khoan 15 va 16 Diéu 3, Diéu 166, Diéu 170, Diéu 179,
Piéu 203 cta Luat dat dai nam 2013; Khoan 3 va khoan 5 Piéu 26 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quéc
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Ho1 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa an, x:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén
Thi T v€ viéc yeu cau 6ng Nguyen Vin T1 mé cho ba 16i di c6 dién tich theo do
dac thyc té 1a 134,1m? (Chiéu ngang 1,5m x chiéu dai 89,4m) thudc thira dit s6
351, to ban do s6 04 (Nay 1a to ban b sb 48) tai ap T, xa T, huyén C, tinh Tién
Giang (Nay 14 ap T, xa H, tinh Bong Thap).

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia 6ng Nguyén Van T1.

Buoc ba Nguyén Thi T va éng Nguyén Vin D phai tra lai cho 6ng Nguyén
Vin T1 16i di ¢o dién tich theo do dac thuc té 1a 134,1m? (Chiéu ngang 1,5m x
chiéu dai 89,4m) thudc thira dat s6 351, to ban d6 s6 04 (Nay 14 to ban d6 s 48)
tai ap T, xd H, tinh Pong Thap (Theo Phiéu do dac, chinh 1y thira dat ngay
23/5/2025 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C). Phan dat c6 ta
can nhu sau:

+ Phia Pong: Gidp truong Mam non xa T, phan dat con lai ciia thira dat s6 351;
+ Phia Tay: Giap phan dat con lai cua thira dat s6 351;
+ Phia Nam: Giap phan dat con lai cua thira dat s6 351;
+ Phia Bac: Giap duong huyén F;
(C6 so dd kém theo)

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, giai thich vé quyén dugc
thoa thuan thi hanh 4n va quyén khang cao cua duong su.

Ngay 15 thang 9 nam 2025, ba Nguyén Thi T ¢6 don khang céo ddi véi ban
an so tham sé 111/2025/DS- ST ngay 03 thang 9 ndm 2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 4 — Dong Thap yéu cau cip phuc tham chap nhéan toan bd don khoi kién
cua ba la yéu cau ong Nguyén Vian T1 phai mé lai 16i di cho ba theo ban v& vi
hién tai ba khong cé 161 di nao khac.

Tai phién toa phic thim, nguoi 1am chimg 1a chi Nguyen Thi Thanh T2
trinh bay, hién nay ba Nguyen Thi T dang kién yéu cau mo 16i di qua thira dat
276 do chi dimg tén quyén sir dung dat, chi ciing dong ¥ mé 16i di chiéu ngang
1,5m, chiéu dai khoang 40m cho ba T, ba T phai tra tién dién tich mé 16i di cho
chi theo quy dinh.

Tai phién toa phuc tham, ong Bui Quang N 13 nguoi dai dién theo uy quyen
ciia ba Nguyén Thi T trinh bay, hién nay ba Nguyen Thi T dang kién yéu céu
mo 16i di qua thira dat 276 do chi T2 dimg tén quyén st dung dat. Do chi T2 hira
mo 16i di cho ba T nén ba T xin rat don khoi kién va don khang céo.

Tai phién toa phuc thim, ong Nguyén Duy C 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua 6ng Nguyén Vian T1 khong dong v viéc ba T rat don khoi kién, chi
ddng y ba T rat don khang céo.

Y kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa phtc tham:



5

- V& t6 tung: Tham phan, Thu ky, Hoi déng xét xtr da tuan thu theo ding
quy dinh cta phap luat. Cac duwong su ciing chip hanh theo dung quy dinh cua
phap luat vé viéc thuc hién quyén va nghia vu ciia duong su.

- V& noi dung vu 4n va yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi T: Tai phién
Tda phiic tham nguyén don xin rat don khoi kién va don khang cdo nhung phia
bi don khong déng ¥ cho nguyén don rat don khéi kién, chi dong ¥ cho nguyén
don rat don khang cdo, do d6 dé& nghi Hoi ddng xét xir dinh chi xét xur phiic
tham, giir nguyén ban 4n so tham.

Qua nghién ctru toan bd céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa, ndi dung yéu cdu khang céo cua ba Nguyén Thi T, 15
trinh bay cua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa phtic tham, y kién
phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Péng Thép.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: V& x4c dinh tham quyén va quan hé tranh chap “M¢ 16i di
qua bat dong san lién ké va doi quyén str dung dat” caa Toa an cip so tham 13
pht hop voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don va yéu cau phan té ctia bi don
theo quy dinh tai khoan 9, khoan 14 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan sy. Pon
khang cdo ngay 05/8/2025 ctia ba Nguyén Thi T trong thoi han quy dinh nén
dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phiic tham.

[2] Vé ndi dung vu an:

Ba Nguyén Thi T duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C cap
gidy chung nhan quyén st dung thira dat sb 8, to ban d6 s6 10, dién tich
1177,4m?, dia chi thtra dat 4p T, xa T, huyén C, tinh Tién Giang (nay 1a ap T, xa
H, tinh Dong Thap), sau ddy goi tit 1a thira dat s6 8. Thira dat s6 8 bi vay boc b
cac bat dong san khac nén ba yéu cau ong Nguyén Vin T1 mé 16i di chiéu
ngang 1,5m, chiéu dai 89,4m.

Ong Nguyén Vin T1 khong dong ¥ mé 16i di cho ba T vi ba T ¢6 16i di
khéc ngin hon va néu mao 16i di sé& chia dat o6ng ra 1am hai. Ong T1 phan t6 yéu
cau ba T tra lai dién tich dat ma ba T da sir dung lam duong di.

Toa so tham xur khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba T, chdp nhan
yéu cau phan t6 cia 6ng T1. Ba T khong dong ¥ nén c¢6 don khang cao.

[3] Xét yéu cau khang cdo ctia ba Nguyén Thi T:

Theo so d6 giai thira thi thira dat s6 8 bi vay boc bdi cac thira dat: Thira
351, to ban d6 sd 10, dién tich 1617,4m?, dia chi thira dat 4p T, x4 T, huyén C,
tinh Tién Giang (nay 1a 4p T, xd H, tinh Pong Thép), do 6ng Nguyén Vin T1
dung tén gidy chiung nhan quyén st dung dat, sau ddy goi tat 1a thia s6 351;
Thira dat 276, dién tich 1109,7m? va thira dat sb 7, dién tich 4953,2m?2 Déi véi
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thira dat 276 do chi Nguyén Thi Kim T3 (1a con gai 6ng Nguyén Vin T1) dimg
tén quyén st dung dat.

Ngudn gbc 16i di ba T yéu cdu mé duoc hinh thanh trude nam 1975 vi
6ng T1 1a ciu rudt cia é6ng D. Theo Phiéu do dac chinh 1y thira dat ngay 23
thang 5 ndm 2025 phan dat ba Nguyén Thi T yéu ciu 6ng Nguyén Vin T1 mo
161 di c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 134,1m? (Chiéu ngang 1,5m x chiéu dai
89,4m) 14 nam giira thira dat s6 351, viéc ba T yéu cau 6ng T1 mé 16i di nhu vay
s& anh huong dén viéc quan 1y, st dung dat ctia 6ng T1. Hién nay, ba T co sir
dung 16i di qua dat ba T3 va ba T ciing da khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Kim
T3 yéu cau mé 16i di. Do d6, Toa so tham khong chap nhan yéu cau khai kién
cua ba T 1a ¢6 can ctr phap luat.

Tai phién toa phtic tham, ong Bui Quang N 13 ngudi dai dién theo uy quyén
ctia nguyén don xin rat don khoi kién va don khang cio nhung phia dng Nguyén
Duy C 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don khong dong ¥ cho nguyén don
rat don khoi kién, chi déng v cho nguyén don rat don khang cao, do d6 Hoi dong
xét xtr dinh chi xét xtr phiic tham, gilt nguyén ban an so tham.

[3] Xét dé nghi cia dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa la c6 can ctr
phu hop v6i nhan dinh cia H1 dong xét xir nén duge chap nhan.
[4] V& 4n phi: Ba T phdi chiu 600.000 dong 4n phi dan sy so tham va
300.000 dong an phi dan sy phuc tham.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Can ctr vao Diéu 293, khoan 1, khoan 5 Diéu 308, Diéu 313, va khoan 1
Dicu 148 cua Bo luat T6 tung dan sy.

Dinh chi xét xir phuc tham.

Giff nguyén ban 4n dan sy so tham s6 111/2025/DS-ST ngay 03 thang 9
nam 2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 4 - Pong Thap.

Can cit Khoan 2 va khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 147, Piéu 157, DBiéu 165, Diéu 227, Diéu 228,
khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat t tung dan sy; Diéu 254, khoan 1 Diéu 166, Diéu
256 ciia Bo luat dan su; Khoan 15 va 16 Diéu 3, Diéu 166, Diéu 170, Biéu 179,
Piéu 203 cta Luat dat dai nam 2013; Khoan 3 va khoan 5 Piéu 26 khoan 7 Diéu
29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quéc Hd1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi T vé viéc yéu cau 6ng Nguyen Vin T1 mé cho ba 16i di ¢6 dién tich
theo do dac thuc té 1a 134,1m? (Chiéu ngang 1,5m x chiéu dai 89,4m) thudc thira
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dé‘g s6 351, to ban dé} s6 04 (Nay la to bén dd sb 48) tai ép T, xa T, huyén C, tinh
Tién Giang (Nay la ap T, xa H, tinh BDong Thép).

2. Chép nhan yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Vin T1.

Budc ba Nguyén Thi T va ong Nguyén Vién D phai tra lai cho ong Nguyén
Vér} T1 161 di co6 dién tich thep dg dac thuc té 12} 13,4,1m2 (Chiéu ngang‘l,S’m X
chiéu dai 89,4m) thugc thira dat s6 351, to ban do s6 04 (Nay la to ban d6 s6 48)
tai ap T, xd H, tinh Déng Thap (Theo Phiéu do dac, chinh ly thira dat ngay
23/5/2025 cua Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C). Phan dat co tr
can nhu sau:

+ Phia Péng: Gidp truong Mam non xa T, phan dat con lai ctia thira dat s6 351;

+ Phia Tay: Giap phan dét con lai cua thira dat s6 351;

+ Phia Nam: Giap phan dat con lai cua thira dét s6 351;

+ Phia Bac: Giap dudng huyén F;

(C6 so dd kém theo)
3. Vé 4n phi:

Ba Nguyén Thi T phai chiu 600.000 déng an phi so tham va 300.000 dong
an phi phac tham, dugc trir vao 600.000 dong tam g an phi theo bién lai thu
s6 0003025 ngay 11/3/2025 va bién lai thu s6 0002501 ngay 15/9/2025 ciia Thi
hanh an dan su tinh Dong Thap nén ba T phai ndp tiép sd tién 1a 300.000 dong.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan sy thi nguo6i dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
s cO quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 9 Luat
thi hanh an dan sy. Thot hi€u thi hanh an dugce thuc hién theo qui dinh tai diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa PT- TANDTC tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Thap; )

- TAND Khu vuc 4 — Dong Thap;

- Phong THADS khu vuc 4 — Dong Thap;
- Thi hanh 4n déan sy tinh Pong Thap;

- Cac duong su;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Ai Poan



