TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Bén 4n s6: 11/2023/KDTM - PT

Ngay 01 — 12 — 2023

VIV tranh chip hop dong thi cong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan.

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Ngoc Sam va ba Pinh Thi Tuyét.

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong Giang — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dik Lak.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Pk Lik tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Hai Anh - Kiém sét vién

Ngay 01 thang 12 nam 2023, tai tru s Toa an nhan déan tinh Pak Lik xét xur
phtic tham cong khai vu 4n kinh doanh thuong mai thy 1y s6: 07/2023/TLPT- KDTM
ngay 12 thang 10 nam 2023 vé viéc Tranh chap hop dong thi cong.

Do béan 4n kinh doanh thuong mai so tham sé 09/2023/KDTM - ST ngay
12/7/2023 cua Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thudt, tinh Pak Lak bi khang
cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc thim sb: 05/2023/QP- PT ngay
24 thang 10 niam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa kinh doanh thwong mai phuc
tham s6: 10/2023/QP- PT ngay 23 thang 11 nam 2023 giita cac duong su:

* Nguyén don: Cong ty TNHH P
Dia chi: Thon X, xa Q, huyén QS, tinh Quang Nam

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén H — Chuc vu: Giam déc; vang
mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Ngoc B — Sinh nim 1971; Chuc
vu: Giam ddc Cong ty TNHH P — chi nhanh Pak Léak; co mit.

Pia chi: duong TL, phuong A, thanh phé B, tinh Pak Lak.
* Bj don: Quy BT Pak Lak;



Dia chi: duong QT, phuong TN, thanh phd B, tinh Pak Lik.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Tan T — Chac vu: Giam doc;
vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pang Tan T1 — Sinh ndm 1977; Chuc vu:
K& toan trudng; cO mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho Quy BT Pak Lak: Luét su Vin
H, Cong ty luat TNHH DA, Poan luét su tinh bakLik; ¢6 mat.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don Cong ty TNHH P, bi don Quy PT Pik
Lik.

- Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Buon Ma
Thuot, tinh Dak Lik

NOI DUNG VU AN:

1. Pgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 26/6/2017, Quy BT Pak Lik va Lién danh nha thau: Céng ty TNHH P
va Cong ty c6 phan D ky két hop dong so: 01/2017/HDXL-LDTB vé viéc thuc
hién géi thau xay lap + lap dat thiét bi Du an phét trién nha ¢ xa hoi doc 1ap cho
can by, cong chirc, vién chire tai khu dan cu K - K, phuong TA, thanh phé B véi
gia tri hop ddng nay 1a: 97.340.603.000 dong.

- Ngay 20/5/2022, cic bén da tién hanh d6i chiéu cong no, theo do sd tién
con lai Quy PT Pak Lak phai thanh toan cho Cong ty TNHH P 1a 2.877.638.987
déng, trong do:

+ Chi phi xay lap hoan thanh: 382.237.887 dong

+ Tién giit lai bao hanh cdng trinh: 2.495.401.100 dong.

Can ctr vao Hop ddng sb: 01/2017/HPXL-LDTB; hd so moi thau do cha
dau tu phat hanh; Hbd so du thau cua lién danh cong ty TNHH P va Céng ty co
phan D; Can ct khoan 2, Piéu 35 Nghi dinh s6 46/2015/ND-CP va Khoan 1, Diéu
85 Luat Nha &; Can ctr cong van s6 21/CT-BHCT Ngay 12/01/2021 cia Cong ty
TNHH P v/v bao hanh cong trinh NOXH-Blockl thi thoi gian bao hanh dbi voi
phan xay ldp cong trinh 13 12 thang ké tir ngdy ban giao dua vao su dung (tir Oh
ngay 19/11/2020 dén 24 gid ngay 18/11/2021). Tuy nhién, dén nay Quy BT Piak
L3k van chwa thanh toan cho Cong ty TNHH P s tién noi trén.

Do d6, Cong ty TNHH P khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan thanh phd
Budn Ma Thudt giai quyét cac van dé sau:



+ Budc Quy DT Pik Lik thanh toan khoan tién con no theo hop dong cam
két 1a: 2.877.638.987 ddng, theo Bién ban dbi chiéu cong ng ngay 20/5/2022.

+ Budc Quy DT Pak Lak thanh toan tién 13i cham tra ddi v6i s tién néi trén
tinh dén ngay 30/3/2023 1a: 433.899.139, 41 d6ng trong d6 cu thé nhu sau:

+ Lai suit chdm tra cua khoang tién xay lap nghiém thu tinh tir ngdy
18/11/2020 thoi gian cham tra la 855 ngay la: (382.237.887 x 0.1/12/30 x 855) =
90.781.488,16 dong.

+ Lai sudt chdm tra cua khoang tién giit lai bao ldnh bao hanh tinh tir ngay
18/11/2021 thoi gian cham tra 1a 495 ngay 1a: (2.495.401.100 dong x 0.1/12/30 x
495) = 343.117.651,25 dong.

2. Pai dién theo ity quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 26/6/2017, Quy PT Pak Lik di ky hop dong thi cong sd
01/2017/HDPXL-LDTB véi Lién danh nha thau Cong ty TNHH P va Cong ty cd
phﬁn D dé thuc hién cong trinh Nha & xa hoi thudoc du an Phat trién Nha & xa hoi
doc lap cho can by, cong chire, vién chirc tai Khu dan cu K - K, phuong TA, TP.
B.

Cong trinh dugc nghiém thu ban giao vao ngay 18/11/2020 va chinh thirc
dua vao sir dung 26/11/2020 (theo Théng bao sd 3366/B-S¢ Xay dung tinh Pik
Lak ngay 26/11/2020 vé két qua kiém tra cong tic nghiém thu hoan thanh cong
trinh, cong trinh xay dung) nay la Cym chung cu Nha ¢ xa hé1 TA, dugc UBND
tinh phé duyét quyét toan du an hoan thanh tai Quyét dinh s6 2754/QD-UBND
ngay 5/10/2021.

Nguyén don va bi don dd xac nhin cong no bang bién ban ngay 20/5/2022,
theo do gia tri bi don con phai thanh toan va hoan trd cho nguyén don la
2.877.638.987 dé)ng va bi don c6 trach nhiém thanh toan sb tién trén cho Nha thau
theo quy dinh (quy dinh vé thanh toan tai Hop dong thi céng xdy dung sb
01/2017/HPXL-LDTB ngay 26/6/2017 da ky). Trong do:

Gi4 tri x4y lap nghiém thu hoan thanh chua thanh toén: 382.237.887 dong;

Tién Chu dau tu giit lai bio hanh cong trinh: 2.497.575.650 dong;

Tfong qua trinh giai quyét Vé: lam viéc vo1 Toa an Quy chua thar}h todn cac
khoan tién no1 trén la do chua du diéu kién lam can c thanh toan. Cu thé nhu sau:

- V& gia trj xay lap nghiém thu hoan thanh chwa thanh toan 13 382.237.887 dong:

Ngay 10/01/2023, Quy nhan dugc Céng vin sé 36/CV-CTPHPL ngay
04/01/2023 ctia Cong ty TNHH P vé viéc dé nghi thanh toan s6 tién 1a 370.460.139
dong (sau khi trir tién dién Quy da thanh toan ho cho nha thau trong qua trinh thi



cong 13 9.603.198 dong), c6 kém hod don diéu chinh giam gia tri quyét toan cong
trinh kém theo. Tuy nhién, qua kiém tra Cong vian dén khong c6 hoa don diéu
chinh gia tri quyét toan cong trinh kém theo. Quy di nhiéu lan lién hé va dén ngay
27/2/2023 di c¢6 Cong van sd 96/QDTPT-TCKT dé nghi Nha thau cung cép hoa
don diéu chinh trén dé hoan thién hd so va thanh toan phan gia tri nay. Tuy nhién,
trude khi md phién tda do nha thau dd bd sung hoa don diéu chinh gia tri quyét
toan cong trinh, nén Quy BT Pk Lik di thanh toan dugc cho Cong ty TNHH P s
tién x4y ldp nghiém thu hoan thanh chua thanh toan véi sd tién 370.460.139 dong
vao ngay 28/6/2023.

- Vé gia tri Chu dau tu giit lai bao hanh cong trinh 13 2.495.401.100 dong:

Ngay 30/12/2022 Quy di c6 Cong vian s6 328/QDTPT-TPDT vé viéc phan
hoi cac ndi dung tai van ban so 134/TB-Cty ngay 13/12/2022 cua Cong ty TNHH
P; trong d6 da noi rd 1y do 1a chua hoan tit cong tac bao hanh cong trinh vi thoi
gian bao hanh cong trinh chua hét nén Quy chua c6 co sé xem xét hoan tra.

Vi cac 1y do trén dén nay Quy chua du can ctr thanh toan cac khoan tién con
lai cho Nguyén don.

Dbi v6i yéu cau khoi kién caa nguyén don, Quy BT Pak Lak dé nghi Toa an
x¢€t xur theo quy dinh cua phéap luat.

Tai Ban 4n kinh doanh thwong mai so' thim s6 09/2023/KDTM - ST ngay
12/7/2023 ciia Toa an nhan din thanh ph6é Buén Ma Thudt, tinh Pik Lik da
quyét dinh:

Can cir khoan 1 Diéu 30, diém b khodn 1 Diéu 35 va diém a khodn 1 Diéu
39; Diéu 147, Diéu 227, Piéu 271 va Piéu 273 ciia B ludt t6 tung dan su;

Ap dung Biéu 302; Diéu 303, Piéu 306 Ludt thirong mai.

Ap dung Diéu 85 Ludt nha 6; Diéu 35 ludt xdy dung; diém c khoan 2 Piéu 35
nghi dinh so 46/2015/ND-CP ngay 12/5/2015 ciia Chinh phi.

Ap dung nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH
quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 18 phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan don khéi kién cta nguyén don Cong ty TNHH P.

1.1. Budc Quy BT Pak Lak phai thanh todn cho Cong ty TNHH P sd tién
481.195.022 dong, trong do6 sb tién xdy lip nghiém thu hoan thanh chua thanh

toan 1a 382.237.887 dong va sd tién 13i cham thanh toan 1a 100.337.439 dong tinh
dén ngay 12/7/2023. Khau trir s6 tién 370.460.139 ddng Quy BT Pak Lak da thanh



toan vao ngay 28/6/2023, Quy DT ik Lik phai tiép tuc thanh toan toan bd sé con
lai 1a 112.115.187 ddng toan cho Céng ty TNHH P, trong d6: SO tién xay lip
nghiém thu hoan thanh chua thanh toan 1a 11.777.748 ddng dong va sb tién 1ai
cham thanh toan dén ngay 12/7/2023 13 100.337.439 dong.

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so thadm ngay 13/7/2023 Quy dau phat trién
Dik Lak tir phai tiép tuc chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat duoc quy dinh tai Piéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

1.2. Bac yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH P vé viéc bude Quy BT Pak
Lak thanh toan s tién 2.838.518.751 dong, trong d6 sb tién giir lai bao hanh cong
trinh 1 2.495.401.100 d6ng va s tién 1ai cham thanh toan 1a 343.117.651 dong
tinh dén ngay 30/3/2023.

Ngoai ra Ban an so tham con tuyén vé an phi va quyén khang céo cho cac
duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 20/7/2023, nguyén don Coéng ty TNHH P khang cido mdt phan Ban 4n
so tham, dé nghi Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xur lai vu 4n theo hudng: Chap
nhan yéu cu khoi kién cua nguyén don ddi véi yéu cau budc Quy BT Pik Lak
phai thanh toan gia tri 5% giir lai bao hanh theo hop dong thi cong xay dung véi s6
tién 12 2.495.401.100 dong cung 1ai suat cham tra tir ngay 21/11/2021.

Ngay 26/7/2023, bi don Quy PT Pik Lak khang cdo mot phan Béan an so
tham vé viéc budc Quy PT Piak Lik phai thanh toan cho Céng ty TNHH P
11.777.748 ddng 1a sb tién xdy lap nghiém thu hoan thanh chua thanh todn va
100.337.439 dong sb tién 14i cham thanh toan.

Ngay 26/7/2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Buon Ma
Thuot ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic thaim s 03/QP — VKS — KDTM véi
ndi dung: D& nghi Toa an nhan dan tinh Pak Lik stra ban an so tham theo hudng
chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don, budc Quy PT Pak Lak phai thanh
toan gia tri 5% giir lai bao hanh theo hop dong thi cong xay dung véi so tién 1a
2.495.401.100 dong va tinh lai vé 1i suat.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don véan gir nguyén ndi dung don khdi kién va
ndi dung don khang cdo, bi don van giir nguyén ndi dung don khang c4o, dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Pak Lik van giit nguyén ndi dung Quyét dinh khang nghi.

* Tai ph?m tranh luan, luat su Van H bao vé quyén va lo1 ich hgp phap cho bi
don trinh bay:

Tai Cong vin sd 36/CV-CTPHPL ngay 04/01/2023 ctia Cong ty TNHH P vé
viéc dé nghi thanh toan s6 tién 1a 370.460.139 dong (sau khi trir tién dién Quy da



thanh toan ho cho nha thau trong qua trinh thi céng 13 9.603.198 dong), do d6 viée
Toa an cap so tham budc Quy DT Pak Lik phai thanh toan cho Céng ty TNHH P
sO tién 481.195.022 dong, trong d6 sb tién xay lap nghiém thu hoan thanh chua
thanh toan 1a 382.237.887 ddng va so tién 13i cham thanh toan 1a 100.337.439 dong
tinh dén ngay 12/7/2023 1a khong dtng. Cong ty TNHH P cho rang Quy DT biak
Lik vi pham nghia vu thanh toan va phai chiu 1ii sudt chdm thanh toan 1a khong
dung, vi viéc Quy chua thanh toan tién 1a do phia Cong ty khdng cung cap day du
hoa don, chig tir cho Quy.

V& thoi han bao hanh, khoan 2, Piéu 8 Thong tu 09/2016/TT — BXD ngay
10/3/2016 cua Bo Xay dung quy dinh rd thoi han bao hanh khong it hon 05 nam
nén viéc Cong ty TNHH P xac dinh da hét thoi han bao hanh 1a khong phu hop.

Do d6, dé nghi HDXX xem xét stra ban an phuc tham theo hudng d6i véi
tién nghiém thu chua thanh toan, Quy BT Pak Lik da thanh toan 1a phu hop. Quy
DT Pak Lik khong vi pham nghia vu thanh toan nén khong phai chiu 13i suat cham
thanh toan.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lik thay d6i mot phan Quyét
dinh khang nghi phtic thim s6 03/QP — VKS — KDTM ngay 26/7/2023 caa Vién
truong Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik va phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Trong qué trinh thy 1y giai quyét vu an tham phan, Hoi dong xét
xt, thu ky Toa an, cac duong su da chap hanh ding quy dinh ctia Bo luat té tung
dan su.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can clir diém g khoan 1 Diéu 217,
khoan 2, khoan 4 Diéu 308, biéu 309, biéu 311 BLTTDS, tuyén xu:

- Chap nhan mot phan khang céo caa nguyén don Cong ty TNHH P; Chap
nhan mot phan khang céo cua bi don Quy DT Pak Lik; Chap nhan mot phan
Quyét dinh khang nghi cua caa s6 03/QD-VKS-KDTm ngay 26/7/2023 cia Vién
truong VKSND TP Budn Ma Thudt va noi dung thay doi khang nghi cia Kiém sét
vién tai phién toa.

- Stra mot phan Ban &n so tham sé 09/2023/KDTM-ST ngay 12/7/2023 cua
Toa an nhan dan TP. Budn Ma Thuét, theo hudng: Chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cua nguyén don Cong ty TNHH P: Budc Quy DT Pak Lak phai thanh
toan cho Cong ty TNHH P tién xay ldp con no 1a 2.174.550d; Chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién vé tinh 1ai ddi vaoi nghia vu cham tra tinh tir ngay 10/02/2023;
Khong chap nhan mét phan yéu cau khai kién caa Coéng ty TNHH P ddi véi s6 tién
9.603.198d va mot phan tién I4i tinh tir ngay 19/11/2020.



- Huy, dinh chi viéc giai quyét yéu cau thanh toan sé tién Chu dau tu giit lai
5% gi4 tri quyét toan cua hop dong, nguyén don co quyén khoi kién lai khi da diéu
kién khat kién theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung ctr, tai liéu dugc thu thap co trong ho so vu 4n, két
qua tranh luan tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su, v kién cua Kiém sat
vién, cua Luat su Hoi ddng xét xir phuc tham nhan dinh:

[1]. Xét khang cdo cua nguyén don Coéng ty TNHH P va Quyét dinh khang
nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Lik d6i v6i yéu cau budce
Quy BT Pik Lik phai thanh toan gia tri 5% giir lai bao hanh theo hop dong thi
cong xay dung véi s6 tién 1a 2.495.401.100 dong, HPXX nhan dinh nhu sau:

Tai khoan 2 Diéu 19 cua Hop dong sé6 01/2017/HPXL-LDPTB ngay
26/6/2017, cac bén khong thoa thuan rd vé thoi han bao hanh coéng trinh ma chi
thod thuan: “Thuc hién viéc bao hanh cong trinh theo quy dinh ctia nha nudc vé
bdo hanh cong trinh xay dung”.

Tai khoan 4 Piéu 125 Luét Xay dung quy dinh: “Chinh phu quy dinh chi tiét
vé bao hanh”.

Piém c khoan 2 Piéu 35 Nghi dinh 46/2015/ND — CP ngay 12/5/2015 cua
Chinh phii vé quan 1y chat lugng va bao tri cong trinh xay dung quy dinh:

“Piéu 35. Yéu cau vé bao hanh cong trinh xay dung

....2. Thoi gian bao hanh d6i v6i hang muc cong trinh, cong trinh xay dung

moi1 hodc cai tao, nang cép duoc tinh ké tur khi nghiém thu theo quy dinh tai Khoan
1 va Khoan 3 Piéu 31 Nghi dinh nay va duoc quy dinh nhu sau:

¢) Riéng ddi v6i nha &, thoi gian bao hanh theo quy dinh cua phap luat vé
nha ¢”....

Khoan 1, khoan 2 Piéu 85 Luat Nha ¢ quy dinh:
“Piéu 85. Bao hanh nha ¢
1. T6 chirc, ca nhan thi cong x4y dung nha & phai bao hanh nha ¢ theo quy

dinh cua phap luat vé xay dung; to chirc, ci nhan cung tGng thiét bi nha & phai bao
hanh thiét bi theo thdi han do nha san xuét quy dinh.

Truong hop dau tu xdy dung nha ¢ dé ban, cho thué mua thi bén ban, bén
cho thué mua nha & co6 trach nhi€ém bao hanh nha & theo quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu nay. Bén ban, bén cho thué mua nha & c6 quyén yéu cau to chirc, ca



nhan thi cong xay dung, cung tng thiét bi thuc hién trach nhiém bao hanh theo quy
dinh cta phap luat.

2. Nha ¢ duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu
dua vao str dung vai thoi han nhu sau:

a) D4i voi nha chung cu thi téi thiéu 13 60 thang...”;

Quy dinh tai Diéu 85 Luat Nha ¢ duoc hiéu 1a trong truong hop dau tu xay
dung nha & dé ban, cho thué mua, thi ngoai trach nhiém bao hanh cta td chire, ca
nhan thi cong xay dung nha ¢, thi bén cho thué, ban nha ¢ ciling c6 trach nhiém bao
hanh dbi v6i nguoi thué, mua.

Viéc nguyén don Coéng ty TNHH P va Vién kiém sat nhan dan thanh ph
Budn Ma Thuét vién ddn Cong vin s6 214/SXD — QLXD ngay 08/02/2023 ciia S¢
Xay dung lam can ctr tinh thoi han bdo hanh 1a 12 thang 1a khong ¢6 can ctr, boi
day chi 1a vin ban hudng ddn mang tinh chat ndi bo, khong phai 13 vin ban quy
pham phép luat.

Mit khac, diém d khoan 2 Diéu 8 ciia Thong tu 09/2016/TT — BXD ngay
10/3/2016 cua B Xay dung hudng dan hop dong thi cong xdy dung cdng trinh
quy dinh:

“Pjiéu 8. Bao hiém va bao hanh theo hop dong thi cong

2. Bao hanh

...d) Thoi gian bao hanh ddi voi hang myc cong trinh, cong trinh xay dung
t6i thicu 1a 24 thang ddi véi cac cong trinh, hang muc cong trinh cap dic biét va
cap 1; khdng it hon 12 thang d6i véi cac cong trinh, hang muc cong trinh cap con
lai; Riéng d6i voi nha ¢ thoi gian bao hanh khéng it hon 5 nam”.

Nhu vay, thoi han bao hanh ddi voi Dy an phat trién nha & xa hoi doc lap
cho can bg, cong chirc, vién chire tai khu dan cu K - K, phuong TA, thanh phé B la
khong it hon 05 nam tinh tir khi nghiém thu cong trinh. Do do, ngay 30/3/2023,
Cong ty TNHH P khoi kién budc Quy DT Pak Lak phai thanh toan gia tri 5% giir
lai bao hanh theo hop dong thi cong xay dung véi s6 tién 1a 2.495.401.100 dong la
chua hét thoi han bao hanh nén chwa du diéu kién khai kién. Tuy nhién, Toa an cap
so tham khdng ap dung diém g khoan 1 Piéu 217 B6 luat T tung dan sy dé dinh
chi giai quyét dbi v6i yéu cau nay ma lai tuyén bac yéu cau khdi kién va budc
Cong ty TNHH P chiu tién an phi KDTM so tham d6i véi yéu cau khéi kién khong
dugc chap nhan 1a tude di quyén khéi kién lai ciia nguyén don, lam anh huéng dén
quyén va loi ich hop ctia nguyén don.



Vi vay, can chdp nhian mdt phan khang céo ctia nguyén don Cong ty TNHH
P va mot phan khang nghi ciia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan thanh phd
Bu6n Ma Thudt, stra ban an so' tham, ap dung diém g khoan 1 Diéu 217 BO luat TH
tung dan su, stra ban an so tham, dé dinh chi giai quyét d6i v6i yéu cau cua Cong
ty TNHH P budc Quy BT Pik Lik phai thanh toan gia tri 5% giir lai bao hanh theo
hop dong thi cong xay dung va 14i suat phat sinh tir ngay 18/11/2021. Cong ty
TNHH P duogc quyén khai kién khi du diéu kién.

[2]. Xét khang cdo cia Quy DT Pik Lik va khang nghi ctia Vién trudng
Vién kiém sat nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh Pak Lak ddi véi so tién
xdy lap con lai phai thanh toan va 13i suat cua khoan tién trén, HDXX nhén dinh
nhu sau:

[2.1]. D6i vai s6 tién xay lép coOn lai chua thanh toan:

cong ty TNHH P khoi kién yéu cau Quy BT Pak Lak phai thanh toan sb
tién xay lap con lai chua thanh toan 1a 382.237.887 dong, xét thay:

Tai Bién ban d6i chiéu cong no ngay 20/5/2022 va tai Coéng vin sd s6
36/CV — CTPHDL ngay 04/01/2023 ciia Cong ty TNHH P xac dinh: S6 tién con
lai Quy PT Pak Lak phai thanh toan cho Cong ty TNHH P la: 2.877.638.987
dong.(1)

Tai phién toa, cac bén déu xac dinh 5% gia tr1 gitr lai bdo hanh dugc tinh
trén tong gia tri xay lap hoan thanh theo gia tri phé duyét quyét toan, tuong tng
vé6i s6 tién: (49.908.022.000 dong x 5%) = 2.495.401.100 dong. (2).

Vay s6 tién gia tri xay lap con lai ma Quy BT Pak Lak phai thanh toan cho
Cong ty TNHH P 1a (1) — (2) = 2.877.638.987 dong - 2.497.575.650 dong =
382.237.887 ddng.(3).

Dbi véi sb tién 9.603.198 ddng Quy DT Pak Lik da thanh toan cho Cong ty
Dién luc, tai Cong van s6 36/CV — CTPHPL ngay 04/01/2023, Cong ty TNHH P
da dong ¥ trir sd tién noéi trén. Ngay 28/6/2023, Cong ty TNHH P méi cung cap
Hoa don gia tri gia ting dé ngay 23/6/2023 cho Quy DT Pik Lik, cing ngay 28
thang 6 nam 2023 Quy PT Pak Lak di thanh toan cho Cong ty TNHH P s tién
370.460.139 ddng, do d6 can chap nhan Quy PT Pk Lik da thanh toan sb tién
370.460.139 dong(4) gia tri xay lap cho Cong ty TNHH P 1a ¢ can cw, dung phap
luat.

Nhu vay, Quy DT Pik Lik con ng Cong ty TNHH P sé tién 1a 2.174.550
doéng. Do d6, can chap nhan mdt phan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH P dé
budc Quy PT Pik Lak thanh toan sé tién 2.174.550 dong cho Cong ty TNHH P.



[2.2]. Pbi véi yéu cau cua Cong ty TNHH P tinh 14i suat dbi véi gia tri xay
lép con lai, HDXX nhén dinh nhu sau:

Tai muyc 8.4 Hop dong s6 01/2017/HDXL-LDTB quy dinh:
“8.4. Thoi han thanh toan:

a) Chu dau tu s& thanh toan cho nha thau trong vong 03 ngay lam viéc, ké tir
ngay chii dau tu nhan duoc hd so thanh toan hop 16 ciia nha thau.

b) Chu dau tu cham thanh toan 42 ngay sau thoi han theo quy dinh tai Diém
a néu trén thi phai thanh toan tién 13i cham tra cho Nha thau theo mirc 14i sut tién
vay trong han do ngan hang thuong mai ma Nha thau md tai khoan coéng bd ké tur
ngay dau tién cham thanh toan cho dén khi Chu dau tu d6 thanh toan day dua cho
Nha thau”

Muc 8.7 ctia Hop dong s6 01/2017/HDXL-LDTB quy dinh:

“8.7. H6 so thanh toan:

- Bién ban nghiém thu khoi lugng hoan thanh thuc té trong giai doan thanh
toan co xac nhan dai dién Nha tu van va dai dién Nha thau (theo mau bién ban
nghiém thu chat luong c6 ghi khi luong);

- P& nghi thanh toan cta nha thau can thé hién cac nodi dung: gia tri khoi
lwong hoan thanh theo Hop dong, gia tri khdi lugng cac cong viéc phat sinh (néu
c6), giam trir tién tam Ung, gia tri dé nghi thanh toan trong giai doan sau khi da bl
trr cdc Khoan nay c6 xac nhan cua dai dién Chu dau tu va dai dién Nha thau phu
luc 1 ctia thong tu 09/2016/TT-BXD cua Bo Xay dung ngay 10/3/2016);

- Gidy dé nghi thanh toan ctia nha thau”..

Ngay 07/12/2022, Céng ty TNHH P c6 Céng vin sb 134/TB — Cty vé viéc
dé nghi thanh toén s tién gid tri xay lap hoan thanh.

Ngay 30/12/2022 Quy BT Pik Lik c6 Cong van sb 328/QDTTPT — TBDT
phan hdi cac ndi dung tai Van ban sé 134/TB — Cty cua Cong ty TNHH P, trong d6
c6 ndi dung:

“Pé duoc thanh toan gia tri xay lap con lai néu trén, Quy DT Pak Lak dé
nghi Cong ty TNHH P thuc hién cac ndi dung sau:

- Xuét hoa don diéu chinh giam gia tri theo Bién ban ddi chiéu cong no ngay
20/5/2022 da ky gitta Quy BT Pék Lik va Lién danh nha thau;

- Gui hd so thanh toan theo Diéu 8.7 cua Hop ddng s6 01/2017/HDXL-
LDTB (kém theo hoa don diéu chinh) vé Quy DT.

10



- Ngoai ra, hién nay Cong ty con ng sb tién dién thip sang tai Du an tir thang
9/2019 dén 31/12/2020 Quy BT Pk Lik di tmg chi tra 13 9.603.198 dong. Dé
nghi Cong ty sém thanh toan cho Quy”.

Ngay 04/01/2023, Cong ty TNHH P c¢6 Céng vin s6 36/CV — CTPHPL vé
viéc dé& nghi thanh toan, theo d0, sd tién gia tri xdy lip phai thanh toan la
380.063.337 ddng, trir tién dién Quy DT Ddk Lak da thanh toan cho dién luc 1a
9.603.198 ddng, nhu vay sb tién Quy DT Dk Lik phai thanh toan gia tri xay lip
con lai cho Cong ty TNHH P sé tién 1a: (380.063.337 ddng - 9.603.198 ddng) =
370.460.139 ddng la

Ngay 27/02/2023, Quy PT Pik Lik c¢6 Cong van sé6 96/QDTPT — TCKT vé
viéc phan hdi Cong vin s6 36/CV — CTPHDL véi ndi dung: Ho so thanh toan giri
kém ctia Cong ty TNHH P khong c6 hoa don diéu chinh giam theo gia tri quyét
toan nhu ndi dung van ban dé cap. Vi vay, dé duoc thanh toan gia tri xay lép con
lai, Quy BT Pak Lik dé nghi Cong ty TNHH P cung cap hoa don diéu chinh giam
theo gia tri quyét toan cho Quy PT Pak Lik.

Tuy nhién, dén ngay 28/6/2023, Cong ty TNHH P mdi cung cip Hoa don
gia trj gia ting dé ngay 23/6/2023 cho Quy DT Pk Lak.

Nhu vay, dén ngay 28/6/2023, Cong ty TNHH P mdi hoan thién hd so thanh
toan theo muc 8.7 ctia Hop dong cho Quy DT Pik Lak.

Sau khi Cong ty TNHH P hoan thién ho so thanh toan, ngay 28/6/2023, Quy
DT Pak Lik da thanh toan s tién 370.460.139 dong cho Cong ty TNHH P la trong
thoi han quy dinh tai diém a muc 8.4 cua Hop dong s6 01/2017/HDXL-LDTB.

Péi voi so tién con lai 2.174.550 dong ma Quy DT Pik Lik chua thanh
toan cho Céng ty TNHH P nén can budc Quy BT Pik Lik phai thanh toan thém
tién 13i suat tir ngdy Cong ty TNHH P hoan thién hd so thanh toan dén ngay xét xtr
so thAm (tir ngdy 28/6/2023 dén ngay 12/7/2023) 1a 14 ngay, cu thé:

(2.174.550 dong x 10%/365 ngay x 14 ngay) = 8.341 dong (1am tron sd)

Nhu vay, tong sb tiéen Quy BT Pak Lak phai thanh toan cho Cong ty TNHH
P 1a: 2.174.550 dong + 8.341 dong = 2.183.000 dong (Lam tron sb).

Viéc Cong ty TNHH P yéu cau Quy DT Pak Lik phai thanh toan sb tién
90.515.756 dong 1a 1ai suat phat sinh cta sb tién xay lip hoan thanh chua thanh
toan tinh tir ngay 18/11/2020 dén ngay 30/3/2023 HDXX chi chip nhan sd tién 13
8.341ddng. (S6 tién khéng chip nhan 1a : 90.515.756 dong - 8.341d6ng =
90.507.415 dong).

[3]. V& an phi:

11



[3.1]. Vé an phi kinh doanh thuong mai so thAim: Do sira ban 4n so thim nén
sb tién an phi can dugc tinh lai nhu sau:

Cong ty TNHH P phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham d6i véi
s6 tién 14i suat khong dugc chap nhan 1a: 90.507.415 dong x 5% = 4.525.000 dong
(1am tron sd).

Quy DT Pik Lék phai chiu 4n phi kinh doanh thwong mai so thAm theo quy
dinh.

[4.2]. V& an phi kinh doanh thuong mai phtic thim:

Do dugc chap nhan mdt phan khang céo nén nguyén don Cong ty TNHH P,
bi don Quy PT Pak Lak khong phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai phuc
tham.

Céc quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cio, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1].Can cr vao diém g khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo
luat T6 tung dan sy;

- Chap nhan mot phan khang cdo ciia nguyén don Cong ty TNHH P;

- Chap nhan khang céo cua Quy DT Pik Lak;

- Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s phuc tham sd 03/QD —
VKS — KDTM ngay 26/7/2023 cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh ph
Buon Ma Thudt va mot phan ndi dung thay doi khang nghi cua Kiém sat vién tai
phién toa.

Stra Ban an kinh doanh thuong mai so thim sb 09/2023/DS — ST ngay
12/7/2023 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Buon Ma Thudt, tinh Pik Lik.

[2]. Tuyén xu:

[2.1]. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cua Cong ty TNHH P vé viée
budc Quy BT Pak Lak thanh toan gia tri 5% giit lai bao hanh theo hop dong thi
cong xdy dung voéi so tién 1a 2.495.410.100 dong va 1ai suat phat sinh ctia sd tién
noi trén tir ngay 18/11/2021 do chua du diéu kién khai kién. Cong ty TNHH P
dugc quyén khoi kién lai theo quy dinh ctia phap luat.

[2.2]. Chap nhan mot phan don khoi kién ctia nguyén don Cong ty TNHH P.
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- Chéap nhan Quy DT Pak Lik d3 thanh toan gia tri xay liap cho Cong ty
TNHH P s6 tién 370.460.139 dong (Ba trim bay muoi triéu, bén trim sau muoi
nghin, mot trim ba muoi chin déng) .

- Budc Quy DT Pak Lik thanh toan gia tri xay lap con lai cho Cong ty
TNHH P tdng sb tién 1a: 2.183.000 dong ( Lam tron s6) (Hai triéu mot trim tam
muoi ba nghin dong)

Ké tir ngay tiép theo ngay xét xir so tham (ngay 12/7/2023) Quy BT bik
Lik tir phai tiép tuc chiu khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo mirc
1ai suat duoc quy dinh tai Diéu 357 Bo luat dan sy nam 2015 cho dén khi thanh
toan xong khoan ng.

[2.3]. Khong chdp nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty TNHH P
vé viéc budc Quy PT Pak Lik phai thanh toan sb tién 90.507.415 dong la tién l4i
suat phat sinh ctia sO tién xay lip hoan thanh chua thanh toan tinh tir ngay
18/11/2020 dén ngay 30/3/2023.

[3]. V& an phi:
[3.1]. V& 4n phi kinh doanh thuong mai so thim:

- Cong ty TNHH P phai chiu 4.525.000 dong (Iam tron sb) tién an phi kinh
doanh thuong mai so tham, dugc khau trir sb tién 49.115.000 dong tam tng an phi
da nop theo bién lai s6 AA/2022/0001706 ngay 07/4/2023 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phd B. Cong ty TNHH P dugc nhan lai s6 tién 44.590.000 dong tién
tam Gng an phi kinh doanh thwong mai so thAm d ndp tai Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd B.

- Quy DT Pik Lk phai chiu 3.000.000 dong tién an phi kinh doanh thwong
mai so thim.

[3.2]. V& an phi kinh doanh thwong mai phiic tham:

Cong ty TNHH P va Quy BT Dak Lik khong phai chiu an phi kinh doanh
thuong mai phuc tham. Cong ty TNHH P duoc nhan lai s6 tién 2.000.000 dong
tam Gng an phi da nop theo bién lai s6 0003101 ngay 08/8/2023 tai Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd B. Quy DT Pak Lik duoc nhan lai sd tién sb tién
2.000.000 dong tam Gng an phi da ndp theo bién lai sé 0003100 ngay 08/8/2023 tai
Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé B.

Céc quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi co
hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Pa Nang;
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- VKSND tinh Dk Lak; Tham phén - Chii toa phién toa
- TAND Tp. Buén Ma Thudt;
- Chi cuc THADS Tp. B;

- Ping Cong TTDT TANDTC
- Duong su;

- Luu hd so.

(ba ky)

Vin Coéng Din
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