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VIV Tranh chap quyén s& hiru tién bdi thudng,
hd trg gia tri quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Tham phan — Chi toa phién toa: Ong Pham Hong Phong
Céac Tham phan: Ong Tran Vian Chau
Ong Nguyén Hitu Ba
Thuw ky phién toa: Ong Giap Manh Huy

Dai dién Vign kiém sdt nhéin déan cdp cao tai Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Gia Vién — Kiém sat vién

Ngay 24 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan cp cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh mé phién toa giam ddc tham xét xir vu an dan sy vé “Tranh
chap quyén s& hitu tién boi thuong, hd tro gia tri quyén st dung dat” gitra:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Ho Thai S, sinh nam 1967; Pia chi: Clxx, khu phd B1, phudng
L, thi xa T, tinh Binh Duong.

1.2. Ba Nguyén Thi Y, sinh nim 1960; Pia chi: C2xx Bis, khu phé B 1,
phuong L, thi xa T, tinh Binh Duong.

2. Bi don: Ong Truong Quang N, sinh nam 1980;Dia chi: 2xx/H/1, khu
phd XA, phuong A, thi x T, tinh Binh Duong.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don trinh bay:

Ngay 31/7/2015, 6ng HO Thai S va ba Nguyén Thi Y ky hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén st dung dét v6i ong Truong Quang N. Noi dung dit coc
nhu sau: Ong S, ba Y ddng ¥ chuyén nhuwong cho dng N dién tich dat 3.047,9m?
thudc thira s6 1251 (dét da duoc Uy ban nhan dan thi xa Thuan An cép Giéy
chtng nhan quyén sir dung dat s6 vao s6 CHO7863/AP ngay 06/11/2014 cho éng
S) va thira s 1523 (dat nay cta ba Y nhung thoi diém nay ba Y chua duoc cp
giéy chiig nhan), toa lac tai khu phé XB, phuongA, thi xa T, tinh Binh Duong,
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tong gia tri chuyén nhuong 02 thira dat nay 1a 3.000.000.000 dong, dit coc dot 1
s6 tién 200.000.000 dong, dot 2 cong ching giao hét tién 2.800.000.000 dong.
Ngoai ra, 6ng N con cam két, dbi véi sb tién boi thuong dat ma 6ng N mua nam
trong hanh lang an toan dudng day dan dién trén khong s& chia 50% (bén mua
50% va bén ban 50%). Ngay 27/9/2016, ong N duoc Nha nudc bdi thuong gia
tri quyén sir dung dat duéi day dién cao thé s tién 1.204.911.000 déng nhung
khong thyc hién nhu cam két v6i nguyén don. Nguyén don khéi kién yéu cau
6ng N giao cho 6ng S va ba Y Vi sb tién Nha nudc bodi thudng gia tri hai thia
dat dudi day dién cao thé sd tién 602.455.500 dong va tién 1ai phat sinh tinh tir
ngay 01/10/2016 dén ngay 30/12/2016, 13i suit 09%/nam, sb tién 13.555.248
déng + tinh tir ngay 01/01/2017 dén ngdy Toa an xét xir so tham (ngdy
22/8/2017), 13i suat 10%/nam, sd tién 38.656.013 dong. Tong cong 654.666.761
dong.

Chimg ct nguyén don cung cip: Hop dong dit coc ngay 31/7/2015; gidy
chtng nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién véi dat do
iy ban nhéan dan thi x4 Thuan An cép cho 6ng H6 Thai S; quyét dinh va trich luc
quyét dinh giai quyét viéc dan su vé xac dinh quyén st dung dat, phuong an boi
thuong hd tro.

Bi don trinh bay:

Ngay 31/7/2015, 6ng S va ba Y ky hop dong dit coc chuyén nhuong
quyén str dung dat voi ong N. Noi dung nhu sau: Ong S, ba Y chuyén nhugng
cho 6ng N dién tich dat 3.047,9m2 thudc thira s6 1251 va thira s6 1523, toa lac
tai khu phd XB, phuongA, thi xd T, tinh Binh Duong, véi gia 3.000.000.000
d6ng. Do thoi diém nay, 6ng S dang dung tén quyén str dung dét, con ba Y dat
dang tranh chap nhung 6ng N van déng ¥ nhin chuyén nhuong hai thira dat nay
v6i gia nhu trén. Vao thoi diém thoa thuin nay, Nha nudc ¢6 dy 4n md duong
day dién 220kV Tan Uyén - Thuan An di qua phan dat ong S, ba Y chuvén
nhuong cho 6ng N. Do dat dang dimg tén 6ng S, ba Y nén néu bdi thuong gia tri
dat trong thoi diém nay thi 6ng S, ba Y s& nhan tién bdi thuong trong khi dat da
chuyén nhuong cho dng N va 6ng N da tra phan 16n tién chuyén nhuong nén hai
bén théng nhat néu trong giai doan chua ky hop déng chuyén nhuong cho 6ng N
ma nhan duoc tién boi thuong gia tri dat dudi duong dién cao thé thi chia 50%
(bén mua 50% va bén ban 50%).

Ngay 14/01/2016, 6ng S va 6ng N ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dit tai Vin phong Cong chimg Pht Thinh. Ong N di giao cho 6ng S, ba Y
xong s6 tién nhan chuyén nhuong quyén str dung dat 3.000.000.000 dong va 6ng
S da cam két khong con trach nhiém, nghia vu gi véi 6ng N, bao gdom ca thoa
thuan chia tién Nha nudc boi thuong gia tri dat dudi dudng dién cao thé vi thoa
thuan nay hai bén di thong nhat chi chia trong giai doan chua ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat. Pong thoi, 6ng S, ba Y giao toan bo quyén
str dung dat cho 6ng N quan 1y. Ngay 04/02/2016, 6ng N duoc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat nhan chuyén nhuong tir 6ng S.
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Ngay 07/6/2016, ba Y va 6ng N ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét tai Vin phong Cong ching Phu Thinh. Ngay 13/7/2016, dng N duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat nhan chuyén nhuong tir
ba'.

Ngay 27/9/2016, dng N nhan duoc Phuong 4n bdi thuong cua Trung tAm
phat trién quy dat tinh Binh Duong - Chi nhanh thi xd Thuin An vé viéc boi
thuong quyén st dung dat d6i voi Cong trinh duong day dién 220kV Tan Uyén -
Thuan An véi sb tién bdi thudng 1.204.911.000 ddng. Ngay 10/11/2016, 6ng N
nhan sb tién trén. Ong N khong dong ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don Vi
Ong N nhian chuyén nhuong quyén st dung dat cua 6ng S, ba Y voi gia
3.000.000.000 dong, da thanh toan du sé tién nay. Viéc thoa thudn chia tién boi
thuong 1a do dat 6ng N nhan chuyén nhuong va tra tién cho 6ng S, ba Y nhung
dat chua sang tén 6ng N nén néu bdi thuong trong giai doan dit coc thi 6ng S,
ba Y chia cho 6ng N 50%, con sau khi ky hop dong sang tén thi tién bdi thuong
néu c6 thudc quyén caa ong N.

Chimg ctt bi don cung cap: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
gitra Ong S va Ong N, dugc Van phong Cong chimg Phi Thinh cong chtng sd
457, quyen sé 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/01/2016; hop ddngchuyén
nhuong quyén str dung dat giita ba Y va 6ng N, duoc Van phong Cong ching
Phii Thinh cong ching sé 6757, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay
06/7/2016; hop dong dat coc ngay 31/7/2015; gidy giao kéo ngay 14/01/2016;
gidy nhan tién dé hoan tat giao dich dat ngay 31/12/2015.

Nguoi lam chung trinh bay:

Ba H 1a ngudi moi gidi dé 6ng S va ba Y chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho 6ng N phan dat dién tich 3.047,9 m2 thudc thira s6 1251, 1253 néu trén.
Ngay 31/7/2015, hai bén ky hop dong dat coc. Tuy nhién, thoi diém nay c6 du
an quy hoach duong day dién di qua dat nhung do 6ng N chua dung tén quyén
sir dung dat nén néu c6 boi thudng ba Y, 6ng S s& nhan tién boi thudng, do d6
6ng S va ong N c6 thoa thuan: Trude khi 6ng N dugc sang tén quyén st dung
dat néu Nha nudc boi thuong tién dat trong giai doan nay thi dng S, ba Y sé& chia
cho dng N 50%, con néu dat da sang tén cho 6ng N thi 6ng N duoc huong. Ba H
1a ngudi chuing kién thoéa thuan ciia hai bén va ky xac nhan véi tu cach ngudi
lam chung.

Tai ban dn ddn sw so tham sé 103/2017/DS-ST ngay 23/8/2017, Toa an
nhan dan thi xa Thudn An, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Ho Thai S, ba
Nguyén Thi Y vé yéu cau bi don 6ng Truong Quang N phai chia so tién boi
thuong hd tro gid tri quyén sitr dung dat va tién 13i phat sinh tong cdng
654.666.761 dong.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi va quyén khang cdo.

Ngay 05/9/2017 6ng Thuong Thanh N khang céo.
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Tai quyét dinh dan sw phiic tham sé 202/2017/DS-PT ngay 05/12/2017,
Toa &n nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khang cdo cua nguyén don 6ng H6 Thai S, ba
Nguyén Thi Y.

Stra Ban an dan sy so thim s6 103/2017/DS-ST ngay 23 thang 8 nim
2017 cua Toa an nhan dan thi xa Thudn An, tinh Binh Duong, nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua 6ng HO Thai S, ba Nguyén Thi Y vé
viéc yéu cau 0ng Truong Quang N phai chia so tién boi thuong, ho trg gia tri
quvén su dung dat.

Budc 6ng Truong Quang N chia cho 6ng 6ng Hb Théi S tién boi thudng,
hd tro gia tri quyén sir dung dat sb tién 234.259.200 dong (hai trim ba muoi bén
triéu hai trim nim muoi chin nghin hai trim dong) va tra tién 14i sb tién
24.575.352 ddng (hai muoi bon triéu ndm trim bay muoi lim nghin ba tram
nim muoi hai dong).

Budc 6ng Truong Quang N chia cho ba Nguyén Thi Y tién boi thuong, hd
tro gia tri quyén sir dung dét so tién 368.196.300 dong (ba trim sdu muoi tdm
triéu mot traim chin muoi sidu nghin ba trim dong) va tra tién 1di sd tién
38.626.246 dong (ba muoi tam tridu sau trim hai muoi sau nghin hai trimbén
muoi sau dong).

Ngoai ra, Toa an cap phic tham con giai quyét vé an phi ciia vu an

Ngay 27/12/2017, 6ng Truong Quang N c¢6 don dé nghi xem xét theo thu
tuc giam d6c tham ddi véi ban an dan sy phic tham néu trén

Tai Quyét dinh s6 60/QPKNGDT- VKS - DS ngiay 05/4/2018, Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh khang nghi
ban dan sy phtc tham sé 202/2017/DS-PT ngay 05/12/2017 cta Tda an nhan
dan tinh Binh Duong, dé nghi Uy ban thim phan Tda an nhan dan cap cao tai
Thanh phd HO Chi Minh xét xir giam déc thim hiy ban an dan su phuc tham
néu trén; giir nguyén ban an dan sy so tham s6 103/2017/DS-ST ngay 23/8/2017
ctia Toa an nhan déan thi xa Thuan An dé giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Cip cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh d& nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang nghi cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho6 Chi Minh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 31/7/2015, dng HO Thai S, ba Nguyén Thi Y théng nhat thoa
thuan chuyén nhuong cho 6ng Truong Quang N quyén st dung 3.047,9 m? tai
thtra 1251 va thtra 1523, tai khu phé XB, phuongA, thi xa T, tinh Binh Duong
vé6i gia 3.000.000.000 dong.

Cung ngay, hai bén ky hop dong dit coc, theo d6 bén mua va bén ban s&
chia so tién boi thuong gia tri quyén st dung dat ddi voi cong trinh duong day
dién 220 Kv Tan Uyén — Thuan An theo ti 1¢ 50% mdi bén.
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Ngay 14/01/2016, 6ng S ky hop dong chuyén nhuong phan dat cia éng S
cho 6ng N. Ngay 04/02/2016 dng N duoc cap giay chimg nhan quyén st dung
d6i voi dién tich dat nay.

Ngay 07/6/2016, ba Y ky hop dong chuyén nhuong phan dat cia ba Y cho
6ng N. Ngay 13/7/2016, dng N duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dbi
voi dién tich dat nay.

Ngay 27/9/2016, Trung tAm phat trién quy dat — chi nhanh thi xd Thuan
An 1ap phuong 4n boi thuong hd trg d6i véi dién tich dat néu trén. Ong N da
nhan duoc tién boi thuong téng sb tién 1a 1.204.911.000 dong.

Nguyén don 1a 6ng S, ba Y khoi kién yéu cau ong N tra lai 50% sd tién
ong N da nhan boi thuong néu trén theo thoa thuan tai hop dong dat coc ngay
31/7/2015 va tién 1ai theo quy dinh phap luat.

Bi don 1a 6ng N cho rang thoa thudn chia tién bdi thudng nhu néu trén 1a
khi dat coc; Sau khi giao dich da hoan thanh, 6ng da tra hét tién chuyén nhuong
cho bén ban va khong con trach nhiém gi voi bén ban nira nén 6ng khong dong y
chia tién boi thuong.

[2] Tai thoi diém ky két hop dong chuyén nhuong dat cho 6ng N d6i véi
ca phan dat cua 6ng S vao ngay 14/01/2016 va phan dat cua ba Y vao ngay
07/6/2016 thi van chwa c6 phuong an bdi thuong. Tuy nhién cac bén mua ban
khong co6 thoa thuan vé khoan tién bdi thuong trong ca hai hop dong néu trén.
Do vay khong thé suy doan 1a hop dong ngay 14/01/2016 va hop dong ngay
07/6/2016 thay thé hay khong thay thé thoa thuan vé viéc chia khoan tién boi
thuong ghi nhén tai hop dong dit coc ngay 31/7/2015.

[3] Toa an cap so tham, Toa an cap phuc thim chwa 1am 13 ¥ chi ctia cac
bén khi ky hop dong vao ngay 14/01/2016 gitra 6ng S vdi 6ng N va ngay
07/6/2016 gitra ba Y v&i 6ng N vé phan tién s€ dugc Nha nudc boi thuong do
lam du an thi cac bén théng nhat tiép tuc thuc hién théa thuén tai hop déng dat
coc ngay 31/7/2015 hay hity bo thoéa thuin ndy ma quyét dinh chap nhan hay
khong chap nhan yéu cu cia nguyén don déu chua di can ci.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 337; Dicu 342; Dicu 343; Dicu 346va Dicu 348 cua Bo luat
to tung Dan sy nam 2015

1/ Chép nhan khang nghi sé6 60/QDKNGDT-VKS-DS ngay 05/4/2018 cia
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho Chi Minh

2/ Hay ban an dan su phuc tham s6 202/2017/DSPT ngay 05/12/2017 cia
Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong va Ban an dan sy so tham sé 103/2017/DS-
ST ngay 23/8/2017 cta Toa 4n nhan dan thi x3 Thuin An vé viéc “Tranh chap
quyén s& hitu tién boi thuong, hd trg gia tri quyén st dung dat” gifta nguyén don
la 6ng Ho Théi S, ba Nguyén Thi Y véi bi don 1a 6ng Trwong Quang N.
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3/ Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan thi xa Thuan An, tinh Binh
Duong giai quyét lai theo thu tuc so tham dung quy dinh phap luat./.

Noi nhén: - TM. HQI PONG XET XU

- Chanh an TANDCC tai TP.HCM; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Thanh phé Hb Chi Minh; (da ky)

- TAND thi xa Thuan An,;

- Toa &n nhan dén tinh Binh Duong;

- Chi cuc THADS thi xa Thuan An;

- Cé4c duong su (theo dia chi);

- Luvu Phong HCTP-VP, Phong GBKT II, HS; THS (GMH).

Pham Hong Phong



