TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 48/2020/DS-PT
Ngay: 25/2/2020
V/v tranh chdp quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

- Thanh phdn Hgi dong xét xi phuic thdm gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa:  Ba Pang Manh Cam Yén

Céac Tham phan: Ong Vii Viét Vin

Ong Truong Chi Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Ha — Thu ky Toa 4n nhan nhan thanh
phd Ha Noi.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi: Ba Tran Thi Ngoan
- Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong ngay 25 thang 02 nam 2019, tai tru s& Tod &n nhan dan thanh phd Ha
Noi, xét xtr phic tham cdng khai vu an thu ly s6 288/2019/DSPT ngay 05/9/2019 vé
viéc “tranh chdp quyén si dung dat”.

Do ban &n dan sy so tham s6 05/2019/DSST ngay 19/7/2019 cua Toa 4n nhan
dan huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xu phiuc tham sé 300/QPPT-DS ngay
22/9/2019, Quyét dinh hodn phién tda phdc tham sé 374/2019/QDHPT-PT ngay
08/10/2019, Théng béo ma lai phién tda sé6 68/2020/TB-TA ngay 11 thang 2 nim
2020 gitra:

1. Nguyén don: BaDing T Q, sinh nim 1946 (ving mat);

Dia chi: Thon Vin X4, xa Nhi Khé, huyén Thuong Tin, thanh ph Ha Nbi.

Pai dién theo tiy quyén: Ba Hoang T Q, sinh nam 1987 (c6 mat).

Trd tai: Thon Vin X4, xd Nhi Khé, huyén Thuong Tin, thanh phé Ha Noi.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Anh
Phuong — Luat su Cong ty Luat TNHH Anh Phuong, Poan luat su thanh phd Ha Noi
(c6 mat).

2. Bi don: Ong Pham Q C, sinh nam 1952 (c6 mat).

Dia chi: Thon Vian X4, xa Nhi Khé, huyén Thuong Tin, thanh ph Ha Nbi.

3. Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vi T N, sinh nam 1953 (co0 mat).

3.2. Anh Pham V Q, sinh nam 1985 (c6 mat).

3.3. Chi Hoang T B N, sinh nam 1985 (c6 mat).

Cung dia chi: Thon Vin X4, xa Nhi Khé, huyén Thuong Tin, thanh ph Ha
NO.



Nguoi 1am ching: Ong Pham Hoang Luong, sinh nim 1947 (c6 mat).

Dia chi: Thén Vin X4, xa Nhi Khé, huyén Thuong Tin, thanh phd Ha Noi.

Nguoi khang cao: Ba bang T Q — La nguyén don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

1. Theo don khéi kién va loi khai trong qué trinh gidi quyét v an, nguyén
don, ba Bang T Q trinh bay:

Ba biang T Q dang quan Iy, st dung thira dat s6 83, to ban d6 s6 4, dién tich
63,1 m? tai thon Vian X4, xa Nhi Khé, Thuong Tin, Ha Noi va da dugc UBND huyén
Thuong Tin cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 28/11/2011. Tuy nhién,
gia dinh 6ng Pham Q C da 1an chiém 7,40 m? tai thira dat trén cua ba Pang T Q.
Nguyén nhan 1a vao khoang nim 1981, chong ba Bang T Q ¢ chuyén nhuong cho
6ng Pham Q C mét dién tich dat dé gia dinh ong Chinh lam 16i di tir muong nudc di
vao dat cua gia dinh ong Chinh. Khi gia dinh 6ng Chinh str dung 16i di nay thi di nho
qua dién tich dat phia sau chuong lon cia gia dinh ba Quy, dién tich dat nay chong
ba Quy l1a 6ng Pham Puc Vy khdng chuyén nhuong cho éng Chinh. Do thoi gian di
lai 1au nén gia dinh 6ng Chinh di chiém luén dién tich dat nay st dung lam 16i di
cho gia dinh 6ng Chinh.

Nam 2014, gia dinh ba Bang T Q lam mai ton dua ra dién tich dat ma gia dinh
6ng Chinh 1an chiém thi gia dinh 6ng Chinh khong d6ng y nén xay ra tranh chap. Do
vay, ba Bang T Q da dé nghi UBND x& Nhi Khé giai quyét nhung hai bén khong
hoa giai dugc. Nay, ba Biang T Q dé nghi Toa an budc gia dinh 6ng Pham Q C phai
tra lai dién tich dat Ian chiém 1a 7,40 m2.

2. Theo bdn tw khai, bién ban ldy loi khai, qua trinh gidi quyét vu an va tai
phién tda so' tham bi don la 6ng Pham Q C trinh bay:

Nam 1982, 6ng Pham Q C nhan chuyen nhuong cua dng Pham buc Vy (chong
ba Bang T Q) mot dién tich dat dé lam 16i di tir muong nudc vao thira dat caa gia
dinh 6ng Chinh tai thén Vian X4, xa Nhi Khé, Thuong Tin, Ha Nai, dién tich dat 16i
di d6 co chiéu rong 1,2 mét, chidu dai tir muong nudc di vao thira dat cua gia dinh
6ng Chinh, 6ng Chinh mua véi gia 1.000 déng. Sau khi 6ng Vy chuyén nhuong dat
cho 6ng Chinh thi gia dinh 6ng Vy di pha chudng lon dé giao dién tich dat da chuyén
nhuong cho gia dinh 6ng Chinh str dung va 6ng Vy da thué 6ng Chinh xay lai buc
tuong chudng lon IUi lai thira dat cia gia dinh 6ng Vy. Gia dinh ong Chinh di quan
ly, sir dung 161 di mua ctia 6ng Vy tir naim 1982 dén nam 2014 thi ba Bang T Q khoi
kién cho rang dién tich dat phia trong cuing cua 16i di van thudc dat cua gia dinh ba
Quy va yéu cau 6ng Chinh phai tra lai phan dién tich dat ndy. Ong Pham Q C khéng
chap nhan don khai kién cua ba Bang T Q.

Tai cac bién ban Iy 1oi khai, nghia vu lién quan ba Vit TN, anh Pham V Q, chi
Hoang T B N ¢d y kién nhét tri véi 1i khai ciia 6ng Pham Q C.

Nguoi lam chung 1a ong Pham Van Thanh trinh bay: Gia dinh 6ng Pham Van
Thanh c6 thira dat & gan véi thira dat cia gia dinh ba Dang T Q va 6ng Pham Q C.
Khoang nam 1982, 6ng Pham Puc Vy la chéng ba Quy chuyén nhuong cho 6ng
Pham Q C 01 dién tich dt lam 16i di tir muong nuéc di vao thira dat cua gia dinh
6ng Chinh, 16i di d6 giap vai thira dit cia dng Thanh. Sau khi gia dinh 6ng Chinh
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mua dat 1am 151 di thi gia dinh 6ng Chinh st dung 1am ngd di tir &6 cho tGi nay.
Trong suét thoi gian 6ng Chinh mua dt cua 6ng Vy hai bén khdng tranh chép, chi
gan day thi gia dinh ba Quy doi 6ng Chinh tra lai mot dién tich dat phia trong cting
caa 16i di do.

Ong Nguyén Trung Lai, nguyén la can bé dia chinh x& Nh; Khé trinh bay:
Ong Nguyén Trung Lai 1a can b dia chinh x& Nhj Khé tir nam 1983 dén nam 1993.
Vao khoang nam 1992, c6 doan do dac cua tinh Ha Tay cii di do dat cua cac ho gia
dinh dé cap giay chiing nhan quyén sir dung dat, khi doan do dac dén do dat tai thira
dat cua gia dinh 6ng Chinh thi ong Chinh va 6ng Pham B¢ Vy da chi dién tich dat
161 di tir muong nudc vao 1a thuoc quyén sir dung cia gia dinh 6ng Chinh. Tuy nhién,
khong rd tai sao sau nay khi cap Gidy chung nhan quyén sir dung dét thi ngd di do
lai khong dugc cap vao thira dat cua gia dinh 6ng Chinh. Trong thoi gian dng Lai 1a
can bo dia chinh xa Nhi Khé thi gia dinh 6ng Chinh 14 nguoi truc tiép quan ly, sir
dung 16i di tir muong nude di vao thira dat ciia gia dinh 6ng Chinh, giita hai gia dinh
ba Quy va dng Chinh khdng c6 tranh chap vé 16i di do.

Ong Pham Hoang Luong la nguoi lam ching trinh bay: Khoang nam 1982,
6ng Luong ching kién viéc ong Pham Buc Vy ban cho 6ng Pham Q C mét dién tich
dat c6 chiéu rong hon 1 mét dat dé 1am 16i di tir muong nuéc vao thira dat cua gia
dinh ong Chinh, véi gia 1000 dong. Ké tir thoi diém mua cho dén nay gia dinh ong
Chinh van lién tuc quan ly, sir dung 16i di d6, hai gia dinh khong tranh chap. Tuy
nhién, khi gia dinh ba Quy 1am mai ton dua ra dién tich dt ngd thi hai bén phat sinh
tranh chap.

Xac minh tai UBND x& Nhj Khé, UBND x& cung cap vé qua trinh quan
ly, sir dung phan dién tich dat dang cé tranh chip nhu sau:

Theo ban d6 dia chinh nim 1985, trén ban d6 thé hién c6 mét 16i di tir muong
nudc vao thira dat caa gia dinh 6ng Pham Q C nhung 1a dét cong.

Theo ban d6 dia chinh nim 1992, trén ban d6 thé hién c6 mét 16i di tir muong
nudc vao giap thira dat cua gia dinh ong Pham Q C, 16i di nay 1a dat cua ho gia dinh,
c4 nhan nhung khong thé hién 1a cua ho gia dinh, c4 nhan nao.

Déi voi dién tich dat tranh chap gitra ba Piang T Q véi 6ng Pham Q C nam
trong khu dan cu, khong vi pham quy hoach.

Két qua tham dinh, dinh gia tai san tranh chap tai Toa &n nhan dan huyén
Thwong Tin:

Dién tich dat tranh chap: 7,40 m?, gié tri quyén st dung dat 1a 4.000.000
ddng/m?, tdng gia tri: 29.600.000 ddng.

Dién tich thira dat ba Bang T Q dang quan ly, st dung 12 55,7 m?

Dién tich dét gia dinh 6ng Pham Q C dang quan ly, sir dung la 306,5m?

Tai ban an so tham s6 05/2019/DS-ST ngay 19/7/2019 cia Toa &n nhan dan
huyén Thuong Tin da quyét dinh:

Cén ctr Diéu 73, Biéu 75 Luat Pat dai ndm 1993;

Can cur Di{eu 105 Lué}t bat dai nam 2003;

Can cu Dbiéu 166, Bieu 169 Luat bat dai nam 2013;
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Cin ctr vao Khoan 9 Diéu 26; Diéu 146; Diéu 147, Diéu 271, 273 ctia B9 luat
T tung Dan sy nam 2015; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban Thuong vu Québc hoi:

Xur:

Khéng chap nhan don khai kién cua ba bang T Q Vé viéc Yéu cau gia dinh
6ng Pham Q C phai tra lai 7,40 m? dét tai thira dat s6 83, to ban do s6 4 & thon Vin
X4, x& Nhi Khé, huyén Thuong Tin, Ha Noi.

Ngoai ra ban an con tuyén V& 4n phi va quyén khang co cua cac duong su.

Khong nhét tri voi ban an so tham, ngay 22/7/2019 cua Ba Pang T Q — La
nguyéndon khang cdo d6i véi ban an dan sy so tham s 05/2019/DSST ngay
19/7/2019 cua Toa an nhan dan huyén Thuong Tin.

Qua trinh t6 tung tai cap phuc tham ciing nhu tai phién toa phic tham, dai dién
theo uy quyen cua nguyén don van gitr nguyén yéu cau khai kién, giit nguyén khang
c40 va cho rang ba Quy cian cit vao gidy chuyén nhuong cua dng Vy, trong gidy
chuyén nhuong khong ghi rd dién tich chuyén nhuong ma chi ghi chuyén nhuong
16i di tir muong nudc vao dat, dién tich dét tranh Chép hién nay can ctr vao ban d6
dia chinh cua UBND xa Nhi Khé ciing glong nhu gidy ching nhan quyén s dung
dat, phan dién tich dat dang co tranh chap thé hién nam trong gidy ching nhan quyén
st dung dat nha ba Quy, nén dién tich dat dé thudc quyén sir dung cua gia dinh ba
Quy, gia dinh ba Quy t6i dong thué hang nam ddi voi dién tich dat d6 nén dé nghi
Hoi dong xét xir phdic tham chap nhan yéu cau khei kién ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham Luat su bao vé quyen loi ich hop phap cua nguyén don
trinh bay quan diém tranh luan: Ban 4n so thdm khong xac dinh dung ngudn gbc dat
dang c6 tranh chap giita ba Pang T Q va ho gia dinh 6ng Pham Vian Chinh, 15i khai
ctia nhitng ngudi lam ching déu chi xac nhan viéc chuyén nhuong ngd di gitra 6ng
Vy va 6ng Chinh 1 tir méng nudc vao dén thira dt sé 82 cua gia dinh ong Chinh,
nhu vy céc tai liu chig ctr va 161 khai cua nguoi lam ching khong chimg minh
duoc ngudn gbe dat dang c6 tranh chap thudce ho gia dinh ong Pham Q C ma nguoc
lai déu ching minh dién tich dét tranh chap thudc quyén sir dung cia gia dinh ba
Quy. Tai Toa an so thAim 6ng Luong 13 ngudi 1am chimg da c6 10i khai, tai phién toa
hém nay 6ng Luong ciing chi biét viéc chuyén nhuong con dién tich chuyén nhuong
thurc té bao nhiéu thi 6ng Luong khong biét. Ban 4n so tham néu theo to ban dd nim
1985 thi dién tich dat tranh chap nam trong dat cua gia dinh 6ng Chinh, nhung trong
hd so khong c6 t& ban dd nam 1985. Viéc xay dung tuong rao chudng lon va ban an
so tham nhan dinh ranh giéi dat chinh 1a tuong rao chudng lon nhung luat khéng
quy dinh ranh giéi do nguoi st dung xay 1a ranh gigi quyén sir dung dat.

Thir hai Toa 4n chap so thim danh gia ching ctr chua khach quan, chi can cir
vao viéc ong Chinh da nhan quyén nhuong cua 6ng Vy mot phan dién tich dét c6
chiéu rong 1.2m di tir muong nude vao thira dat s6 04 cia gia dinh 6ng Chinh vao
nam 1982 va cho rang dién tich dét tranh chép thudc quyén sir dung cua gia dinh 6ng
Chinh 1 hoan toan khong dng véi thuc té va sai trong vi¢c danh gia chimg cur. Toa
an so tham chua 1am rd dién tich dat tranh chap c6 nam trong dién tich chuyen

nhuong nam 1982 hay khong? Mit khac Ban 4n so thim cin ¢ vao dién tich dat
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dang tranh chip dugc 6ng Chinh str dung va gia dinh ba Quy khong c6 ¥ kién gi dé
tuyén dién tich dit tranh chip 1a cta gia dinh ong Chinh la khong ding quy dinh cua
phap luat. Trong Gidy ching nhéan quyén sir dung dat cua gia dinh 6 6ng Chinh khong
thé hién phan dién tich dat nay. Ban an so thim dya vao tuong chudng lon dé nhan
dinh tuong chudng lon 1a ranh gi6i va dién tich dat sau chudn lon gia dinh 6ng Chinh
str dung 12 hop phap 13 khong dung quy dinh ctia phap luat. Nhu vay Toa an so tham
khong thé cin ctr vao nhing ndi dung trén dé xac dinh dién tich sau chudng lon nha
ba Quy thudc quyén st dung dét cua gia dinh 6 6ng Chinh, vi v@y khong c6 gia tri st
dung lam chimg cur dé ching minh dién tich dat tranh chap thudc quyén sir dung cua
6ng Chinh. Bé nghi Hoi dong xet xur phuc thim xem xét sira ban an so tham theo
huéng chip nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Quy, budc gia dinh 6ng Pham Q
C phai tra lai 7,4m? dat tai thira dat s6 83, to ban d6 sb 4, dia chi thon Van X4, xa
Nhi Khé, huyén Thuong Tin cho gia dinh ba bang T Q.

~ bai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa c6 y
kién:

- V& t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr phlc tham da tuan thu ding cac
quy dinh cua phép luat to tung; cac duong su da thuc hién dang va day du cac quyén
va nghia vu t6 tung caa minh theo quy dinh cua phép luat;

- V& noi dung: Can cr vao két qua tranh tung tai phién toa va cac tai liéu cd
trong hd so vu an dé nghi Hoi ddng xét xtr gitr nguyén ban an so ciia Toa an nhan
dan huyén Thuong Tin.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can clr vao cac tai liéu, chung ctr d3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Pon khang céo va bién lai thu tién tam ung an phi dan su phtc tham cua ba
Quy nop trong han luat dinh nén hop I¢.

Ba Piang T Q khang céo toan bd ban 4n so tham, dé nghi xem xét tham dinh
va tién hanh do dac lai hai thura dat dang co tranh chép, Toa an nhan dan thanh phé
Ha Noi da tién hanh xem xét tham dinh tai chd theo yéu cau ciia nguyén don, can cu
va céc tai liéu co trong hd so vu an Hoi déng xét xir xem xét cac van dé sau:

Vé ndi dung vu 4n:

Can ctr Va0 c4c tai liéu cd trong hd so vu &n va 10i khai cua cac duong sur X4c
dinh:

- Thira dét s6 83, to ban do $0 4, c6 dién tich 63,1m2 duoc UBND huyén
Thuong Tin cap gidy chang nhan quyen sir dung dat s6 BE 942258 ngay 28/11/2011
chobabang T Q. Thua dat co ngUOn goc la cua ba Quy nhan thura ké ciia 6ng Pham
Puc Vy chong ba, trudc day thira dat s6 83, to ban d6 s6 4 ¢6 dién tich 490m2 duoc
UBND huyén Thuong Tin cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Pham
Puc Vy sé6 A996202 ngay 04/10/1992. Nam 2006 6ng Vy chét, ngay 28/10/2011
gia dinh ba Bang T Q ¢6 lap van ban phén chia di san thira ké tai UBND x& Nhi Khé,
huyén Thuong Tin, théng nhat chia toan bo thira dat sé 83, to ban do s6 4 cho ba
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bang T Q, chi Pham Thi Nga, anh Pham Buc Thao va anh Pham Buc Hiép. Ba Quy
duoc phan chia phan dién tich 63.1m2 giép véi dat nha 6ng Pham Q C.

- Gia dinh 6ng Pham Q C c0 thtra dat s6 82, to ban d6 s6 04, dién tich 314m?
duoc UBND huyén Thuong Tin cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat s6 A 996201
ngay 04/10/1992.

Thira dat nha éng Chinh ¢6 16i di ra duong x6m, ndm 1978 6ng Pham Q C c6
nhan Chuyen nhuong cua 6ng Pham buc Vy mét phan dién tich dé lam ngd di ra
maéng noi, noi dung gidy nhuong lai ngd di chi ghi nhuong lai mot ngd di co chiéu
rong 1.2m ké tir twdng nha 6ng Thanh ra, ranh gidi duoc rao lai bang cai cay cao
1m, gi& chuyén nhuong 14 1.000 dong nhung khong ghi rd dién tich, chiéu dai phan
dién tich dat chuyén nhuong I1a bao nhiéu. Ca hai bén dwong sy déu thira nhan cé
viéc chuyén nhuong nay, tuy nhién theo gia dinh 6ng Chinh thi 6ng dd mua chiéu
dai tinh tir bo mang dén hét thira dat nha 6ng Chinh, con theo ba Quy thi ng Vy chi
ban cho 6ng Chinh tinh tir bd mang vao dén dat nha éng Chinh, sau d6 do 16i di tir
dat nha 6ng Chinh ra ngd di hep nén gia dinh ba cho 6ng Chinh di nho mét phan
dién tich phia sau chudng lon nha ba rong 7,4m2 la dién tich hién nay dang c6 tranh
chap.

Theo két qua x4c minh thu thap tai liéu chiang ct tai UBND xa Nhi Khé va
bao cao cua UBND x& Nhi Khé vé nguén géc hai thira dat dang c6 tranh chap: hién
nay c6 hai loai ban db dia chinh quan 1y dat dai trén dia ban xa Nhi Khé 1a ban do
nam 1985 va t& ban d6 nam 1992:

- Theo to ban d6 nam 1985: Thira dat cua gia dinh 6ng Chinh 1a thira dat sb
58, c6 dién tich 320m2, thira dat caa dng Pham Puc Vy 14 thira dat s6 59, dién tich
492m2. Gitra hai thira dat co thé hién cd 16i di tir bd mang vao dén thira dat nha ong
Chinh (kéo dai gan hét thira dat nha ba Quy), trén ban d6 dia chinh 1a dat cong do
UBND x& quan ly.

- Theo to ban do nam 1992: Thira dat cua gia dinh 6ng Chinh 1a thira dat s6
82, to ban do sé 04, dién tich 314m2, thira dat cua 6ng Pham Bac Vy la thia dat s6
83, to ban do sb 04 dién tich 490m2. Thira dat nha éng Chinh thé hién c6 16i di tir
bd mang vao dén thira dit nha 6ng Chinh (chiéu dai kéo dai dén hét thira dat sé 62
nha dng Thanh), trén ban db dia chinh thé hién 1a dat céng nhung khong rd cua hod
gia dinh, c4 nhan nao.

Ong Chinh ¢6 st dung 16 di nay thuong xuyén lién tuc hay khéng thi UBND
x& khéng nim dugc.

Ba Quy khai kién dng Pham Q C doi lai phan dién tich 7,4m2 vi ba cho ring
6ng Vy chi chuyén nhugng cho gia dinh ong Chinh ngd di tir mang néi vao dén dat
nha 6ng Chinh, tirc 1a kéo dai hét tudng nha 6ng Thanh, con dién tich phia trong gia
dinh ba chi c6 6ng Chinh di nho chtr khdng chuyén nhugng.

Hoi dong xét xtr so tham can cir vao 10i khai cia duong sy, cac tai lidu co
trong hd so vu 4n va so do do dac toan b hién trang hai thira dat dang co tranh chép,
so d6 16ng ghép hién trang véi glay chang nhén quyen st dung dat dé xac dinh phan
dién tich tranh chip da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba bang T

Q tuy nhién xac dinh cé viéc 6ng Pham Q C di nhan chuyén nhuong ctia 6ng Pham
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buc Vy chong ba Quy mot dién tich dat c6 chiéu rong 1,2 mét di tir murong nudc
vao thira dat s6 82 to ban d6 sé 4 cua gia dinh 6ng Chinh vao nim 1982, sau khi
nhan chuyén nhuong 6ng Chinh st dung 6n dinh dén nam 2014 va xir khdng chap
nhan yéu cau khai kién cua ba Bang T Q. Tuy nhién viéc do dac va 16ng ghép hién
trang chua chinh xac, chua phan anh dung hién trang str dung dét so véi gidy ching
nhan quyén sir dung dat va to ban do dia chinh 1ap nam 1992.

Sau khi khang céo, ba Biang T Q d4 c6 don dé nghi xem xét tham dinh tai chd
phan dién tich dat dang c6 tranh chap. Ngay 23/10/2019 Toa &4n nhan dan thanh phd
Ha Noi di tién hanh xem xét tham dinh tai chd di vai dién tich dat dang co tranh
chap va tién hanh do dac tdan bo hai thira dat dang co tranh chap. Theo bién ban
xem xét tham dinh tai chd va két qua do dac hién trang, thira dat gia dinh 6ng Pham
Q C dang sir dung bao gém phan dién tich dang c6 tranh chap c6 dién tich 300m2,
toan bo thia dat sé 83 gia dinh ba Pang T Q dang sir dung c6 dién tich 557,4m?,
phan ngd di co dién tich 22.6m2, phan dién tich dang c6 tranh chap la 7.2m2, phia
trén dién tich tranh chap gia dinh ba Quy lgp mai ton dua ra, ngoai ra trén dat khong
c6 cong trinh xay dung gi khac. Gia dinh 6ng Chinh hién van dang sir dung phan
dién tich nay lam 16i di.

Theo so db 1ong ghép hién trang so véi glay ching nhan quyén st dung dat
va to ban do dia chinh nam 1992 do Cong ty c6 phan phat trién céng nghé do dac va
ban d6 Ha Noi thuc hi¢n thi phan dién tich dang c6 tranh chap hién nay dugc UBND
huyén Thuong Tin cap gidy chuang nhan quyen su dung dat tring cho ca hai gia dinh,
phan dién tich trong giy chang nhan quyen su d4t cap cho dng Pham buc Vy (chong
ba Quy) tring vao mot phan dién tich cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
bi don 6ng Pham Q C.

Phan dién tich dat dang c6 tranh chap hién nay duoc cap gidy chiang nhan
quyén sir dung dat cho ca hai gia dinh ba Quy va 6ng Chinh, tuy nhién qua trinh t6
tung tai Toa an nhan dan cap so tham ciing nhu trong don khang céo nguyén don, bi
don va nhitng nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan khéng yéu cau Toa an xem xét
viéc cap gidy ching nhan quyeén sir dung dét cho gia dinh ba Bang T Q va 6ng Pham
Q C. Mic khéc, qua viéc xem xét tham dinh tai chd va 16i khai cua cac duong su
trong qué trinh giai quyét vu 4n xac dinh, viéc dng Vy chong ba Quy chuyén nhuong
cho 6ng Pham Q C dién tich dt cia gia dinh ong Vy dé gia dinh 6ng Chinh st dung
lam 15 di tir muong nude vao dén thira dat cua gia dinh 6ng Chinh tir ndm 1982 13
c6 that, dng Chinh sir dung dién tich dat nay 1am 15i di lién tuc tir ndm 1982 cho dén
niam 2014 hai gia dinh khong c6 tranh chap gi. Sau khi nhan chuyén nhuong dat 1am
161 di thi gia dinh ba Quy da pha tudng chudng lon cii & vi tri dang tranh chap va xay
tuong 10i lai dé gia dinh 6ng Chinh st dung dién tich dat d6 1am 16i di vao thira dat.

Theo quy dinh tai Khoan 2.2, Diéu 2, Muc 2, Nghi quyét sé 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10 thang 8 nam 2004 cua Hoi ddng tham phéan Toa an nhan dan tdi cao
vé viéc hudng dan ap dung phap luat trong giai quyét 4n dan su, hon nhan gia dinh:

“2.2. Viéc giai quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
duoc xac 1ap tir ngay 01/7/1980 (ngay Chinh pha ban hanh Quyét dinh sé 201/CP)
dén trudc ngay 15/10/1993 (ngay Luat Dat dai nim 1993 ¢6 hiéu luc):
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b) Néu hop dong chuyén nhugng quyen s dung dat da dugc thyc hién thi Toa
&n cong nhan hop dong trong cac truong hop sau day:

b.1) Bén nhan chuyen nhwong quyén su dung dat da dugc Uy ban nhan dan
cap co tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai;”

Nhu vay, xac dinh phan dién tich dat dang c6 tranh chap nam trong giay ching
nhan quyén sir dung dat cua hai gia dinh ba Quy va 6ng Chinh, nhung thuc té c6 viéc
gia dinh ba Quy Chuyen nhuong phan ngd di cho gia dinh 6ng Chinh, sau khi nhan
chuyén nhuong phan dién tich nay, 6ng Chinh da dugc cap gidy chung nhan quyén
sir dung dat va sir dung 6n dinh, lién tyuc tir nam 1982 dén nam 2014, nay phan dién
tich ¢6 6ng Chinh van st dung 1am 16i di tir mrong nuéc vao thia dét cua gia dinh
6ng, nén Hoi dong xét xtr phlic tham nhan thay khong c6 can cir chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Bang T Q do dé can giit nguyén ban an dan sy so tham
cua Toa an nhan dan huyén Thuong Tin.

Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an nhan dan thanh phé Ha
Ni thi trén phan dat dang c6 tranh chap c6 phan méi tén cua gia dinh ba Quy, ngoai
ra khdng c6 cong trinh tai san gi khéc.

Do khéng chap nhan yéu cau khoi kién nén ba Quy cé trach nhiém thao da
phan mai ton phia trén dién tich dat 7,2m?ma gia dinh 6ng Chinh dang sir dung.

Vé an phi:

Do khong chap nhan yéu cau khai kién nén Babiang T Q phai chiu an phi dan
sy so tham ddi voi gia tri quyen st dung dat tranh chap 29.600.000 dong 12 1.480.000
ddng. Tuy nhién ba Quy la dbi twong ngudi cao tudi nén dugc mién &n phi theo quy
dinh cua phép luat.

Ban 4n so tham xét xir 1a dung, c6 can ctr phap luat nhung can sta lai vé phan
ap dung phéap luat, an phi va cach tuyén an.

Do sira ban an dan su so tham nén ba Bang T Q khdng phai chiu n phi dan
su phuc tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Nbi phu hop
vé6i nhan dinh caa Hoi ddng xét xir nén duoc chap nhan.

Vi cac I8 trén;

QUYET PINH:

* Can ctr vao:

- Khoan 1, Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su;

- biéu 73, Piéu 75 Luat Dat dai nam 1993;

- Piéu 105 Luat Dét dai nam 2003;

- Piéu 166, Biéu 169 Luat Pat dai naim 2013;

- Khoan 9 Biéu 26; Diéu 146; Diéu 147, Biéu 271, 273 cua Bo luat T tung
Dan sy nam 2015;



- Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan téi cao vé viéc hudng dan 4p dung phép luét trong giai
quyét &n dan sy, hon nhan gia dinh;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi va 18 phi Toa an.

* Xir: stra ban an dan su so tham cia Toa an nhan dan huyén Thuong Tin

1. Khdng chap nhan don khai kién cua ba Bang T Q vé viéc yéu cau gia dinh
6ng Pham Q C phai tra lai 7,40 m? dét tai thira dat s6 83, to ban do s6 4 & thon Vin
X4, x& Nhi Khé, huyén Thuong Tin, Ha Noi.

Ba Quy cd trach nhiém thdo d& phan maéi ton trén dién tich dat 7,2m? ma gia
dinh 6ng Pham Q C dang st dung.

2.Babang T Q dugc mién an phi dan sy so tham, hoan tra ba Pang Thi Quy
2.000.000 dong (Hai tricu dong) so tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tién
tam ung an phi s6 AB/2015/0007097 ngay 11/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh an Dan
su huyén Thuong Tin.

Ba Ping T Q khéng phai chiu an phi dan sy phic tham, hoan tra ba Pang T
Q 300.000 dong tam ung an phi dan sy phic tham di nop theo bién lai sé
AA/2018/012794 ngay 23/7/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Thuong Tin,
thanh phd Ha Nai.

3. Truong hop ban an co hiéu luc phap luat duoc thi hanh an theo quy dinh tai
Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi
hanh &n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén &n

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan thanh THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
phé Ha Ngi;

- Toa an nhan dan huyén Thuong

Tin;

- Chi cuc Thi hanh an dan s

Thuong Tin;

- Cdc dvwong su; . i

- Luru ho so vu an. Ding Manh Cam Yen



