TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s: 27/2022/DS-PT
Ngay: 15/02/2022
VIV “Tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén su_dung dat; hop
dong cam co quyén sir dung dat;
huy glay ching nhdn quyén st
dung dat; doi quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ba Nguyén Thi Minh Phuong.

Cdc Tham phdn: 6ng Cao Minh Lg;

6ng Nguyén Hoang Tham.

- Thw ky phién toa: 6ng Ng6 Huynh D¢ - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhdn din tinh An Giang: 6ng Huynh Thanh
Phudc - Kiém sat vién.,

Trong ngay 09 thang 02 nam 2022 va ngay 15 thang 02 nam 2022 tai try s¢
Toa an nhén dén tinh An Giang xét xu phuc tham cong khai vu én dén sy thy ly
s6 35/2021/TLPT-DS ngay 08/3/2021 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyen

nhuong quyén s dung dat; hop dong cam c6 quyen stt dung dat; hay gidy
chtng nhan quyén str dung dat; doi quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé 206/2020/DS-ST ngay 09/10/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén C, tinh An Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phic tham s6 88/2021/QD-PT ngay
10/5/2021, Quyét dinh hodn phién toa so6 110/2021/QD-PT ngay 09/6/2021,
Thong bao m¢ lai phién toa s6 736/TB-TA ngay 16/12/2021, Quyét dinh hoan
phién toa s6 11/2022 ngay 12/01/2022, gitra cdc duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin C, sinh ndm 1968; noi cu tri: s6 680 To 17, ap MH, x&
MP, huyén C, tinh An Giang, c6 mat.

Nguoi dai dién theo uy q}lyén cia 6ng C: ba Nguyén Thi Y, sinh nim
1998; noi cu tra: s6 680 T6 17, ap MH, xa MP, huyén C, tinh An Giang, c6 mat.



2. C)ng Nguyén Van L, sinh nam 1970; noi cu tru: ép MH, xa MP, huy¢n C,
tinh An Giang, c6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1959; noi cu tri: T 08, ép ML, xa MP,
huyén C, tinh An Giang, c6 mat.

~ Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng D: 6ng Nguyén Minh T; noi cu tr:
T6 43, ap CH, xa BL, huyén C, tinh An Giang, theo van ban uy quyén ngay
25/5/2021, c6 mat.

2. Ba Ha Thi S, sinh ndm 1953; noi cu tru: T6 08, ap ML, xa MP, huyén C,
tinh An Giang, vang mat.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Truong Ngoc A, sinh nam 1971;

2. Ba Nguyén Thi Bich P, sinh nim 1982;

Cung noi cu tra: TO 10, khém DA, phuong DX, thanh phd LX, tinh An
Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng A, ba P: 6ng Nguyén Tan G, sinh
nam 1977; noi cu tra: s6 72/21 LH 1, phuong MT, thanh pho LX, tinh An
Giang, c6 mat.

3. Ba Nguyén Thi K, sinh ndam 1976; noi cu tra: 4p MH, x4 MP, huyén C,
tinh An Giang, vang mat.

4. Uy ban nhan dan huyén Chau Phu; dia chi: 4p Vinh Thanh, thi trin Cai
Dau, huyén Chau Pht, tinh An Giang

Nguoi dai dién theo Gy quyén cia UBND huyén Chau Phu 1a 6ng Nguyén
Van N — Phong Tai nguyén va Moi truong huyén Chau Phu, theo van ban uy
quyén s6 19/GUQ-UBND ngay 03/7/2017, vang mat.

5. Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin; dia chi: 56’ 266 — 268 Nam Ky
Khoi Nghia, Phuong 8, Quan 3, Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

6. Phong Cong chimg Chéau Péc (nay 1a Vian phong cong ching Lam Ngoc
Heén); dia chi: s6 37 Quang R, phuong Chau Pha B, thanh ph6 Chéu Doc, tinh
An Giang, vang mat.

7. Chi Nguyén Thi Y, sinh ndm 1998; noi cu trt: sé6 680 T6 17, ap MH, x4
MP, huyén C, tinh An Giang, c6 mat.

8. Chi Nguyén Thi Kiéu M, sinh nam 2002; noi cu tri: s6 680 To 17, ap
MH, xa MP, huy¢n C, tinh An Giang, vang mat.

9. Ong Trﬁq Van O, sinh nam 1964; noi cu tru: ?ip MH, xa MP, huyén C,
tinh An Giang, vang mat.

10. Ba V5 Thi Thuy D (H); noi cu trii: ap MC, xd MD, huyén C, tinh An
Giang, vang mat.



Ngudi khang cdo: 6ng Nguyén Vin D, ba Ha Thi S.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung an so tham:

1. Nguyén don éng Nguyén Van C trinh bay:

Vao ngay 07 thang 01 ndm 2012, vo chdng dng C c6 nhan chuyén nhuong
cua vg chéng ong b, ba S 3.216m2, loai dat ndng nghiép, toa lac tai Xa MP,
huyén C, tinh An Giang, vdi gia 150.000.000 dong, 6ng P, ba S da nhan du tién
150.000.000 dong va di giao dat cho vo chdng 6ng C sir dung, ¢ 1ap hop dong
mua ban dat ruong. Ong D, ba S hen dén ngay 07 thang 6 nim 2012 1am thu tuc
sang tén nhung dén nay van khong thuc hién. Khoang thang 01 nam 2016 éng C
phat hién ong D, ba S da lap thu tyc sang tén chuyén quyén st dung dat cho 6ng
Truong Ngoc A va ba Nguyén Thi Bich P. Nay ong C yéu cau vo chong ong b,
ba S phai thuc hién thu tuc sang tén chuyén nhuong quyén st dung dat voi dién
tich 3.216m? theo thira 662, 663, nhu da giao két trong hop dong chuyén nhuong
nam 2012. Truong hop Toa an tuyén vo6 hi¢u hop dong chuyén nhuong gitra ong
C v6i 6ng D, ba S thi yéu cau 6ng D, ba S phai tra theo gia chuyén nhugng hién
nay la 70.000d/m? va 6ng C sé tra lai dat cho ong D, ba S. Pén thoi diém hién
nay gia khong co thay ddi, 6ng C yéu cau bdi thuong gia 70.000d/m? x 3.216m?
= 225.120.000 dong. Ong C xac dinh khong yéu cau Toa an dinh gia lai tai san.

Ong A yéu cﬁq 6ng C tra phan dat dién tich 3.216m” ma 6ng C dang canh
tac, ong C khong dong y vi 0ng C khong quan hé giao dich véi 6ng A, khong
chiém dat ong A.

2. Nguyén don éng Nguyén Van L trinh bay:

Vao nam 2012, vo chong 6ng c6 nhin cb dit cua o6ng Nguyén Vin D, ba
Ha Thi S 05 cong tam dién, toa tac tai ép MH, xa MD, huy¢n C, tinh An Giang,
v6i gia b 1a 38 chi vang 24k, loai vang thi truong, thoi han ¢b 1 10 vu lua tinh
tir vu Pong Xuan nim 2012, néu dén han ma ong D, ba S khong chudc lai dit thi
Vo chéng ong van tiép tuc canh tac trén dat nhung khoang thang 11 nam 2015
vo chong ong biét dugc di¢n tich dat nay 6ng b, ba S da chuyén nhuong cho
ong A, ba P. Nay 6ng yéu cau huy hop dong cam cb giira 6ng v6i ong D, ba S;
ong P, ba S phai tra lai cho vo chong ong 38 chi vang 24k, loai vang thi truong,
vo chong ong sé& tra lai dat. Ong xéac dinh khong yéu cau Toa 4n dinh gia lai tai
san.

‘ Ong A yéu ciu ong tra lai dat 5.537m? ma 6ng dang canh tac, ong khong
dong y vi ong khong quan hé giao dich véi ong A, 6ng khong chiém dat ctia 6ng
A.

3. Bi don éng Nguyén Van P trinh bay:

Doi vOi yéu cau ciia dng C: Vo chdng 6ng co chuyén nhuong cho ong C
dién tich dat nhu ong C trinh bay hon 10 nam, da nhan du tién nhung hinh thire
tra dan, dat da giao xong, chua sang t€n chuyén nhuong, do Gidy ching nhén
quyén str dung dat cua 0ng dang thé chap cho Ngan hang vao thoi diém chuyén
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nhuong, nay yéu cau ong C tiép tuc canh tac. Néu hop dong v hi€u thi dong y
hoan tra theo gia chuyén nhugng ban dau 1a 50.000.000 dong/cong, tong cong 1a
150.000.000 dong, vi thue chat ong C cling ¢o6 canh tac trén d4t dé thu loi nhuin
trén phan dat do.

i véi yéu cau ciia 6ng L: Vao nim 2012 dng ¢ cb dat cho vo chong 6ng
L véi sb vang dung nhu 6ng L da trinh bay 1a 38 chi vang 24k, loai vang thi
truong. DAt cam cd 1a dat thude quyén sir dung ciia ba Ha Thi S (vo ong). Luc
cb dat thi c6 vo chong ong b, ba S voi 6ng L ky hop dong, ba K (vo 6ng L)
khong ky vao hop dong. Hién tai gia dinh 6ng qua kho khan, ban thén 6ng dang
mang bénh nén khong cé tién chudc lai dat, yéu cau 6ng L, ba K tiép tuc canh
tac.

Doéi véi ong Truong Ngoc A va ba Nguye~n Thi Bich P: Ong yéu cau vo hiéu
hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat ngay 10/02/2015 ma vo chong ong
da ky két vOi ong A, ba P, dong thoi yéu cau huy gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CH06045, to ban do sb 8, thira dat s6 491, 492, 493, 496, 499, 662
va 663 dung tén Ong A, ba P, véi ly do 6ng khong biét 6ng A, ba P, vo chong
ong khong co chuyen nhuong quyén str dung dat cho 0ng A, ba P va 6ng ciing
khong c6 nhan tién trong A, baP. Vo chong ong c6 dén Van phong cong chimg
Chau Pdoc ky gidy chuyen nhugng quyén st dung dat (gia 55.000.000
dong/cong) nhung chuyén nhuong cho nguoi khac khong phai la 6ng A, ba P,
thue té Ong khong c6 nhan tién, khi ky tén ciing khéng co6 mit 6ng A, ba P. Su
viéc cu thé 1a nhu thé nay: ong biét mot nguoi tén H (Vo Thi Thuy D), nguoi
nay co thoa thuan mua dat khoang 15 cong (phan dat dang tranh chap) ba H yéu
cau ong ban dat voi gia 50.000.000 dong/cong, ong khong dong ¥, dén khi cac
bén thoéa thuan duoc véi gia 55.000.000 ddng/cdng thi ba H da chd vo chong
ong di ky tén chuyén nhuong ¢ Vian phong cong chung ¢ Chau Péc, ky xong thi
ba H kéu vé 07 ngay sau ba H sé& tra tién, nhung ba H khong tra tién cho 6ng.
Tiép tuc ba H kéu ché 6ng dén Quy tin dung My Binh ky cai gi d6 vo chong ong
cling khong biét. Sau d6, Quy tin dung My Binh mdi thong bao cho vo chong
ong la vo chong ong da vay 80.000.000 dong ctia Quy tin dung My Binh va tai
san thé chap 13 dat thd cu cua vo chong 6ng. Ky xong cac gidy to theo yéu cau
ctia ba H, 6ng cho hoai khong thiy ba H dem tra tién cho vo chong ong, cho tir
23 Tét nam 2015 dau 2016 dén nay khong tra tién.

Ngoai ra, ong B con trinh bay thém dé nghi Toa an xem xét k¥ lai tinh hop
phép cta hop dong chuyén nhuong vi vo chong 6ng khong quen biét dng A, ba
P, khong gép 6ng A, ba P va cling khong c6 quan hé gi voi ong A, ba P thi tai
sao Ong A c6 giay nhan ng 450. 000.000 ddng tir nam 2013, dén nam 2015 mai
ky hop dong chuyén nhuong, van dé nay c6 sy lua dao. Ong yéu cau huy hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat gitra vo chong 6 ong voi vg chéng ong A,
ba P, Ong yéu cau nhan lai dat (11,5 cong), nhan lai gidy ching nhan quyén su
dung dat va khong tra tién cho dng A vi 6ng khong c6 nhén tién ciia 6ng A. Ong
xéc dinh khong yéu cau Toa an dinh gia lai phan dién tich tranh chép.



Phin dat ma 6ng A, ba P co gidy ching nhan quyén s dung dat thi vo
chong ong da giao cho 0ng A, ba P thira dt s6 493, 496, 499, mot phan dat chwa
c6 gidly ching nhén va Ong A cho nguoi khac thué. Phan dat ma ong A cho thué
¢ bao gom phan dit ma vo chong 6ng chua duoc cip gidy. Khi Ong A dén ban
ap lién hé cho thué dit, éng biét sy viéc nhung dng khong néi, vi dng dé cho
xem 6ng A dén néi chuyén véi éng va tra tién cho 6ng.

4. Theo bién ban lciy loi khai ngay 13/11/2018 bi don ba Ha Thi S trinh
bay: Vao ndm 2015 vo chong ba c6 lam thu tuc chuyen nhuong quyén s dung
dat cho ba H tai Van phong cong chu‘ng Chau Péc. Vo chdong ba ky chuyén
nhuong toan bd dién tich dat c6 trong gidy chting nhan. Ba H hira 1am thu tuc
xong s€ dua tién cho vo chong ba nhung ba H khong dua. Vo chong dng ba chi
biét ba H chtr khong biét Ong A, ba P. Tai phong cong chung chi ¢6 vo chdng ba
va ba H, khong c6 vo chong dng A, ba P khi ky hop dong chuyen nhuong vo
chong ba khong xem bén trong hop dong ai 1a nguodi nhan chuyén nhugng ma ty
nghi rang nguoi nhan chuyén nhuong 1a ba H. Ba H khong ky tén vao muc
nguoi nhan chuyén nhuong, myc ngudi nhan chuyen nhugng dé trong, vo chong
ba ky vao muc nguoi chuyén nhuong. Vo chong ba khong co vay tién, khong
nhén tién coc ctua 6ng A, ba P. Ba yéu cau 1lam rd hop déng chuyén nhuong giita
vo chong ba vai 6ng A, ba P.

5. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trircong Ngoc A trinh bay:

Ngay 10/02/2015 vg chéng Ong A c6 nhan chuyén nhuong cia ong
Nguyén Vin D va ba Ha Thi S dién tich dat 14.878m?, loai dét trong lta nudc,
gia chuyén nhuong la 744.000.000 dong, vo chbng 6ng A da tra du tién cho Ong
b, ba S, hop dong co cong chung va da duoc Uy ban nhan dan huyén C cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat s CH06045, to ban dd sb 8, thira dat sd
491, 492, 493, 496, 499, 662 va 663. Khi nhan dat canh tac thi phat hién 6ng C
canh tac trén thira sé 662, 663 vai dién tich 3.216m?, dng L canh tac trén thia
499, 496, dién tich 5.537m’ vo chdng 6ng co bao chinh quyén dia phuong
nhung chua duoc giai quyét. Nay yéu cau 6ng C va ong L phai tra lai dat cho
ong.

Gidy chung nhan quyén sir dung dat cii ding tén ong D, ba S, thoi diém do
giao tién tai Quy tin dung My Binh (Phu Tan) vao khoang trudc ngay
12/02/2015, tra du khoang 470.000.000 dong cho Quy tin dung, ong la nguoi
tra, ong D ky tén, 6ng cam Gidy ching nhan quyen str dat cua ong b, ba S. Sau
do, ong va ong B di cong chimg hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat,
gia chuyén nhuong 744.000.000 dong, do ban dau 6ng P ng dng 450.000.000
ddng. Vay ra 920.000.000 dong, s6 tién con lai 6ng D hira tra nhung khong tra.
Chi co ong b la nguoi vay tién, nhung khi ky hop déng chuyén nhuong thi ca
ong D va ba S déu ky tén ddéng y chuyén nhuong.

Phan dat hién dang canh tac la 02 thura 3a, 4 theo ban vé&, trong d6 05 cong
(thtra 4) 1a ngoai giay chirng nhan quyén stir dung dat ma 6ng A, ba P dugc cap.
Yéu cau cong nhan hop d6ng chuyén nhugng. Yéu cau 6ng Nguyén Vin C
tra ong 3.216m% loai dit nong nghiép, toa lac tai xa MP, huyén C, tinh An
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Giang va yéu cdu ong Nguyén Vian L phai tra cho ong dién tich dat 5.537m?,
loai dt nong nghiép, toa lac tai xa MP, huyén C, tinh An Giang. Truong hop
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat cia dng véi 6ng B, ba S vo hiéu thi
yéu cau xur Iy hop ddng vo hiéu theo quy dinh phap luat.

6. Tai bién ban khong tién hanh hoa giai dwoc ngay 21/11/2017 nguoi lién
quan ba Nguyen Thi K trinh bay: Thong nhat 101 trinh bay cua 6ng Nguyén Van
L.

1. Tai bién ban khong tién hanh hoa gidi dwoc ngdy ngay 21/11/2017 dai
dién hop phap cua Uy ban nhdn ddn huyén C trinh bay: Ong D, ba S ¢6 gidy
chung nhan quyen st dung dat nam 1993. Sau do, ngay 10/02/2015 6ng D, ba S
ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 cong ching cua Vin phong
cong ching Chau Péc. Khi ¢ cong chimg cu thé nén bo phan tham muu cip
gidy da xac minh. Ngay 12/02/2015 6ng Truong Ngoc A, ba Nguyén Thi Bich P
duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Boi véi
yéu cu huy gidy chimg nhin quyén su dung dat cua 6ng A, ba P Uy ban nhan
dan huyén Chau Phu khong dong ¥ vi viéc cap gidy dd dam bao dung trinh tu,
thu tuc quy dinh.

8. Phong Cong ching Chau Poc (nay la Van phong cong chumg Lam Ngoc
Hén): Vang mat toan bd qué trinh giai quyét vu an.

9. Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong tin: Viang mit toan bd qua trinh giai
quyé€t vu an.

10. Ong T (c?n Van O trinh bay: Ong khong tranh chip véi cac duong su
trong vu an, phan dat theo ban v& co tén cua ong nhung khong phai la dat cua
ong, co sy chong cheéo nhu vay 1a do luc trude cap gidy theo ban d6 khong anh.
Nay 6ng xac dinh khong tranh chap.

11. Ba V6 Thi Thiy D (H): Vang mit toan bo qua trinh giai quyét vu an.

Tai Bdn &n din sw so thim s6 206/2020/DS-ST ngay 09/10/2020 ciia Toa
dn nhan dan huyén C, tinh An Giang tuyén xu

1. Danh cho ong Nguyén Vin D, ba Ha Thi S khoi kién thanh vu kién khéc
doi véi ong A, ba P doi lai dién tich dat 4.9‘47m2 tai cac diém 13, 12, 13, 19, 20,
21, 22, 23,, 24, 25, 26, 27, 28 theo Ban d6 hién trang thtra dat cia Van phong
dang ky dat dai — chi nhanh huyén C ngay 22/11/2019 theo quy dinh phap luat.

, 2. Danh cho 6ng Nguyén Vin D, ba Ha Thi S khéi kién thanh vu kién khac
doi véi ba VO Thi Thuy D theo quy dinh phap luat.

3. Chap nhén yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Vin C:

- Tuyén b hqp~d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Nguyén
Van C véi 6ng Nguyen Van P va ba Ha Thi S vo hiéu.

- Bugc ong Nguyen Van D va ba Ha Thi S c6 trich nhiém tra cho 6ng
Nguyén Vin C s tién 225.120.000 dong.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Vian L:
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- Tuyén ‘pé hop dong cam c¢b quyén st dung dat giita 6ng Nguyén Van L
véi ong Nguyen Van D va ba Ha Thi S v6 hiéu.

- Bugc ong Nguyén Vin D va ba Ha Thi S co6 trach nhiém tra cho ong
Nguyén Van L 38 chi vang 24kr loai vang thi truong.

5. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Vin b dbi voéi ong
Truong Ngoc A, ba Nguyén Thi Bich P, vé viéc yéu cau v0 hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat, huy Gidy chiing nhan quyen st dung dat sb
CHO06054 ngay 12/02/2015 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho ong Truong
Ngoc A, ba Nguyén Thi Bich P.

6. Chap nhan toan bd yéu cau doc lap cua 6ng Truong Ngoc A, ba Nguyén
Thi Bich P d6i voi 6ng Nguyén Van C va 6ng Nguyén Vin L:

- Budc ong Nguyen Van C tra cho ong Truong Ngoc A, ba Nguyén Thi
Bich P dién tich dit 3.216m?, thira s6 662, 663 tai cac diém 1, 2, 3, 4, 5 theo Ban
d6 hién trang thira dat cua Van phong dang ky dat dai — chi nhanh huyén C ngay
22/11/2019.

- Buoc 6ng Nguyén Vin L trd cho dng Truong Ngoc A, ba Nguyén Thi
Bich P dién tich déat 5.537m®, thita s6 496, 499 tai cic diém 6, 7, 8, 9, 10 theo
Ban db hién trang thira dat ctia Van phong diang ky déat dai — chi nhanh huyén C
ngay 22/11/20109.

Ngoai ra ban an so tham con tuyén Ve chi phi té tung, &n phl dan su so
tham, 131 sudt chdm thuc hién nghia vu, quyén khang cdo va quyén yéu cau thi
hanh an cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 23/10/2020 6ng Nguyén Van D, ba Ha Thi S
khang cao, yéu cau cap phic tham stra an so thdm theo hudng chap nhén yéu
cau doc 1ap cua ong ba tuyén vo6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén su dung

dat giira ong ba v6i 6ng A, ba P; huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
ong A, ba P.

Tai phién toa phiic thim:
Ong Nguyén Vin C, ong Nguyén Vin L van gilr nguyén yéu cau khéi kién
d6i v6i ong D, ba S; 6ng D van gilt nguyén yéu cau doc 1ap voi 6ng A, ba P va

yéu cau khang céo; 6ng A, ba P van gitr nguyén yeu cau doi véi ong C, ong L.
Cac duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an.

Ong D trinh bay:

Thoi gian khéng nhd dng c6 dén Quy Tin dung My Binh dé vay
80.000.000d, khi dén thi gap ba H (tu D), c6 nhd ba H 1am giup hd so vay,
nhung khéng vay duogc, sau do ﬁng va ba S ¢ chuyén nhu’c_)'ng cho ba H
14.878m’ dat gia 55.000.000d/1.000m”. Giita vg chong ong va ba D khong co
quan hé vay tién, trudc khi 1ap hop dong chuyen nhuong khong dat coc, ba D
hen 7 ngdy sau s& giao du tién, nhung cho dén nay ba D chua giao tién cho vo
chong ong.



Ong thira nhén vo chong c6 dén Vin phong Cong ching Chéu Péc chuyen
nhugng dit cho ba D, c6 ky tén vao hop dong chuyen nhuong dit ngay
10/02/2015, x4ac nhan chit ky trong hop dong chuyen nhuong dat ngay
10/02/2015 1a cua Vo chdng 6ng, nhung chua nhén tién, khong chuyén nhuong
phan dat 14.878m?’ cho dng A, ba P. Vo chdng ong khong ky tén vao cac hop
ddng vay tién, bién nhin va bién nhin kiém hop dong dit coc do 6ng A, ba P
cung cap; khong nhan tién gi cua 6ng A, ba P. Sau khi 1ap hop dong chuyén
nhuong khong giao dat cho ba D ma éng A, ba P ty vao chiém dat 1am, khi 6ng
A, ba P sir dung dat thi vo chong o ong biét nhung do bi de doa nén khong phan
d6i. Tuy nhién, cho du la ba D hay 6 ong A, ba P thi nay ong van dong y chuyen
nhuong dat, nhung chua nhén dugc tlen nén yéu cau vo hiéu hop dong chuyén
nhuong va huy giay chimg nhan quyen str dung dat ctia 6ng A, ba P. Néu 6ng A,
ba P tra tién thi 6ng dong y chuyén nhuong.

Ong xac dinh trudc day vo chong ong chi c¢6 vay cia Quy Tin dung My
Binh 80.000.000d, khong vay 460.000.000d; 6ng A, ba P khong tra tién cho Quy
Tin dung My Binh thay vo chong ong. Trudc khi chuyén nhuong dat cho ba D
thi ¢6 cho 6ng L 05 cdng gia 38 chi vang, chuyén nhuong cho dng C 3 cong gia
150.000.000d. Hién nay ong 6ng A, ba P dang stir dung phan dat khoang hon
6.000m? trong tong dién tich 14.878m? (phan con lai 6ng C, 6ng L st dung) va
phan dat 4.974m? cia vo chong ong chua duoc cip quyén sir dung nhung phia
ong A, ba P cling dang str dung.

Nguoi dai dién cho ng A, ba P trinh bay:

Ong A, ba P quen biét éng b, ba S trong truong hop nao ong khong biét.
Ong A, ba P c6 cho 6ng P, ba S vay tién nhleu lan tir ndm 2013, 2014; ¢
chuyén nhuong cua 6ng b, ba S phan dat 14.878m’ gia 744.000.000d. Trudc khi
ky hop dong chuyén nhuong thi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ong B, ba S
dang thé chap vay 450.000.000d tai Quy tin dung My Binh nén ong A, ba P tra
cho Quy Tin dung My Binh 460.000.000d de ldy gidy ching nhén quyén sir
dung dat ra. Tuy ong A, ba P khong cung cap duoc chung cur tra tién cho Quy
Tin dung My Binh nhung hai bén c6 lap Hop dong vay tién ngay 16/01/2015,
dén ngay 10/02/2015 hai bén 1ap hop dong chuyén nhuong. Do 6ng B, ba S no
ong A, ba P 105.000.00d (bién nhan ngay 06/12/2004), 450.000.000 theo Hop
dong vay tién ngay 16/01/2015 va 460.000.000d ma 6ng A, ba P di tra cho Quy
Tin dung My Binh, tong cong 1a 1.015.000.000d trir tién chuyén nhuong
744.000.0004 thi 6ng B, ba S con ng lai 6ng A, ba P 271.000.0004.

Hién nay 6ng A, ba P dang st dung thira 3b dién tich 3.058m? va dién tich
4.947m?. Céac thtra dat co chong 14n v6i cac ong ba Ha Kim B, Tran Vin O theo
ban trich do hién trang khu dat ngay 11/12/2020 ctia Vian phong diang ky dat dai
chi nhanh T thi 6ng A, ba P tu thoa thuan, khong tranh chép.

Phin tranh luin:

Ong T dai dién ong D: Yéu cau 1am rd mdi quan hé giita B, S va A, P; hop
dong chuyén nhuong ngay 10/02/2015 khong do dac; khi ky hop dong chuyén
nhuong khong c6 mit 6ng D, ba S ma Vin phong Cong chig van x4c nhan.
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Thuc té ong D, ba S khong ky tén vao cac loai gidy to, chua nhan dugc tién
chuyén nhuong, yéu cau dng A, ba P tra 744.000.000d, néu khong tra tién thi
phai tra lai dat.

Ong G dai dién 6ng A, ba P: 6ng B, ba S ¢6 chuyén nhuong dat cho dng A,
ba P. Ong A, ba P di giao du tién chuyén nhugng cho ong B, ba S cin cir vao
cac bién nhan, Hop déng vay tién, bién nhan kiém hop déng dit coc va Két luan
giam dinh. Ddi v6i bién nhan va bién nhan kiém dit coc ngay 23/8/2013 chua du
co s& két luan 1a chit ky ctua 6ng B, chir khong phai khong la chir ky cta ong D.
Sau khi 1ap hop dong chuyén nhuong ong D, ba S da giao dat cho 6ng A, ba P
su dung ké ca phan dat 4. 974m chua dugc cap quyén st dung, Uy ban huyén C
cap gidy ching nhan quyen str dung dat cho Ong A, baP la ding quy dinh cua
phap luat. Yéu cau Hoi ddng xét xir khong chap nhan yéu cau khang cao ctia 6ng
P, ba S, gitr nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang phat biéu:

+ Vé thu tyc t6 tung: bi don thyc hién quyén khang cdo trong han luét dinh
nén dugc Toa an nhan dan tinh An Giang thu ly giai quyet la dung quy dinh. Hoi
ddng xét xtr da chap hanh day du quy dinh ctia Bo luat T tung dan su tir khi thy
1y vu an dén khi xét xir. Cac duong sy ciing chap hanh ding cac quy dinh cua
phap luat vé to tung.

+ V& ndi dung giai quyét vu an:

V& yéu cau doc 1ap, yéu cau khang cao cua 6ng D, ba S ddi voi dng A, ba
P: Hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng D, ba S voi 6ng A, ba P ngay
10/02/2015, dugc Van phong Cong chimg Chau Péc xac nhan ong A, ba P da
dugc cip quyén st dung ngay 12/02/2015 dién tich 14. 878m Uy ban nhan dan
huyén Chau Phu ¢ ¥ kién viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
A, ba P la dang quy dinh cta phap luat, nén hop phap va duoc phap ludt cong
nhan. Ong P, ba S khong thtra nhan chuyén nhuong dat cho 6ng A, ba P, thira
nhan chuyén nhuong dat cho ba H, nhung khong dua ra duoc ching ctt chimg
minh. HO so thé hién ngay 23/8/2013 6ng P ky bién nhan 450.000.000d, ngay
16/01/2015 ky va diém chi vao hop dong vay 480.000.000d c6 cong chimg.

Tai Két luan s6 39/KLGD-PC09 ngay 25/6/2019 ctia Phong K¥ thuat hinh
su Cong an tinh An Giang, két luan: dau van tay, chit ky ciia 6ng D trong hop
dong vay tai san, bién nhan kiém hop dong dit coc so tién 105.000.000d va hop
ddng vay tién ngay 16/01/2015 s6 tién 480.000.000d 1a do cuing mot ngudi ky va
in ra. Mat khac 6ng b, ba S da truc tiép giao 11 cong dat cho Ong A, ba P trong
d6 c6 06 cong nam trong gidy ching nhan quyén su dung dat ma ong B da
chuyen nhuong va 05 cong chua dugce cap quyen st dung. Nhu vay 6ng b, ba S
yéu céu vo hiéu hop ddng chuyén nhuong ngay 10/02/2015 1a khong c6 can cir.
Ong P, ba S khang cao nhung khong cung cap dugc chimg ctr moi nén khong céd
co s& xem xét. D& nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015 khong chap nhan khang céo cta ong D, ba S, gitt nguyén
ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai lidu, ching clr ¢ trong hd so vu an di dugc
xem x€t tai phién t0a, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Ong b, ba S khang céo trong han luat (,Tinh va co
don mién ndp tam Ung an phi phic tham nén duoc chap nhan giai quyét theo thu
tuc phuac tham.

[2] Vé su Véng mat, cO mat cua ngudi tham gia t6 tung: Cac duong su
Nguyén Thi K, Uy ban nhan dan huyén C, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin, Phong Cong ching Chau Pdc, Nguyén Thi Kiéu M, Tran Van O, V6 Thi
Thuy D da duoc triéu tap hop 1€ 02 lan nhung van Vang mdt, ho cting khong
khang cao, viéc vang mit ctia ho khong anh huong dén viéc xét xir phic tham.
Pbi voi ba Ha Thi S ¢6 khang cao nhung vang mat, tuy nhién xét thdy khang cao
cia ong P va ba S ¢6 lién quan véi nhau, khong thé tach roi, nén khi xem xét
khang cdo ctia ong D thi phai xem xét luon khang cdo ciia ba S. Do d6, Hoi dong
xét XU can cit vao Diéu 227, 228 Bo luat T6 tung dan su xét xur Véng mat cac
duong su néu trén.

[3] Vé uy quyen tham gia t6 tung: Ngay 09/02/2022 6ng Nguyén Vin C co
van ban ty quyén cho ba ba Nguyén Thi Y tham gia t6 tung, vin ban iy quyén
khong co6 cong chimg hay ching thuc. Tuy nhién, Bo luat Dan su 2015 khong
quy dinh van ban iy quyén bat budc phai co cong chimg hay ching thuyc, nén
Hoi dong xét xtr chap nhan Gy quyén cta 6ng C.

[4] Déi voi cac quan h¢ tranh chap hop ddéng cam cb quyén st dung dat,
hop chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng C voi 6ng D, ba S va giita ong
L voi ong B, ba S do cac duong sy khong khang cao nén khong dé cép.

[5] Xét khang cao ctiia 6ng P, ba S:

Theo ho so thé hién 6ng P, ba S duoc Uy ban nhan dan huyén C cap quyén
str dung 14.878m’ dét thudc gidy chimg nhan QSDP s 02447/QSDD/hF ngay
28/7/1993, thira dat s6 491, 492, 493, 496, 499, 662, 663 to ban dd s6 8. Ngay
10/02/2015 ong B 1ap hop dong chuyén nhuong cho dng A, ba P toan bo dién
tich dat néu trén voi gia 744.000.000d, hop dong chuyén nhugng c6 cong ching
ctia Van phong Cong chimg Chau Pdc, An Giang. Ong D, ba S thira nhan co
dén Vin phong Cong ching Chau Péc ky tén vao hop doéng chuyén nhuong
10/02/2015, nhung lai cho rang 6ng ba khoéng quen biét 6ng A, ba P, khdng
chuyén nhuong dat cho ong A, ba P ma chi co chuyén nhuong dat cho ba D (H),
ong ba chua nhan duogc 80 tién chuyén nhuong ghi trong hop dong, vo chong
ong da bi lua déi nén yéu cau v0 hi¢u hop ddng chuyén nhuong voi ong A, ba P
va huy glay chtng nhan quyén st dung dat cua 6ng A, ba P. Ong ciing cho ring
tir trude dén nay vo chong ong chi vay cua Quy Tin dung My Binh 80.000.000d,
ngoai ra khdng ky hop dong nao dé vay sd tién 450.000.000d.

Xét thay, viéc ong D, ba S cho rang bi Itra déi, khong ky hop dong chuyén
nhuong vdi 6ng A, ba P 1a chua ¢6 co so thuyét phuc boi cac 1y do sau:
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Tai bién ban hoa giai ngay 26/10/2015 tai Van phong ap Phu Hung (BL58,
59) 6ng B ¢6 trinh bay: “Téi va v t6i c6 thira nhdn co dat cho 6ng L, R va ¢6
ban dat cho 6ng C véi dién tich va sé tién néu trén, nay téi dong y théa thudn
trong vong 3 thdng toi va vo toi lo SO, tién va dién tich néu trén dé tra va tach
thita cho ong R, L, C vi hién nay so dat t6i ban cho éng Truong Ngoc A, toi
chua ldy tién dii nén hién nay téi tién hanh khoi kién 6ng A d@é ldy tien va dat dé
tra lai cho ong R, L, C .... Trong vong I thang de 10i khoti kién ong A ra toa dé
ldy s6 tién va ddt con thleu ciia téi dé téi trd lai 56 tién va ddt cho éng R, L, C”

Qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa phuc tham o ong D thua nhan da
giao 6.000m* dat trong tong dién tich 14.878m” va ké ca phan dat 4.947m” cua
ong ba chua dugc cap quyéen stir dung cho 6ng A, ba P stir dung sau khi ky hop
d6ng chuyén nhuong, nhung 6ng lai cho rang bi phia 6ng A, ba P cho nhiéu
nguoi dén de doa nhung khdng ¢ chimg ctr chimg minh.

Tai phién tda 6ng D thira nhan ong va ba S c¢6 dén Vian phong Cong chimg
Chau DPbc ky tén vao Hop dong chuyén nhuong. Tai don gidi trinh ngay
22/4/12020 (BL 675) 6ng D trinh bay “Poi véi ong Truwong Ngoc A c6 lam hop
dong chuyén nhirong 14 c¢éng 8 dat qua trung gian cd V6 Thi Thiy D .

Hon nita 6ng D cho rang khéng vay sd tién 450.000.000d ctia Quy tinh
dung M¥ Binh, khong nhan 450.000.000d ctia 6ng A, ba P dé tra cho Quy tinh
dung My Binh. Nhung tai phién toa ngay 15/02/2022 sau khi Hoi dong xét xir
quay lai phan héi thi 6ng D lai trinh by c¢6 vay cua Quy tinh dung My Binh
450.000.000d, nhung da tra xong trudc ngdy chuyén nhuong dat cho ba H (D)
khoang 2-3 thang. Loi khai cta éng P trudc sau mau thuan khong thuyét phuc,
khong phu hop véi chimg ¢t do Quy tin dung My Binh cung cip vao ngay
10/02/2022, thé hién vao ngay 20/01/2015 éng D, ba S ¢ ky Hop ddng tin dung
vay cua Quy tin dung My Binh 450.000.000d, dén ngay 09/02/2015 trude ngay
1ap hop ddng chuyén nhugng véi ng A, ba P ong D tra Von 450.000.000d va lai
3.300.000d. Nhu vay, viéc 6ng A, ba P cho rang c6 giao tién chuyén nhuong cho
ong D, ba S bang hinh thirc tra thay von vay va lai cho Quy tin dung My Binh la
co can cu.

Pbi v6i cac Hop dong vay tién ngay 16/01/2015 sb tién 480.000.000d, hop
dong vay tai san ngay 06/12/2014, bién nhan kiém hop dong dit coc ngiy
06/12/2014, bién nhan ngay 06/12/2014 (BL 418, 423, 422, 421), 6ng D, ba S
cho rang khdng ky tén, nhung cin cir vao Két luan sé 39/KLGD-PC09 ngay
25/6/2019 cia Phong Ky thuat hinh sy Cong an tinh An Giang, két luan: ddu van
tay, chit ky 13 ctia 6ng D; ong D cho rang khong vay tién cta dng A, ba P nhung
khéng 1y giai duoc tai sao lai ky tén, in ddu vén tay vao cac hop dong va bién
nhan néu trén.

Tir nhimg 1ap luén néu trén cd co s xac dinh 6ng D, ba S ¢6 chuyén
nhuong cho 6ng A, ba P phan dit 14.878m° bang Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 10/02/2015, hop dong c6 cong ching theo quy dinh cia
phap luat, ndi dung va hinh thirc ctia hop dong khong vi pham quy dinh cua
phap luat. Uy ban nhan dan huyén Chau Phu cin ctr vao hop dong chuyén
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nhuong néu trén cap quyén sir dung dat cho ong A, ba P la phu hop. Do do cap
so tham khong chap nhén yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong va huy gidy
chimg nhén quyén st dung dat ctia 6ng A, ba P 1a co can ctr. Ong D, ba S khong
cung cap duoc chung ctr dé ching minh cho yéu cau khang cdo ctua minh nén
khong co cin ctr chap nhan, Hoi ddng xét xtr giit nguyén ban an so thim nhu dé
nghi cta Vién kiém sat tai phién toa.

Tai phién toa phuc thim 6ng b yéu cau 6ng A, ba P tra sb tién chuyén
nhuong 744.000.000d, xet thdy tai cap so tham va don khang cao ong b, ba S
khong c6 yéu cau nay, cip so thim chua thy 1y giai quyét nén khong thudc pham
vi xét xir phiic tham, do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét.

_[6] Vé an phi phtic tham: Do éng D, ba S 13 ngudi cao tudi va c6 don xin
mién ndp an phi nén khong phai chiu.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Picu 308 Bo luat To tung dan sy 2015; diém d khoan 1
Picu 12 Nghi. quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hdi vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an
phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xur: Khéng Chap nhan yéu cau khang cao ciia 6ng Nguyen Van b, ba
Ha Thi S vé viéc yéu cau vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngay 10/02/2015 giita 6ng Nguyén Vian D, ba Ha Thi S v6i 6ng Truong Ngoc A,
ba Nguyén Thi Bich P va huy gidy chimg nhin quyén sir dung dét ciia Truong
Ngoc A, ba Nguyén Thi Bich P.

Giit nguyén Béan an dan sy so tham s6 206/2020/DS-ST ngay 09/10/2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh An Giang.

V& an phi phtic thAm: mién cho éng D, ba S.

Cac phan quyét dinh khac ctia Ban 4n dan su so tham s 206/2020/DS-ST
ngay 09/10/2020 cua Toa an nhan dan huyén C khong bi khang cdo, khang nghi
c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: A A . > ’ %
- TAND.Cép cao tai TP.HCM (1); TML HOI DQNG XET XU PHU(,; THAM
- VKSND tinh An Giang (1); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Chau Phu (1);

- THADS huyén Chau Phu (1);

- Buong su (16);

- Phong KTNV & THA (1);

- Luu: Toa, Vin phong, hd so.

Nguyén Thi Minh Phuong
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