TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 452 /2023/DS-PT
Ngay: 12 -12-2023 ,
V/v: “Tranh chap yéu cau m¢ lai 161 di”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.

Cdc Tham phdn: dng Nguyén Vin Binh; ba V& Thi Hong Mai.

- Thw ky phién toa: o6ng Dang Minh Huy — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bé Thi - Kiém sét vién.

Ngay 05, 12 thang 12 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh

xét xir phuc tham cong khai vy an dan sy thy Iy sO 383/2023/TLPT-DS ngay 27
thang 10 nam 2023, vé: Tranh chap y€u cau mo lai 161 di”.

Do Bén 4n dén sy so thdm s6 101/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham s6 423/2023/QD-PT ngay
06 thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: 6ng Ché Thanh P, sinh siam 1973 — Tru tri chia B, dia chi:
ap B, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ong Ché Thanh P: Lut su
Pham Van T, Luat suw Nguyen Thi Mai Q, thudc Cong ty L, Poan Luét su tinh T;
cO mat.

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin C, sinh ndm 1954, ba Nguyén Thi H, sinh nam
1956; cung dia chi: ap B, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho ong Nguyén Van C: Luat su
Nguyén Van T1 thuéc Van phong Luat su Nguyén Thanh H1, Poan Luét su tinh
T; co mat.

3. Ngwoi khang cdo: 6ng Nguyén Vin C — bij don.
NOI DUNG VU AN:



Nguyén don éng Ché Thanh P trinh bay:

Pau nam 2004, 6ng chinh thic vé tiép nhan chiia B dén cudi nam 2004, gia
dinh 6ng C rao con duong di vao chua B, nén 6ng mdi thuong luong voi gia
dinh 6ng C dé mua phan dit cua gia dinh 6ng C ngang 06 m dai 52 m va con
duong vao chiia N 03 m dai 52 m. Pén ngay 18/3/2005, hai bén ky hop ddong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ong duge Uy ban nhan dan (viét tit 1a
UBND) huyén G cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat (viét tit 1a
GCNQSDD) vao ngay 11/5/2005. Nam 2008, 6ng c6 thuong luong vai gia dinh
6ng C va ba H xin thém ngang 1,5 m dai 52 m dé néi rong con duong vao chua
la ngang 4,5 m dai 52 m thi 6ng C va ba H dong y véi diéu kién ong phai xay
hang rao cho gia dinh 6ng C, hai bén thuc hién va xay dung xong. Nam 2017,
gia dinh ong C tiép tuc do tru xi mang rao 16i di lai nén ong c6 thuong luong
tiép véi gia dinh 6ng C dé ong d6 01 xe da va 01 xe dat 1am san nha 6ng C nén
6ng C tu thao d 16i di. Pén ngay 05/02/2023, gia dinh 6ng C tiép tuc rao 16i di
lai nén phat sinh tranh chap.

Nay 6ng yéu cau giai quyét budc ong C va ba H thio d& hang rao tra lai 16i
di nhu hién trang ngang 4,5 m dai 52 m va thao d& hang rao truéc cong chua
chiéu dai 5,1 m vi lam mat my quang Chua.

Bi don 6ng C trinh bay:

Nam 2005, éng va vo 1a ba H ¢6 chuyén nhuong cho éng P dién tich dat
ngang 06 m dai 52,5 m nam phia trong hang rao ciia chiia B, con con dudng vao
chia B ngang 03 m dai 52 m 1a cua gia dinh ong chira ra dé cho dan vao chua,
sau do6 ong P c6 xin thém 1,5 m dai 52 m dé cho xe 16n thuan tién vao chua véi
diéu kién ong P phai xay dung hang riao cho gia dinh thi 6ng P dong ¥ va ong P
d3 xay dyng hang rao xong. Pén khi cic con ciia ong c6 nhu cau xay dung nha
nén ong tach gidy cho cac con mdi phat hién con duong ngang 03 m dai 52 m
nam trong GCNQSDD do 6ng P dimg tén mic du dat nay vo chong ong khong
c6 chuyén nhuong cho ong P. Do d6, 6ng méi rao lai mot phan ctia con dudng
ngang 1,5 m dai 52 m 1a phan dat con lai nam trong GCNQSDD do 6ng va ba H
ding tén.

Nay dng P yéu cau ong thao d& hang rao tra lai con duong nhu hién trang
ngang 4,5 m dai 52 m va thao d& hang trudc cong chiia ¢ chiéu dai 5,1 m thi
ong khong dong y vi ong rao dat ciia ong.

Ba H trinh bay: ba 13 vo 6ng C, ba thong nhat voi 10i trinh bay va yéu cau
ctua ong C.

* Tai Ban an dan sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh, tinh Tay Ninh, da
quyét dinh:

Cin ctr vao cac diéu 158, 159, 160, 175, 176, 248 va 254 caa B luat Dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong
vu Qudc hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢
phi Toa an;



- Chép nhan yéu cau khoi kién ciia ong Ché Thanh P d6i voi 6ng Nguyén
Van C va ba Nguyén Thi H.

- Budc dng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi Hong t do hang rao c6 dién
tich ngang 1,5 m dai 52 m trd lai 161 di nhu hién trang ban dau ngang 4,5 m dai

52 m; ong Nguyén Vin C va ba Nguyen Thi H c6 nghia vy thao d¢ hang rao
truée cong chiia co chidu dai 5,1 m. Dét toa lac ap B, xa T, huyén G, tinh Tay

Ninh.

- Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, 4n phi, quyén nghia vu thi
hanh an va quyén khang céo theo luat dinh.

- Ngay 07-9-2023, 6ng C khang céo yéu cau khong chap nhan khoi kién
cua nguyén don.

* Tai phién toa phiic tham.

- Ong,C, ba H trinh bay: vo ghéng ong, ba thong nhat thoa thuan voi ong P
dién tich dat m¢ 161 di chung va dé nghi Toa an cong nhéan cu thé nhu sau:

+ Vo chong ong C dong ¥ danh ra phﬁn dat ngang 1,5 m dai 56,35 m dién
tich 84,9 m? trong thira 113, to ban do s6 34 (twong Ung thira 132 to ban do s6
68) hop cung vdi dat cua dng P dién tich 169,53 m® (ngang 03 m dai 56,68 m)
trong’thl"ra 113 to ban d6 s6 34, dat toa lac ap B, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh
lam 161 di chung.

+ Ong P trinh bay: ong dong ¥ v4i dé nghi cia ong C, ba H vé viéc danh
dién tich dat néu trén lam 161 di chung.

+ Ong P, 6ng Q, ba H dé nghi Toa an cong nhan di¢n tich dat 254,43 m? c6
tor can sau day lam 161 di chung;:

- Péng giap duong dit 4,5 m;

- Tay giap dat 6ng P 4,5 m;

- Nam giap thtra 51, 52 dai 56,68 m;

- Bac giap dat 6ng C, ba H thtra 132 dai 56,35 m.

+ V¢ chong ong Nguyén Van C va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu nho
bo, thdo d&é toan b tru rao, hang rao va chudng ngai vat khac trong dién tich
254,43 m® ngang 4,5 m dai 56,35 m ma hai bén da thoa thuan lam 161 di chung
va nho bo try, thao dd toan bo hang rao trude cong chua B co chiéu dai 5,1 m.

+ Kién nghi co quan nha nude co tham quyén diéu chinh dién tich dat (ma
hai bén da thoa thuan lam 161 di chung néu trén) trong GCNQSDD cua 6ng P va
trong GCNQSDD cua 6ng C, ba H.

- Y kién cua Luat su T1: xac nhan viéc ong Nguyén Vin C va ba Nguyén
Thi H thoa thuan v4i1 6ng Ché Thanh P 1a ty nguyén, phu hop phéap luat dé nghi
Toa an cong nhan sy thod thuan trén.

- Y kién Luat su T, Q: thdng nhit y kién cua Luét su T1.



* Y kién cuia Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh T ay Ninh:

- V& tb tung: viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi ddng xet
xu, Thu ky phién toa k& tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong
xet xur nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luét. Viéc chap hanh phap luat
cuia nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

- Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham, cic bén duong sy da ty thoa thuén
v6i nhau vé viée giai quyét toan bo vu an. Dé nghi Hoi dong xét xir cin cir Diéu
300 cong nhan sy thoa thuédn cia cac duong su; stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cuw vao cdc tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién Pai dién Vién Kiém sat, xét khang
cdo cua dwong sy Hoi dong xét xu nhan dinh nhu sau:

[1] V& t6 tung: duong su khang cao ban an so tham trong thoi han luét
dinh, phu hop tai Diéu 271, 273 cta B luat T6 tung dan su.

[2] Vé noi dung: Tai phién toa phuc tham cac duong su da thoa thuan voi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an cy thé:

- Ong C, ba H va 6ng P thoa thuan véi nhau va dé nghi Toa an cong nhan
phan dit hai bén thoa thuan md 16i di chung dién tich 254,43 m?%; trong d6 dat
ctia vo chong Choi dién tich 84,9 m* (ngang 1,5 m dai 56,35 m) trong thira 113,
to ban do s 34 (twong tGng thira 132 t& ban do sb 68), dat ctia ong P dién tich
169,53 m? (ngang 03 m dai 56,68 m) trong thtra 113 to ban dd sb 34, dat toa lac
ap B, xa T, huyén G, tinh T4y Ninh.

- Vo chdng 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi H c6 nghia vu nhd bo,
thdo d¢ toan bo tru rao, hang rao va chudng ngai vat khac trong di¢n tich 254,43
m? (ngang 4,5 m dai 56,35 m) ma hai bén da thoa thuan 1am 16i di chung va nh
b6 try, thao do hang rao, méng nén gach trude cong chiia B c6 chiéu dai 5,1 m x
ngang 0,2 m trong thtra 113, t& ban do sb 34 (twong tng thira 132 td ban d6 sd
68).

- Kién nghi co quan nha nuéc c6 thim quyén diéu chinh dién tich trong
GCNQSDD cua 6ng P, dién tich trong GCNQSDD cua 6ng C, ba H phan dat
dién tich ma hai bén da thod thudn lam 161 di chung néu trén.

Nhan thay, cic duong sy di théa thuan dugc véi nhau vé viéc giéi quyét
toan by vu an, viéc thoa thuén cua cac duong su 1a ty nguyén, khong vi pham
diéu cAm cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Do do6, can cir Pidu 300 cua
Bo luat T6 tung dan su; HO1 dong x€t xr cong nhan sy thoa thuan nay cua cac
duong su; stra ban an so tham.

[3] Chi phi do dac 6ng P nhan chiu 3.000.000 dong.

[4] An phi phuc tham ong P phai chiu 150.000 dong theo quy dinh tai
khoan 6 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/QH. Ong C, ba H 1 ngudi cao tudi duge
mién 4n phi.



[5] Y kién ctia Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phi hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac 18 trén;
QUYET PINH:
Cin cr 300 khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luat T tung dan su;

Stra Ban 4n Dan sy so tham s6 101/2023/DS-ST ngay 07 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh.

Can c1"r cac diéu 175, 254} cua Bo luat Dép su; diém d khoan 1 Piéu 12
khoan 6 Diéu 29 ctia Nghi quyét 326/2016/QH vé an phi, 1€ phi toa an;

1~. Cong nhan su th(’)el thuan cua cg'lc duong sy ong Ché Thanh P, ong
Nguyén Van C va ba Nguyén Thi H cu thé nhu sau: .

1.1. Cong nhan 6ng Ché Thanh P, 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi H
thoa thuan danh phan dat co dién tich 254,43 m® dé mo 16i di chung; trong d6
d4t cua vo chong C dién tich 84,9 m? (ngang 1,5 m dai 56,35 m) trong thira 113,
to ban do s6 34 (twong tGng thira 132 t& ban do sb 68), dat cua éng P dién tich
169,53 m* (ngang 03 m dai 56,68 m) trong thira 113 t& ban do sd 34, dat toa lac
ap B, xa T, huyén G, tinh Tay Ninh. T can:

- Pong giap duong dat 4,5 m;

- Tay giap dat ong P 4,5 m;

- Nam giap thtra 51, 52 dai 56,68 m;

- Bic giap dat 6ng C, ba H thira 132 dai 56,35 m.

1.2. Kién nghi co quan nha nudc ¢ tham quyén cin cr quyét dinh cta ban
an nay, diéu chinh dién tlch dat ma hai bén thoa thuén lam 101 di chung; trong do
dién tich 1a 169,53 m® trong G1ay ching nhan quyén st dung dat sd
H00091/035/2005 HD-CN (HL) cap ngay 11/5/2005 do 6ng Che Thanh P dimg
tén, diéu chinh dién tich 84,9 m* trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat s
H00030/452/2004 QD-CT (HL) cap ngay 27/12/2004 do 6ng Nguyén Vin C va
ba Nguyén Thi H dtng tén.

1.3. Vo chdong 6ng Nguyén Van C va ba Nguyén Thi H phai c6 nghia vu
nho bo, thdo dé toan bd tru rao, hang rao va chuéng ngai vat khac trong dién
tich 254,43 m? ngang 4,5 m dai 56,35 m ma hai bén di thoa thuan lam 15i di
chung va nhé bo try, thdo do hang rao, méng nén gach truéc cong chiia B co
chiéu dai 5,1 m x ngang 0,2 m trong thira 113, t& ban d6 s 34 (twong tng thira
132 td ban dd sb 68), dit toa lac 4p B, xd T, huyén G, tinh T4y Ninh.

2. V& an phi dan sy so tham:

2.1. Ong Ché Thanh P khong phai chiu 4n phi. Hoan trd ong P s tién
300.000 dong tam tng an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0025203 ngay
20/02/2023 cua Chi cyc Thi hanh &n dan sy huyén Go Dau.



2.2. Ong Nguyén Van C va ba Nguyén Thi H dugc mién.

3. Vé c‘hi phi xem xét tham dinh tai chd: ong Ché Thanh P tu nguyén chiu
3.000.000 dong; ghi nhan 6ng P da nop thanh toan xong.

4. V& an phi dan sy phic theim: ong Ché Thanh P chiu 150.000 (mot tram
nam muoi nghin) dong, 6ng Nguyén Van C dugc mién.

5. Trudng hop Ban 4an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cO
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

6. Ban an phiic thim co hiéu phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND CC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC;

- TAND huyén Go Dau;

- VKSND tinh Tay Ninh; -,

_ CCTHADS huyén Go Diu; (da ky)

- Phong Kiém tra nghiép vu;
- Cac duong su;

- Luu tép an;

- Luu hd so vu an.

Pham Van Tam



