TOA AN NHAN DAN KHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
VUC 4 o ] Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6 1612/2026/DS-ST
Ngay 16-7-2026 ‘
V/v tranh chap hop dong

, ‘ NHAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so’ thim gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Bao Ngoc.

Céc Hoi Tham nhan dan:

1. Ong Binh Hoang Viét;

2. Babam Van.

- Thuw ky phién toa: Ba An Phuong Trang

Dgi di¢gn Vign kiém sit nhan dén khu viec 4, Thinh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Hoang Thé Dic — Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 7 nam 2026 tai try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4,
Thanh phd H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y so
910/2025/TLST-DS ngay 03 thang 11 nam 2025 v€ viéc “Tranh chap hop dong
tin dung” theo Quyét dinh hodn phién toa s6 370/2026/QDST-DS ngay 19 thang
6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai cd phan A;Bia chi tru s6: D N,
phuong B, Thanh ph§) H@ Chi Minh;Dia chi lién lac: Lau H Toa nha A, D C,
phuong N, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen ctia nguyén don 1a: Ong Pinh Khac V,sinh
nam 2001. (theo Gidy iy quyén s6 1357 ngay 07/07/2025). (c6 mat)

- Bi don: Ong Tran Thé A,sinh nim 1994;, D;\a chi thuong :[I'l:l: 642 L,
phuong V(trude 1la Phuong A, Quéan A), Thanh pho H6 Chi Minh.(vang mat)

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Tang Triéu Hoang T,sinh nam 1984; (ving mit)

2/ Ba Nguyén Thi H,sinh nim 1987; (ving mit)

3/ Tré Tang Nhat V1,sinh nim 2021. (ving mat)

Ngudi dai dién theo phap luat cho tré Tang Nhat V11a: Ong Tang Triéu
Hoang T,sinh nam 1984.



Cung dia chi tai: Can ho chung cu S Chung cu D, phuong X (trude 1a
Phuong A, Quan D), Thanh pho H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Ong Pinh Khic V la ngwoi dgi di¢n theo iy quyén ciia nguyén don
Ngan hang Thuwong mai co phan A trinh bay:

1. Ngén hang cap tin dung cho dng Tran Thé Acan cir theo Hop dong cap
tin dung s6 BDT.CN. 2308.230519 ngay 24/05/2019.
Chi tiét nhu sau:

- S6 tién cho vay: 600.000.000d (Sau tram triéu dong)
- Muc dich cho vay: Tiéu dung c6 tai san bao dam — Mua sdm trang thiét
bi/vat dung sinh hoat gia dinh.

- Phuong thtrc cho vay: Cho vay timg lan.

- Phuong thirc giai ngan: Pugc quy dinh trong tirng Khé udc nhan no cu thé.

- Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén duoc cip tin
dung nhan tién vay lan dau.

- Thoi han giai ngan: Téi da 06 thang, ké tir ngay ky Hop dong tin dung.

- L4i suét trong han: Puoc quy dinh trong timg Khé udc nhan no cu thé.

- L4i suat qué han: 150% l4i suét trong han.

- L&i suét cham tra 1ai: 10%/nam.

Pé thyc hién Hop dong tin dung néu trén, Ngan hang da giai ngan cho ong
Tran Thé Abang Khé udc nhan ng nhu sau:
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(1) Lai suat trong han: 9.80%/nim,)
co dinh trong thoi han 03 thang.
Lai suat sau d6 duogc diéu chinh 03
thang/lan theo cong thirc sau:

Lai sudt (%/nim) LS13 +
3.90%/ndm + X.

(2) Lai suat qua han: 150% 1ai suat
trong han.

(3) Lai suat cham tra 13i: 10%/nam.

Qua trinh thyc hién Hop dong tin dung, Ngén hang va 6ng Tran Thé Ada
ky két Thoa thuan vé viéc thay doi 1ai suat cho vay trong han ngay 30/11/2021.

2. Ngan hang cap tin dung cho dng Tran Thé Acin cir theo Hop ddng cap
tin dung so BDT.CN. 2474.291121 ngay 30/11/2021.

Chi tiét nhu sau:



-S4 tién cho vay: 300.000.000d (Ba tram triéu dong)

- Muc dich cho vay: Tiéu dung c6 tai san bao dam — mua sam trang thlet
bi/vat dung sinh hoat gia dinh — Bén dugc cap tin dung vay vbn dé mua sam
ndi that cho nha 642 Lé Hong P,P.10, Q.10, Tp.Ho Chi Minh thudc sé hiru

cua Ba rudt Bén duoc cép tin dung.

- Phuong thirc cho vay: Cho vay ting lan.

- Phuong thirc giai ngan: Pugc quy dinh trong tirng Khé udc nhan no cu thé.

- Thoi han cho vay: 120 thang, ké tir ngay ké tiép ngay Bén duoc cip tin

dung nhan tién vay lan dau.

- Thoi han giai ngan: Téi da 06 thang, ké tir ngay ky Hop ddng cép tin dung.

- Lai suat trong han: Pugc quy dinh trong tung Khé ude nhan no cu thé.

- Lai suat qué han: 150% lai suét trong han.

- Lai suét cham tra 14i: 10%/nam.

Pé thyuc hién Hop ddng tin dung néu trén, Ngan hang da giai ngan cho 6ng
Tran Thé Abang Khé udc nhén no nhu sau:
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gidi ngan
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(1). Lai suat trong han: 9.00%/nam,
cb dinh trong thoi han 06 thang. Lai
sudt sau d6 duoc diéu chinh 03
thang/1an theo cong thirc sau:

Lai sudt (%/nam) LSCS +
3.50%/mam

(2). Lai suat qua han: 150% lai sut
trong han.

(3). Lai suat cham tra 13i: 10%/nam.

3. Ngén hang cap tin dung cho 6ng Tran Thé Acin ct theo:

a) Gidy dé nghi cap thé tin dung ngay 10/5/2019

b) Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ctia Ngan hang.

Chi tiét nhu sau:

- S thé tin dung

- Ngay cap
- Loai thé
- Han mirc thé

- Hiéu luc thé

:10/5/2019
: LC Express Credit Main Card
: 50.000.0004
:05/2021

- LAi suét (trong han, qué han), phi: Theo Ban céc diéu khoan va diéu

: 9704163100083670



kién sir dung thé tin dung cua ACB — la mot phan khong tach roi cia Gidy
dé nghi cap thé tin dung.
4. Alcap tin dung cho 6ng Tran Thé Acin ct theo:
a) Gidy dé nghi kiém hop ddng phat hanh va sir dung thé tin dung danh cho
khach hang ca nhén ngay 19/09/2023.
b) Ban céac di€u khoan va di€u kién sur dung thé tin dung cua Ngan hang.

Chi tiét nhu sau:

- S thé tin dung: 3567950001774806
- Ngay cap: 27/9/2023

- Loai thé: JCB EMV Gold Main C.

- Han mrc thé: 100.000.0004d

- Hiéu lyc thé: 09/2026

- Lai suét (trong han, qua han), phi: Theo Ban cac diéu khoan va di‘éu, kién
s dung the tin dung cua ACB — 1a mot phan khong tach roi cua Gidy de
nghi cap thé tin dung.

5. Vi pham hop ddng va du no chua tra:

a) Vi pham hop dong

_ Trong qua trinh thyc hién hop dong tin dung va str dung thé tin dung, 6ng
Tran Thé Avi pham nghia vu tra ng v6i Ngan hang. Do do, can ctr thoa thuan
gitra hai bénﬂ v€ viéc cham dut cho vay, cham dut st dung thé, thu héi ng trude
han va chuyén no qua han, thi:

- Ngay 07/6/2024, Ngn hang R Thong béo thu hoi ng truée han doi véi
toan bo khoan vay theo cac Hop dong tin dung, Khé udc nhan ng néu trén. Bén
ngay 22/6/2024 Ngan hang chuyén toan bd khoan vay cuia Khach hang sang no
qua han.

- Ngay 12/5/2025, Ngan hang ra Thong bao chuyén ng qua han va chim
dut sir dung the doi voi cac the tin dung néu trén. Trudc d6 Khach hang da
chuyén no qua han cac khoan thé tr ngay 11/12/2023.

b) Du ng da tra:

K‘é tur thot diém chuyén ng qua han cta cac khoan vay va the¢ néu trén thi
ong Tran Theé Ada thanh toan duogc so tién nhu sau:

- Doi v6i khoan vay: K& tir ngdy 22/6/2024 dén ngdy 16/7/2026 6ng Tran
The Ada thanh toan cho Ngan hang tong s6 tién 100.001.457d vao du no goc
cua tai khoan vay s6 284717069.

- Doi v6i khoan thé: K& tir ngay 11/12/2023 dén ngay 16/7/2026 6ng Tran
Theé Ada thanh toan cho Ngéan hang tong s6 tién 1.185.307d vao du ng goc cua
thé tin dung s6 3567950001774806.

¢) Du n¢ chua tra



Tinh dén ngay 16/7/2026, 6ng Tran Thé A con ng Ngan hang cac khoan

Sau.

TT KUNN Véngbe |Laitrong han| Lai qua han | PV CRam |
tra Tong cong
1 348846739 271.786.000 | 18.619.859 | 102.806.861 |10.993.787 | 404.206.507
2 284717069 288.534.543 | 21.067.418 | 87.444.124 | 10.641.159 | 407.687.244
3 [3567950001774806 | 58.122.359 0 57.869.560 0 115.991.244
4 19704163100083670 | 36.998.497 0 26.893.178 0 63.891.675
Téng cong 655.441.399 | 39.687.277 | 275.013.723 | 21.634.946 | 991.777.345

6. Khoan no néu trén duoc bao dam bang cac bién phap bao dam sau:

Thé chip tai san gin lién voi dat 13 Can ho chung cu tai thira dat s: 1 phan
510, 617, to ban d6 s6 3 SG-KH, dia chi: Can ho C Chung cu B, Phuong A,
Quén D, Tp .(nay la Can h¢ chung cu S Chung cu B, phuong X, Tp .)thude
quyén s¢ hitu, sir dung cua 6ng Tran Thé Atheo Gidy ching nhan quyén so hitu
nha & va quyen str dung dat ¢ s6 211/GCN do Sé Pcap ngay 30/01/2003, cap
nhat thay doi chi so hitu/str dung ngay 13/9/2018.

Tai san thé chap cho Alcin ctr theo Hop dong thé chip tai san gan lién voi
dat s6 BDT.BPCN.392.230519 ngay 24/5/2019 dugc cong ching tai Van phong
Cl;dang ky thé chép tai Chi nhanh van phong P1Tp .ngay 27/5/2019.

Do do, theo Ban ty khai dé ngay 16/7/2026 cta 6ng Pinh Khic Vlanguoi
dai di¢n theo Uy quyén cta nguyén don Ngén hang TMCP Ay€ucaugiaiquyet
cac van de sau:

- Budc ong Tran Thé Atra ngay cho Ngan hang tong sé tién con no tinh dén
ngay 16/7/2026 1a 991.777.345d (Chin trim chin muoi mét triéu, , bay tram bay
muoi bay ngan, ba trim boén muoi lim ddng), trong d6 gém: Vén gbc
655.441.3994, 1ai trong han 39.687.2774d, 1ai qua han 275.013.7234d, 1ai cham tra
21.634.946d.

- Budc ong Tran Thé Aphai tiép tuc chiju tién 1ai qua han, tién 1ai cham tra
tién 14i trong han phat sinh theo mirc 1di suat quy dinh tai Hop dong cép tin
dung, Khé u6c nhan ng, Ban cac diéu khoan va diéu kién su dung thé tin dung
ctiia Ngan hang TMCP Aké tir ngay 17/7/2026 dén ngay tra hét no.

- Néu ong Tran Thé Akhong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu
tra no thi tai san bao dam sau ddy dugc co quan c6 thim quyén xur Iy dé thu hoi
ng 1a Can ho chung cu tai thira dat s: 1 phan 510, 617, to ban d6 s6 3 SG-KH,
dia chi: Can ho C Chung cu D, Phuong A, Quéan D, Tp ..(nay la Can h chung
cu S Chung cu B, phuong X, Thanh phd H6 Chi Minh)thudc quyén so hitu, sir
dung ctia 6ng Tran Thé A.

- Ong Trin Thé A,sinhniaml1994labidon: Ving mat.

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Tang Triéu Hoang T,ba
Nguyén Thi H,tréTing Nhit VIcoongTang Trigu Hoang Tlangwoi dai dién
theo phdp lugt: Ving mit.




“Pai dién Vién kiém sat nhan din khu vuce 4, Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu y kién:

- V& t6 tung: Tir khi thu 1y giai quyét vu an cho dén trudc khi nghi 4n Tham
phan, Ho1 dong xét xur va Thu ky phién toa da tuan thu dung cac quy dinh cua
B luat T6 tung dan su.

- V&€ ndi dung: Can ctr céc tai liéu, chung ctr ¢6 trong hod so vu an, xét thay
yéu cau khoi kién cuia nguyén don Ngan hang TMCP A 1a c6 co s& nén dé nghi
Hoi dong xét xtr chap nhan toan bg yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr céc tai li¢u chung ctr ¢6 trong ho so vu an da dugc tham tra, xem
x¢€t tai phién toa va két qua tranh trung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] V& td tung:
[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén:

Xet, theo Bon khoi kién dé ngay 07/7/2025 cta nguyén don Ngan hang
Thuong mai ¢ phan A (goi tit 1a Ngan hang) va cac tai ligu, ching cur khac c6
trong hd so vu an ¢6 co so xac dinh day 1 tranh chip vé dan su vé viéc Tranh
chip hop déng tin dung.

Xét, bi don dng Tran Thé Aco dang ky thuong tri va thuc té cu tri tai s6 F
L, phudng V(trude 1a Phuong A, quan A), Thanh phd H6 Chi Minh.Cin ctt Diéu
35, diém a Khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su thi tranh chép néu trén
thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 4, Thanh phd Ho Chi
Minh.

[1.2] V& tu cach tham gia td tung:

- Can cir Két qua xac minh ngay 24/3/2026 cua Cong an phudng X(trude 13
Phuong A, Quan D), Thanh phé H6 Chi Minh c6 co s& xac dinh can ho chung
cu S chung cu B, phuong X, Thanh phé HO Chi Minhthuc té cu tra gdm: Téang
Triéu Hoang T— sinh nim 1984, Nguyén Thi H— sinh nim 1987, Ting Nhat V1—
sinh nam 2021.

Xét, Ngan hang ¢ yéu cau xir Iy tai san bao dam dé thu hodi no 1a can ho
chung cu S chung cu B, phuong X, Thanh phd H6 Chi Minhtrong truong hop
ong Tran Thé Akhong thuc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu trd ng cho
Ngan hang s& 1am anh hudng truc tiép dén quyén loi ciia nhitng ngudi thyc té cu
tra tai can ho chung cu néu trén. Can ctr khoan 4 Piéu 68 Bo luat TS tung dan sy
thi can thiét phai dwa nhitng nguoi thuce té cu tra trén tai san thé chap vao tham
gia to tung voi tu cach 12 nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan.

[1.3] Vé su Vang mat ciia cac duong su:

- Qua trinh giai quyét vu 4n, mic du da dugc Toa 4n tridu tap hop 1& nhiéu
lan nhung bi don Tran Thé A;Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan: Tang
Triéu Hoang T,Nguyén Thi H,Tang Nhat V1c6 nguoi dai dién theo phap luét la
Tang Tri¢u Hoang Tdéu vang mat.



- Tai phién toa, cic duong su: Tran Thé A, Tang Triéu Hoang T Nguyén
Thi H,Tang Nhat V1co nguoi dai dién theo phap luat la Tang Triéu Hoang Ttlep
tuc vang mat du da duoc Toa an triéu tip hop 1& dén lan thir hai. Can cu Diéu
227,228 va 238 Bo luat T6 tung dan su, HO1 dong xét xur xét xur Vang mat cac
duong sy co tén néu trén.

[2] Vé noi dung tranh chép:

[2.1] V& yéu cau tra no gdc va no 1.

[2.1.1] Can ctr cAc tai liéu ching cir c6 trong hd so vu 4n c6 co sé xac dinh:

- Ngay 24/5/2019 gitta Ngan hang Thuong mai cb phan A (goi tat 1a Ngan
hang) voi 6ng Tran Thé Acod thoa thuan voi nhau vé viéc Ngan hang dong y cap
tin dung cho 6ng Thé Avdi sd tién vay 1a 600.000.000d (Sau trim triéu dong),
thot han vay la 120 thang, myc dich vay la tiéu dung. Pén ngay 28/5/2019 Ngan
hang da giai ngan dung va du s6 tién 600.000.000d cho ong Thé Abang hinh
thire chuyén khoan, 1ai suat tai thoi diém giai ngén 1a 9.8%/nam, c6 dinh trong
thoi han 03 thang. Lii suit sau d6 duoc diéu chinh 03 thang/1an, 14i suat qua han
1a 150% 1ai suat trong han, 13i chdm tra 1a 10%/nam.

- Ngay 30/11/2021 giita Ngan hang véi ong Tran Thé Athoa thuan v6i nhau
vé viéc Ngan hang dong y cap tin dung cho 6ng Thé A véi sb tién vay la
300.000.000d (Ba tram triéu dong), thoi han vay 14 120 thang, muc dich vay 1a
tiéu dung. Cung ngay, Ngan hang di giai ngan dung va du sé tién 300.000.000d
cho 6ng Thé Abang hinh thirc chuyén khoan, 13i suét tai thoi diém giai ngan 1a
9%/nam, cb dinh trong thoi han 06 thang. Lai suit sau d6 dugc diéu chinh 03
thang/1an, 14i sudt qua han 13 150% 13i suit trong han, 13i chdm tra 1a 10%/nam.

- Ngay 10/5/2019 Ngan hang cip thé tin dung cho ong Tran Thé Avdi han
muc 13 50.000.000d, loai thé 1a LC Express Credit Main Card. Pén ngay
19/9/2023, Ngan hang tiép tuc cip thé tin dung cho ong Thé Avdi han muc 1a
100.000.000d, loai thé 1a JCB EMV Gold Main C.

Xét, cac Hop ddng cip tin dung s6 BDT.CN.2308.230519 ngay 24/5/2019,
Hop ddng cap tin dung sé BDT.CN.2474.291121 ngay 30/11/2021, Gidy dé nghi
cap thé tin dung ngay 10/5/2019 va Ban cac diéu khoan va diéu kién sir dung thé
tin dung ndi dia ctia Ngan hang TMCP A Giay dé nghi kiém hop dong phat hanh
va st dung thé tin dung danh cho khach hang cd nhan ngay 19/9/2023 va Ban
cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung c4 nhan ctia Ngan hang TMCP
Aco hinh thic va ndi dung phu hop theo quy dinh tai Diéu 117, 118 va 119 Bo
luat Dan sy nén c6 gia tri phap 1y va lam phat sinh quyén, nghia vu cua cic bén
trong cac hop déng néu trén.

- Qué trinh thue hién hop dong, ong Tran Thé Akhong thyc hién ding va
day du nghia vu tra no nhu da thoa thuan tai Diéu 4 Hop dong cap tin dung so
BDT.CN.2308.230519 ngay 24/5/2019 va Hop dong cap tin dung s6
BDT.CN.2474.291121 ngay 30/11/2021, Piéu 11 Ban cac diéu khoan va diéu
kién sir dung thé tin dung noi dia cia Ngan hang TMCP A (c6 hiéu luc tir ngay
01/4/2019 va Piéu 17 Ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung ca
nhan ctia Ngan hang TMCP A(c6 hiéu luc tir ngay 30/8/2023).



- Can ctt Piéu 6 Hop ddng cdp tin dung s6 BDT.CN.2308.230519 ngay
24/5/2019 va Hop dbng cap tin dung s6 BDT.CN.2474.291121 ngay
30/11/2021, Diéu 9 Ban cac diéu khoan va diéu kién s dung thé tin dung ndi1
dia cia Ngan hang TMCP A va Diéu 14 Ban cac diéu khoan va diéu kién su
dung thé tin dung c4 nhan ciia Ngan hang TMCP A thi Ngan hang di chuyén
toan bo khoan vay cta cac hop dong cap tin dung va hop dong sir dung thé tin
dung, cu thé nhu sau:

+ Ngay 11/12/2023 chuyén toan bd khoan ng ciia cac hop dong sir dung thé
tin dung sang ng qua han. Tai thoi diém chuyén no qua han thi ong Tran Thé A
chi trd duoc 1.185.307d cua thé tin dung $6 3567950001774806.

+ Ngay 22/6/2024 chuyén toan by khoan ng cia cac hop dong cép tin dung
sang no qua han. Tai thoi diém chuyén ng qua han thi 6ng Tran Thé Achi tra
dugc 100.001.457d ctia Khé wéc nhén ng s6 284717069.

- Do ong Tran Thé A vi pham nghia vy tra ng vay nén yéu cau cua Ngin
hang vé viéc budc ong Thé A tra tién gbc, tién 14i trong han, tién 14i qua han va
tién 13i do cham tréa 13i trong han 1a c6 co sd, phu hop theo quy dinh tai Diéu 95
Luat Céac T6 chirc tin dung nam 2010.

[2.1.8] Xét, murc lai suat (gém 13i suét trong han, 1ai suat qué han, 1ai cham
trd) ma cac bén di thoa thuan tai Khé udc nhan ng sé 284717069 ngay
28/5/2019, Khé wdc nhan no s6 348846739 ngay 30/11/2021, Piéu 5 Ban céc
diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ndi dia cia Ngan hang TMCP A,
Piéu 9 Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung the tin dung ca nhan cua Ngan
hang TMCP A 1a phu hop theo quy dinh tai Piéu 91 Luat Cac T6 chuc tin dung
nam 2010; Khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
quy dinh vé hoat dong cho vay cta t6 chirc tin dung, chi nhanh Ngan hang nudc
ngoai ddi voi khach hang nén duoc Hoi ddng xét xtr chap nhan.

Nhu vay, tinh dén ngay 16/7/2026 6ng Tran Thé A con no Ngan hang céc
khoan tién sau:

- Pbi véi Khé ude nhan ng s 284717069 ngay 28/5/2019: Tién gbc 1a
288.534.5434, T1lai trong han 1a 21.067.418d, T11ai qué han 1a 87.444.1244, T1
1ai cham tra 1ai trong han 1a 10.641.1594.

- Béi voi Khé udc nhin no sb 348846739 ngay 30/11/2021: Tién gbc 1a
271.786.000d, T1lai trong han 1a 18.619.859d, T1lai qua han 1a 102.806.861d,
T1lai cham tra 1ai trong han 1a 10.993.7874.

- P6i v6i the tin dung s6 9704163100083670: Tién gbc 1a 36.998.497d, T1
121 qua han 1a 26.893.178d.

- Dbi véi thé tin dung sd 3567950001774806: Tién gbc 1a 58.122.359d, T1
1ai qué han 1a 57.869.560d.

Tong sb tién ma 6ng Tran Thé Aphai tra cho Ngan hang 1a 991.777.345d
(Chin trim chin muoi mét triéu, bay trim bay muoi bay ngan, ba trim bén muoi
lam dong). Trong d6: Tién gbe 1a 655.441.399d, T114i trong han 13 39.687.2774,
T1lai qua han 1a 275.013.723d, T1lai cham tra 1ai trong han 1a 21.634.946d

[2.2] V& yéu cau xir 1y tai san thé chap dé thu hoi no:



[2.2.1] Can clr cac tai lidu chimg ctr c6 trong hd so co co sd xac dinh dé
bao dam toan bd cac nghia vu tra ng ctia 6ng Tran Thé A v6i Ngan hang phat
sinh tir cac Hop ddng cép tin dung, Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir
dung thé tin dung thi ong Tran Thé Aco thé chéap tai Ngan hang nha ¢ tai s6 C
Chung cu D, Phuong A, Quan D (nay 1a phuong X), Thanh phé H6 Chi Minh
thudc 01 phan thira s6 510, 617, to ban d6 s6 3 SG-KH. Xét, Hop dong thé chap
tai san gan lién voi dat s6 BDT.BPCN.392.230519 ngay 24/5/2019 dugc cong
chung va ding ky thé chap tai Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai Quan D,
cac bén tham gia ky két hop dong thé chap néu trén xuat phat tir su tu nguyén,
noi dung thoéa thuan khong vi pham diéu ciAm cua luat, khong trai dao duc xa
hoi. Can ctr Piéu 117, 118, 119, 317, 318, 319 Bo luat Dan su; Piéu 122 Luat
Nha ¢ nim 2014, Diéu 95 Luat Dat dai nim 2013; Diéu 4, Diéu 5 va Diéu 6
Nghi dinh 5O 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 thi Hop dong thé chip tai san
gan lién voi dat sb BDT.BDCN.392.230519 ngay 24/5/2019 c6 gia tri phap ly
nén lam phat sinh quyén va nghia vu ctia cac bén trong hop dong.

~ [2.2.2] Theo quy dinh tai khoan 8.1 Diéu 8 cua Hop dong thé chap tai san
gan lién voi dat s6 BDT.BDCN.392.230519 ngay 24/5/2019 thi:

“Aldwoc quyén xir Iy TSTC trong cdc truong hop sau:

8.1.1 Khi nghia vu dén han ma Bén dwoc cdp tin dung khéng thuc hién
hodc thuc hién khong dung, khong day di nghia vu dwoc bdo dam quy dinh tai
Piéu 3 Hop dong nay, bao gom cd trwong hO’p Althu héi no trude han.

8.1.2 Khi gid tri TSTC bi giam sut..

Pbi chiéu quy dinh néu trén thi viéc ong Tran Thé A vi ‘pham nghia vu tra
ng da lam phat sinh quyén cua Ngan hang la bén nhan thé chip nén yéu cau cua
Ngan hang vé viéc dugc quyen yéu cau Co quan thi hanh an déan sy c6 thAm
quyén xur Iy toan bo tai san thé chap dé thu hdi no 1a ¢6 co so, phi hop nodi dung
ma cac bén di thoa thun tai hop dong thé chap néu trén, phu hop theo quy dinh
tai Pidu 299, 301, 307, 320, 322, 323, 326 Bo luat Dan su.

[2.3] Can ct Piéu 13 cua Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 thi “...Déi vdi truong hop cham thuc hién nghia vu trong hop dong
ma cac bén co thoa thudn vé viéc tra ldi thi quyét dinh ké tir ngay tiép theo ciia
ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong, bén phdi thi hanh dn con phdi
chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc Idi sudt cdc bén
théa thugn nhung phai phi hop voi quy dinh cua phdp ludt...”; “Mirc lai sudt
hai bén théa thudn hwéng dan tai khodn 1 diéu nay la mike ldi Suat no qua han
cdc ben thoa thugn trong hop dong hodc tai Toa an. Truong hop, cac bén khong
c6 théa thudn vé mirc ldi sudt ng qud han thi mirc lai sudt ng qua han bang
150% mikc 1di sudt trong han” nén yéu cau ctia Ngan hang vé viéc budc ong
Tran Thé A phai tiép tuc chiu tién 13i qua han, tién 1ai do cham tra 1ai trong han
phat sinh theo muc 13i sudt quy dinh tai Hop dong cép tin dung, Khé uéc nhan
ng, Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé tin dung, Ban cac
diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung cua Ngan hang TMCP Aké tir
ngay 17/7/2026 cho dén ngay tra hét no 13 cd co so.



[3] V& 4n phi dan su so thim: Can ctr khoan 2 Bleu 26 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an, bi don phai chiu toan b an phi
dan sy trén sd tién nguyén don yéu cau duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung khac: Can ct Diéu 157 va 158 B0 luat T6 tung dan
su, bi don phai chiu toan bd chi phi xem Xét, t,hém dinh tai cho do yéu cau khoi
kién cua nguyén don dugc Hoi dong xét xtir chap nhén.

[5] Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 quyén khang cao theo quy dinh
tai Bicu 271 va 273 B0 luat T6 tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Cén ctr khoan 3 Piéu 26, Piéu 35, khoan 4 Piéu 68, Diéu 147, Dicu 157,
158, bieu 227, 228, biéu 235, Diéu 266, Diéu 271, Dicu 273, Diéu 278, 280 B)
luat T6 tung dan su;

- Cén,cfr Piéu 1 Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua BO luat TH tung dan
su, Luat T6 tung hélph chinh, Luat Tu phép ngudi chua thanh nién, Luat Pha san
va Luat Hoa giai, doi thoai tai Toa &n ndm 2025;

- Can ct biéu 117, 118, 119, 295, 298, 299, 301, 307, 317, 318, 319, 320,
321, 322, 323, 326 B0 luét Dan su;

- Can ctt Piéu 91, 95 Luat Cac T6 chuc tin dung nam 2010;

- Cén ctr Diéu 122 Luat Nha & nim 2014; Diéu 95 Luat Dt dai nam 2013;

- Can ct Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP ngay 01/9/2017 vé dang ky bién
phéap bao dam;

- Can cu Piéu 13 cua Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016
quy dinh v€ hoat dong cho vay cua t6 chire tin dung, chi nhanh ngén hang nudce
ngoai doi voi khach hang;

- Can cir Piéu 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
huong dan ap dung mdt s6 quy dinh ctia phap luat veé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Can ct khoan 2 Dleu 26 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay

30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an;

- Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2025.
Xu:
1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don:

_ 1.1. Budc ong Tran Thé Aphai tra ngay cho Ngan hang Thuong mai co
phan Atong s6 tién con no tinh dén ngay 16/7/2026 1a 991.777.345d (Chin tram
chin muoi mot triu, bay tram bay muoi bay ngan, ba tram bon muoi lam dong).
Trong do: Tién goc la 655.441.399d, T11ai trong han la 39.687.277d, T11ai qua
han 1a 275.013.7234, T11ai cham tra 13i trong han 1a 21.634.9464



1.2. Budc ong Tran Thé A phai tiép tuc chiju tién 13i qua han, tién 13i do
cham tra 14i trong han phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai Hop dong cap tin
dung, Khé wdc nhan ng, Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va st dung thé
tin dung, Ban cac diéu khoan va diéu kién str dung thé tin dung ctia Ngan hang
TMCP Aké tir ngay 17/7/2026 cho dén ngay tra hét no.

1.3. Truong hop 6ng Tran Thé A khong thuc hién hodc thuc hién khong
day du nghia vu tra no thi Ngan hang Thuong mai co phan Aco quyen yéu cau
Co quan thi hanh an dan sy c6 thAm quyén xr 1y tai san thé chap dé thu hoi no
la: Can ho chung cu tai thira dat s6: 1 phan 510,617; T ban d6 s6: 3 SG-KH;
Dia chi: Can ho chung cu S Chung cu D, Phuong A, Quan D (nay la phuong X),
Thanh pho Hb Chi Minh. (theo Gidy ching nhan quyén so htru nha 6 va quyén
st dung dat & s6 211/GNC do S¢ Pia chinh nha d4t Thanh pho HO Chi Minh
cap ngay 30/01/2003, cap nhat thay doi chi s& hitu/str dung ngay 13/9/2018.)

1.4. Truong hop sau khi xur 1y tai san thé chap ma gia tri tai san thé chap
nho hon nghia vy trd ng ciia 6ng Tran Thé A thi ong Tran Thé A c6 trach nhiém
tiép tuc tra ng cho Ngan hang TMCP A cho dén khi tra hét no.

2. V& an phi so tham: Ong Tran Thé A phai chiu s tién 1a 41.753.320d
(Bon muoi mét tridu, bay trim nim muoi ba ngan, ba trim hai muoi dong). H1
lai cho Ngan hang Thuong mai c6 phan A (Muoi tAm triéu, bon trim sau muoi
siu ngan, ba trim dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an sé
0032512 ngay 29/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy Thanh phé H5 Chi Minh.

3. V& chi phi té tung khac: Ong Tran Thé A co nghia vu hoan tra
5.000.000d (Nam tri¢u d6ng) chi phi xem xét, tham dinh tai chd cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan A.

4. Vé quyén khang cao: Pbi v6i duong su ¢6 mit tai phién toa thi thoi han
khang céo 13 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Doi v6i duong sy khong co6 mit tai
phién toa thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay dugc nhan ban &4n hoac ban an
duoc niém yét.

Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Piéu 36 va
Piéu 71 Ludt Thi hanh dn dan sw nam 2025; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc
hién theo quy dinh tai Pieu 34 Ludt Thi hanh dén dan sw nam 2025./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp.HCM; z iN _ > N \
_VKSND Tp.HOM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND KV4, Tp.HCM

- Thi hanh an dan su
Tp.HCM;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Bao Ngoc






