TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
HUYEN HOA BINH
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n sb: 08/2024/DS-ST
Ngay: 15/05/2024
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN HOA BINH, TINH BAC LIEU

- T phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Nam.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh Tai E.

2. Ong V6 Tan Phude

- Thu ky phién toa: Ong Lam Nhi Ha, Thu ky Toa an nhan dan huyén Hoa
Binh, tinh Bac Liéu.
R - Dgi di¢n Vién Igiém sat nhdn dan huyén Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong Vian Hitu Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 15 thang 05 nam 2024 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Hoa Binh, tinh
Bac Li€u xét xu so thAm cong khai vu an thu Iy so: 67/2019/TLST - DS ngay 25
thang 04 nam 2023 v& “Tranh chdp hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua vu an
ra xet xur s6 50/2023/QDbXX- ST ngay 06 thang 11 nam 2023 gilra cac duong su:

* Nguyén don: N hang NN va phat trién nong thén Viét Nam.

Dia chi: s6 18, Tran Hitu Duc, khu d6 thi My Pinh I, quan Tur Liém, T phé
Ha Noi.

Dai dién theo phap lugt: Qng Trinh Ngoc Khanh, chirc vu: Chu tich Hoi dong
Quan tri N hang NN va phat trién ndng thon Viét Nam.

Pai dién theo iy quyén: Ong Tran Han Chuong, chtc vu: Truéng phong ké
hoach va kinh doanh Agribank chi nhanh huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

* Bi don: Ong Poan Van X, sinh nam 1971;

Dia chi: Ap thi trin B, thi tran Hoa Binh, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

* Nguwdi cd quyen loi va nghia vu lién quan:

1. Ba H, sinh nam 1973;

Dia chi: Ap thi tran B, thi trAin Hoa Binh, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.
2. Ba Tran Thi Kim N, sinh ndm 1975 va éng H1

Dia chi: Ap 21, x& Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.
3. Ong Huynh Vin Q, sinh nim 1977;
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Liéu.

Pia chi: Ap 21, x& Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

4. Ong Tran Vin T1, sinh nam: 1980

Dia chi: Ap 21, x& Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

5. Ong Poan Van M, sinh nam: 1956 va ba Tran Thi Nhu

Cung dija chi: Ap An T, xd Vinh My B, Huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu
6. Ong Pham Hoang B, sinh nam: 1961

Dia chi: Ap 21, x& Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

7. Ba Lé Thay E, sinh nam: 1980

Dia chi: Ap 21, x& Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.

8. Ong Poan Vin Phuong va ba Nguyén Thi Al

Cung dia chi: 4p thi tran B, thi trdn Hoa Binh, huyén Hoa Binh, tinh Bac

9. Ong Ngb6 Minh T, sinh nam: 1975

Dia chi: Ap 21, x& Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu

10. Ong Huynh Trong Hiéu va ba Ci Thi Thu Phuong

Dia chi: Ap 21, x& Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu

11. Ong Poan Vian B, sinh nam: 1972

Dia chi: Ap thi tran B, thi tran Hoa Binh, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu.
12.Ba Trinh Thi C

13. Ong Pham Trong Duy

14. Ba Pham Thi Lé Huyén

15. Ba Poan Kiéu Trang

16. Ba Tran Kha Han

17. Tran Poan Kha Vy

18. Ba Huynh Ngoc Huéng

19. Ba Nguyén Ngoc Chan

20. Ba Tran Ngoc Yén Nhi

21. Ong Tran Qudc Nam

22. Nguyén Ngoc Chan

Cung dija chi: Ap 21, xd Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu

(Dai di¢n cua nguyén don dng Tran Hdan Chwong 6 mat; B don — éng Poan

Van X; Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu c0 lién quan dng Pham Hoang B, 6ng HUynh
Trong Hiéu, éng Tran Van T1, ba Ba Lé Thly E c6 mat con tat ca nhitng nguwoi con

lai vaing mét khong rd 1y do)



NOI DUNG VU AN:

Theo dai dién theo 1y quyén cia nguyén don — ong Tran Han Chuwong trinh
bay: Ngay 17 thang 02 nim 2017, Ong: Poan Vin X, sinh ndm 1971 dai dién ho gia
dinh ngu tai 4p thi tran B, thi trin Hoa Binh, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu da dén
Agribank chi nhanh huyén Hoa Binh Bac Liéu xin vay von va dugc Agribank dong y
giai quyét cho vay thé hién tai Hop ddng tin dung sb: 7203-LAV-202001507 ngay 17
thang 02 nam 2017 da ky gitra Agribank chi nhanh huyén Hoa Binh Bac Liéu véi 6ng:
DPoan Vin X, sinh nim 1971 va ngudi ¢ quyén loi lién quan.

Thai han cho vay: 12 thang tir ngay 17/02/2017 dén hét ngay 17/02/2018.

Muc dich vay von: Kinh doanh mua ban tdm gidng.

Du no cap tin dung: 800.000.000 dong. (Bang chit: Tdam trdm triéu dong).

Bién phap dam bao

Can ctr vao céc hop ddng bao dam tién vay sb:

- Hop dong thé chap QSDD s6: 17022017/01KD/HDTC ngay 17/02/2017 ¢6
dang ky giao dich dam bao tai chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén Hoa Binh

- Hop dbng sta doi bd sung hop dong thé chap QSDP sb:
01082017/38CN/HPTC ngay 01/08/2017.

- Hop dong sira doi bo sung hop dong thé chap QSDP sb:
17042018/01CN/HPTC ngay 17/04/2018.

- Hop d6ng sira d6i bo sung hop dong thé chap QSDD s6: 4309/HPTCBS ngay
23/08/2019.

- Hop dong sira d6i bo sung hop dong thé chap QSDD s6:24409/HDTCBS

ngay 18/05/2020.

Tai san thé chap gom:

- Giay chang nhian QSDD sé: BL680192 do UBND huyén Hoa Binh
30/10/2012 do 6ng Doan Van X sinh nam 1971 dung tén, dién‘tich: 10.185m?; muc
dich str dung: Trong l0a. Gia tri tai san thé chap: 427.770.000 dong.

- Gidy chung nhan QSDPD sé: BP345571 do UBND huyén Hoa Binh cap
ngay 07/10/2013 do 6ng Doan Van X sinh nam 1971 dung tén, dién tich: 1.905,3m?;
muc dich st dung: Pat ¢, trong cay lau nam. Gia tri tai san thé chap: 752.636.500
dong.

Tinh dén hét ngay 19/10/2021 tong du ng cua 6ng Poan Van X tam tinh Ia:
956.912.438 déng (trong do: ng goc 800.000.000 dong, no lai tam tinh:
156.912.438 dong)

N hang NN va phat trién néng thén Viét Nam chi nhanh huyén Hoa Binh Bac
Liéu da nhiéu lan lién hé qua dién thoai vai 6ng Poan Van X dé thyc hién nghia vu
tra no néu trén theo hop dong tin dung sé: 7203-LAV-202001507 ngay 17 thang 02
nam 2017, yéu cau 6ng Poan Vian X va nhiing ngudi c6 nghia vu lién quan thuc
hién theo hop dong thé chap quyen st dung dat s6 17022017/01KD/HDTC ngay
17/02/2017; Hop dong sta doi bd sung hop déng thé chap QSDDb  so:
01082017/38CN/HPTC ngay 01/08/2017; Hop ddng stra doi bd sung hop dong thé
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chap QSDD s6: 17042018/01CN/HDTC ngay 17/04/2018; Hop dong sira_doi bo
sung hop dong thé chap QSDD sb: 4309/HDTCBS ngay 23/08/2019; Hop dong sira
doi bo sung hop dong thé chap QSDD so: 24409/HDTCBS ngay 18/05/2020.

Tuy nhién, tinh dén nay, 6ng Poan Vin X va nhimg nguoi c6 nghia vu lién
quan van khéng thuc hién nghia vu tra toan bo no gbc, no 1di cho Agribank, lién tiép
vi pham nghia vu di cam két véi Agribank, c¢é tinh khéng hop tac, khdng thuc hién
nghia vu tra ng, khdng phdi hop xir 1y tai san bao dam 1am anh huong nghiém trong
den quyén va loi ich hop phap cua Agribank gay kho khan 16n cho cdng tac thu hoi
vén ctia Nha nudc va qué trinh xa ky, thu hdi ng cia Agribank.

Céan ca ndi dung néu trén, Agribank thong qua Agribank chi nhanh huyén
Hoa Binh Bac Liéu yéu cau Toa an nhan dan huyén Hoa Binh nhu sau:

1. Ong: Pdan Vin X va nhiing nguoi co6 nghia vu lién quan phai thuc hién
nghia vu tra no cho Agribank toan bo sé tién tam tinh (do no 14i van tiép tuc phat
sinh) dén hét ngay 19/10/2021 1a: 956.912.438 dong (Bang chiz: Chin tram ndm
muoi sdu triéu, chin tram mwoi hai ngan, bon tram ba muwoi tam dong), trong do:

- No gbc: 800.000.000 d6ng
- No |3i tam tinh: 156.912.438 dong

2. Ong: Poan Vin X va nhitng nguoi c6 nghia vu lién quan phai tiép tuc tra 14
phat sinh theo mirc I&i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung so: 7203-LAV-
202001507 ngay 17 thang 02 nam 2027, ké tir ngay tiép theo cua ngay Toa an ra
ban an cho den ngay thyc té dng Poan Vin X va nhimg ngudi ¢ nghia vu lién quan
tra hét no goc cho Agribank.

3. Truong hop 6ng Boan Van X va nhiing ngudi c6 nghia vu lién quan khong
thue hién ding nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung sb: 7203-LAV-202001507
ngay 17 thang 02 nam 2017 cho Agribank thi yéu cau Toa xt Iy tai san dam bao ma
6ng Poan Vin X di thé chap tai Agribank 12 Gidy chiang nhan QSDD so:

+ Giay chting nhan QSDD sb: BL 680192 do UBND huyén Hoa Binh cap
ngay 30/10/2012 do dng Doan Vian X sinh ndm 1971 dung tén, dién tich: 10.185m*;
To ban dd s6 09 gom dat: Trong la 10.185m? (thira s6 888).

+ Giay chang nhan QSDD sé: BP345571 do UBND huyén Hoa Binh cap ngay
07/10/2013 do 6ng Boan Van X sinh nam 1971 dung tén, dién tich: 1.905,3m?; To
ban d6 s6 10 gom céac loai dat: Pat &: 100 m? (thtra s6 2090); Dt trong cay lau nim
1.805,3 m? (thira s6 2090).

Theo hop dong thé chap quyén sir dung dat sé 17022017/01KD/HPTC ngay
17/02/2017; Hop dong sira doi bo sung hop dong thé chiap QSDDP so:
01082017/38CN/HDTC ngay 01/08/2017; Hop ddng stra ddi bod sung hop dong thé
chép QSDb s6: 17042018/01CN/HDTC ngay 17/04/2018; Hop ddng stra doi bd
sung hop ddng thé chap QSDD sé: 4309/HDTCBS ngay 23/08/2019; Hop dong sta
d6i bd sung hop dong thé chap QSDD sé: 24409/HDTCBS ngay 18/05/2020 dé thu
hdi ng theo quy dinh cua phap lut.

* Poi Véi bi don la 6ng Poan Vin X: Qué trinh giai quyét vu an Toa 4n di téng
dat theo quy dinh cua phap luat cac vian ban té tung yéu cau 6ng Poan Vian X cung cip
chang ct dé bao vé quyén va loi ich hop phép ciia minh trudc yéu cau khai kién caa N
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hang NN va phét trién néng thén Viét Nam, nhung 6ng Poan Vin X khéng cung
cap, ciing khdng c6 y kién bang vin ban 1a da tir bo quyén loi cua minh théng qua viéc
khdng tham gia t6 tung theo triéu tap caa Toa &n. Vi vay, Toa an cin c VAo cac ching
ctr c6 trong hd so vu an dé giai quyét .

* Péi véi Nguwoi ¢b quyén lgi, nghia vu c6 lién quan 1a ba H: Qué trinh giai
quyét vu an Toa an da tong dat theo quy dinh cua phép luat cac vin ban tb tung yéu cau
ba H cung cap chiing ctr dé bao vé quyén va loi ich hop phap cia minh trudc yéu cau
khoi kién cua N hang NN va phat trién néng thdn Viét Nam, nhung ba H khéng cung
cap, ciing khdng c6 y kién bang van ban 1a d3 tir bo quyén loi cia minh thong qua viéc
khdng tham gia t6 tung theo triéu tap cua Toa an. Vi vay, Toa én can cu vao cac chung
ctr ¢6 trong hd so vu an dé giai quyét .

Theo ngu’O'I c6 quyen lor, nghla vu €0 lién quan la dng Phgm Hoang B trinh
bay: Vao ngay 16/07/2018 6ng co nhan chuyén nhuong 10m ngang dat voi gia
150.000.000 ddng dat toa lac tai ap 21, x& Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac
Liéu cia vo chong dng Poan Van X, khi nhan chuyén nhuong dat hai bén co6 lam
gidy to gidy tay va c6 truong ap la 6ng Tang Minh Han 13 ky xac nhan; c6 vo chong
t6i va vo chong 6ng X ngoai ra con c6 nguoi lam chung 1a 6ng Poan Vin Thuong;
Huynh Thanh Liém, Huynh Ngoc Huong. Khi giao dich nhan chuyén nhuong thi
giao dich tryc tiép vai ca hai vo chong 6ng X va 6ng d tra hét so tién 140.000.000
ddng con 10.000.000 ddng dan lai khi nao 1am xong gidy to sé tra da. Sau khi ban
dat cho 6ng thi vo chong 6ng X ban giao lubn va ong da cat nha kién cé tir nim
2018. Sau khi nhan chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng X xong thi 6ng chua tach
QSD dung dat, 6ng nhiéu lan c6 dén yéu cau ong Poan Vin X chuyén tén qua 6ng
nhung vo chong 6ng X ci hira lan va kéo dai cho dén nay. Nay N hang NN va phat
trién ndng thdn Viét Nam chi nhanh huyén Hoa Binh yéu cau ong Poan Van X va
nhitng nguoi lién quan phai c6 nghia vu tra cho N hang toan bo sé tién tam tinh dén
ngay 19/10/2021 12 956.912.438 ddng trong truong hop khdng thuc hién ding nghia
vu tra no hodc thuc hién nghia vu tra nog khong day du thi yéu cau toa an xu 1y tai
san dam bao trong d6 c6 phan dién tich dat ma ong di nhan chuyén nhuong cua vo
chong dng X vy thi dng khong dong y yéu cau cua N hang vi phan dat ma éng
nhan chuyén nhugng cua vo chdng 6ng X 1a hop phéap, ong cling da cat nha kién ¢
vi vay ong yéu CAU V@ chong 6ng X tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
QSD dit véi 6ng chudc bang khoan tir N hang dé chuyén tén qua cho dng, ngoai ra
6ng khdng co y kién hay yéu cau gi khac.

Theo nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu ¢é lién quan la éng Poan Vian M trinh
bay: Vao ngay 15/03/2018 6ng cd nhan chuyén nhwong 7m ngang dat voi gia
68.600.000 dong dit toa lac tai 4p 21, x4 Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac
Liéu cua vo chong 6ng Poan ‘Van X. Khi nhan chuyén nhuong dat hai bén c6 1am
gidy to giay tay va c6 trudng ap 1a 6ng Tang Minh Han 1a ky xac nhan; c6 vo chong
t6i va vo chong 6ng X ngoai ra con ¢o nguoi lam chung la ong Nguyen Hong Gia,
Tran Van Loc. Khi giao dich nhan chuyén nhuong thi giao dich tryc tiép véi ca hai
vo chong dng X va ong da tra hét sb tién 58.600.000 dong con 10.000.000 dong
dan lai khi nao 1am xong gidy to sé tra du. Sau khi ban dat cho 6ng thi vo chong éng
X ban giao ludn va hién nay 6ng da cat nha dé &. Sau khi nhan Chuyén nhuong dat
tor vo chdng 6ng X xong thi éng chua tach QSD dung dat, dng nhiéu lan co dén yéu
cau 6ng Poan Vian X chuyén tén qua éng nhung vo chong 6ng X cir hira lan va kéo
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dai cho dén nay. Khi 6ng nhan chuyén nhuong dat tir vo chong 6ng X thi 6ng khong
biét dat trugc. Nay N hang NN va phat trién ndng thon Viét Nam chi nhanh huyén
Hoa Binh yéu cau 6ng Poan Vian X va nhiing ngudi lién quan phai co nghia vu tra
cho N hang toan b sé tién tam tinh dén ngay 19/10/2021 13 956.912.438 dong trong
treong hop khong thuc hién dl’mg nghia vu tra ng hoac thuc hién nghia vu tra ng
khong day du thi yéu cau toa an xu ly tai san dam bao trong d6 c6 phan dién tich dat
ma 6ng da nhan Chuyen nhu’ong cua vg Chong ong X vay thi ong khong ddng y yéu
cau cua N hang vi phan dat ma ong nhan chuyén nhuong cua vo chdng ong X la hop
phap, éng ciing dd cat nha kién ¢ vi vay 6ng yéu cau vo chong 6ng X tiép tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong QSD dat véi 6ng chudc bang khdan tir N hang dé
chuyén tén qua cho 6ng, ngoai ra dng khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Theo nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu 6 lién quan 1 6ng Pham Hoang B trinh
bay: Vao ngay 16/072018 6ng c6 nhan chuyén nhuong 10m ngang dat véi gid
150.000.000 dong dat toa lac tai ap 21, xa Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac
Liéu cua vo chong 6ng Poan Van X. Khi nhan chuyén nhugng dat hai bén c6 l1am
gidy to gidy tay va c6 truong ap 1a 6ng Tang Minh Han 1a ky xac nhan; c6 vo chong
ti va vo chong 6ng X ngoai ra con c6 nguoi lam chung 1a 6ng Poan Vin Thuong;
Huynh Thanh Liém, Huynh Ngoc Huong. Khi giao dich nhan chuyén nhuong thi
giao dich tryc tiép vai ca hai vo chong 6ng X va 6ng d tra hét so tién 140.000.000
dong con 10.000.000 dong dan lai khi nao lam xong giay to s& tra du. Sau khi ban
dat cho 6ng thi vo chong ong X ban giao ludn va hién nay 6ng da cat nha dé 6. Sau
khi nhan Chuyen nhuong dat tur Vo chong 6ng X xong thi 6 6ng chua tach QSD dung
dat, dng nhiéu lan c6 dén yéu cau 6ng Poan Vian X chuyén tén qua 6ng nhung vo
chéng 6ng X cir htra lan va kéo dai cho dén nay. Nay N hang NN va phat trién ndng
thén Viét Nam chi nhanh huyén Hoa Binh yéu cau 6ng Poan Vin X va nhing
ngudi lién quan phai c6 nghia vu tra cho N hang toan bd so tién tam tinh dén ngay
19/10/2021 13 956.912.438 dong trong truong hop khong thuc hién ding nghia vu
tra ng hoac thuc hién nghia vu tra ng khong day du thi yéu cau toa an xir ly tai san
dam bao trong d6 c6 phan dién tich dit ma 6ng da nhan chuyén nhuong cua Vo
chéng 6ng X vay thi ong khong dong y yéu cau cia N hang vi phan dat ma ong
nhan chuyén nhuong cua vo chong dng X 1a hop phap, ong ciing da cat nha kién ¢
vi vay 6ng yéu cau vo chong ong X tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
QSD dat véi 6ng chudc bang khoan tir N hang dé chuyén tén qua cho éng, ngoai ra
6ng khong co y kién hay yéu cau gi khac.

Theo nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu c6 lién quan 1a 6ng Trdan Van T1 trinh
bay: Vao ngay 20/04/2018 dng cd nhan chuyén nhwong 04m ngang dat véi gid
44.000.000 dong dét toa lac tai ap 21, x& Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac
Liéu cua vo chong 6ng Poan ‘Van X. Khi nhén chuyén nhu’cmg dat hai bén c6 lam
gidy to gidy tay va co truong ap 1a 6ng Tang Minh Han 1a ky xac nhan; c6 vo chong
t6i va vo chdng 6ng X ngoai ra con c6 ngudi 1am ching 13 éng Doan Van M; Lé
Vin Cu. Khi giao dich nhan chuyén nhugng thi giao dich truc tiép véi ca hal Vo
chéng 6ng X va 6ng da tra hét sb tién 40.000.000 dong con 4.000.000 dong dan lai
khi ndo 1am xong gidy to sé tra du. Sau khi ban dat cho 6ng thi vo chéng 6ng X ban
giao ludn va hién nay ong da cat nha dé ¢. Sau khi nhan Chuyén nhuong dat tur Vo
chong 6ng X xong thi ong chua tach QSD dung dat, 6ng nhiéu lan c6 dén yéu cau
ong Poan Vin X chuyén tén qua 6ng nhung vo chong 6ng X ci hira lan va kéo dai
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cho dén nay. Nay N hang NN va phét trién nong thon Viét Nam chi nhanh huyén
Hoa Binh yéu cau 6ng Poan Vian X va nhiing ngudi lién quan phai co nghia vu tra
cho N hang toan bo sé tién tam tinh dén ngay 19/10/2021 13 956.912.438 dong trong
treong hop khong thuc hién dang nghia vu tra ng hoac thuc hién nghia vu tra no
khong day du thi yéu cau toa an xu ly tai san dam bao trong d6 c6 phan dién tich dat
ma 6ng da nhan Chuyén nhu’ong cua vg Chéng ong X vay thi ong khong ddng y yéu
cau cua N hang vi phan dat ma ong nhan chuyén nhuong cua vo chdng ong X la hop
phap, ong cling da cat nha kién cé vi vay ong yéu CAU VO Chong ong X tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong QSD dat véi 6ng chudc bang khoan tir N hang dé
chuyén tén qua cho 6ng, ngoai ra dng khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Theo nguoi c6 quyén lgi, nghia vu c6 lién quan 1a 6ng Huynh Van Q va ba Lé
Thuy E trinh bay: Vao ngay 02/07/2018 dng ba c6 nhan chuyén nhuong 9,4m ngang
dat voi gia 100.000.000 dong dat toa lac tai ap 21, xa Minh Diéu, huyén Hoa Binh,
tinh Bac Liéu cua vo chong 6ng Poan Van X. Khi nhan chuyén nhuong dat hai bén
c6 lam gidy to gidy tay va c6 truong ap 1a 6ng Tang Minh Han 1a ky xac nhan; c6 vo
chdng éng ba va vo chdng dng X. Khi giao dich nhan chuyén nhuong thi giao dich
truc tiép voi ca hai vo chong 6ng X va ong da tra hét sé tien 90.000.000 dong con
10.000.000 dong dan lai khi ndo lam xong gidy to s& tra du. Sau khi ban dat cho éng
ba thi vo chong 6ng X ban giao ludn va hién nay ong ba di cat nha dé ¢. Sau khi
nhan chuyén nhugng dat tir vo chong 6ng X xong thi 6ng ba chua tach QSD dung
dat, 6ng ba nhiéu lan c6 dén yéu cau 6ng Poan Vin X chuyén tén qua 6ng ba nhung
vg chong dng X ctr htra lan va kéo dai cho dén nay. Nay N hang NN va phét trién
ndng thén Viét Nam chi nhanh huyén Hoa Binh yéu cau 6ng Poan Vian X va nhitng
ngudi lién quan phai c6 nghia vu tra cho N hang toan bo s6 tién tam tinh dén ngay
19/10/2021 14 956.912.438 ddng trong trudng hop khong thuc hién ding nghia vu
tra ng hoac thyuc hién nghia vu tra no khong day du thi yéu cau toa an xu ly tai san
dam bao trong d6 c6 phan dién tich dit ma 6ng da nhan chuyén nhuong cua Vo
chong dng X vay thi ong ba khong dong y yéu cau ciia N hang vi phan dat ma ong
nhan chuyén nhugng cua vo Chong ong X la hop phap, 6ng ba cling da cat nha kién
co Vi vay ong ba yéu cau vog chong 6ng X tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhugng QSD dat voi 6ng chudc bang khoan tir N hang dé chuyén tén qua cho 6ng
ba, ngoai ra 6ng ba khong c6 y kién hay yéu cau gi khac.

Theo nguwoi ¢ quyen loi, nghia vu 6 lién quan 1a ba Tran Thi Kim N trinh
bay: Vao ngay 05/10/2017 ba c6 nhan chuyén nhuwong 15m ngang dat voi gia
135.000.000 dong dit toa lac tai 4p 21, xa Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac
Liéu cua vo chong 6ng Poan ‘Van X. Khi nhén chuyén nhu’cmg dat hai bén c6 lam
gidy to gidy tay va co truong ap 1a 6ng Tang Minh Han 1a ky xac nhan; c6 vo chong
t6i va vo chong 6ng X ngoai ra co ngudi lam chung la 6ng Nguyén Hong Gia va
6ng Huynh Trong Hiéu. Khi giao dich nhan chuyén nhuong thi giao dich truc tiép
Véi ca hai vo chong 6ng X va ba di tra s6 tién 100.000.000 ddong con 35.000.000
ddng dan lai khi nao 1am xong gidy to s& tra du. Sau khi ban dét cho ba thi vo chong
6ng X ban giao ludn va hién nay ba da chon cét cha rudt cia ba trén dat. Sau khi
nhan Chuyen nhugng dat tu vo chéng dng X xong thi ba chua tach QSD dung dat,
ba nhiéu lan c6 dén yéu cau ong Poan Vin X chuyén tén qua ba nhung vo chéng
6ng X cir htra lan va kéo dai cho dén nay. Nay N hang NN va phat trién néng thén
Viét Nam chi nhanh huyén Hoa Binh yéu cau 6ng Poan Van X va nhiing ngudi lién
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quan phai c6 nghia vu tra cho N hang toan bo sé tién tam tinh dén ngay 19/10/2021
12 956.912.438 ddng trong truong hop khong thuc hién ding nghia vu tra no hoic
thuc hién nghia vu tra no khong day du thi yéu cau toa an xir Iy tai san dam bao
trong d6 c6 phan dién tich dit ma ong da nhan chuyén nhuong cia vo chong 6ng X
vay thi ba khong dong ¥ yéu cau cua N hang vi phan dat ma ba nhan chuyén nhuong
cua vo chong 6ng X 1a hop phép, vi vay ba yéu cau vo chong 6ng X tiép tuc thuc
hién hop ddng chuyén nhuong QSD dat véi 6ng chudc bang khoan tir N hang dé
chuyén tén qua cho b, ngoai ra ba khéng cé y kién hay yéu cau gi khéc.

Theo nguroi c6 quyeén loi, nghia vu cé lién quan la 6ng Poan Van P trinh bay:
Vao ngay 15/11/2015 6ng c6 cam cd 07 cong dat tam cay véi gia 170.000.000 dong
véi 1, 2 luong vang 24k dat toa lac tai 4p 21, x4 Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh
Bac Lleu cua Vo chong ong Poan Vin X cu thé ngay 13.01.2006 la 28.000.000
ddng; ngay 26.11.2008 sb tién 22.000. 000 dong va dén ngay 28.11. 2011 vg chéng
ong X ldy thém 12 chi vang 24k. Khi cam cd dat hai bén c6 1am gidy tay c6 vo
chdng dng, vo chong 6ng X, 6ng Han truong 4p ky xac nhan; 6ng Ngodn, ong
Phuong ky giap ranh tir can. C)ng tryc tiép giao dich cam cé dat véi ca hai vo chong
6ng X va ong da tra hét s6 tién 170.000.000 dong voi 1, 2 luong vang 24k cho vo
chong ong X vao cac ngay cu thé da néu trén.Phan dat hién tai vo Chéng ong dang
st dung trong lta. Thoi han cb dat khdng tinh thoi han ma khi nao vo chong ong X
c6 tién va vang tra cho 6ng thi ong cho chudc dat. Khi 6ng X thé chap vay von N
hang 6ng khong biét khi N hang xudng doi ng dng mai biét. Nay N hang NN va
phét trién nong thén Viét Nam chi nhanh huyén Hoa Binh yéu cau 6ng Poan Vin X
va nhimg nguoi lién quan phai ¢ nghia vu tra cho N hang toan bo sé tién tam tinh
dén ngay 19/10/2021 1a 956.912.438 dong trong truong hop khdng thuc hién ding
nghia vu tra ng hoac thyuc hién nghia vy tra ng khong day du thi yéu cau toa an xu ly
tai san dam bao trong do co phan dién tich dit ma éng da nhan cam cé cua vo Chong
ong X thi ong dong y véi yéu cau cia N hang tuy nhién vé phia 6ng X 6ng yéu cau
tda &n hay hop dong ¢ dat giira 7y chong ong va vg chong 6ng X, 6ng tra dat con
vo chong dng X phai tra cho 6ng s6 tién 170.000.000 dong va 1,2 luong vang 24k.

* Tai phién toa:

- Dai di¢n theo uy quyen ciia nguyén don éng Tran Han Chuwong trinh bay: N
hang van gitr nguyén yéu cau khoi kién bugc ong Boan Van X va ba H phai thuc
hién nghia vu tra no cho Agribank toan b sé tién tam tinh dén hét ngay 15/05/2024
la: 1.255.890.960 dong (trong dé no géc: 800.000.000 dong; No 13i: 455.890.960
dong (13i trong han: 316.738.193 dong, 1ai qua han: 139.152.767 dong)). Ngoai ra
ong X, ba Hien con phai tiép tuc tra 1ai phat sinh theo murc Iai suat thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6: 7203-LAV-202001507 ngay 17 thang 02 nam 2017, ké tur
ngay tlep theo cua ngay Toa &n ra ban an cho dén ngay thuc té dng X, ba Hién tra
hét ng gdc cho Agribank. Truong hop 6ng va ba Hién khong thuc hién dung nghia
vu tra no theo Hop dong tin dung sé: 7203-LAV-202001507 ngay 17 thang 02 nim
2017 cho Agribank thi yéu cau Toa xt ly tai san dam bao ma 6ng Poan Vian X da
thé chap tai Agribank 12 Gidy chiang nhan QSDD sd:

+ Giay chang nhan QSDPD sé: BL 680192 do UBND huyén Hoa Binh cap
ngay 30/10/2012 do 6ng Poan Vin X sinh nam 1971 dung tén, dién tich: 10.185m*,
To ban d6 sé 09 gom dat: Trong lGa 10.185m? (thira s6 888).
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+ Gidy chang nhan QSDD sé: BP345571 do UBND huyén Hoa Binh cap ngay
07/10/2013 do 6ng Poan Van X sinh nam 1971 dang tén, dién tich: 1.905,3m?; To
ban d6 s6 10 gdm céc loai dat: DAt ¢: 100m? (thira s6 2090); Pit trong cay lau nam
1.805,3 m? (thira s6 2090).

Theo hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé 17022017/01KD/HDTC ngay
17/02/2017; Hop ddng sira d6i bé sung hop dong thé chip QSDP sd:
01082017/38CN/HPTC ngay 01/08/2017; Hop dong stra ddi bd sung hop dong thé
chap QSDP sb: 17042018/01CN/HDTC ngay 17/04/2018; Hop dong sira doi bd
sung hop dong thé chap QSDP s6: 4309/HPTCBS ngay 23/08/2019; Hop dong sta
d6i bd sung hop dong thé chap QSDD sd: 24409/HDTCBS ngay 18/05/2020 dé thu
hdi ng theo quy dinh cua phap luat.

- Nguoi co quyén loi nghia vu co lién quan 6ng Pham Hoang B c6 y kién: Khi
ong nhan chuyén nhuong QSD dat cua vo chong éng boan Van X thi 6ng c6 biét
dat éng X dang thé chap vay von N hang, nay truéc yéu cau doi ng va xi Iy hop
ddng thé Chap trong d6 c6 phan dat 6ng nhan chuyén nhuong cua vo Chong ong X
thi éng yéu Cau toa an can clr vao quy dinh cua phap luat dé giai quyét, Ngoai ra
khdng c6 yéu cau gi khéc.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu c¢6 lién quan 6ng H1 c6 y kién: O ng c6 nhan
Chuyen nhuong QSD dat cua vo chong ong Poan Vin X, nay tai phién tdoa N hang
yéu cau vg chong 6ng X tra ng va xir ly hop dong thé chbalp trong dé co phan dat
ma vo chong dng d03 nhan chuyén nhugng caa 6ng X thi éng khong cé kién, toa an
Xt sao thi dng chiu vay, ngoai ra khong co y kién gi khac.

- Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu c6 lién quan ng Tran Van T1 ¢ y kién: Khi éng
nhan chuyén nhuong QSD dat cua vo chong 6ng Poan Van X thi dng co biét dat
6ng X dang thé chip vay von N hang, nay tru6c yéu cau doi ng va xt Iy hop dong
thé Chap trong d6 c6 phan dat 6ng nhan chuyén nhuong cua vo chdng 6ng X thi 6ng
yéu cdu tda 4n can ctr vao quy dinh caa phép luat dé giai quyét, ngoai ra khong cé y
kién gi khac.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu ¢6 lién quan ba L& Thiy E c6 y kién: Khi vo chong
ba 1a Huynh Van Q va Lé Thiy E nhan chuyén nhuong QSD dét cua vo chong 6ng
Poan Van X thi 6ng cd biét dat dng X dang thé chap vay von N hang, nay trudc yéu
cau doi no va xir Iy hop dong thé chap trong d6 c6 phan dat 6ng nhan chuyén
nhugng cua vo chong 6ng X thi vo chong ba yéu cau toa 4n cian clir vao quy dinh
cua phap luat dé giai quyét, ngoai ra khong cé y kién gi khac.

* Quan diém Vién kiém sit nhan din huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu tai
phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tt khi thu 1y dén khi xét xt phiic
tham, Tham phan va HQ1 dong xét xir phuc tham da thuc hién ding cac quy dinh
cua B0 luat To6 tung dan su, cac duong su cling da chap hanh ding cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat c6 ¥ kién vo chong
ong Poan Vin X va ba H c6 dau hiéu lam dung tién ctia N hang do d6 c6 dau hiéu
hinh su dé nghi toa 4n nhan dan huyén Hoa Binh chuyén ho so cho cong an tinh Bac
Liéu XE xét giai quyét theo quy dinh cua phap luat.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa phic tham; sau khi nghi an.
Ho1 dong xét xir nhan dinh:

1. V& tb tung:

[1.1] N hang NN va phét trién ndng thén Viét Nam khoi kién budc vo chong
6ng Poan Vin X — ba H thanh toan tién no gbc va 13i theo hop dong tin dung da ky
két gitra N hang va 6ng X, ba Hién. Pay 14 tranh chip dan su theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 26 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015. Bi don dng X ¢ noi cu tra
tai huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu nén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung dan su, Toa 4n nhan dan huyén Hoa Binh,
tinh Bac Liéu thy 1y giai quyét 1a dung tham quyén.

[1.2] Dbi voi ngudi tham gia to tung: Toa an da tong dat hop 18 Quyét dinh
dua vu an ra xét xir, Quyét dinh hoan phién toa cho cac duong su trong vu an. Pai
dién theo y quyén ciia nguyén don ong Tran Han Chuong c6 mat tai Toa; Bi don
ong X DPoan Van X va Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 1a ba H; Ba Tran
Thi Kim N; Ong Huynh Van Q; Ong Poan Van M; Ong Poan Vin Phuong; Ba
Nguyén Thi Al; Ong Ngé Minh T; Ong Huynh Trong Hiéu; Ba Cu Thi Thu
Phuong; Ong Poan Vin D; Ba Trinh Thi C; Ong Pham Trong Duy; Ba Pham Thi
Lé Huyén; Ba Poan Kiéu Trang; Ba Tran Kha Han; Tran Poan Kha Vy; Ba Huynh
Ngoc Huong; Ba Nguyén Ngoc Chan; Ba Tran Ngoc Yén Nhi; Ong Tran Quéc
Nam; Ba Nguyén Ngoc Chan da duoc Toa 4n da tridu tap xét xir hop 1& 02 lan
nhung vang mit khong co 1y do. Do d6, theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227;
khoan 2, 3 Diéu 228 B¢ luat t6 tung dan sy, Toa 4n van tién hanh xét xtr vang mat
bi don 6ng Poan Vian X va nhitng ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan néu trén

2. V& noi dung:

[2.1] Vé hop dong tin dung: Can cir vao cac tai liéu do phia N hang NN va
phat trién ndng thon Viét Nam cung cap co co s¢ xac dinh gitta N hang NN va phat
trién nong thon Viét Nam va vo chong 6ng Poan Vin X c6 ky ket hO’p dong tin dung
7203-LAV-202001507 ngay 17 thang 02 nim 2017 dé vay sé tién gbe 1a 800.000.000
d6ng. Qua trinh thyc hién hop dong vo chong 6ng Poan Vian X va ba H da vi pham thoi
han thanh toan no gdc va lii theo thoa thuan trong hop dong va N hang NN va phat
trién néng thon Viét Nam chuyén toan bo sé ng vay con thiéu sang no qué han. N
hang NN va phaét trién ndng thon Viét Nam nhiéu 1an nhic nhd vé viée thanh toan n,
nhung 6ng X — ba Hién khong c6 thién chi tra ng. Hoi dong xét xir xét thay can ctr theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 466 Bo luat dan sy 2015 “Bén vay tdai san la tién thi phdi tra
dii tién khi dén han...”. Do ong X — ba Hién da vi pham nghia vu trd ng nén N hang
NN va phat trién nong thon Viét Nam khoi kién doi 6ng X — ba Hién tra so tién goc
va l3i tam tinh dén hét ngay 15/05/2024 1a: 1.255.890.960 dong (trong dé no goc:
800.000.000 dong; N ldi: 455.890.960 dong (18i trong han: 316.738.193 dong, |ai
qué han: 139.152.767 dong)). Ngoai ra ong X, ba Hién con phai tiép tuc tra & phat
sinh theo muc 14i suat thoa thuan tai Hop ddng tin dung sb: 7203-LAV-202001507
ngay 17 thang 02 nam 2017, ké tir ngay tlep theo ctia ngay Toa an ra ban 4n cho dén
ngay thuc té dng X, ba Hién tra hét ng gbc cho N hang 1a ¢6 cin ctr chip nhan.

10



[2.2] Xét Hop ddng thé chip tai san:

[2.2.1] V& hinh thirc hop ddng: Hop ddong thé chip quyén sir dung dat sb
HD9065/HPTC ngay 17/02/2017 dugc lap T van ban phu hop quy dinh ctia phap
luat, dugc chung thuc va c6 ding ky giao dich bao dam tai co quan cé thim quyén
ding quy dinh.

[2.2.2] Vé ndi dung hop dong thé chdp: Tai san duoc thé chap trong hop
dong 1a 02 quyén st dung dat tai Gidy ching nhan QSDP sé: BL 680192 do UBND
huyén Hoa Binh cip ngay 30/10/2012 do 6ng Poan Vin X sinh nam 1971 dung tén,
dién tich: 10.185m"; To ban d6 sé 09 gdm dat: Trong IGa 10.185m? (thira s6 888).
Gidy chung nhan QSDD sb: BP345571 do UBND huyén Hoa Binh cap ngay
07/10/2013 cho 6ng Poan Van X sinh nam 1971 dang tén, dién tich: 1.905,3m?; To
ban d6 sb 10 gom cac loai dat: Dat &: 100 m? (thira so 2090); Dit tréng cay lau nam
1.805,3 m? (thira so 2090). Ca hai Gidy chimg nhan déu duoc Uy ban nhan dan
huyén Hoa Binh, tinh Bac Liu cap cho 6ng Poan Vin X va 02 phan dat déu toa lac
tai ap 21, xa Minh Di€u, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu. Ho1 dong x¢&t x1r nhan thay
hai bén giao két hop dong thé chip trén co s tu nguyén, khong ai bi lira dbi hay ép
bugc. Do d6 truong hop dng Poan Vian X va ba H khong thyc hién ding nghia vu
trd ng cho N hang thi N hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xu 1y tai san
thé chap trén dé thu hoi no.

[2.3] Xét cac yéu ciu doc 1ap cia nguoi o quyén lgi, nghia vu lién quan
dén tai san dugc thé chap trong hop dong 1 quyén sir dung dat tai Gidy chung nhan
QSDPD s6: BP345571 do UBND huyén Hoa Binh cap ngay 07/10/2013 cho 6ng

Poan Vin X sinh nam 1971 dung tén, dién tich: 1.905,3 m* T& ban db s6 10 gom
céc loai dat: Dat ¢: 100m” (thzra s6 2090); Pat trong cdy lau nam 1.805,3 m” (thira
so 2090)
[2.3.1] Xét giao dich chuyén nhwong QSD dit giva 6ng Huynh Trong Hiéu
vdi ong Doan Vin X va ba H doi vdi dién tich theo do dac thuc té la q5,60m2
chudc giay chirng nhin QSD dat tir N hang dé chuyén tén qua cho vg' chong ong
theo nhw théa thudn gitta hai bén. Toa an da thong bao ong Hicu thyuc hién khoi
kién yéu cau doc lap theo quy dinh phap luat nhung 6ng Hiu khong dén toa tuy
nhién d¢ dam bao giai quyeét triét d€ trong vu an do do toa an van xE xet hop dong
chuyén nhuong QSD dat gitra 6ng Hi¢u vdi ong X — ba Hién.
 * Phan dit sé I theo bién bén tham dinh, dit dang do ng Hupnh Trong
Hiéu quan ly
- Huéng D giap dat 6ng Huynh Trong Hiéu c6 s6 do 33,00 m
- Hudng tay giap dat 6ng Poan Vin X ¢ s6 do 32,95 m
- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu c6 s6 do 2,00 m
- Hudng bic giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu ¢6 sé do 2,00 m
Dién tich: 65,6 m?
- Trén phan dat nay co cac tai san gdm:
+ Hang rao ngang 2m, c6 két cau 01 tru ximang 15 x 15 cm; Cao 1,5 m dugc
bao quanh ludi B40 (Xdy dung nam 2017)
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[2.3.1.1] Vé hinh thizc cia hop dong: Viéc giao két hop ddng chuyén nhuong
QSD dét giira hai bén chi lam gidy tay, khéng qua cong chimng, chung thuc va déng
ky chuyén tén theo quy dinh cua phép luat. Nhu vay viéc giao ket hop d6ng chuyén
nhuong QSD dat gitra hai bén 12 hoan toan c6 xay ra trén thuc té nhung chua tuan
thi vé mat hinh thirc cua hop dong theo quy dinh tai Diéu 129 Bo Luat dan sy nim
2015 khoan 3 cuia diéu 188 Luat dt dai.

Vi quy dinh néu trén bat budc cac bén khi ky hop ddng chuyén nhwong QSD
dat phai thuc hién cdng chiing hoic chung thuc va dang ky theo quy dinh ctia phap
luat nhung viéc chuyén nhuong dét giira cac bén ky ket khong duoc cong ching,
chung thue, khong dang ky 1a vi pham phap luat. Do d6 hop déng chuyén nhuong
QSD dét gitra 6ng Huynh Trong Hiéu va dng X — ba Hién vo hiéu da vi pham vé
mat hinh thic

[2.3.1.2] Vé mat ngi dung cua hop dong: Xét glay ban dat ¢ dé& ngay
06/10/2018 thé hién: Ong Huynh Trong Hiéu c6 nhan chuyén nhuong cua ong X —
ba Hién 2m ngang dat véi gia 14.000.000 dong. phan dién tich dat khong du diéu
kién dé tach thtra theo quy dinh do d6 khong thé thuc hién duoc. Theo quy dinh tai
Piéu 408 Bo luat dan sy nam 2015 quy dinh hop dong vo hiéu do c6 ddi Tlong
khong thé thuc hién dugc: “I. Trwong hop ngay tir khi giao két, hop dong cé doi
T1ong khéng thé thuc hién dwroc thi hgp dong nay bi vé hiéu .

Theo khoan 1, khoan 2 va khoan 4 Piéu 131 B§ luat dan sy nim 2015
quy dinh hau qua phap ly cia giao dich dan sw vo hi¢u: “1. Giao dich dan su vo
hi¢u khong lam phat sinh, thay doi, cham dit quyén, nghia vu dan su cia cac bén ké
tir thoi diém giao dich dwoc xac lap. 2. Khi giao dich dan si vd hiéu thi cac bén
khoi phuc lgi tinh trang ban ddu, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Triong hop
khong thé hoan trd duroc bang hién vat thi tri gid T tién dé hoan trd... 4. Bén ¢6 Idi
gay thiét hai thi phdi boi thuwong”.

Péi chiéu véi cac quy dinh trén néu trén thi gidy ban dat d¢é nam 2018 giira
ong Poan Vin X va ba H véi ong Huynh Trong Hiéu 1a vo hiéu.

[2.3.1.3] Giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dat
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc lap. Khi giao
dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi d nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia T
tién dé hoan tra. Bén co 15i gy thiét hai thi phai boi thuong.

[2.3.1.4] Ca ong Poan Vin X - ba H véi 6ng Huynh Trong Hiéu déu co 10i
trong viéc 1am cho giao dich dan sy vo hiéu. Vi vay, dé dam bao quyén loi cua cac
bén thi 6ng Poan Van X - ba H vai ong Huynh Trong Hiéu cung phai chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai do sy truot gia cua phan dat da chuyén nhuong. Lbi cua
cac bén 1a ngang nhau, dng X — ba Hién phai chiu 50%, con 6ng Huynh Trong Hiéu
phai chiu 50%.

[2.3.1.5] Tai bién ban dinh gia dat 1ap ngay 26/05/2023, Hoi ddng dinh gia
tién hanh dinh gia phan dat tranh chap giira 6ng Poan Vin X - ba H véi 6ng Huynh
Trong Hiéu c6 gi4 nhu sau: 65,60m*cé gia = 75.177.600 dong.

[2.3.1.6] Nhu vy, so tién do su truot gia 1a 75.177.600 ddong — 14.000.000
doéng = 61.177.600 dong. Do 6ng Poan Vin X - ba H vai ong Huynh Trong Hiéu
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déu c6 15i 1am cho hop dong vo hiéu nén mdi ngudi phai chiu % sé tién do sy truot
gia 12 61.177.600 dong: 2 = 30.588.800 dong. Tong sb tién ma 6ng Poan Vin X - ba
H tra cho ong Huynh Trong Hiéu 1a 30.588.800 dong + 14.000.000 ddng =
44.588.800 dong. Do d6, budc 6ng Poan Vian X - ba H tra cho é6ng Huynh Trong
Hiéu véi s tién 1a 44.588.800 dong.

[2.3.1.7] Bugc dng Huynh Trong Hiéu di doi cac tai san gdm: Hang rao ngang
2m, ¢6 két cau 01 tru ximang 15 x 15cm; Cao 1,5m duorc bao quanh ludi B40 budce
ong Huynh Trong Hiéu di doi giao lai dién tich 65,6m? cho ong Poan Vin X

[2.3.1.8] Tuy nhién cin cr quy dinh khoan 2 Diéu 325 ctia B6 luat Dan su
nam 2015 va quy dinh tai muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam dé xir 1y tai
san the chép trong vu 4n 13 phu hop, dung quy dinh phap luét; Can cur tinh than An
1¢ s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua
ngay 14 thang 12 nam 2017 thi trong truong hgp ong Huynh Trong Hiéu c6 nhu cau
nhan chuyen nhuong quyen st dung dat gan lién véi tai san néu trén thi 6ng Huynh
Trong Hiéu dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat ma khong
phai cac tai san trén dat truong hop 6ng Huynh Trong Hiéu khong c6 nhu cau nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat gan lién voi tai san néu trén thi budc o ong Huynh
Trong Hiéu di doi giao lai phan dat khi co quan thi hanh an c6 tham quyén ban dau
gia tai san dé thi hanh an.

[2.3.2] Ngwoi cé quyén lgi. nghia vu cé lién quan la 6ng Ngd Minh T xac
nhdn vo chong éng cé nhin chuyén nhwong ciia 6ng Poan Vin Phwong — ba
Nguyén Thi Au phén di¢n tich dit theo do dac thwc té la 30.000.000 dong/Im
ngang = 300.000.000 dong. Phin dit nay theo nhw éng dwoc biét la truée dé cé
nguon goc la ciia éng X — ba Hién. Ong xdc dinh khéng lién quan gi dén ongX —
ba Hién nén khong co y kién hay yéu cau gi trong vu dn nay. Tuy nhién dé dam
bao gidi quyét triét dé vu an, do dé mdc di ong T (la nguoi thir ba khong cd yéu
cau gl trong I an) con vé phia ong Doan Vin Phu’o’ng ba Nguyen Thi Au la
nguwoi triee tiép ding ra nhin chuyén nhuwong dit ciia ong X — ba Hién da dwoc
triéu tip hop 1é dén toa dé trinh bay y kién doi véi phin dit ndy nhung vén ving
mgt khong ly do, do do Toa dn khong ghi nhin dwoc y kién cua ong Phuwong — ba
Au, Hpi dong xét xir vdn cin cir vao cdc quy dinh dé gidi quyét.

* Phén III: Pit cé vi tri va sé do nhw sau:

- Hudng P gidp muong nudc ciia 6ng Poan Vin X ¢6 s do 32,88m
- Hudng tay giap dat 6ng Pham Hoang B ¢6 s6 do 32,60m

- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu ¢6 s6 do 10,00m

- Hudng bic giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c6 sé do 10,00m
Dién tich: 325,50m°

- Hién trang la dat tréng dang do 6ng Ngd Minh T quan 1y, st dung

[2.3.2.1] Ve hinh thirc cua hop dong: Viée giao két hgp dong chuyén nhuong

QSD dat gitra hai bén chi lam giay tay, khong qua cong chung, ching thuc va dang

ky chuyén tén theo quy dinh cua phap luat. Nhu vay viéc giao két hop dong chuyeén
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nhuong QSD dat gitta hai bén la hoan toan cd xay ra trén thyc té nhung chua tuan
tha vé mat hinh thﬁ:q cua hop dong theo quy dinh tai Dieu 129 B6 Luat dan sy nam
2015 khoan 3 cua dieu 188 Luat dat dai.

Vi quy dinh néu trén bat budc cac bén khi ky hop ddng chuyén nhwong QSD
dat phai thuc hién cdng chiing hoic chung thuc va dang ky theo quy dinh ctia phap
luat nhung viéc chuyén nhuong dat gitta cac bén ky két khong dugc cong chang,
chtng thuc, khong dang ky 1a vi pham phép luat. Do d6 hop ddng chuyén nhuong
QSD dit giita ong Phuong — ba Au va 6ng X — ba Hién vo hiéu da vi pham vé mat
hinh thac

[2.3.2.2] Vé mat néi dung cua hop dong: Tai thoi diém 6ng X — ba Hién
chuyén nhugng QSD dét cho ong Poan Vian Phuong — ba Nguyén Thi Au thi gidy
ching nhan QSD dat cua 6ng Poan Van X di thé chap cho N hang nén thoi diém
chuyén nhuong dng Poan Vian X khong c6 gidy theo diém a khoan 3 Piéu 188 Luat
dat dai ndm 2013.

Mit khéc, tai san thé chap cho N hang NN va phat nong thon Viét Nam thi
khong duoc ban, nhung nhung 6ng Poan Vin X d3 chuyén nhuong cho ong Poan
Vian Phuong, 6ng Poan Vin Phuong chuyén nhuong cho 6ng Ngé Minh T 14 vi
pham khoan 8 Diéu 320 Bo luat dan sy nam 2015.

Tir nhitng phan tich trén, tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dét gitra
ong Poan Vin X, ba Triéu — ba H véi 6ng Poan Van Phuong — ba Nguyén Thi Au
la vo hiéu; Tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Poan Vin
Phuong — ba Nguyén Thi Au véi 6ng Ngd Minh T 1a v6 hiéu.

[2.3.2.3]. Giao dich dan su v hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dat
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc lap. Khi giao
dich dan su vo hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia T
tién dé hoan tra. Bén c6 1i gy thiét hai thi phai bdi thuong.

[2.3.2.4] C4 6ng Poan Vin X - ba H voi 6ng Poan Vin Phuong — ba Nguyén
Thi Au, 6ng Ngbé Minh T déu c6 16i trong viéc 1am cho giao dich dan su v hiéu. Vi
vdy, dé dam bao quyén loi cua cac bén thi 6ng Poan Vian X - ba H voi 6ng 6ng
Poan Vin Phuong — ba Nguyén Thi Au ; 6ng Nguyén Minh T cling phai chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai do su truot gia cta phan dat da chuyén nhuong. LAi cua
cac bén l1a ngang nhau, 6ng X — ba Hién phai chiu 50%, con 6ng Poan Vin Phuong
— ba Nguyén Thi Au phai chiu 50%. Con 6ng T ciing phai chiu 50%.

[2.3.2.5] Tai bién ban dinh gia dat lap ngay 26/05/2023, Hoi dong dinh gia
tién hanh dinh gia phan dat tranh chap gitta 6ng Doan Vén X - ba H ¢6 gia nhu sau:
1.146.000/m* x 325,50 m? = 373.023.000 dong.

[2.3.2.6] Ong Poan Vin X - ba H chuyén nhuong cho 6ng Poan Vin Phuong
— ba Nguyén Thi Au véi gia 72.000.000 dong. Nhu vay, sé tién do su truot gia 1a
373.023.000 déng — 72.000.000 déng = 301.023.000 ddng. Do éng Poan Vin X -
ba H véi 6ng Poan Vin Phuong — ba Nguyén Thi Au déu c6 15 1am cho hop déng
vO hiéu nén mdi ngudi phai chiu ¥ s tién do su truot gia 1a 301.023.000 dong: 2 =
150.511.500 dong. Tong s6 tién ma ong Poan Vian X - ba H tra cho ong Poan Vian
Phuong — ba Nguyén Thi Au la 150.511.500 dong + 72.000.000 dong =
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222.511.500 d6ng. Do d6, budc 6ng Poan Vian X - ba H tra cho ong Poan Vin
Phuong — ba Nguyén Thi Au véi sb tién 1a 222.511.500 dong. Budc dng 6ng Poan
Vin Phuong — ba Nguyén Thi Au tra cho 6ng Poan Vin X - ba H dién tich
325,50m”.

[2.3.2.7] Ong Poan Vin Phuong — ba Nguyén Thi Au chuyén nhuong cho
Ong Ngo Mlnh T véi gia 300.000.000 ddng; Ong T da tra trude cho 6ng Phuong —
ba Au sb tién 270.000.000 dong. Nhu vay, s6 tién do su truot gia la 373.023.000
ddng — 270.000.000 déng = 103.023.000 dong. Do 6ng Poan Vin Phuong — ba
Nguyén Thi Au va 6ng Ngd Minh T déu c6 15i 1am cho hop ddng vé hiéu nén mdi
ngudi phai chiu % sé tién do sy truot gid 1a 103.023.000 dong: 2 = 51.511.500
ddng. Tong sé tién ma dng Poan Van Phuong — ba Nguyén Thi Au tra cho éng Ngb
Minh T 14 51.511.500 déng + 270.000.000 dong = 321.511.500 déng. Do d6, budc
6ng Poan Vian Phuong — ba Nguyén Thi Au tra cho dng Ngd Minh T véi sb tién la
321.511.500 ddng.

[2.3.2.8] Do 6ng Ngé Minh T dang quan ly, st dung phan dién tich dat
chuyén nhuong nén budc dng Ngd Minh T tra cho 6ng Poan Vin Phuong — ba
Nguyén Thi Au dién tich 325,50m?. Ddng thoi sau khi nhan dit tir ong T thi ong
Poan Vin Phuong — ba Nguyén Thi Au tra cho 6ng Poan Vin X - ba H 325,50m?

[2.3.2.9] Tuy nhién cin cir quy dinh khoan 2 Piéu 325 cta Bo luat Dan sy
nam 2015 va quy dinh tai muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP
ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé sira d6i, bo sung mot s6 diéu ctua Nghi dinh s6
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phi1 vé giao dich bao dam dé xir 1y tai
san the chép trong vu 4n 13 phu hop, dung quy dinh phap lut; Can ctr tinh than An
1& s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao thong qua
ngay 14 thang 12 nam 2017 thi trong truong hop ong Ngbé Minh T c6 nhu cau nhén
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén thi 6ng Ngd Minh T dugc quyén wu tién
nhan chuyén nhugng quyén st dung dat; truong hop 6ng Ngd Minh T khong ¢6 nhu
cau nhan chuyen nhuong quyén st dung dét thi budc ong Ngo Minh T giao lai phan
dat 325,50 m” khi co quan thi hanh 4n c¢6 thAm quyén ban du gia tai san dé thi hanh
an.

[2.3. 3] Xét yéu cdu khéi kién djc lap ctia ong Pham Hoang B vé vigc yéu
cau vo chong ong Doan Vin X va ba H tiép tuc thwe hi¢n hop d‘ong doi véi dién
tich theo do dac thuc té ld 322,50 m chuoc gidy chitng nhin OSD dit tir N hang
dé chuyén tén qua cho vo chong ong theo nhw théa thudn giiva hai bén (Phin dit
sé 4 theo bién ban tham dinh)

* Phin dit sé IV theo bién bdn tham dinh, dit c6 vi tri va sé do nhw sau:
- Hudng D giap dit 6ng Ngd Minh T c6 sé do 32,60m
- Hudng tay giap dat ong H1 c6 sb do 32,30m
- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu c6 s6 do 10,00m
- Hudng bic giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c6 sé do 10,00m
Dién tich: 322,50m?

[2.3.3.1] Ve hinh thic cia hop dong: Viéc giao két hgp dong chuyén nhuong
QSD dat gitra hai bén chi lam giay tay, khong qua cong chung, ching thuc va dang
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ky chuyén tén theo quy dinh cua phéap luat. Nhu vay viéc giao két hop dong chuyén
nhuong QSD dat gitra hai bén 12 hoan toan co xay ra trén thyc té nhung chua tuan
thi vé mat hinh thirc cia hop dong theo quy dinh tai Diéu 129 Bo Luat dan sy nim
2015 khoan 3 cua diéu 188 Luat dat dai.

Vi quy dinh néu trén bat budc cac bén khi ky hop ddng chuyén nhwong QSD
dat phai thuc hién cdng chiing hoic chuang thuc va dang ky theo quy dinh ctia phap
luat nhung viéc chuyén nhuong dat gitta cac bén ky két khong dugc cong chang,
chtng thuc, khong dang ky 1a vi pham phép luat. Do d6 hop ddng chuyén nhuong
QSD dit gitra 6ng Pham Hoang B va 6ng X — ba Hién vd hiéu di vi pham vé mat
hinh thuc

[2.3.3.2] Vé mdt néi dung cua hop dong: Nhan thay, tai thoi diém ong Poan
Van X va ba H sang nhuong dat lai cho 6ng Pham Hoang B va ba Triéu Thi C vao
ndm 2018, thi gidy chang nhan quyén sir dung dat cua ong Doan Van X va ba H
dang duoc thé chip cho N hang NN va phat trién nong ton Viét Nam — phong giao
dich huyén Hoa Binh nén 6ng Doan Van X va ba H khong dugc quyén chuyen
nhuong cho dng Pham Hoang B va ba Triéu Thi C vi quyén sir dung dat da thé chap
cho N hang thi khong dugc bén, viéc ban tai san thé chap 1a vi pham diéu kién cam
theo khoan 8 Diéu 320 B¢ luat dan sy niam 2015.

[2.3.3.3] Déi chiéu véi cac quy dinh trén néu trén thi gidy ban dat dé nim
2018 gitra 6ng Poan Van X - ba H vaéi 6ng Pham Hoang B - ba Triéu Thi C la v
hiéu.

[2.3.3.4] Giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dat
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc lap. Khi giao
dich dan su vo hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia T
tién dé hoan tra. Bén c6 1i gy thiét hai thi phai bdi thuong.

[2.3.3.5] Tai thoi diém giao dich ca 6ng Poan Van X - ba H véi 6ng Pham
Hoang B va ba Triéu Thi C déu biét phan dat trén dd duoc thé chap cho N hang NN
va phat trién néng ton Viét Nam — phong giao dich huyén Hoa Binh. Nén ca ong
Poan Vin X - ba H véi 6ng Pham Hoang B va ba Triéu Thi C déu c6 16i trong viéc
lam cho giao dich dan sy vo hiéu. Vi vay, dé dam bao quyeén lgi ciia cac bén thi ng
Poan Van X - ba H vaéi dng Pham Hoang B va ba Triéu Thi C cung phai chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai do su truot gia cta phan dat da chuyén nhuong. LAi cua
cac bén la ngang nhau, 6ng X — ba Hién phai chiu 50%, con 6ng B — ba C phai chiu
50%.

~ [2.3.3.6] Tai bién ban dinh gia dat lap ngay 26/05/2023, Hoi dong dinh gia
tien hanh dinh gia phan dat tranh chap gitta 6ng X, ba Hién véi ong B, ba C c6 gia
13 1.146.000d/m?, vay 322,50m”x 1.146.000d = 369.585.000 ddng.

[2.3.3.7] Nhu vay, sb tién do su truot gia 1a 369.585.000 dong -
140.000.000d = 229.585.000 dong. Do 6ng X, ba Hién véi dng B, ba C déu co 15i
lam cho hop d6ng vo hiéu, nén mdi ngudi phai chiu Y2 s tién do su truot gia 1a
229.585.000 dong: 2 = 114.792.500 dong. Tong sb tién ma 6ng Poan Van X, ba H
tra cho 6ng Pham Hoang B, ba Triéu Thi C 1a 114.792.500 dong + 140.000.000
doéng = 254.792.500 dong. Do d6, budc dng Poan Vian X, ba H co trach nhiém tra
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cho 6ng Pham Hoang B, ba Triéu Thi C vai s6 tién 1a 254.792.500 d¢ong. Budc dng
Pham Hoang B, ba Triéu Thi C c0 trach nhiém tra cho 6ng Poan Vian X, ba H dién
tich 322,50m?.

[2.3.3.8] Trén phan dat nay c6 cac tai sin gom:

+ Nha chinh ngang 5,1m; dai 26 m; Xy dung bétong nguyén khéi; Vach 16t
gach bong cao 2m; Tran lop laphong nhya, mai lgp tol k€m, nén 16t gach bong 60 x
60

7 Hé[]h lang trudc ngang 5,1 m; Dai 3m, 1 bén vach betong nguyén khéi; Tran
do san, nén 16t gach bong 60 x 60

~ +Nha tién ché trudc ngang 9,2m; Dai 8,5m; Xay dung tién ché (Sat, don tay
sat); Mai lop tol ké€m, nén trang xi mang

+ Nha tién ché bén hong ngang 3,2m; Dai 7,6m; Xay dung tién ché (sit, don
tay sat) mai lop tol kém, nén 16t ximang

~+ Nha sau ngang 05m; Dai 2,5m; Xay dyng cay gb dia phuong; Mai lop tol
thiéc, nén trang xi mang

+ Hang rao, két cau 26 tru ximang 18x18, cao 2m; Xung quanh bao lugi B40
(Xay dung nam 2019)

Phan dit va cac tai san trén dat dang do @ng Trinh Hoang B, ba Trinh Thi C,
anh Pham Trong Duy va chi Pham Thi Lé Huyén dang quan 1y, str dung.

Buoc 6pg Trinh Hoang B, ba Trinh Thi C, anh Pham Trong Duy va chi Pham
Thi Lé Huyén di doi cc tai san néu trén giao lai dién tich 322,50m* cho dng Poan
Van X

[2.3.3.9] Tuy nhién cin ctr quy dinh khoan 2 Diéu 325 cua B luat Dan su nim
2015 va quy dinh tai muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22-
02-2012 cta Chinh phu vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cia Chinh phu vé giao dich bao dam dé xir 1y tai
san the chép trong vu 4n 13 phu hop, dung quy dinh phap luét; Can cir tinh than An
1¢ s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua
ngay 14 thang 12 nam 2017 thi trong truong hop 6ng B — ba C c¢6 nhu cau nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat gan lién voi tai san néu trén thi 6ng B - ba C
duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyen st dung dat ma khong phai can nha;
truong hop ong B —ba C khong ¢6 nhu cau nhén chuyén nhugng quyén sir dung dat
gan lién voi tai san néu trén thi budc 6ng Pham Hoang B, ba Trinh Thi C, chi Pham
Thi Lé Huyén, anh Pham Trong Duy di doi giao lai can nha khi co quan thi hanh an
c6 tham quyén ban dau gia tai san dé thi hanh an.

[2.3.4] Xét yéu cau khdéi kién déc ldp ciia 6ng Poan Vin M vé viéc yéu ciu
vo' chong éng Poan Vin X va ba H tiép tuc thuc hién hop dong doi véi dién tich
theo do dac thwce té la 220,80m” chuéc gidy chieng nhin QSD dit tiv N hang dé
chuyén tén qua cho vo chéng éng theo nhw théa thuin giita hai bén

* Phin dit sé VI theo bién béin thim dinh, dit c6 vi tri va sé do nhw sau:

- Hudng D giap dit ong H1 c6 sb do 32,30m

17



- Hudng tay giap dat 6ng Tran Van T1 ¢6 s6 do 31,80m

- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu c6 s6 do 15,00m
- Hudng bac giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c6 sé do 15,00m
Dién tich: 220,80 m?

[2.3.4.1] Vé hinh thiic cia hop dong: Viéc giao két hop ddng chuyén nhuong
QSD dat giira hai bén chi Iam gidy tay, khong qua cdng chimg, ching thyc va dang
ky chuyén tén theo quy dinh cua phép luat. Nhu vay viéc giao ket hop déng chuyén
nhuong QSD dat gitra hai bén 12 hoan toan c6 xay ra trén thuc té nhung chua tuan
thi vé mat hinh thirc cua hop dong theo quy dinh tai Diéu 129 Bo Luat dan sy nim
2015 khoan 3 clia diéu 188 Luat dat dai.

Vi quy dinh néu trén bat buoc cac bén khi ky hop ddng chuyén nhuwong QSD
dat phai thuc hién cdng chiing hoic chuang thuc va dang ky theo quy dinh ctia phap
luat nhung viéc chuyén nhuong dat gitta cac bén ky két khong dugc cong chang,
chtng thuc, khong dang ky 1a vi pham phép luat. Do d6 hop déng chuyén nhuong
QSD dit gitta 6ng M va dng X — ba Hién vo hiéu da vi pham vé mat hinh thuc

[2.3.4.2] Vé mat ngi dung: Nhan thay, tai thoi diém 6ng Poan Vin X va ba H
sang nhuong dat lai cho 6ng Poan Van M va ba Tran Thi Nhu vao nam 2018, thi
giéy chung nhan quyén sir dung dat ciia 6ng Poan Van X va ba H dang dugc thé
chap cho N hang NN va phét trién ndng ton Viét Nam — ‘phong giao dich huyén Hoa
Binh nén 6ng Doan Van X va ba H khong dugc quyen Chuyen nhuong cho ong
Poan Vian M va ba Tran Thi Nhu vi quyén sir dung dat da thé chap cho N hang thi
khong duoc ban, viéc ban tai san thé chap 1a vi pham diéu kién cam theo khoan 8
Diéu 320 Bo luat dan sy nam 2015.

[2.3.4.3] Ddi chiéu véi cac quy dinh trén néu trén thi gidy ban dat dé nam
2018 gitta 6ng Poan Van X va ba H véi 6ng Poan Van M va ba Tran Thi Nhu 1a vo
hiéu.

[2.3.4.4] Giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dat
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc lap. Khi giao
dich dan sy vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi dd nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia T
tién dé hoan tra. Bén c6 15i gy thiét hai thi phai boi thuong.

[2.3.4.5] Tai thoi diém giao dich ca ong Poan Vin X - ba H véi 6ng Poan
Vian M va ba Tran Thi Nhu déu biét phan dét trén da duoc thé chap cho N hang NN
va phat trién néng ton Viét Nam — phong giao dich huyén Hoa Binh. Nén ca dng
Poan Vin X - ba H véi ong Poan Van M va ba Tran Thi Nhu déu c6 15i trong viéc
lam cho giao dich dan sy vo hiéu. Vi vay, dé dam bao quyén lgi ciia cac bén thi dng
Poan Vin X - ba H voi 6ng Poan Van M va ba Tran Thi Nhu cing phai chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai do su truot gié cua phan dat da chuyén nhuong. Loi cua
cac bén la ngang nhau, 6ng X — ba Hién phai chiu 50%, con éng Poan Van M va ba
Tran Thi Nhu phai chiu 50%.

~ [2.3.4.6] Tai bién ban dinh gia dat lap ngay 26/05/2023, Hoi dong dinh gia
tien hanh dinh gia phan dat tranh chap gitra 6ng Doan Van X, ba H véi 6ng Doan
Vian M, ba Tran Thi Nhu c6 gia 1a 1.146.000d/m”x 220,80m’ = 253.036.800 ddng.
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[2.3.4.7] Nhu vay, sé tién do sy truot gia 1a 253.036.800 dong - 58.600.000
ddéng = 194.436.800 dong. Do ong Poan Vin X, ba H véi 6ng Poan Vin M va ba
Tran Thi Nhu déu c6 13i 1am cho hop dong vo hiéu nén mdi ngudi phai chiu % sé
tién do su truot gia 1a 194.436.800 ddng : 2 = 97.218.400 dong. Tong sb tién ma
ong Poan Van X, ba H tra cho 6ng Poan Van M, ba Tran Thi Nhu la 97.218.400
ddng + 58.600.000 dong = 155.818.400 ddng. Do d6, budc 6ng Poan Van X, ba H
tra cho 6ng Poan Vian M, ba Tran Thi Nhu véi s tién 1a 155.818.400 dong.

Budc 6ng Poan Van M, ba Tran Thi Nhu c6 trach nhiém tra cho 6ng Poan
Vin X, ba H dién tich 220,80m?,

[2.3.4.8] Trén phan dét ndy co cac tai san gdom:

+ Nha ngang 04 m, dai 14 m; Xay dung tién ché vach tol kém; mai lop tol
k&m, nén 16t gach bong 60 x 60

Hanh lang trudc nha ngang 04 m dai 3,6m; mai lgp tol k&m, nén 16t gach bong
60 x 60

+ San xi mang trudc nha ngang 05m, dai 08m dugc trang ximang
+ San ximang sau nha ngang 05m, dai 04m dugc trang ximang

Toan bd dugc xay dung vao nam 2021. Phan dit va tai san trén dat dang do
chi Poan Kicu Trang, chi Tran Kha Han, Tran Kha Vy va 6ng Poan Van M dang &
trén dat.

Budc chi Poan Kiéu Trang, chi Tran Kha Han, Tran Kha Vy va ong Poan Vin
M di doi cac tai san néu trén giao lai dién tich 220,80m? cho 6ng Poan Vin X

[2.3.4.9] Cin ct quy dinh khoan 2 Piéu 325 ctia Bo luat Dan sy nim 2015 va
quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012
cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mot sb diéu cua Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam dé xur 1y tai san thé chép
trong vu an la phu hop, dung quy dinh phap luat; Can ctr tinh than An 1& s6
11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay 14
thang 12 ndm 2017 thi trong trudng hop 6ng Doan Van M va ba Tran Thi Nhu c6
nhu cau nhan chuyén nhuong quyén su dung dat gin lién voi tai san néu trén thi Ong
Poan Van M va ba Tran Thi Nhu dugc quyén vu tién nhan chuyén nhuong quyén
sit dung dat ma khong phai can nha; truong hop 6ng Doan Van M va ba Tran Thi
Nhu khong cé nhu cau nhéan chuyen nhugng quyén sir dung dat gan lién véi tai san
néu trén thi budc chi Poan Kiéu Trang, 6ng Poan Van M,chi Tran Kha Han, Tran
Kha Vy di doi giao lai can nha khi co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ban déu gia
tai san d¢ thi hanh 4n.

[2.3.5] Xét yéu cau khdi kién dpc lgp ciia ong Huynh Vin Q vaba Lé Thuy
E vé vi¢c yéu cau vo chong ong Doan Van X Va ba H tiép tuc thye hién hop dong
doi véi dién tich theo do dac thuc té la 327,10 m* chuéc gidy chirng nhan QSD dit
tir N hang dé chuyén tén qua cho vo chéng ong theo nhw thoa thudn giita hai bén
(Phén dit so VIII theo bién bin tham dinh)

* Phin dit sé VIII theo bién ban tham dinh, dit cé vi tri va s6 do nhw sau:
- Hudng D giap dat ong Tran Vin T1 ¢6 s6 do 31,50 m
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- Hudng tay giap dat 6ng Huynh Vian Q c6 s do 31,00m

- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu c6 s6 do 9,00m
- Hudng bic giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu ¢6 s6 do 12,00m
Dién tich: 327,10m’

[2.3.5.1] Vé hinh thiic ciia hop dong: Viéc giao két hop ddng chuyén nhuong
QSD dat giira hai bén chi Iam gidy tay, khong qua cdng chimg, ching thyc va dang
ky chuyén tén theo quy dinh cua phép luat. Nhu vay viéc giao ket hop déng chuyén
nhuong QSD dat gitra hai bén 12 hoan toan c6 xay ra trén thuc té nhung chua tuan
thi vé mat hinh thirc cua hop dong theo quy dinh tai Diéu 129 Bo Luat dan sy nim
2015 khoan 3 clia diéu 188 Luat dat dai.

Vi quy dinh néu trén bat buoc cac bén khi ky hop ddng chuyén nhuwong QSD
dat phai thuc hién cdng chiing hoic chang thuc va dang ky theo quy dinh cta phap
luat nhung viéc chuyen nhuong dat gitra cdc bén ky két khong duoc cong ching,
chung thuc, khong dang ky 1a vi pham phap luat. Do d6 hop dong Chuyen nhuong
QSD dat gitta ong Huynh Vin Q va ba Lé Thiy E va 6ng X — ba Hién vé hiéu da vi
pham vé mit hinh thic

[2.3.5.2]. Vé mat ngi dung: Xét gidy ban dat ¢ de ngay 02.07.2018 thé hién:
6ng Huynh Véan Q va ba Lé Thiy E c6 nhan chuyén nhuong cua 6ng X — ba Hién
9,40 m ngang dat vai gia 100.000.000 dong

Nhan thay, tai thoi diém 6ng Poan Van X va ba H sang nhugng dat lai cho
6ng Huynh Vin Q va ba Lé Thly E vao nam 2018, thi gidy chiing nhan quyén sir
dung dat ciia 6ng Poan Vian X va ba H dang duoc thé chap cho N hang NN va phat
trién ndng ton Viét Nam — phong giao dich huyén Hoa Binh nén ong Poan Van X
va ba H khong duoc quyén chuyén nhuong cho éng Huynh Vin Q va ba Lé Thiy E
vi quyén sir dung dat da thé chap cho N hang thi khong dugc béan, viéc ban tai san
thé chap 1a vi pham diéu kién cam theo khoan 8 Piéu 320 Bo luat dan sy nam 2015.

[2.3.5.3]. Pdi chiéu véi cac quy dinh trén néu trén thi gidy ban dat d& nam
2018 gitra 6ng Poan Van X va ba H véi 6ng Huynh Van Q va ba Lé Thuy E la v
hiéu.

[2.3.5.4] Giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dat
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc lap. Khi giao
dich dan su vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Truong hop khong thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia T
tién dé hoan tra. Bén c6 15i gy thiét hai thi phai boi thuong.

[2.3.5.5] Tai thoi diém giao dich ca 6ng Poan Van X - ba H véi ong Huynh
Vin Q va ba Lé Thay E déu biét phan dat trén da duogc thé chap cho N hang NN va
phét trién nong ton Viét Nam — phong giao dich huyén Hoa Binh. Nén ca ong Poan
Vin X - ba H véi ong Huynh Vian Q va ba Lé Thay E déu c6 13i trong viéc 1am cho
giao dich dan sy v hiéu. Vi vay, dé dam bao quyén lgi cta cac bén thi ong Poan
Van X - ba H véi 6ng Huynh Van Q va ba L& Thuy E cung phai chiu trach nhi¢m
boi thuong thiét hai do su truot gia cua phan dat da chuyén nhuong. LSi cua cac bén
la ngang nhau, 6ng X — ba Hién phai chiu 50%, con éng Huynh Vin Q va ba Lé
Thay E phai chiu 50%.
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[2.3.5.6] Tai bién ban dinh gia dat lap ngay 26/05/2023, Hoi dong dinh gia
tién hanh dinh gia phan dat tranh chap gita ong Doan Van X, ba H véi 6ng Huynh
Vin Q va ba Lé Thiy E c6 gia 1a 1.146.000d/m" x 327,10m*= 374.856.600 dong.

[2.3.5.7] Nhu vay, sb tién do sy truot gié 1a 374.856.600 ddong — 90.000.000
d6ng = 284.856.600 dong. Do 6ng Poan Vin X - ba H véi 6ng Huynh Vin Q va ba
Lé Thay E déu c6 13i 1am cho hogp dong vo hiéu nén mdi nguoi phai chiu Y2 sb tién
do su truot gia 12 284.856.600 dong: 2 = 142.428.300 ddng. Tong so tién ma éng
Poan Vin X - ba H tra cho 6ng Huynh Vian Q va ba Lé Thiy E la 142.428.300 ddng
+ 90.000.000 dong = 232.428.300 ddng. Do d6, budc dng Poan Vin X - ba H tra
cho 6ng Huynh Vian Q va ba Lé Thay E véi sb tién 1a 232.428.300 dong.

[2.3.5.8].Trén phan dat c6 cac tai san gom:
+ Nha chinh ngang 5,2m; dai 14 m; Xay dung bétong nguyén khéi; Tran
thach cao, nén 16t gach bong 60 x 60
~ Hanh lang trudc ngang 5,1m; Dai 3m, 1 bén vach betong nguyén khbi; Tran
do san, nén 16t gach bong 60 x 60, mai lop tol k€m, don tay kém

+ Nha tién ché trudc ngang 9,2m; Dai 8,5m; Xay dung tién ché (Sét, don tay
sat); Mai lop tol kém, nén trang xi mang

+ Nha sau ngang 08m; Dai 06m; Xay dung bétong nguyén khéi; tran lop
laphong nhya, nén 16t gach bong 60 x 60, mai lop tol kém

+ Hanh lang trgéc nha ngang 5,2 m dai 2,5m; 02 tru betong, tran nha do san,
lgp laphong nhua, nén 16t gach bong

+ San xi mang ngang 9,4m, dai 03m (phia trudc) bén hong ngang 02m dai
o6m

+ Hang rao trudc nha ngang 9,4m; 02 tru ximang 22 x 22; 01 try ximang 18 x
18, bao quanh cac thanh sat

+ Hang rao xung quanh nha 06 tru ximang 18 x 18; lud1 B40 bao quanh

+ Chudng heo ngang 02m, dai 06m; Xay dung betong cao 1,2m nén trang
ximang.

Tat ca déu dwoc xdy dung ndm 2020

Ngoai ra con co tién ché sau ngang 08m dai 05m, xay dung sat, don tay sat,
mai tol ximang, nén trdng ximang cling dugc xay dung nam 2020

Phan dét va cic tai san trén dat dang do 6ng Huynh Vin Q va ba Lé Thay E
dang quan ly, stt dung. Bugc 6ng Huynh Van Q va ba Lé Thuy E di doi cac tai san
néu trén giao lai dién tich 327,10m” cho 6ng Poan Vin X.

[2.3.5.9] Cin ctr quy dinh khoan 2 DPiéu 325 ctia B9 luat Dan sy nim 2015 va
quy dinh tai muc 4 khoan 19 Piéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012
ctia Chinh phu vé stra doi, bd sung mot sé diéu ciia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP
ngay 29-12-2006 cia Chinh phii vé giao dich bao dam dé xir 1y tai san thé chép
trong vu an la phu hop, ding quy dinh phap luat; Can ctr tinh than An 1& s6
11/2017/AL dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay 14
thang 12 ndm 2017 thi trong trueong hop 6ng Huynh Van Q va ba L& Thay E c6 nhu
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cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat gan lién véi tai san néu trén thi 6ng
Huynh Vin Q va ba Lé Thdy E dugc quyén uu tién nhan chuyén nhu’orng quyén sir
dung dat ma khong phai can nha; truong hop ong Huynh Van Q va ba Lé Thuy E
khong c¢6 nhu cau nhan chuyén nhu’O'ng quyén st dung dat gin lién vé6i tai san néu
trén thi budc 6ng Huynh Van Q va ba Lé Thay E di doi giao lai can nha khi co quan
thi hanh 4n c6 tham quyén ban dau gia tai san dé thi hanh an.

[2.3.6] Xét yéu cau khéi kién déc ldp ciia 6ng H1 vé viéc yéu ciu vo chong
ong Poan Vin X va ba H tiép tuc thwe hién hop dong déi véi dién tich theo do
dac thuc té la 478,10 m* chugc gidy chitng nhin QSD dit tir N hang dé chuyén
tén qua cho vo chong 6ng theo nhw théa thudn giia hai bén

* Phan dit so V theo bién bdin tham dinh, dit c6 vi tri va sé do nhw sau:
- Huéng D giap dat 6ng Pham Hoang B c¢6 s6 do 32,30m
- Hudng tay giap dat 6ng Poan Van M c6 s6 do 31,80m
- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu ¢6 s6 do 15,00 m
- Hudng bic giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c6 sé do 15,00m
Dién tich: 478,10m’

[2.3.6.1] Vé hinh thiic cia hop dong: Viéc giao két hop dong chuyén nhuong
QSD dat gitra hai bén chi 1am giay tay, khéng qua cong chtng, chung thuc va dang
ky chuyén tén theo quy dinh cua phéap luat. Nhu vay viéc giao két hop dong chuyén
nhugng QSD dat gitra hai bén 1a hoan toan cé xay ra trén thyc té nhung chua tuan
thi vé mat hinh thirc ciia hop dong theo quy dinh tai Diéu 129 Bo Luat dan sy nim
2015 khoan 3 cua diéu 188 Luat dat dai.

Vi quy dinh néu trén bat budc cac bén khi ky hop ddng chuyén nhwong QSD
dat phai thuc hién cdng chiing hoic chuang thuc va dang ky theo quy dinh ctia phap
luat nhung viéc chuyén nhuong dat gitra cdc bén ky két khong duoc cong ching,
chuang thuc, khong dang ky 1a vi pham phap luat. Do d6 hop dong Chuyen nhuong
QSD dit giira 6ng H1 va éng Poan Van X va ba H vo hiéu da vi pham vé mat hinh
thirc

[2.3.6.2] Vé mat ngi dung: Nhan thay, tai thoi diém ong Boan Van X va ba H
sang nhuong dat lai cho dng H1 vao nam 2018, thi glay chtng nhan quyén s dung
dat caa 6ng Poan Vin X va ba H dang duoc thé chap cho N hang NN va phat trién
ndng ton Viét Nam — phong giao dich huyén Hoa Binh nén 6ng Poan Vén X va ba
H khong dugc quyén chuyén nhuong cho dng H1 vi quyen st dung dat da thé chap
cho N hang thi khong duoc ban, viéc ban tai san thé chap 1a vi pham diéu kién cam
theo khoan 8 Dieu 320 Bo luat dan su ndm 2015.

[2.3.6.3] Doi chiéu véi cac quy dinh trén néu trén thi gioa dich chuyen
nhuong QSD dat gitta 6ng Poan Van X va ba H véi 6ng H1 la vo hiéu.

[2.3.6.4] Giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dat
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc lap. Khi giao
dich dan su vo hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Truong hop khdng thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia T
tién dé hoan tra. Bén c6 15i gy thiét hai thi phai boi thuong.
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[2.3.6.5] Tai thoi diém giao dich ca 6ng Poan Van X - ba H véi 6ng H1 déu
biét phan dat trén da duoc thé chap cho N hang NN va phat trién nong thén Viét
Nam — phong giao dich huyén Hoa Binh. Nén ca 6ng Poan Van X - ba H véi 6ng
H1 déu co 16i trong viéc 1am cho giao dich dan su vo hiéu. Vi vy, dé dam bao
quyén lgi cua cac bén thi 6ng Poan Van X - ba H véi dng H1 clng phai chiu trach
nhiém bdi thuong thiét hai do sy truot gié cua phan dat da chuyén nhuong. Lbi cua
cac bén 1a ngang nhau, 6ng X — ba Hién phai chiu 50%, con dng H1 phai chiu 50%.

~ [2.3.6.6] Tai bién ban dinh gia dat lap ngay 26/05/2023, Hoi dong dinh gia
tien hanh dinh gia phan dat tranh chap gitra 6ng Doan Van X, ba H véi dng H1 c6
gia 1a 1.146.000d/m*x 478,10m* = 547.902.600 dong.

[2.3.6.7] Nhu vay, s6 tién do su truot gia 1a 547.902.600 d¢ong - 100.000.000
dong = 447.902.600 ddng. Do ong Poan Vian X, ba H vaéi 6ng H1 déu c6 16i 1am
cho hop ddéng vo hiéu nén mdi ngudi phai chiu % sb tién do su truot gia la
447.902.600 dong : 2 = 223.951.300 dong. Tong so tién ma ong Poan Vian X, ba H
tra cho 6ng H1, ba Tran Thi Kim N 13 223.951.300 dong dong + 100.000.000 dong
= 323.951.300 dong. Do d0, budc ong Poan Van X, ba H tra cho 6ng H1, ba Tran
Thi Kim N véi s6 tién 1a 323.951.300 dong.

[2.3.6.8] Trén phan dat c6 tai san gom 01 ngdi mo ngang 02m, dai 03 m, cao
1,5m (xay dung bé tdng) con lai la dat trong

Doi vai phan mo ndy, N hang nong nghiép va phét trien nong thdn Viét Nam
— phong giao dich huyén Hoa Binh c6 don yéu cau rat mot phan dat dan thé chap co
ngdi mo va 16i di cho ngdi mo cy thé phan dat nay c6 vi tri va sé do nhu sau:

- Huong D giap dat 6ng H1 c6 s do 2,8m

- Hudng tay giap 16 Hoa Binh, Minh Diéu c6 s6 do 2,8m

- Hudng nam giap dat 6ng Pham Hoang B ¢6 s6 do 15,5m

- Hudng bac giap dat dng H1 c6 sé do 15,5m

Dién tich: 43,4 m? (dd bao gom ca 16i di)

Toa &n ghi nhan sy tu nguyén cua N hang va dinh chi mot phan yéu cau xi Iy
tai san thé chap doi véi phan dién tich dat nay.

[2.3.6.9] Nhur vay sau khi da doi trir v6i phan dién tich N hang rit mot phan
khéi kién khong yéu cau dbi véi dién tich dat md ma 478,10m” - 43,4m” thi buoc
ong H1, ba Tran Thi Kim N c0 trach nhiém tra cho 6ng Poan Van X, ba H dién tich
434,77,

[2.3.6.10] Cén ctr quy dinh khoan 2 Piéu 325 cua BO luat Déan sy ndm 2015
va quy dinh tai myc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-
2012 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung m(f)g sO diéu cua Nghiv dinh so
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé giao dich bao dam dé xu ly tai
san ‘ghé chap trong vu an Ia phu hop, ding quy dinh phap luat; Can ctr tinh than An
1¢ s6 11/2017/AL dugc Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan T61 cao thong qua
ngay 14 thang 12 nam 2017 thi trong trudng hop 6ng H1 ¢6 nhu cau nhan chuyen

nhuong quyén sir dung dat gan lién voi tai san néu trén thi 6ng H1 dugce quyén uu
tién nhan chuyén nhuong quyén s dung dat ma khong phai cin nha; trudng hop
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ong H1 khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi budc 6ng H1
giao tra phan dat néu trén khi co quan thi hanh an cé tham quyén ban déu gia tai san
dé thi hanh an.

[2 3.7] Xét yéu ciu khdi ki¢n djc lgp cia ong T ran Vin T1 vé viéc yéu cau
vo' chong ong Doan Vian X va ba H tiép tuc thue hi¢n hop dong doi véi dién tich
theo do dac thuwe té la 125,50 m? chudc gidy chitng nhin QSD dit tir N hang dé
chuyén tén qua cho vo chéng ong theo nhw thoa thudn giira hai bén

Phan dit s6 VII theo bién ban thim dinh, dat c¢6 vi tri va s6 do nhu sau:
- Hudng D giap dit ong DPoan Vin M ¢6 sé do 31,60m

- Hudng tay giap dat Huynh Vin Qco sb do 31,50m

- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu c6 s6 do 4,00m

- Huéng bac giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c6 s6 do 4,00 m

Dién tich: 125,50m’

[2.3.7.1] V& hinh thtic cia hop dong: Viéc giao két hop ddng chuyén nhuong
QSD dit gitra hai bén chi 1am giay tay, khéng qua cong chtng, ching thuc va dang
ky chuyén tén theo quy dinh caa phéap luat. Nhu vay viéc giao két hop dong chuyén
nhugng QSD dat gitra hai bén 1a hoan toan cé xay ra trén thyc té nhung chua tuan
thi vé mat hinh thiic ciia hop dong theo quy dinh tai Diéu 129 Bo Luat dan sy nim
2015 khoan 3 cua diéu 188 Luat dat dai.

Véi quy dinh néu trén bat buoc cac bén khi ky hop dong chuyén nhuong QSD
dat phai thuc hién cong chiing hoic chang thuc va dang ky theo quy dinh cia phap
luat nhung viéc chuyen nhuong dat gitra cdc bén ky két khong dugc cong ching,
chang thyuc, khong dang ky la vi pham phap luat. Do d6 hop dong Chuyen nhuong
QSD dit giira ong Tran Van T1 va 6ng X — ba Hién vé hiéu di vi pham vé mat hinh
thirc

[2.3.7.2] Vé mat ngi dung: Xét gidy ban dat & de ngay 20/04/2018 the hign:
ong Tran Van T1 c6 nhan chuyén nhuong cua dng X — ba Hien 4m ngang dat voi
gia 40.000.000 dong

[2.3.7.3] Nhan thay, tai thoi diém ong Poan Vin X va ba H sang nhuong dat
lai cho 6ng Tran Van T1 vao nam 2018, thi gidy chiing nhan quyén sir dung dét caa
6ng Poan Vin X va ba H dang duoc thé chap cho N hang NN va phat trién ndng tén
Viét Nam — phong giao dich huyén Hoa Binh nén 6ng Poan Van X va ba H khong
duoc quyén chuyén nhuong cho éng Tran Van T1 vi quyén sir dung dat di thé chap
cho N hang thi khong dugc bén, viéc ban tai san thé chap 1a vi pham diéu kién cam
theo khoan 8 Diéu 320 B luat dan sy nam 2015.

[2.3.7.4] DGi chiéu véi cac quy dinh trén néu trén thi gidy ban dat dé nam
2018 gitra 6ng Poan Van X va ba H véi 6ng Tran Van T1 la v hiéu.

[2.3.7.5] Giao dich dan sy v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i, cham dat
quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xéc lap. Khi giao
dich dan su vo hiéu thi cac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan. Truong hop khdng thé hoan tra duoc bang hién vat thi tri gia T
tién dé hoan tra. Bén c6 15i gy thiét hai thi phai boi thuong.
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[2.3.7.6] Tai thoi diém giao dich ca 6ng Poan Van X - ba H véi ong Tran
Vin T1 déu biét phan dat trén da duoc thé chap cho N hang NN va phat trién ndng
ton Viét Nam — phong giao dich huyén Hoa Binh. Nén ca ong Poan Van X - ba H
v6i 6ng Tran Van T1 déu co 13i trong viéc 1am cho giao dich dan sy vo hiéu. Vi
vay, dé dam bao quyén lgi cta cac bén thi ong Poan Van X - ba H véi éng Tran
Vin T1 cung phai chiu trach nhiém bdi thuong thiét hai do sy truot gia ciia phan dat
da chuyén nhuong. L3i cua cac bén 12 ngang nhau, dng X — ba Hién phai chiu 50%,
con éng Tran Van T1 phai chiu 50%.

~ [2.3.7.7] Tai bién ban dinh gia dat lap ngay 26/05/2023, Hoi dong dinh gia
tien hanh dinh gia phan dat tranh chap gitra 6ng Poan Van X, ba H véi 6ng Tran
Vin T1 ¢6 gi 1a 1.146.000d/m? x 125,50m? = 143.823.000 dong.

[2.3.7.8] Nhu vay, sd tién do sy truot gia 1a 143.823.000 ddng - 40.000.000
ddng = 103.823.000 déng. Do 6ng Poan Vin X, ba H véi 6ng Tran Van T1 déu co
15i 1am cho hop ddng vo hiéu nén mdi ngudi phai chiu ¥ s6 tién do su truot gia 1a
103.823.000 dong : 2 = 51.911.500 dong. Téng sb tién ma éng Poan Vian X, ba H
tra cho 6ng Tran Van T1 13 51.911.500 dong + 40.000.000 déng = 91.911.500 ddng.
Do d6, budc 6ng Poan Vian X, ba H tra cho 6ng Tran Vin T1 véi s6 tién la
91.911.500 dong.

[2.3.7.9] Trén phan dat co c4c tai san gom:

+ Nha ngang 04m, dai 15m; Xay dung tién che, vach tol k&m, méi lop tol
kém, nén trang ximang

Nha xay dung nam 2018; Nha va dat do 6ng Tran Van T1 va ba Nguyén
Ngoc Chan dang quan ly, stir dung

Budc 6ng Tran Van T1 va ba Nguyén Ngoc Chan di doi cac tai san néu trén
giao lai dién tich 125,50m? cho 6ng Poan Vin X

[2.3.7.10] Can ctr quy dinh khoan 2 Diéu 325 cta Bo luat Dan sy nam 2015
va quy dinh tai muc 4 khoan 19 Diéu 1 Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP ngay 22-02-
2012 cua Chinh phu vé stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6
163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phi1 vé giao dich bao dam dé xir 1y tai
san the chép trong vu 4n 1a phu hop, ding quy dinh phap luét; Can cu tinh than An
1& s6 11/2017/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao thong qua
ngay 14 thang 12 nam 2017 thi trong truong hop 6ng Tran Van T1 ¢6 nhu cau nhan
chuyén nhuong quyén str dung dat gan lién v0i tai san néu trén thi ong Tran Vian T1
dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat ma khong phai can nha;
truong hop ong Tran Van T1 khong ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat gan lién voi tai san néu trén thi budc ong Tran Vin T1 di doi giao lai cin nha
khi co quan thi hanh an c6 thAm quyén ban d4u gi tai san dé thi hanh an.

[2.4] P6i véi phan dat sé IT 1a phan dat trong lia theo Gidy chieng nhan
QSDP s6: BL 680192 do UBND huyén Hoa Binh cap ngay 30/10/2012 do dng
Poan Vin X sinh nim 1971 ding tén, dién tich: 10.185m?; To ban d6 sé 09
gom dat: Trong lia 10.185m’ (thira s6 888).

[2.4.1] Can ctr vao bién ban tham dinh ngay 23 thang 12 nam 2022 hién trang
tai thoi diém thé chap va thoi diém tham dinh khong c6 sy thay doi, dat dang do vo
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chong 6 ong b trong laa. Ong B xac dinh c6 c¢b dat ciia ong X ba Hién 6ng yéu cau
huy hop dong cd dat gitra vo chdng 6ng B véi vo chong 6ng X phai tra cho 6ng B
s6 tién 170.000.000 dong va 1,2 lugng vang 24k. Toa an da thong bao 6ng D thuc
hién khoi kién yéu cau doc lap theo quy dinh phap luat ong D khong dén toa tuy
nhién dé dam bao glal quyét triét dé trong vu an do d6 toa an van XE xét hop dong
cb dét cua ong D va 6ng X.

[2 4.2] Hoi ddng xét xir nhan thay dat dai 1a tai san dic biét cho nén diéu 167
Luat dat dai ndm 2013 d3 quy dinh “Quyen chuyen d6i, chuyen nhuong, cho thug,
cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap, gop von QSD dat” tuy nhién lai khong quy
dinh cam cd quyen su dung dat va tai diéu 127 B6 luat dan su quy dinh ddi vai giao
dich dan su vé hiéu néu khong c6 mdt trong cac diéu kién tai diéu 122 cta Bo luét
dan su thi vo hiéu.

‘Tai diéu 122 B0 luat dan su quy dinh” Giao dich dan sy ¢6 hi¢u luc khi c¢6 du
cac diéu kién sau day”
a/ Nguoi tham gia giao dich ¢6 nang lyc hanh vi dan sy

b/ Muc dich va ndi dung cta giao dich khong vi pham diéu cAm cta phap
luat, khong trai dao dirc xa hai.

Péi chiéu cac quy dinh trén thi giao dich cam cé quyén st dung dét giita 6ng
P véi vo chong dng X — ba Hién da vi pham diéu cam cua phap luat nén giao dich
trén bi vo hiéu tir thoi diém mai xac 1ap, giao dich vo hiéu nén hai bén hoan tra cho
nhau nhitg gi da nhan. Do d6, budc 6ng Poan Van X, ba H co trach nhiém tra cho
ong Poan Vin D véi s6 tién 1a 170.000.000 dong va 1,2 luong vang 24k dang luu
hanh trén thi truong. Budc 6ng Poan Van P co trach nhiém tra cho 6ng Poan Van
X, ba H dién tich: 10.185m? T¢& ban d6 s6 09 gom dat: Trong lGa 10.185m? (thira s6
888).

[3] Chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Chi phi XE xét tham dinh tai chd: Ong
Poan Vin X va ba H phai chiu phai chiu 12.915.275 ddng. N hang NN va phat trién
nong thon Viét Nam, da tam du nop 12.915.275 dong duoc nhan lai toan bo tir s6 tién
Poan Van X va ba H ngp.

[4] V¢ &n phi:

[4.1] An phi dan sy 6ng Poan Vin X va ba H phai ndp 49.677.000 dong ndp tai
chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Binh. N hang NN va phat trién néng thon Viét
Nam d3 ndp tam tng an phi 20.354.000 dong theo bién lai thu sé 0003051 ngay 14
thang 04 nam 2022 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan sy dugc hoan lai du s6 tién trén tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh.

[4.2] B6i voi Hop dong chuyén nhuong QSD dét gilta 6ng Doan Van X va ba H
v6i ong Huynh Trong Hiéu: Budc 6ng Huynh Trong Hiéu phai nop an phi 300.000
ddng d6i véi hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Hoa Binh; 6ng Poan Vian X va ba H phai chiu tién an phi c6 gia ngach
d6i véi sb tién boi thuong cho 6ng Huynh Trong Hiéu 1a 30.588.800 dong x 5% =
1.529.440 dong;

[4.3] Déi véi Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Poan Van X va ba H
v4i ong DPoan Van Phuong — ba Nguyen Thi Au: Budc 6ng Poan Van Phuong — ba
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Nguyén Thi Au phai ndp an phi 300.000 déng d6i voi hop dong chuyén nhuong
QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Binh; 6ng Poan Vian
X va ba H phai chiu tién an phi c6 gia ngach ddi véi sb tién bdi thuong cho éng Poan
Vin Phuong — ba Nguyén Thi Au 13 150.511.500 dong x 5% = 7.525.575 déng;

[4.4] D6i v6i Hop ddng chuyén nhugng QSD dat giita 6ng Poan Vin Phuong —
ba Nguyén Thi Au voi 6ng Ngoé Minh T: Budc 6ng Ngd Minh T phai ndp an phi
300.000 dong ddi véi hop ddng chuyén nhuong QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Hoa Binh; 6ng Poan Vian Phuong — ba Nguyén Thi Au phai
chiu tién an phi c6 gia ngach d6i véi sé tién phai tra cho ong Ngé Minh T Ia
51.511.500 dong x 5% = 2.575.575 dong;

[4.5] D6i v6i Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ong Poan Vin X va ba H
v6i 6ng Pham Hoang B: Budc 6ng Pham Hoang B phai ndp 4n phi 300.000 dong dbi
v6i hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi hanh 4an déan sy
huyén Hoa Binh, ong B thudc dién ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi nén
duoc mién an phi; 6ng Poan Van X va ba H phai chiu tién an phi c6 gia ngach doi
vGi s6 tién bdi thuong cho 6ng Pham Hoang B 13 114.792.500 dong x 5% =
5.739.625 dong;

[4.6] DP6i v6i Hop dong chuyén nhuong QSD dat giira 6ng Poan Vin X va ba H
v6i 6ng Poan Vin M: Budc 6ng Poan Vin M phai ndp an phi 300.000 dong ddi véi
hop ddng chuyén nhugng QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Hoa Binh 6ng M thudc dién ngudi cao tudi va c6 don xin mién an phi nén duoc
mién 4n phi; 6ng Poan Van X va ba H phai chiu tién &n phi c6 gia ngach d6i véi sb
tién bdi thuong cho 6ng Poan Vian M 13 97.218.400 dong x 5% = 4.860.920 dong;

[4.7] DP6i v6i Hop ddng chuyén nhuong QSD dat giira 6ng Poan Vin X va ba H
véi 6ng H1: Budc ong H1 phai ndp an phi 300.000 dong d6i v4i hop dong chuyén
nhuong QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh 6ng
Hién d3 du ndp tam Gng an phi 300.000 ddng tai bién lai thu sé 0003452 ngay
23/11/2022 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binhh (do ba Tran Thi Kim N
ndp thay) dugc chuyén thu an phi; Ong Poan Van X va ba H phai chiu tién an phi c6
gid ngach ddi véi sb tién bdi thuong cho 6ng H1 1a 223.951.300 dong x 5% =
11.197.565 dong;

[4.8] Péi voi Hop dong chuyen nhuong QSD dit giita 6ng Poan Vin X va ba H
V6i Ong Tran Van T1: Budc 6ng Tran Van T1 phai ndp an phi 300.000 dong ddi véi
hop dong chuyen nhuong QSD dat vo hiéu nop tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Hoa Binh, 6ng Tran Vin T1 da dy ndp tam ¢ng an phi 300.000 ddng tai bién lai thu
s6 0003463 ngay 28/11/2022 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binhh dugc
chuyén thu an phi; Ong Poan Vin X va ba H phai chiu tién an phi c6 gia ngach ddi
Vo s tién bdi thuong cho 6ng Tran Van T1 12 51.911.500 dong x 5% = 2.595.575
dong;

[4.9] P6i v6i Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Poan Vin X va ba H
v6i ong Huynh Vin Q: Budc 6ng Huynh Vian Q phai ndp 4n phi 300.00 dong dbi
v6i hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hiéu nop tai chi cuc thi hanh an déan sy
huyén Hoa Binh, Ong Huynh Vin Q d3 dy ndp tam Gmg an phi 300.000 dong tai
bién lai thu s6 0003462 ngay 28/11/2022 cua chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hoa
Binhh duoc chuyén thu an phi; Ong Poan Vian X va ba H phai chiu tién an phi cé gia
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ngach déi véi s6 tien boi thwong cho ong Huynh Vin Q la 142.428.300 dong x 5% =
7.121.415 dong;

[4.10] Bdi véi an phi hop dong cam cb QSD dat caa Ong Poan Van b: Ong
Poan Vin D phai ndp an phi 300.00 ddng ddi v6i hop dong cam ¢ QSD dat nop tai
chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh. Ong Poan Vin X va ba H phai chiu
phan an phi co gia ngach dbi véi sb tién ma 6ng X ba Hién phai tra cho éng P cu
thé tai thoi diém xét xiur ngay 15.05.2024 loai vang 9999 dang luu hanh trén thi
truong ¢ gia 7.400.000 déng/ 1 chi; 1, 2 lwong vang x 7.400.000 ddng =
88.800.000 dong + 170.000.000 dong = 258.800.000 ddng x 5%= 12.940.000 dong
déng ndp tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh.

[5] Xét thay dé nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Hoa Binh dé nghi
chuyén ho so cho co quan canh sat diéu tra cong an tinh Bac Liéu la khong c6 can
ctr nén khong duogc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 165 va khoan 2 Diéu 244 B¢ luat
tb tung dan sy nam 2015; Diéu 122; biéu 129; Piéu 131; Diéu 325; biéu 463, biéu
466 Bo luat dan sy nam 2015; Dicu 188 Luat dat dai nim 2013; Myc 4 khoan 19
Piéu 1 Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu vé sira doi, bo
sung mot sd diéu ciia Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh
phu vé giao dich bao dam dé xur 1y tai san thé chap; Can ctr tinh than An 1& sd
08/2016/AL vé xac dinh 14i suét, viéc diéu chinh 14i suét trong hop dong tin dung ké
tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham; Can cur tinh than An 18 s6 11/2017/AL
dugc Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay 14 thang 12 nam
2017 vé cong nhan hop dong thé chép quyén st _dung dat ma trén dat c6 tai san
khong thudc S¢ hitu cia bén thé chap, Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi toa an;

Tuyén Xxir:
1. Chip nhan yéu cau khai kién caa N hang NN va phat trién ndng thon Viét
Nam déi v6i 6ng Poan Vin X, ba H.

2. Bugc ong DBoan Van X, ba H c6 nghia vy trd ng cho N hang NN va phat
trien ndng thon Viét Nam véi so tien so tien goc va 1ai tinh den hét ngay 15/05/2024
12‘1‘: 1.255.890.960 dong (trong d6 ng goc: 800.000.000 dong; No lai: 455.890.960
dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir S0 tham ong Poan Van X, ba H con
phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han caa sé tién no goc chua thanh toan, theo
muc 13 suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong
khoan ng gbc nay. Trudng hop trong hop ddng tin dung, cac bén cé thoa thuan vé
viéc diéu chinh Ii suat cho vay theo ting thoi ky cia N hang cho vay thi 14i suat ma
6ng Poan Vin X, ba H phai tiép tuc thanh toan cho N hang cho vay theo quyét dinh
cia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh I3i suat caa N
hang cho vay.
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. 3. Truong hop ong Poan Vian X, ba H khong thanh toan hoac thanh toan
khong day du goc va lai cho N hang thi N hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san the
chap cac QSD dat gom:

- Quyén st dung dét tai Gidy ching nhan QSDPD sé: BL 680192 do UBND
huyén Hoa Binh cap ngay 30/10/2012 do 6ng Poan Vin X sinh nam 1971 dung tén,
dién tich: 10.185 m?; To ban do s6 09 gdm dat: Trong lda 10.185 m? (thira sé 888)
dat toa lac tai ap 21, xa Minh Diéu, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu

- Quyén st dung dat tai Gidy chiing nhan QSDPD sé: BP345571 do UBND
huyén Hoa Binh cip ngay 07/10/2013 cho 6ng Poan Vin X sinh nam 1971 dang
tén, dién tich: 1.905,3 m?*; To ban dd sé 10 gom cac loai dat: Dat ¢: 100 m? (thua sb
2090); Pat trong cdy 1au nam 1.805,3 (thira s6 2090) dét toa lac tai 4p 21, xa Minh
Di¢u, huyén Hoa Binh, tinh Bac Liéu

4/ Huy giao dich chuyén nhuong QSD dat giita ong Huynh Trong H;éu Véi
6ng Boan Van X va ba H ddi véi dién tich theo do dac thuc té 1a 65,60 m* dat co vi
tri va s6 do nhu sau:

+ Huéng D giap dat ong Huynh Trong Hiéu c6 s do 33,00 m

+ Hudng tay giap dat ong Poan Vin X ¢6 sd do 32,95m

+ Hudng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu ¢6 sé do 2,00m
+ Hudng bac giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c6 s do 2,00m

- Budc 6ng Poan Vin X, ba H c6 trach nhiém tra cho 6ng Huynh Trong Hiéu
Véi s6 tién 1a 44.588.800 dong.

- Buoc ong HUynh Trong Hiéu c6 trach nhiém tra cho 6 6ng Doan Vén X, ba H
dién tich 65,60 m? Trong trudong hop ong Huynh Trong Hiéu c6 nhu cau nhan
chuyén nhu:ong quyén sur dung dat gan lién véi tai san gdm: di doi cac tai san gom:
Hang rao ngang 2m, c6 két cdu 01 try ximing 15 x 15cm; Cao 1,5m dugc bao
quanh ludi B40 thi 6ng Huynh Trong Hiéu dugc quyén wu tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat ma khong phai cac tai san néu trén; truong hop Ong HUynh
Trong Hiéu khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén str dung dat gin lién voi
tai san néu trén thi budc dng Huynh Trong Hiéu di doi céc tai san néu trén dé giao
tra cho ong Poan Van X, ba H dién tich 65,60m* khi co quan thi hanh an cé tham
quyén ban dau gia tai san dé thi hanh an.

5/ Hay giao dich chuyén nhuong QSD dat cu thé:

5.1/ Huy giao dich chuyen nhuong QSD dat giira 6ng Ngé Minh T vai ong
Doan Van Phuong — ba Nguyén Thi Au ddi véi dién tich theo do dac thuc té Ia
325,50m°,

- Bugc dng Boan Van Phuong — ba Nguyén Thi Au tra cho 6ng Ngd Minh T
Vi so tién 1a 321.511.500 dong.

- Budc 6ng Ngd Minh T phai tra cho 6ng Boan Van Phuong — ba Nguyén Thi
Au dbi véi dién tich theo do dac thuc té 1a 325,50m?

5.2/ Huy giao dich chuyén nhugng QSD dat giita ong Poan Vian Phuong —
ba Nguyén Thi Au véi 6ng Poan Van X - ba H d6i voi dién tich theo do dac thyc té
la 325,50m”,
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- Bugc bugc ong Boan Van X - ba H tra cho 6ng Doan Véan Phuong — ba
Nguyén Thi Au vai s6 tién 1a 222.511.500 dong.

- Bugc 6ng bBoan Vian Phuong — ba Nguyén Thi Au tra cho 6ng Poan Vin
Phuong — ba Nguyén Thi Au dién tich 325,50m?

Do 6ng Poan Van X, ba H di chuyén nhuong tich theo do dac thyuc té 13
325,50m°cho 6ng Poan Vin Phuong — ba Nguyén Thi Au va 6ng Poan Vin
Phuong — ba Nguyén Thi Au di chuyén nhu’o’ng cho 6ng Ng6 Minh T nén budc 6ng
Ngd Minh T giao tra truc tiép dién tich 325 ,50m? cho dng Poan Van X, ba H. Trong
truong hop dng Ngd Minh T ¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén str dung dat d6i
voi dién tich 325, 50m® thi dng Ngd Minh T dugc quyén wu tién nhan chuyen
nhuong quyén sir dung dat; truong hop 0ng Ngd Minh T khong c6 nhu cau nhan
chuyén nhu:ong quyén st dung dat thi phai giao tra cho ong Poan Van X, ba H dién
tich 325,50m°dat c¢6 vi tri va sé do nhu sau:

- Huéng P giap muong nude cua 6ng Poan Vin X c6 s6 do 32,88m
- Hudng tay giap dat 6ng Pham Hoang B c6 s6 do 32,60m

- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu c6 s6 do 10,00m

- Huéng bac giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu ¢6 sé do 10,00m

6/ Huy giao dich,chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Pham Hoang B véi ong
Doan Van X va ba H di véi dién tich theo do dac thuc té 1a 322,50m?. dat co vj tri
va s0 do nhu sau:

+ Hudng D giap dat dng Ngbé Minh T ¢6 s6 do 32,60m

+ Hudng tay giap dat ong H1 c6 s6 do 32,30 m

+ Hudng nam giap dudng Hoa Binh. Minh Diéu c6 s6 do 10,00m
+ Hudng bic giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c¢6 s6 do 10,00m

- Budc dng Doan Van X, ba H cd trach nhi¢m tra cho dng Pham Hoang B, ba
Triéu Thi C vai so tién 1a 254.792.500 dong.

- Bugc 6ng Pham Hoang B, ba Triéu Thi C cé trach nhiém tra cho 6ng Poan
Vin X, ba H dién tich 322,50m?. Trong truong hop éng B — ba C ¢6 nhu ciu nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat gin lién véi tai san gdbm: Nha chinh ngang 5,1m;
dai 26m; Xay dung bétong nguyén khdi; Vach 16t gach bong cao 2m; Tran lop
laphong nhua, mai lop tol kém, nén 16t gach bong 60 x 60; Hanh lang trudc ngang
5,1m; Dai 3m, 1 bén vach betong nguyén khéi; Tran do san, nén 16t gach bong 60 x
60; Nha tién ché trudce ngang 9,2m; Dai 8,5m; Xay dung tién ché (Sat, don tay sat;
mai lop tol k&m, nén ‘trang xi mang; Nha tién ché bén hong ngang 3,2m; Dai 7,6m;
Xay dung tién ché (sat, don tay sat) mai lop tol kém, nén ot ximang; Nha sau ngang
05m; Dai 2,5m; Xay dung cay go dia phuong; mai lgp tol thiéc, nén trang xi mang;
Hang rao, két ciu 26 try ximang 18x18, cao 2m; Xung quanh bao Iuoi B40 thi ong
B — ba C duoc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat ma khong
phai cac tai san néu trén; truong hop ong B — ba C khong c¢6 nhu cau nhin chuyén
nhuong quyén st dung dat gin lién véi tai san néu trén thi budc 6ng Pham Hoang
B, ba Trinh Thi C, chi Pham Thi L¢ Huyen anh Pham Trong Duy di doi giao lai can
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nha d¢ giao tra cho dng Poan Vian X, ba H dién tich 322,50m’ khi co quan thi hanh
an co6 tham quyén ban dau gia tai san d€ thi hanh an.

7. Huy giao dich chuyén nhuong QSD dit giira oOng Boan Van M véi ong
Poan Vian X va ba H d6i véi dién tich theo do dac thuc té 1a 220,80 m?.

- Bu@c ong Poan Van X, ba H tra cho 6ng Doan Van M, ba Tran Thi Nhu
Véi SO tién 1a 155.818.400 dong.

- Budc chi Poan Kiéu Trang, chi Tran Kha Han, Tran Kha Vy va 6ng Poan
Vin M di doi cac tai san néu trén giao lai dién tich 220,80m? cho 6ng Poan Vian X -
ba H dién tich 220,80m’.

Trén phan dat nay c6 cac tai san gom:

_ *+Nhangang 04 m, dai 14m; Xay dung tién ché vach tol kém; maéi lop tol kém,
nén 16t gach bong 60 x 60

Hanh lang trudc nha ngang 04 m dai 3,6m; mai lgp tol k&m, nén 16t gach bong
60 x 60

+ San xi mang trudc nha ngang 05m, dai 08m dugc trang ximang
+ San ximang sau nha ngang 05m, dai 04m dugc trang ximang

Toan bd dugc xay dung vao nam 2021. Phan dit va tai san trén dat dang do
chi Poan Kiéu Trang, chi Tran Kha Han, Tran Kha Vy va 6ng Poan Van M dang &
trén dat.

Trong truong hop 6ng Doan Van M va ba Tran Thi Nhu c¢6 nhu cau nhéan
chuyén nhuong quyén su dung dat gan lién véi tai san néu trén thi _6ng Boan Van M
va ba Tran Thi Nhu dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ma
khong phai can nha; truong hop dng Poan Vin M va ba Tran Thi Nhu khéng c6 nhu
cau nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat gan lién voi tai san néu trén thi budc
chi Poan Kiéu Trang, 6ng Poan Vin M,chi Tran Kha Han, Tran Kha Vy di doi giao
lai can nha dé giao tra dién tich dit 220,80m? khi co quan thi hanh an co tham
quyén ban dau gia tai san dé thi hanh an c6 vi tri va sé do

- Huéng tay giap dat ong Tran Van T1 co sd do 31,80m
- Hudng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu ¢6 s6 do 15,00m
- Hudng bic giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c¢6 s6 do 15,00m

8/ Huy giao dich chuyén nhuong QSD dat giita 6ng Huynh Van Q va ba Lé
Thuy E V('):i 6ng Poan Van X va ba H doi véi dién tich theo do dac thuc té 1a
327,10m? dat c6 vi tri va sd do nhu sau:

- Hudng P giap dat 6ng Tran Vin T1 ¢6 s6 do 31,50 m

- Hudng tay giap dat 6ng Huynh Vin Q ¢6 s6 do 31,00m

- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu c6 s6 do 9,00m
- Hudng bic giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c¢6 sé do 12,00m
Dién tich: 327,10m°

Trén phan dat c6 cac tai san gom:
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+ Nha chinh ngang 5,2m; dai 14m; Xay dung bétong nguyén khéi; Tran thach
cao, nén 16t gach bong 60 x 60
~ Hanh lang truéc ngang 5,1m; Dai 3m, 1 bén vach betong nguyén khéi; Tran
do san, nén 16t gach bong 60 x 60, mai lop tol kém, don tay kém
~ +Nha tién ché trudc ngang 9,2m; Dai 8,5m; Xay dung tién ché (Sit, don tay
sat; mai lop tol kém, nén trang xi mang
+ Nha sau ngang 08m; Dai 06m; Xay dung bétdng nguyén khéi; tran lop
laphong nhya, nén 16t gach bong 60 x 60, mai lop tol kém
+ Hanh lang tI'l:I(')'C nha ngang 5,2 m dai 2,5m; 02 tru betong, tran nha do san,
lop laphong nhya, nén 16t gach bong
+ San xi mang ngang 9,4m, dai 03m (phia trudc) bén hong ngang 02 m dai
o6m
+ Hang rao trudce nhé ngang 9,4m; 02 try ximang 22 x 22; 01 try ximang 18 x
18, bao quanh cac thanh sat

+ Hang rao xung quanh nha 06 tru ximang 18 x 18; ludi B40 bao quanh
+ Chudng heo ngang 02m, dai 06m; Xay dung betong cao 1,2m nén tréang
ximang.
Tat ca déu dwoc xdy dung ndm 2020
Ngoai ra con ¢6 tién ché sau ngang 08m dai 05m, x4y dyng sat, don tay sat,
mai tol ximang, nén trdng ximang cling dugc xay dung nam 2020

Phan dat va cac tai san trén dat dang do 6ng Huynh Vian Q va ba Lé Thay E
dang quan ly, stir dung. Bugc ong Huynh Van Q va ba Lé Thay E di doi cac tai san
néu trén g1a0 lai dién tich 327, lOm cho 6ng Poan Van X. Truong hop 6ng Huynh
Vin Q va ba Lé Thiy E c6 nhu cau nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat gan lién
v6i tai san néu trén thi 0ng Huynh Van Q va ba Lé Thay E dugc quyén uvu tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ma khong phai cac tai san néu trén; Trudong hop
6ng Huynh Van Q va ba Lé Thdy E khong c6 nhu cau nhan chuyén nhuong quyén
str dung dét gan lién voi tai san néu trén thi budc 6ng Huynh Vin Q va ba Lé Thay
E di doi giao lai toan bo dién tich dat khi co quan thi hanh an c¢6 tham quyén ban
dau gia tai san dé thi hanh an.

- Budc ong Poan Vian X - ba H tra cho 6ng Huynh Van Q va ba Lé Thay E
véi sb tién 1a 227.428.300 dong.

9/ Huy giao dich chuyén nhuong QSD dat giltta H1 v6i 6ng Poan Van X va
ba H dbi vé6i dién tich theo do dac thuc té 1a 434,7m?, dat c6 vi tri va sé do nhu sau:

- Huéng D giap dat 6ng Pham Hoang B ¢6 s6 do 32,30m

- Huéng tay giap dat ong Poan Vin M c6 s6 do 31,80m

- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu ¢6 s6 do 15,00 m
- Huéng bic giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c6 s6 do 15,00m
Trén phan dat c6 cac tai san gom:
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- Budc dng H1, ba Tran Thi Kim N c6 trach nhiém tra cho 6ng Poan Van X,
ba H dién tich 434,7m?,

- Bugc ong Doan Van X - ba H tra cho 6ng Huynh Véan Q va ba Lé Thiy E
Vi so tien la 232.428.300 dong.

Trong truong hop 6ng H1 c6 nhu cau nhan chuyen nhuong quyen su dung
dat gan lién v6i tai san néu trén thi dng H1 duoc quyén vu tién nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat; truong hop 6ng H1 khong c¢6 nhu cau nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat thi budc 6ng H1 giao tra phan dit néu trén khi co quan thi hanh
an c6 thim quyén ban dau gia tai san dé thi hanh an.

10/ Huy giao dich chuyén nhuong QSD dat giira ong Tran Vin T1 v6i 6ng
Doan Vin X va ba H dbi véi dién tich theo do dac thuc té 1a 125,50 m?, dit o vj tri
va sO do nhu sau:

- Huéng D giap dat 6ng Poan Vin M c6 sé do 31,60m

- Hudng tay giap dat Huynh Vian Qco sé do 31,50m

- Huéng nam giap duong Hoa Binh. Minh Diéu c6 s6 do 4,00m
- Huéng bac giap kénh Hoa Binh, Minh Diéu c6 s6 do 4,00m
Trén phan dat cd cac tai san gom:

+ Nha ngang 04m, dai 15m; Xay dung tién che, vach tol k&m, méi lop tol
kém, nén trang ximang

Nha xay dung nam 2018; Nha va dat do 6ng Tran Van T1 va ba Nguyén
Ngoc Chan dang quan ly, stir dung

- Buoc 6ng Tran Van T1 va ba Nguyén Ngoc Chan di doi cac tai san néu trén
giao lai dién tich 125, 50m’ cho 6ng DBoan Van X. Trong truong hop ong Tran Vian
T1 c6 nhu ciu nhan chuyén nhuong quyén st dung dat gan lién voi tai san néu trén
thi ong Tran Van T1 dugc quyén uu tién nhan chuyén nhuong quyen st dung dat
ma khong phai can nha; truong hop 6ng Tran Vian T1 khéng c6 nhu ciu nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat gin lién véi tai san néu trén thi budc ong Tran
Van T1 di doi giao lai can nha khi co quan thi hanh 4n c6 thim quyén ban dau gia
tai san d¢ thi hanh 4n.

- Buoc 6ng Poan Van X, ba H tra cho 6ng Tran Van T1 véi so tién la
91.911.500 dong.

11/ Huy giao dich cam ¢6 07 cong dat giira ong Poan Van P véi dng Poan Vin
X, ba H theo Giay chung nhan QSDD sé: BL 680192 do UBND huyén Hoa Binh
cap ngay 30/10/2012 do 6ng Poan Van X sinh nim 1971 dung tén, dién tich: 10.185
m*; To ban d6 s6 09 gom dat: Trong IGa 10.185 m? (thira s6 888).

‘ - Budc ong Boégn Van X, ba H c¢6 trach nhiém tra cho 6ng Poan Van b véi s
tién 1a 170.000.000 dong va 1,2 luong vang 24k (loai vang dang luu hanh trén thi
truong)

- Bugc 6ng Doan Van D co trach nhiém tra cho 6ng Poan Van X, ba H dién
tich: 10.185m% T& ban d6 s6 09 gdm dét: Trong lGa 10.185m? (thiza so 888).
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11. Dinh chi 01 phan yéu cau khai kién ciia N hang NN va phat trien nong
thon Viét Nam ddi véi dién tich: 43,4m?, phan dit nay c6 vi tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng D giap dat dng H1 c6 sé do 2,8m

+ Hudng tay giap 16 Hoa Binh, Minh Diéu c6 sé do 2,8m
+ Hudng nam giap dat ong Pham Hoang B c6 s do 15,5m
+Hudng bic giap dat dng H1 ¢6 sé do 15,5m

12/ Chi phi thim dinh, dinh gia tai san: Chi phi XE xét thdm dinh tai ché: Ong
Poan Vin X va ba H phai chiu phai chiu 12.915.275 ddng. N hang NN va phat trién
nong thon Viét Nam, da tam du nop 12.915.275 dong duoc nhan lai toan b tir s tién
Poan Van X va ba H ngp.

13/ \/é &n phi:

13.1/ An phi déan sy 6ng Poan Vian X va ba H phai nop 49.677.000 dong ndp tai
chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Hoa Binh. N hang NN va phat trién néng thon Viét
Nam di nop tam tng an phi 20.354.000 dong theo bién lai thu s 0003051 ngay 14
thang 04 ndm 2022 cta Chi cyc thi hanh 4n dan sy dugc hoan lai dii s6 tién trén tai Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh.

13.2/ B6i v6i Hop dong chuyén nhuong QSD dit gilra ong Doan Van X vaba H
v6i 6ng Huynh Trong Hiéu: Budc 6ng Huynh Trong Hiéu phai ndp an phi 300.000
ddng d6i v6i hop dong chuyén nhuong QSD dit vé hiéu ndp tai chi cuc thi hanh an
dan sy huyén Hoa Binh; 6ng Poan Vian X va ba H phai chiu tién an phi c6 gia ngach
d6i véi sb tién bdi thuong cho dng Huynh Trong Hiéu 1a 30.588.800 dong x 5% =
1.529.440 dong;

13.3/ B6i v6i Hop ddng chuyén nhuwong QSD dat giita ong Poan Van X va ba H
vé6i 6ng Poan Vin Phuong — ba Nguyén Thi Au: Budc 6ng Poan Van Phuong — ba
Nguyén Thi Au phai ndp an phi 300.000 dong ddi véi hop dong chuyén nhuong
QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh; 6ng Poan Vian
X va ba H phai chiu tién an phi c6 gia ngach ddi véi sb tién bdi thuong cho éng Poan
Vin Phuong — ba Nguyén Thi Au 1a 150.511.500 dong x 5% = 7.525.575 dong;

13.4/ Péi véi Hop ddng chuyén nhugng QSD dit gitra 6ng Poan Vin Phuong —
ba Nguyén Thi Au véi 6ng Ngd Minh T: Budc ong Ngé Minh T phai ndp an phi
300.000 dong ddi voi hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hidu ndp tai chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Hoa Binh; 6ng Poan Vin Phuong — ba Nguyén Thi Au phai
chiu tién an phi c6 gia ngach d6i vai s6 tién phai tra cho ong Ngé Minh T Ia
51.511.500 dong x 5% = 2.575.575 dong;

13.5/ B6i v6i Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ong Poan Van X va ba H
véi ong Pham Hoang B: Budc 6ng Pham Hoang B phai ndp an phi 300.000 dong dbi
v6i hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi hanh 4an déan sy
huyén Hoa Binh, ong B thudc dién ngudi cao tudi va c¢6 don xin mién an phi nén
duoc mién an phi; 6ng Poan Vian X va ba H phai chiu tién &n phi c6 gia ngach dbi
vé6i s6 tién bdi thuong cho 6ng Pham Hoang B la 114.792.500 dong x 5% =
5.739.625 dong;

13.6/ Péi voi Hop dong chuyén nhuwong QSD dét gitta ong Poan Vin X va ba H

v6i 6ng Poan Vin M: Budc 6ng Poan Vin M phai ndp an phi 300.000 dong ddi véi
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hop d6ng chuyén nhugng QSD dat vo hiéu nop tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Hoa Binh 6ng M thudc dién nguoi cao tudi va cd don xin mién an phi nén dugc
mién 4n phi; 6ng Poan Van X va ba H phai chiu tién &n phi c6 gia ngach d6i véi sb
tién bdi thuong cho 6ng Poan Vian M 14 97.218.400 dong x 5% = 4.860.920 dong;

13.7/ B6i v6i Hop ddng chuyén nhuong QSD dat giita ong Poan Van X va ba H
véi 6ng H1: Budc ong H1 phai nop an phi 300.000 dong dbi v6i hop dong chuyén
nhuong QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi hanh dan dan sy huyén Hoa Binh 6ng
Hién d3 du ndp tam Gng an phi 300.000 ddng tai bién lai thu sé 0003452 ngay
23/11/2022 cua chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binhh (do ba Tran Thi Kim N
nop thay) duoc chuyén thu 4n phi; Ong Poan Van X va ba H phai chiu tién an phi c6
gid ngach d6i véi sé tién bdi thuong cho dng H1 1a 223.951.300 dong x 5% =
11.197.565 ddng;

13.8/ Béi v6i Hop dong chuyen nhuwong QSD dét gitta 6ng Poan Vin X va ba H
Vi ong Tran Van T1: Budc 6ng Tran Van T1 phai ndp an phi 300.000 dong ddi véi
hop ddng chuyén nhugng QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Hoa Binh, ong Tran Van T1 da dy ndp tam tng an phi 300.000 dong tai bién lai thu
s6 0003463 ngay 28/11/2022 cua chi cyc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binhh dugc
chuyén thu an phi; Ong Doan Vian X va ba H phai chiu tién &n phi c6 gia ngach dbi
v6i s6 tien boi thuong cho ong Tran Van T1 12 51.911.500 dong x 5% = 2.595.575
dong;

13.9/ Béi véi Hop dong chuyén nhuong QSD dét gitra ong Poan Vian X va ba H
v6i 6ng Huynh Vin Q: Budc ong Huynh Vin Q phai ndp an phi 300.00 dong dbi
v6i hop dong chuyén nhuong QSD dat vo hiéu ndp tai chi cuc thi hanh an dan su
huyén Hoa Binh, Ong Huynh Vin Q da dy ndp tam Gng an phi 300.000 dong tai
bién lai thu s6 0003462 ngay 28/11/2022 cua chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Hoa
Binhh dugc chuyén thu 4n phi; Ong Poan Vin X va ba H phai chiu tién &n phi c6 gia
ngach di véi sb tién bdi thuong cho éng Huynh Van Q 1a 142.428.300 dong x 5% =
7.121.415 dong;

13.10/ Béi véi an phi hop dong cam cé QSD dat cua Ong Poan Vin b: Ong
Poan Vian D phai ndp an phi 300.00 ddng d6i voi hop dong cam c¢b QSD dat ndp tai
chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Hoa Binh. Ong Poan Van X va ba H phai chiu
phan an phi co gia ngach dbi voi sb tién ma 6ng X ba Hién phai tra cho ong P cu
thé tai thoi diém xét xir ngdy 15.05.2024 loai vang 9999 dang luwu hanh trén thi
truong co6 gia 7.400.000 déng/ 1 chi; 1, 2 luong vang x 7.400.000 dong =
88.800.000 dong + 170.000.000 dong = 258.800.000 ddéng x 5%= 12.940.000 dong
déng ndp tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hoa Binh.

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap ludt (d@di véi cdc truong hop co quan thi
hanh &n c6 quyén chu déng ra quyét dinh thi hanh &n) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an cia nguoi dwoc thi hanh dn (doi véi cac khodn tien phdi tra cho
nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh an xong, tat cd cac khoan tién hang
thang bén phai thi hanh &n con phdi chiu khoan tién 1&i cua sé tién con phdi thi
hanh &n theo mc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan su nam 2015.

Trong trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo guy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an Dan su thi nguroi dwroc thi hanh &n dan su, nguoi phdi thi hanh an
dan sw, c6 quyén théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cauthi hanh an, tw nguyén thi
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hanh &n hodc bi cuong ché thi hanh &n theo cdc Diéu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan
Su, thoi hiéu thi hanh dn thuc hién theo Piéu 30 Ludt Thi hanh dn Dadn su.

An xir so thdm cong khai, cac duong sy co mat co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Cac duong su vang mit co quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc téng dat theo quy dinh phap luét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- BPuong su; = r > A \
L TAND tinh Ba Licu: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoa Binh;

- Chi cuc THADS huyén Hoa Binh

- Luu HSVA.

Lé Thi Nam
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