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- Thanh phdan Hpi dong xét xir so' thiam gém co:

Tham phan - chii tog phién tod: Ba Mai Thi My Hanh

CAac hoi tham nhan dan: Ba Lé Thi Thay Mai

Ong Tran Xuéan Van

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Nga - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Pong Héi, tinh Quang Binh.

- Pai dién Vign kiém st nhdn din thanh phé Pong Héi, tinh Qudng Binh
tham gia phién tda: Ba Dinh Thi Drc- Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 6 nim 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh ph Pong
Hé1, tinh Quang Binh xét xtr cong khai vu an kinh doanh thuong mai so tham thu
1y s6 54/2024/TLST-KDTM ngay 04/11/2024 vé viéc “Tranh chap Hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 26/2025/QDXXST-KDTM ngay 11
thang 02 nam 2025; cac thong b&o hoén phién toa lién quan, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A

Pia chi: S6 442 Nguyén Thi Minh Khai, phudng 5, quan 3, TP. H6 Chi Minh

Pai dién theo phap luat: Ong Tur Tién Phat, chirc vu: Tong Giam doc

Pai dién uy quyén: Ong Nguyén Dinh Loi, chirc vu: Phé Giam déc phong
quan 1y no (theo Gidy ty quyén 1258/UQ- QLN.22 ngay 05/7/2022 cta ngudi dai
dién theo phap luat)

Nguoi duoc ty quyén lai tham gia t tung: Ba Nguyén Ngoc Thao, chirc vu:
Nhan vién xtr Iy ng Ngan hang A (theo Gidy uy quyén sé 1320/UQ -QLN.24 ngay
19/8/2024 ciia ngudi dai dién theo uy quyén); dia chi: S6 188 Tran Hung Pao,
thanh phd Pong Hoi, tinh Quang Binh.

- Bi don: C)ng Pau H, sinh nam: 1981 va ba H) T, sinh nim 1990; dia chi:
S6 24 A T6 Vinh Dién, to dan phd 2, phuong Bac Ly, TP. Pong Héi, tinh Quang
Binh, vang mit.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Phan Thi M, 6ng Nguyén Vin
T, ba Bau Thi H; cung dia chi: Nha s6 24 T6 Vinh Dién, t6 dan phé 2, phuong Bic
Ly, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh, vang mit.



NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi kién dé ngay 1918/2024 va 1o khai trong qua trinh 6 tung,
nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don Ngan hang A trinh bay:

Trong qué trinh hoat dong cép tin dung, Ngan hang A (ACB) di cho 6ng
Pau H va ba HO T vay von, cu thé

- Cin ctr Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu klen tin dung chung s
QBI.CN.3033.170423 ngay 17/4/2023, Hop dong cap tin dung s6
QBI.CN.3034.170423 ngay 17/4/2023, Khé udc nhan no sb 01; ngay 18/4/2023
ACB d3 giai ngan cho ba Ho T vay sé tién: 3.400.000.000 dong. Muc dich vay:
Mua bat dong san; thoi han vay: 240 thang; Lai suat trong han: 10,5%/nam, cb dinh
trong 12 thang. Lai suét cho vay duogc diéu chinh 03 théng/lén; 13i suét qua han
bang 150%l4i suét trong han; lﬁi suét phat cham tré 1ai: 10%/nam.

- Can ctr Thoa thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung sb
QBI.CN.1328.230823 ngay 29/8/2023; Hop dong cap tin dung s
QBI.CN.1329.230823 ngay 29/8/2023, Khé udc nhan no s 02; ngay 24/11/2023
ACB giai ngan cho 6ng Dau H va ba Ho T vay sé tién: 1.800.000.000 déng. Muc
dich vay: B6 sung von kinh doanh; thoi han vay: 12 thang; Lii suat trong han:
7%/mam, ¢ dinh trong 06 thang. Lai suét cho vay dugc diéu chinh 03 thang/lan;
131 suat qué han bang 150%]ai suat trong han; 13i suat phat cham tra 13i: 10%/nam.

- Can ctr Gidy dé nghi kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung
cho khach hang ca nhan ngay 20/4/2023; Ban cac diéu khoan va diéu kién st dung
thé tin dung cia ACB, Céc vin ban khac cua ba Ho T ky véi ACB vé viéc str dung
thé tin dung; ngay 21/4/2023, ACB da cép cho ba Ho T Thé tin dung s 3567 95**
**** 3347, loai thé: JCB Gold; han muac thé: 30.000.000, Hi¢u Iuc thé: Thang
4/2026.

Tai san dam bdo cho cdc khodn vay trén gom:

- Quyén st dung dat, tai san gén lién véi dat tai thira dat s 89, to ban dd sd
14, dia chi: xa Nghia Ninh, thanh phé Bé)ng Hé1, tinh Quang Binh thudc quyén SO
hitu, str dung ctia ba H T theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién voi dat & sb BI 248719 do UBND thanh phb Pong
Héi, tinh Quang Binh cap ngay 18/4/2012. Ngay 11/4/2023 Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai thanh phd Pong Héi xac nhan chuyén nhuong cho ba Ho T theo
hd so 0534.CN.001 theo Hop dong thé chép tai san s6 QBI.BDCN.322.170423
ngay 17/4/2023 dugc cong chung tai Vin phong cong chimg Hai Vuong, sb cong
chtng 1653; ding ky thé chip tai Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thanh phd
Pong Héi ngay 17/4/2023.

- Quyén su dung dat, tai san gén lién vé6i dat tai thira dat sd 149, to ban d6
s6 127, dia chi: phudng Béc Ly, thanh phd Dong Héi, tinh Quang Binh thudc quyén
s& hiru, str dung ctia 6ng Dau H, ba Ho T theo Gidy chimg nhin quyén sé hitu nha



& va quyén st dung dat & s6 BT 438822 do UBND thanh phd Dong Hoéi, tinh Quang
Binh cap ngay 09/5/2014 theo Hop ddng thé chap tai san s6 QBL.BDCN.93.230823
ngay 29/8/2023 duogc cong chung tai Phong cong chimg sd 1 tinh Quang Binh, s6
cong chimg 2545; dang ky thé chéap tai Chi nhanh van phong dang ky dét dai thanh
phé Dong Héi ngay 29/8/2023.

Qua trinh thuc hién cdc Hop déng tin dung:

Pbi voi Hop dong cap tin dung s QBL.CN.3034.170423 ngay 17/4/2023,
Khé wdc nhan ng s6 01, ba HO T da tra cho ACB dugc sb tién 21.517.746 dong no
gbc va 288.518.554 dong no han trong han. Ngay 10/3/2024 ba HO T vi pham nghia
vu tra ng d6i véi ACB.

Dbi voi Hop dong cap tin dung sé6 QBL.CN.1329.230823 ngay 29/8/2023,
Khé wdc nhan no s6 02, 6ng Pau H va ba Ho T chua tra ng gdc; di tra duoc sd tién
42.115.068 dong no 14i trong han. Ngay 25/3/2024 6ng Dau H va ba H T vi pham
nghia vy tra ng dbi v6i ACB.

Ngay 25/5/2024, ACB di chuyén ng qua han d6i véi toan bd du ng gbe chua
thanh toan ctia Khé uéc nhan ng sb 1 d6i voi ba HO T, Khé wée nhan ng 2 dbi voi
6ng Pau H va ba HO T va Thong bao thu hdi no trude han va chdm dat st dung
thé ddi véi the tin dung ddi v6i ba H6 T. ACB di nhiéu lan thong bao, lam viéc,
d6n ddc va da tao diéu kién dé 6ng Pau H va ba Ho T tra ng nhung 6ng Hai va ba
Thly van khong thanh toan dugc ng géc, no 1ai theo quy dinh. Vi vay, ACB khéi
kién yéu cau Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh:

- Budc ba Ho T tra ngay cho ACB tong s6 no tam tinh dén ngay xét xtr so
tham (ngay 27/6/2025) 1a: tinh dén ngay 22/7/2024 14 4.200.526.429 dong trong d6
gom:

+ Hop ddng cap tin dung s6 QBI.CN.3034.170423 ngay 17/4/2023, Khé uéc
nhan no sé 01: Tong du no: 4.158.848.384 dong, no gdc: 3.378.482.254 ddng; ng
1ai trong han: 793.245.265 ddng, no l3i qua han: 668.504.955 dong, no 13i cham
tra: 32.615.910 dong;

+ Thé tin dung s6 3567 95** **** 3347: No gbc: 30.716.054 dong; 13i qua
han: 10.961.991 dong.

- Budc 6ng Pau H, ba HO T tra ngay cho ACB tong s6 ng tam tinh dén ngay
xét xtr so tham (ngay 27/6/2025) 1a 2.029.667.002 dong trong d6 gdm: no gdc
1.800.000.000 déng, no 1ai trong han 20.712.329 déng, no 131 qua han 206.605.479
ddng, phat cham tra 13i 2.349.194 dong.

Ké tir sau ngay xét xir so tham, dng Pau H, ba HO T con phai tiép tuc tra tién
131, phat cham tra 1ai phat sinh theo muc 1ai suit quy dinh tai Théa thuan vé céc
diéu khoan va diéu kién tin dung chung, Hop déng cép tin dung, Khé udc nhan no,
Ban céc diéu khoan va diéu kién sir dung thé tin dung ctia ACB tinh ké tir ngay
23/7/2024 cho dén ngay 6ng Hai, ba Thuy thanh toan hét no cho ACB.



Truong hop 6ng Pau H, ba HO T khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién
nghia vy tra ng khong day da cho ACB thi ACB c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 thAm quyén ké bién, xtr 1y tai san dam bao theo cac Hop dong thé
chap da ky két dé thu ndi no.

Truong hop sau khi xir Iy xong tai san bao dam ma van khong du thu hoi
khoan no thi 6ng Pau H, ba H T van phai c6 trach nhiém thanh toan toan bo khoan
no con lai cho ACB.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don 6ng Pdu H va ba Hé T trinh bay:

Giita vo chong 6ng Hai, ba Thiy véi ACB quan hé tin dung theo cac Hop
d6ng tin dung nhuw ACB khoi kién 13 dang thuc té, cu thé:

Vao ngay 17/4/2023, ba Thuy c6 vay ctia ACB s6 tién 3.400.000.000 theo
Hop dong cip tin dung sé QBL.CN.3034.170423 ngay 17/4/2023, Khé udc nhan
ng s6 01 nhu ACB khéi kién 1a dung thue té. Khoan vay ndy duoc ba Thuy vay
trude khi két hon va sir dung vao muc dich ca nhan, khong lién quan dén 6ng Hai.
Tai san dam bao cua khoan vay 1a Quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat tai
thira dat s6 89, to ban do s 14, dia chi: xa Nghia Ninh, thanh phé Pong Héi, tinh
Quang Binh thudc quyén s¢ hitu, st dung ctia ba Ho T.

Vao ngay 29/8/2023, vo chong ong Hai, ba Thuy c6 vay ctia ACB sb tién
1.800.000.000 theo Hop dong cdp tin dung sé6 QBI.CN.1329.230823 ngay
29/8/2023, Khé udc nhan no sé 2 nhu ACB khéi kién 1a dung thuc té. Tai san dam
bao cua khoan vay 1a Quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat tai thua déat s6
149, to ban d6 s6 127, dia chi: phuong Bic Ly, thanh phd Pong Héi, tinh Quang
Binh thudc quyén sé hiru, str dung ctia 6ng Pau H, ba HO T

Tuy nhién, hién tai bi don dang gap kho khan vé tai chinh, chua tim ra nguén
tra ng cho nguyén don. Bi don dang ¢ ging tim ngudn thu dé thanh toan ng cho
ACB nhung chua c6 ngudn thu tai thoi diém nay.

Bi don dé xuét xin dugc thanh toan truéc mot phan khoan vay dé rat trude
tal san dam bao la Quyén st dung dét, tai san gén lién v6i dat tai thira dat s 149,
t ban do s6 127, dia chi: phuong Béc Ly, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh
thudc quyén so hitu, sit dung cua 6ng Pau H, ba H6 T voéi sb tién dé xuat thanh
toan trude 1a 1.700.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n Toa an da triéu tap hop 16 nhung ngudi c6 quyén
lg1, nghia vu lién quan gém: Ba Phan Thi M, 6ng Nguyén Vin T, ba Pau Thi Hién
nhung cac duong sy nay khong dén Toa an, cling khong giri cho Toa an van ban
trinh bay y kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién cia ACB.

Toa 4n d3 tién hanh xem xét thdm dinh tai chd ddi véi tai san thé chap theo
quy dinh cta phap luat. Két qua xem xét tham dinh tai san thé chap thé hién:



- Béi véi thira dat s6 89, to ban dd sb 14, dia chi: xa Nghia Ninh, thanh phé
Poéng Hoi, tinh Quang Binh thudc quyén sé hitu, sir dung cua ba Ho T: Dién tich
do dac thuc té 1.117.37m?, khong ¢6 tranh chép, khong c6 tai san trén dat;

- D6i v6i nha, dat tai thira dat s6 149, to ban do sb 127 (theo ban d6 dia chinh
hién nay 1a thira dat sé 146, t& ban d6 156), dia chi: phuong Béac Ly, thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh: tai san gin lién voi dat 1a nha ¢ cia 6ng Hai, ba Thuy,
d3 xay dung chong lan sang thtra dat 314, chi st dung ba Phan Thi M, dién tich
lan chiém 1a 6,3 m? chong lan sang thira dat 316, chii str dung 6ng Nguyén Van T,
ba Pau Thi Hién, dién tich 1an chiém 13 14,7 m2. (Ba Phan Thi M 13 me dé ong Hai
va ba Pau Thi Hién 12 em gai 6ng Hai), chua bd sung tai san vao dat.

Qua xem xét tham dinh thé hién: Nha ¢ ctia ong Hai, ba Thuy duoc x4y dung
nha 03 tang, phan tai san trén dat 14n chiém da x4y dung kién cd (thudc phan méng
va tudng nha), néu thio d& s& anh hudng dén toan bo két cau cong trinh. Vi vay,
Toda an nhan dan thanh phd Pong Héi di c6 van ban dé nghi Phong Nong nghiép
va Mbi truong thanh phd Pong Héi cung cp thong tin vé gia dat ddi véi phan dat
ma ho 6ng Hai, ba Thuy d3 st dung 14n chiém cta cac thira dat lién ké, gom: 6,3m?
1an thira 314 va 14,7m? 1an thtra 316. Tai Cong van s6 531/NNMT ngay 23/5/2025
ctia Phong Néng nghiép va Mai truong thanh phd Dong Héi tra 101 théng tin vé gia
dat nhu sau: Theo gia dit theo Bang gia dat quy dinh tai Quyét dinh s
15/2025/QD-UBND ngay 20/3/2025 ctia UBND tinh Quang Binh, thtra dat s 316,
to ban dd 156, dia chi: Phuong Bic Ly, thanh phd Pong Hoi co gia 6.230.000
d6ng/m?; thira dat s6 314, to ban d6 156, dia chi: Phudong Bac Ly, thanh phd Pong
Héi ¢6 gia 2.770.000 ddng/m?.

Qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n di to chirc hoa giai dé cac duong su thoa
thuan voi nhau vé viée giai quyét cac tranh chap trong vu an nhung khong thanh.
ACB khong chip nhan phwong 4n cho bi don thanh toan truéc mot phan cac khoan
vay dé giai chap trudc tai san 13 nha, dat tai phuong Bic Ly.

Tai phién toa:

Pai dién theo uy quyén cta nguyén don trinh bay giir nguyén yéu cau khoi
kién. Bi don, nguoi co quyén lo1, nghia vy li€én quan da dugc triéu tap hop 1¢ lan
thr hai nhung ving mat, khong thudc trudng hop bat kha khang hodc tro ngai khach
quan.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Pong Hoi, tinh Qudng Binh
phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luit trong qué trinh giai quyét vu &n cta Tham
phan, Hoi dong xét xir ké tir khi thu 1y vu an cho dén trudc khi Hoi dong xét xir
vao nghi an dam bao ding cac quy dinh cua Bo luat T6 tung dan su.

Nguyén don di thuc hién quyén va nghia vu ctia minh theo quy dinh tai Diéu
70, 71 Bo luét to tung dan su. Bi don, nguoi c6 quyén lo1, nghia vu lién quan chua



thuc hién quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai B6 luat td tung dan sy

Bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan da dugc tri¢u tap hop 1¢ lan
thir hai nhung vang mit khong co 1y do, khong thudc truong hop bat kha khang
hodc tr¢ ngai khach quan nén dé nghi HDXX ap dung Piéu 228 Bo luat td tung
dan su xét xir vang mat cac duong su nay.

Vé ndi dung: Bé nghi HPXX ap dung cac Piéu: 116, 117. 280, 299, 317,
318, 323, 385, 398, 401, 463, 466, 468 Bo luat dan sy nam 2015. Diéu 100, 103,
209, 210 Luat to chirc tin dung nam 2024; Diéu 11, 26, 37 Luat Dt dai nam 2024;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 caa Uy ban
Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1¢ phi Toa an, tuyén xur:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang A: Budc ba HO6 T
phai thanh todn cho ACB tong sb tién ng tam tinh dén ngay 27/6/2025 la:
4.200.526.429 dong trong d6 gdm: ng gbc 3.409.198.308 dong, 1ii trong han
79.245.265 ddng, 13i qua han 679.466.946 dong, phat cham tra 13i 32.615.910
d6ng; Budc 6ng Pau H, ba HO T phai thanh toan cho ACB téng sb no tam tinh
dén ngay ngay 27/6/2025 la 2.029.667.002 dong trong d6 gdom: no gbc
1.800.000.000 dong, 14i trong han 20.712.329 dong, 14i qua han 206.605.479 dong,
phat cham tra 13i 2.349.194 dong.

Ong Pau H, ba H6 T con phai tiép tuc thanh toan tién 13i phat sinh theo mirc
141 suat da thoa thuan trong cac Hop dong tin dung tinh tir ngdy

Truong hop 6ng Pau H, ba HO T khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién
nghia vu tra no khong day da cho Ngan hang A thi ACB c¢6 quyén yéu cu co quan
c6 tham quyén xir 1y tai san dam bao 1a:

- Quyén st dung dat, tai san gén lién véi dat tai thira dat s 89, to ban dd sd
14, dia chi: xa Nghia Ninh, thanh phé Dé)ng Hé1, tinh Quang Binh thudc quyén SO
hiru, st dung cua ba HO T;

- Quyén st dung dat, tai san gén lién v&i dat tai thira dat sd 149, to ban do
s6 127, dia chi: phudng Bic Ly, thanh phd Péng Héi, tinh Quang Binh thudc quyén
so hitu, sir dung cua 6ng Dau H, ba HO T;

Péi voi phan dién tich d¢it ma ong Hai, ba Thuy da xdy dyng tai san lan
chiém sang thira dat lién ké do khong thé thao d& duoc tai san nén budc bi don
thanh todn gia tri dat b?mg tién cho cac ho co dat bi 14n chiém theo gia dat do Phong
Nong nghiép va Mai truong thanh phd Pong Héi cung cip tai Cong van sb 531
ngay 23/5/2025.

An phi, chi phi thim dinh: Puong sy phai chiu 4n theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



[1]. V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét:

Theo yéu cau khdi kién cua nguyén don, ddy 1 vu an "Tranh chap hop dong
tin dung", tranh chap phat sinh trong hoat dong kinh doanh thuwong mai giira cac to
chtic c6 dang ky kinh doanh v&i nhau va déu c¢6 muc dich loi nhuan nén day 1a
tranh chap “Kinh doanh thuong mai”, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an theo
quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 B6 luat t tung dan su. Bi don dng Pau H, ba HO T
c6 noi cu tra tai phudng Béc Ly, thanh phd Pong Héi, tinh Quang Binh nén vu an
thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Pong Héi, tinh Quéang
Binh theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ciia Bo
luat T6 tung dan sy.

[1.2] Vé su c6 mit cla duong su tai phién toa:

Tai phién toa bj don dng Pau H, ba Hb T; nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan: Ba Phan Thi M, 0ng Nguyén Vian T, ba Pau Thi Hién da duoc triéu
tap hop 1é nhung vang mit 1an thir hai, khong thudc truong hop bat kha khang hodc
tréd ngai khach quan. Can ctr quy dinh tai cac diéu 227, 228 Bo luat td tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong sy néu trén

2. V& noi dung vu an:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

* Xét yéu cdu thanh t0an ng theo Hop dong tin dung:

Xét cac Hop dong tin dung thé hién bang: Thoa thuan vé cac diéu khoan va
diéu kién tin dung chung, Hop déng cép tin dung, Khé udc nhéan no, Giéy dé nghi
kiém hop dong phat hanh va sir dung thé tin dung cho khach hang ca nhan; Ban
cac diéu khoan va diéu kién st dung thé tin dung cia ACB da duoc ky két béi
nguoi dai dién hop phap cua ACB va 6ng Pau H, ba Ho T, thoa mén cac diéu kién
c6 hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh tai Diéu 117 cta Bo luit dan sy va
quy dinh cua Luat cac td chire tin dung nén c6 hi¢u lyc phap luat, 1am phat sinh
quyén va nghia vu giita cac bén tham gia giao két hop dong.

Dbi voi yéu cau khai kién cta nguyén don ACB vé viée budc bi don 6ng
Pau H va ba HO T phai thanh toan sb tién ng gbe va no 13i phét sinh theo cac Hop
d6ng tin dung da ky két, Hoi dong xét xtr xét thay:

Qua trinh giai quyét vu an bi don bi don 6ng Pau H va ba HO T déu thong
nhat thira nhan vé viéc ky két cac Hop dong tin dung va sb tién du ng phat sinh dén
thoi diém hién tai nhu trén 1a ding thuc té. Theo do, day 1a céc tinh tiét, su kién
khong can phai chtng minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat t6 tung dan
su.

Déi véi yéu cau cia ACB doi véi khodn vay cia cd nhan ba Ho Thi Nbuw
Thuy.



- Vé s tién no gdc: Tai phién toa, dai dién ctia ACB yéu cau ba HO T phai
thanh toan tong sé tién no gdc con lai 13 3.409.198.308 ddng, trong d6 du ng gbc
ciia Hop dong cép tin dung sé6 QBL.CN.3034.170423 ngay 17/4/2023, Khé udc
nhan ng s6 01 1a: 3.378.482.254 dong va du ng gbe ctia Theé tin dung s6 3567 95**
*xkx 3347 4 30.716.054 dong. Xét thay, viée ba H6 T c6 vay von tai ACB véi
tong so tién no gbe 3.430.716.054 dong (bao gom 3.400.000.000 vay cua Khé udc
nhan no sé 01 va 30.716.054 dong du no do st dung thé tin dung dién tir) 12 ding
thuc té. Qua trinh vay vén, ba HO T da tra duogc sd tién gbe 21.517.746 déng. Nhu
vay, tinh dén ngay 27/6/2025, ba HO T con no ACB sb tién gbc 1a: 3.409.198.308
ddng. Vi vay, can budc ba Ho T thanh toan cho ACB sb tién ng gbc con lai nhu
trén 1a phu hop

- Vé s tién no 13i: Xét thay, cac Hop dong tin dung gitta ACB véi ba H6 T
thudc hop dong vay c6 thoi han va c6 14i, hai bén thoa thuan vé 13i suét tai cac Hop
d6ng tin dung va sy thoa thuan vé 13i nay phu hop voi quy dinh ctia phap luat. Qua
trinh vay von, ba H6 T d3 thanh toan dugc mot phan s tién 14i trong han phéat sinh
12 288.518.554 dong. Pén ngay 27/6/2025, ba HO T con no 13i 14 791.328.121 déng,
bao gdém 13i trong han 79.245.265 dong, 13i qua han 679.466.946 dong (qua han
ctia khé udc 01: 668.504.955 ddng va qua han cua thé tin dung: 10.961.991 dong),
phat cham tra 13i 32.615.910 dong. Vi vay, can budc ba Ho T thanh toan cho ACB
s6 tién no 14i theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a dung phéap luat.

Nhu vay, tam tinh dén ngay 27/6/2025 tong sd tién ng gbc va no 13i ma ba
Ho T phai thanh toan cho ACB 14 4.200.526.429 dong.

Déi véi yéu cau ciia ACB déi véi khoan vay chung ciia vo chong éng Pau H
vaba Ho T.

- Vé sb tién no géc: Tai phién toa, dai dién cia ACB yéu cau ong Pau H va
ba Ho T phai thanh toan téng sd tién no gdc con lai cia Hop ddng cip tin dung sd
QBI.CN.1329.230823 ngay 29/8/2023, Khé wéc nhan no sé 02 tam tinh dén ngay
xét xir so tham 1a: 1.800.000.000 dong dong. Xét thay, viec dng Pau H va ba Hb
T c6 vay von tai ACB véi téng sb tién ng gbe 1.800.000.000 dong 1a ding thuc té.
Qua trinh vay vdn, 6ng Hai, ba Thuy chua thanh toan ng gbc. Nhu vy, tinh dén
ngay 27/6/2025, dng Dau H va ba Ho T con ng ACB s6 tién gbc 13: 1.800.000.000
ddng. Vi vay, can budc 6ng Dau H va ba Hd T thanh toan cho ACB sé tién no gdc
nhu trén 1a phu hop

- Vé sb tién no 1ai: Xét thdy, Hop dong tin dung gitra ACB véi 6ng Pau H
va ba Ho T thudc hop dong vay c6 thoi han va c6 13i, hai bén thoa thuan vé 13i suat
tai cac Hop dong tin dung va su thoa thuan vé 1ai nay phu hop voi quy dinh cia
phap luat. Qua4 trinh vay vbn, dng Pau H va ba Ho T di thanh toan duoc mot phan
s6 tién 13i trong han phat sinh 13 42.115.068 ddng. Dén ngay 27/6/2025, 6ng Pau
H va ba Ho T con no i trong han 20.712.329 dong, 13i qua han 206.605.479 dong,



phat cham tra 13i 2.349.194 d6ng. Vi vy, can budc 6ng Pau H va ba HO T thanh
toan cho ACB s6 tién no i theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ding phap
luat.

Nhu vay, tam tinh dén ngay 27/6/2025 tong s6 tién no goc va no 1di ma 6ng
Pau H, ba H6 T phai thanh toan cho ACB 14 2.029.667.002 ddong.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr can cir Pidu 466 cua Bo luat dan
su chip nhan yéu ciu cta nguyén don ACB:

- Budc ba Ho T phai thanh toan cho cho ACB sb tién tinh dén ngay 27/6/2025
la: 4.200.526.429 dong trong d6 gdm: no gdc 3.409.198.308 dong, 13i trong han
79.245.265 ddng, 13i qua han 679.466.946 dong, phat cham tra 13i 32.615.910
dong;

- Budc 6ng Pau H, ba Ho T tra ngay cho ACB tong s6 ng tam tinh dén ngay
xét xtr so tham (ngay 27/6/2025) 1a 2.029.667.002 dong trong d6 gdm: no gbc
1.800.000.000 dong, 14i trong han 20.712.329 dong, 13i qua han 206.605.479 dong,
phat cham tra 13i 2.349.194 dong.

Ké tir sau ngay xét xir so tham, 6ng Pau H, ba Ho T con phai tiép tuc tra tién
11, phat cham tra 13i phat sinh theo muc 13i suat quy dinh tai cac Hop dong tin dung
d3 ky két cho dén ngay tra hét no.

* . Xét yéu cdu xir Iy tai san dam bdo theo Hop dong thé chip:

Pé bao dam cho viéc vay vOn theo Théa thuén vé cac diéu khoan va diéu
kién tin dung chung s6 QBL.CN.3033.170423 ngay 17/4/2023, Hop dong cap tin
dung s6 QBI.CN.3034.170423 ngay 17/4/2023, Khé udc nhan no sé 01 va Thoa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 QBI.CN.1328.230823 ngay
29/8/2023; Hop ddng cép tin dung s6 QBL.CN.1329.230823 ngay 29/8/2023, Khé
ude nhan no s6 02; ba HO T da thé chép tai san la quyén st dung dat, tai san gén
lién véi dat tai thira dat s 89, to ban do sé 14, dia chi: xa Nghia Ninh, thanh phd
Pong Héi, tinh Quang Binh thudc quyén sé hiru, sit dung ctia ba Ho T theo Hop
d6ng thé chap tai san s6 QBL.BDCN.322.170423 ngay 17/4/2023; 6ng Pau H va
ba HO T da da thé chap tai san 1a quyén sir dung dét, tai san gan lién véi dat tai thia
dat s6 149, t ban do s6 127 (theo Ban d6 hién nay 1a thira 146, to ban d6 156) dia
chi: phuong Béc Ly, thanh phé Pong Héi, tinh Quang Binh thudc quyén s hiru,
st dung cua 6ng Pau H, bd HO T theo Hop dong thé chip tai san s
QBIL.BDCN.93.230823 ngay 29/8/2023.

Xét thoa thuin cua cac bén tai Hop dong thé chip tai san sb
QBLBDCN.322.170423 ngay 17/4/2023 va Hop dong thé chip tai san s
QBI.BDCN.93.230823 ngay 29/8/2023 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat. Hop
ddng thé chap di duoc cong chimg va dang ky thé chip hop 18 nén phat sinh hiéu
luc, rang bude quyén va nghia vu ciia bén thé thé chap, bén nhan thé chap tai san.
Can ctr quy dinh tai céac Piéu 299, 317, 318, 323, Hoi déng xét XU chép nhan yéu
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cdu ctia nguyén don: Truong hop ba H6 T khong thuc hién nghia vu hodc thuc hién
nghia vy tra no khong day du cho ACB thi ACB c6 quyén yéu cau co quan thi hanh
an dan su c6 tham quyén ké bién, xir 1y tai san dam bao theo Hop dong thé chap da
ky két dé thu ndi no.

Truong hop sau khi xir Iy xong tai san bao dam ma van khong du thu hoi
khoan no thi ba HO T van phai c6 trach nhiém thanh toan khoan no con lai cho
ACB.

Déi véi phan dién dat ma ong Hai, ba Thuy da st dung tang thém ngoai Gidy
chung nhén, can ctr két qua xem xét tham dinh tai chd xac dinh:

- Ong Hai, ba Thuy st dung 1an chiém thua dat 316, to ban do 156, dia chi:
Phuong Bic Ly, thanh phé Pong Héi, chu st dung: Ba Phan Thi M (me dé ong
Hai) phan dat c6 dién tich 1a 6,3 m? va sir dung 1an chiém thira dat 314, t& ban d6
156, dia chi: Phuong Bic Ly, thanh phd Pong Héi, chu st dung: Ba Dau Thi Hién,
6ng Nguyén Van T phan dat c6 dién tich 1a 14,7 m?

Qua xem xét tham dinh xét thay khong thé budc thao d& cac tai san 6ng Hai,
ba Thly da xay dung trén phan dat 14n chiém do viéc thao d& s& anh huong dén
toan bo két cau cong trinh nha ¢ ctua 6ng Hai, ba Thuy. Vi vay, Hoi dong xét xir
Xét thdy can budc nguoi sit dung dat ong Hai, ba Thuy hodc ngudi nhan chuyén
nhuong tai san (trong truong hop tai san dam bao duogc xir Iy dé thu hdi no) phai
thanh toan gia tri dat tinh bang tién cho cac chu st dung dét c6 phan dat bi ong Hai,
ba Thuy sir dung l4n chiém, gia dat duoc tinh theo theo Cong van s6 531/NNMT
ngay 23/5/2025 cua Phong Nong nghiép va Mai truong thanh phd Dong Hoi

Y kién cua kiém sat vién tham gia phién t0a vé viéc giai quyét vu an 1a phu
hop nén hoi dong xét xir chap nhan.

3. V& an phi va chi phi t tung khéc:

- V& an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don dugc chip nhan nén bj
don phai chiu an phi. Xét d6i v6i sd tién ma ba HO T phai thanh toan cho ACB
phat sinh tir khoan vay theo Hop ddng cép tin dung s QBL.CN.3034.170423 ngay
17/4/2023, Khé wdc nhan no s6 01 do c6 muc dich vay tra tién mua dat va tiéu
dung nén can budc ba Thuy phai chiu an phi dan su; D6i voi sé tién ma 6ng Pau
H, ba HO T phai thanh toan cho ACB phat sinh tir khoan vay theo Hop dong cap
tin dung s6 QBI.CN.1329.230823 ngay 29/8/2023, Khé wdc nhan ng s6 02 do ¢o
muc dich vay b sung von kinh doanh nén can budc 6ng Hai, ba Thuy phai chiu an
phi kinh doanh thuong mai.

- V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu toan b chi phi xem xét, tham dinh tai
chd. Chi phi nay nguyén don d ndp tam tng va chi phi dt nén bi don c6 nghia vu
tra lai cho ACB.

Vi céc le trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr Khoan 1 Diéu 30, diém b khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39; biéu 147, 157, 158, 227, 228, 271, 273 va B luat t6 tung dan sy;

- Ap dung céc diéu 116, 117, 280, 299, 317, 318, 323, 385, 398, 401, 463,
466 va Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Ap dung céc diéu: 100, 103, 209 va Piéu 210 Luat t6 chic tin dung nam
2024;

- Ap dung cac diéu 11, 26 va Piéu 37 Luat Dat dai nim 2024

- Ap dung Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xir

1. Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang A dbi véi bi don
6ng Dau H, ba H5 T:

Budc ba H6 T phai thanh toan cho Ngan hang A sé tién ng tam tinh dén ngay
27/6/2025 13: 4.200.526.429 ddng (Bon ty, hai tram triéu dong, ndm tram hai muwoi
sdu nghin, bon tram hai muoi chin dong), trong d6 gdm: no gdc 3.409.198.308
ddng, 1ai trong han 79.245.265 ddng, 13i qua han 679.466.946 dong, phat cham tra
13i 32.615.910 dong;

Budc ong Pau H, ba H T phai thanh toan cho Ngan hang A s tién no tam
tinh dén ngay 27/6/2025: 14 2.029.667.002 ddng (Hai ty, khéng tram hai mwoi chin
triéu, sau tram sau muoi bay nghin, khéng tran linh hai dong), trong 6 gdm: no
gbc 1.800.000.000 dong, 13i trong han 20.712.329 dong, 14i qua han 206.605.479
ddng, phat cham tra 13i 2.349.194 dong.

Ké tir ngay tiép theo clia ngay xét xtr so tham, dng Pau H, ba HO T con phai
tiép tuc tra tién 14i, phat cham tra 1ai phat sinh theo murc 131 suét quy dinh tai Théa
thuan vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung s6 QBL.CN.3033.170423 ngay
17/4/2023, Hop ddng cép tin dung s6 QBI.CN.3034.170423 ngay 17/4/2023, Khé
ude nhan ng s6 01 va Théa thuin vé cac diéu khoan va diéu kién tin dung chung
s6 QBIL.CN.1328.230823 ngay 29/8/2023; Hop ddng cap tin dung s
QBI.CN.1329.230823 ngay 29/8/2023, Khé udc nhan no sb 02; Thé tin dung sd
3567 95** **** 3347

Truong hop trong cac Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu
chinh 1i suét cho vay theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 131 suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
ctia Toa an ciing s& duoc didu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 1ai sudt cua
ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Pau H, ba HO T khong thuc hién nghia vu hodc thyc hién
nghia vu tra no khong day da cho Ngan hang A thi ACB c¢6 quyén yéu cau co quan
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c6 tham quyén ké bién, xir Iy tai san dam bao dé thu héi no, gdbm:

- Quyén su dung dat, tai san g:fm lién véi dat tai thira dat s6 89, to ban dd sb
14 dia chi: x4 Nghia Ninh, thanh phé Péng Hoi, tinh Quang Binh thudc quyén so
hitu, st dung ctia ba H6 T, Gidy chtrng nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién voi dat o s6 BI 248719 do UBND thanh phd Pong Héi,
tinh Quang Binh cip ngay 18/4/2012. Ngay 11/4/2023 Chi nhanh Vin phong dang
ky dat dai thanh phé Pong Hoi xac nhan chuyén nhugng cho ba Hb T theo ho so
0534.CN.001 theo Hop dong thé chip tai san s6 QBL.BDCN.322.170423 ngay
17/4/2023,;

- Quyén st dung dat, tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 149, to ban do
s6 127 (hién nay 1a thira s6 146, to ban d6 s6 156), dia chi: phuong Béc Ly, thanh
phé Pdng Héi, tinh Quang Binh, thudc quyén sé hitu, st dung ctia 6ng Dau H, ba
Ho T, Gidy ching nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & s6 BT 438822
do UBND thanh phd Pdng Héi, tinh Quang Binh cip ngay 09/5/2014 theo Hop
d6ng thé chap tai san s6 QBI.BDCN.93.230823 ngay 29/8/2023.

Giao cho 6ng Pau H, ba H5 T hodc ngudi mua lai tai san 1a quyén sir dung
dat, tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 149, to ban do s6 127 (hién nay 14 thira
s6 146, t ban d6 s6 156) trong truong hop tai san dam bao b xt Iy dé thu hodi no
dugc quyén sir dung phan dat ma 6ng Hai, ba Thuy da sir dung 14n chiém c6 dién
tich 6,3m?, thudc thira dat 314, t& ban d6 156, dia chi: Phuong Béc Ly, thanh phd
Pong Hai, tinh Quang Binh, chu sir dung: Ba Phan Thi M. Budc 6ng Pau H, ba
Ho T hodc ngudi mua lai tai san 13 quyén sir dung dét, tai san gan lién voi dit tai
thira dat s6 149, to ban do s6 127 (hién nay 1a thtra s6 146, to ban d6 s6 156) trong
truong hop tai san dam bao bi xir 1y dé thu hdi ng phai thanh toan cho ba Phan Thi
M gi4 tri phan dat d3 sir dung tinh bang tién 1a 17.451.000 dong (Muwoi bay triéu,
bén tram ndm mwoi mot nghin dong).

Giao cho 6ng Pau H, ba H5 T hodc ngudi mua lai tai san 1a quyén sir dung
dat, tai san gin lién v6i dat tai thira dat s6 149, to ban d6 sé 127 (hién nay 14 thira
s6 146, t ban d6 s6 156) trong trudng hop tai san dam bao bi xt Iy dé thu hdi no
dugc quyén sir dung phan dat ma 6ng Hai, ba Thuy da str dung 14n chiém c6 dién
tich 14,7m?, thudc thira dat 316, t& ban dd 156, dia chi: Phuong Béc Ly, thanh phd
Pong Hoi, tinh Quang Binh, chii sir dung: Ong Nguyén Vin T, ba Pau Thi Hién.
Budc 6ng Pau H, ba HO T hodc ngudi mua lai tai san 1a quyén sir dung dat, tai san
gin lién voi dat tai thira dat s6 149, to ban dd sd 127 (hién nay 1a thua sb 146, to
ban db s 156) trong truong hop tai san dam bao bi xtr Iy dé thu hdi no phai thanh
toan cho 6ng Nguyén Vin T, ba Dau Thi Hién gi tri phan dat da sir dung 1an chiém
tinh bang tién 13 91.581.000 ddng (Chin muwoi mot triéu, ndm tram tdm muoi mot
nghin dong).

Sau khi 6ng Pau H, ba HO T hoic ngudi mua lai tai san 1a quyén sir dung
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dat, tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 149, to ban d6 s6 127 (hién nay 1a thira
s6 146, t ban d6 s6 156) trong trudng hop tai san dam bao bi xur Iy dé thu hoi no
thuc hién xong nghia vu thanh toan ddi voi cac chu sir dung dat c6 dat bi ong Hai,
ba Thuy sur dung 14n chiém; duong su dugc quyén chu dong, doc lap lién hé voi co
quan nha nudc c6 tham quyén cip doi lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat va
tai san grlfm lién voi dat theo ding dién tich dat thue té sir dung cling nhu thuc hién
nghia vu tai chinh cta nguoi st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi va chi phi t6 tung khac:

- V& an phi: Budc ba H6 T phai chiu an phi dan sy so tham 112.200.526
ddng (Mot tram muwoi hai triéu, hai tram nghin, ndm tram hai séu dong); Budc ong
Pau H va ba HO T phai chiu an kinh doanh thwong mai su so tham 1a 72.593.340
ddng (Bday mueoi hai triéu, nam tram chin muwoi ba nghin, ba trdm bén muwroi dong).

Tra lai cho Ngan hang A s6 tién tam (mg an phi d& nop 1a 56.712.000 dong
(Bang chiz: Nam muwoi sdu triéu, bay tram muwoi hai nghin dong chan) theo Bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0001439 ngay 04/11/2024 cua Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh ph Pong Héi, tinh Quang Binh.

- V& chi phi té tung khac: Ong Pau H, ba HO Thi Nhu Thuy phai chiu chi
phi xem xét tham dinh tai chd véi s6 tién 1a 10.000.000 dong (Muwoi triéu dong
chan). Buoc Ong Pau H, ba H6 Thi Nhu Thuy ¢6 nghia vu tra lai cho Ngan hang
A s6 tién 10.000.000 d¢ong ma Ngan hang di chi tam tmg.

3. V& quyén khang cdo: Puong su ¢6 mat tai phién toa cO quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su ving mit tai phién toa c6
quyén khang c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ngay
Tda an niém yét ban an theo quy dinh ctia phap luat.

Trueong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan s thi ngueoi dwoc thi hanh dn déan sy, ngwoi phdi thi hanh én dén sie c6 quyén
théa thudn thi hanh dén, quyén yéu cau thi hanh én hodc bi cuéng ché thi hanh dn
theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén su; thoi hiéu thi hanh an
dwoc thuwe hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan s

(Kem theo so do do dac hién trang sw dung dcft)

HOI PONG XET XU SO THAM
C4c Hoi thAm nhén dén Tham phén - Chii toa phién toa
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Noi nhn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thanh phé Déng Héi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phd Pong Héi;

- Céc duong su;

- Luu HS vu an.

Mai Thi My Hanh



