TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VU'C 2 - NINH BiNH Poc Iap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sd: 08/2025/DS-ST
Ngay 16/9/2025 ‘
(V/v: Tranh chap Hop dong uy quyén)

, ‘ NI:IAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - NINH BINH

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham goém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: dng Hoang Ngoc Hung

Cdc Hoi tham nhan dén: ba Ta Thi Thé

ong L.& Thanh Son

- Thu ky phién toa: ba Pham Thi Hu¢ - Thu ky Toa an.

- Pgi dién Vién kiém sat nhén déan khu vuee 2 - Ninh Binh tham gia phién toa: ba
Vii Thi Tuyét - Kiém sat vién.

Ngay 16/9/2025, tai try sé Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ninh Binh xét xir so tham
cong khai vu an thu 1y s6 21/2024/TLST-DS ngay 04/12/2024 cua Toa an nhan dan
huyén YM, tinh Ninh Binh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ninh Binh) vé viéc:
“Tranh chdp hop dong ty quyén”; theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
06/2025/QDXXST-DS ngay 11/8/2025 va Quyét dinh hoan phién toa s6 02/2025/DS-
Qb ngay 27/8/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: 6ng Pao Xuan D, sinh ndm 1961; dia chi: xom 12, xa KT, huyén
YM, tinh Ninh Binh (nay 1a x6m 12, xa YM, tinh Ninh Binh).

- B1 don: anh Vii Ngoc C, sinh ndm 1993; dia chi: xom Phu My, xa YM, huyén
YM, tinh Ninh Binh (nay 1a xdm Phi My, xa YT, tinh Ninh Binh).

- Nguoi lam ching: anh Dao Hoang B, sinh nam 1977; dia chi: x6m 12, xa KT,
huyén YM, tinh Ninh Binh (nay la: xém 12, xa YM, tinh Ninh Binh).

Tai phién toa c6 mat ong D, vang miat anh C (khong c6 1y do); anh B xin xét xir
Véng mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 31/10/2024, cdc ban tir khai va tai phién toa nguyén
don ong Pao Xudn D trinh bay:

Ong D quen biét anh Vii Ngoc C thong qua con ré cta 6ng 1a Vi Pac M, anh C

va anh M choi than v6i nhau, anh M con gidi thiéu anh C 1a cdn bd Ngan hang MB
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(Ngan hang quan d6i) trén thanh phé Tam Diép, nén hai nguoi thuong xuyén vé nha 6ng
nau nudng, in udng cung nhau nhu con cai trong gia dinh. Thoi diém d6, vo chong 6ng
D di ly hon va 6ng nhan quyén nudi con trai 16 tudi dang an hoc, ong lai 1a ngudi cao
tudi, nhiéu bénh, dm dau thuong xuyén nén mat ngu, trim cam, than kinh luén hoang
loan, khong on dinh, thdy vay anh C néi v6i éng “Bdc gio cao tudi, thwong ém dau nhw
thé lai nudi con trai dang hoc 16p 10, lirong chi c6 4.000.000d, bac khéng lam gi dwoc
thém nén rat vdt va hay la bdc ban cdi nha dang ¢ dé vao trong xém mua nha khdc dé
& hodc 1én Ninh Binh & cing vo chong con ré, con du tién d@é lai liic om dau va dwéng
gia”. Anh C con dé xuat “bdc cik 1y quyén toan bé tdi san nha civa ciia bac cho chau dé
chdu tim ngwoi mua bdn givip bdc”. Do tam trang, than kinh cta 6ng ludn hoang loan
nén 6ng di dong ¥ dua Gidy ching nhan quyén sir dung dat, thira dat 485 to ban dd sb
4 tai x6m 12, xa KT, huyén YM, tinh Ninh Binh (nay 1a xé6m 12, xa YM, tinh Ninh Binh)
va ky Hop dong iy quyén cho anh C vao ngay 13/6/2024 tai Van phong cong chimg Q,
tinh Ninh Binh. Moi van dé vé noi dung trong ban hop dong ty quyén déu do C thué
nguoi soan thao, ong D chi dén ky. Pén khi stc khoe ong binh phuc, 6ng méi xem va
doc k¥ lai ndi dung cta ban hop dong oy quyén di ky tai Vin phong cong ching Q, thi
6ng D méi thay noi dung ty quyén khong dung va 6ng da nhiéu lan dé nghi cham dut
hop dong iy quyén ndy va yéu cau anh C phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, nhung anh C khat 1an khéng tra va con viét gidy cam két vé viéc tra lai Gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho ong, nhung anh C khong thyc hién ding theo cam két.
Trong thoi gian Toa an giai quyét vu an anh C c6 gip va hen ong sé tra gidy nhung sau
d6 C bi co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd Ha Noi khoi t6 vé toi: “Lira dao
chiém doat tai san; Lam gid con dAu, tai liéu cua co quan, t6 chire; Sur dung con d4u hodc
tai liéu gia cta co quan, t6 chitc” nhung b trén khoi dia phuong, Cong an thanh phd Ha
Noi d4 ra Quyét dinh truy na.

Ong D d& nghi Toa an huy bé Hop dong ty quyén lap ngay 13/6/2024 tai Van
phong Cong ching Q, tinh Ninh Binh; dia chi: s6 32B, ngd 40, duong LTT, phé T,
phudng Th, thanh phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh giita 6ng 12 Pao Xuan D va anh Vi
Ngoc C va budc anh Vii Ngoc C phai tra cho 6ng 01 Gidy chtng nhan quyén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san gan lién voi dat, sb seri DE 534788, sd vao s6 cap
GCN: CS00287 do S¢ Tai nguyén va Mai truong Ninh Binh cép ngay 08/8/2022; thira
dat 485, to ban d6 s6 4 mang tén Pao Xuan D.

Poi véi bi don anh Vii Ngoc C: sau khi Toa an thu Iy vu 4n va triéu tap anh C dén

lam viéc va giao nhan tryc ti€ép Thong bao vé viéc thu 1y vu &n ndi trén cua Toa an, anh
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C chua c6 ban ty khai trinh bay quan diém ctia minh ddi v6i yéu cau khai kién cia ong
D. Hién tai anh C khong c6 mat tai dia phuong.

Nguoi lam chung anh Dao Hoang B, trinh bay: anh B lam an ninh trét tu co sé,
ngay 03/10/2024 anh dugc 6ng Pao Xuan D moi sang nha dé ching kién viéc anh Vil
Ngoc C viét cam két trudc mit anh; ndi dung anh C xac nhan c6 cAm cla ong D 01 Giéy
chuing nhan quyén su dung dAt thira dat s6 485, to ban dd s6 4 ¢6 dién tich 110,3m? dt,
da dugc cip Gidy chimg nhan mang tén 6ng Pao Xuan D. Anh C cam két dén ngay
22/10/2024, anh C c6 trach nhiém tra cho 6ng D gidy ching nhan néi trén, néu anh C
khong thuc hién dung s€ chiu trach nhiém trude phap luat vé viéc 1am ctia minh. Anh B
cam két toan bo 16i khai ctia anh 1a dang sy that.

Tai bién ban xac minh ngay 26/3/2025 cua Toa dn, Cong an xa YM, huyén YM,
tinh Ninh Binh (nay la Cong an xa YT, tinh Ninh Binh) cung cdp: anh Vii Ngoc C, sinh
nam 1993 c6 dang ky ho khau thuong tri tai xom Pha My, xd YM, huyén YM, tinh Ninh
Binh (nay 1a xém Phta My, x3 YT, tinh Ninh Binh), anh C khong cét chuyén khau di noi
khac. Tuy nhién, anh C khong c6 mit tai dia phuong tir khoang dau thang 2/2025 Cong
an x4 khong biét di dau lam gi. Ngay 20/3/2025 Cong an xa YM, huyén YM, tinh Ninh
Binh ¢6 lam viéc v&i Phong canh sat hinh sy Cong an thanh phé Ha Noi vé vu viéc lién
quan dén anh Vii Ngoc C thi duoc biét anh Vil Ngoc C d bi Cong an thanh phé Ha Noi
khoi t6 vu 4n, khai td bi can va co quyét dinh bt bj can dé tam giam, nhung khi thuc
hién 1énh bét thi anh C khong c6 mat tai dia phuong do d6 chua thuc hién dugc 1énh bat
dé tam giam d6i voi anh Vit Ngoc C.

Ngay 17/7/2025 Toa an da nhan dugc ban sao cac Quyét dinh khéi t6 vu an, khoi
t6 bi can va truy ni ddi vdi anh Vil Ngoc C do Cong an xa YT, tinh Ninh Binh cung cap.
Theo d6 thi anh Vit Ngoc C dang bi co quan Canh sat diéu tra Cong an thanh phd Ha
Noi khoi to vé toi: “Lira dao chiém doat tai san; Lam gia con dau, tai liéu cua co quan,
t6 chtrc; Str dung con du hodc tai liéu gia ctia co quan, to chire” tir ngay 28/02/2025 va
ra Quyét dinh truy na dbi voi anh C tir ngay 03/6/2025.

Ngay 14/8/2025, Toa dn dd c¢6 Cong vin yéu cau Van phong céng chitng Q cung
tdp tai lidu, chitng cir. Ngay 22/8/2025, Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ninh Binh d nhén
duoc céc tai liéu do Vian phong cong chimg Q cung cdp gom: 01 Quyét dinh vé viéc
thanh 1ap Vin phong cong chimg (ban sao); 01 Gidy ding ky hoat dong ctia Vin phong
cong chimg (ban sao); Thé cong chung vién (ban sao) va bo ho so yéu cau cong chimg
hop dong tly quyén giira ong D va anh C ngay 13/6/2024 (Pon yéu cau cong chimg cila

ong D; Pon yéu cau cong ching cua anh C; Hop ddng iy quyén; Gidy chimg nhan quyén
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sir dung dat s6 DE 534788 mang tén Pao Xuan D; Cin cudc cong dan cua ong D; Can
cudc cong dan cua anh C; Giéy xac nhan tinh trang hon nhan cua anh C; Giéy xac nhan
tinh trang hon nhan cia 6ng D; Gidy x4ac nhan thong tin vé cu tri cua anh C; Gidy xéc
nhan thong tin vé cu tra ctia 6ng D va Pon xin xac nhan cua éng D tai Cong an phudng
Nam Binh, thanh ph6 Ninh Binh).

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén YM, tinh Ninh Binh tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

Viéc tuan theo phép luat tb tung: tur khi thu Iy vu an dén truge thoi diém HDXX
nghi an, Tham phan, HDXX, Thu ky phién toa thuc hién dung cic quy dinh cta phap
luat tb tung dan su; xac dinh dung tu cach nguoi tham gia tb tung; chuyén hd so cho
VKS nghién ctru dung thoi gian. Nguyén don chap hanh dung qui dinh; bi don khong
chép hanh cac qui dinh vé td tung dan su, khong c6 mat tai Toa an dé 1am viéc va trinh
bay quan diém ctia minh d6i v&i yéu cau khai kién cua nguyén don gay kho khin cho
viéc giai quyét vu an.

Vé ndi dung vu 4n: ong Pao Xuan D khoi kién yéu cau Toa an huy bo Hop dong
iy quyén 1ap ngay 13/6/2024 tai Vin phong Cong ching Q, tinh Ninh Binh; dia chi: s6
32B, ngd 40, duong LTT, phd T, phuong Th, thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh giita
ong 1a Pao Xuan D va anh Vii Ngoc C va budc anh Vii Ngoc C phai tra cho ong 01 gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat, sb seri
DE 534788, s6 vao s6 cAp GCN: CS00287 do S& Tai nguyén va Moi trudng Ninh Binh
cap ngay 08/8/2022: thira dat 485, t& ban do sé 4 mang tén Pao Xuan D.

Vé quan diém giai quyét vu an: Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 92, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 Bo luat TH tung
dan sy; Cén ctr khoan 1 Diéu 105, Diéu 385, Diéu 398, Dicu 400, Diéu 401, Diéu 562,
Diéu 563, Biéu 565, Diéu 566, Biéu 567, Diéu 568 va Diéu 569 B¢ luat Dan sy. Dé nghi
HPXX chip nhén toan bo yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi v6i bi don anh Vil
Ngoc C.

+ Tuyén bd cham dut Hop dong ty quyén lap ngay 13/6/2024 tai Van phong Cong
chtng Q, tinh Ninh Binh; dia chi: s6 32B, ngd 40, duong LTT, phd T, phudng Th, thanh
phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh;

+ Budc anh Vii Ngoc C phai tra lai cho 6ng Pao Xuin D 01 Gidy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dét, sb seri DE 534788,
s6 vao s6 cidp GCN: CS00287 do So Tai nguyén va Moi truong Ninh Binh cdp ngay
08/8/2022; thira dat sb 485, to ban d6 sd 4 mang tén Pao Xuan D
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx

Vé an phi: can ctr Diéu 144, Piéu 147 Bo luat T tung dan su; diém a khoan 1
Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an anh C phai ndp an phi dan su so tham theo quy dinh ctia phap
luat. Nguyén don 13 ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tam mg an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chung cur c6 trong ho so vu an duge tham tra tai
phién toa, 161 trinh bay va yéu cau cia duong sy, cin ctr vao két qua tranh luan tai phién
toa, HDXX nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tham quyén giai quyét: nguyén don 6ng Pao Xuan D khai kién yéu cau
Tda an tuyén bd cham dut Hop dong ty quyén va bude ngudi duge Gy quyén phai tra
lai 01 Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat mang tén Pao Xuan D dbi véi bi don anh Vil Ngoc C, sinh nam 1993; dia chi: xom
Phu M¥, xa YM, huyén YM, tinh Ninh Binh (nay la xom Phu My, xa YT, tinh Ninh Binh)
thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ninh Binh theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat TH tung
dan su.

[1.2] V& su ¢6 mit ctia nhitng ngudi tham gia t6 tung: bi don anh Vi Ngoc C di
dugc Toa an nhan dan huyén YM, tinh Ninh Binh (nay la Toa 4n nhan dan khu vuc 2 -
Ninh Binh) da téng dat truc tiép Thong bao thu 1y vu an va cac vin ban td tung khac cia
Toda an. Sau khi anh C pham t6i va bo trén thi Cong an thanh phé Ha Noi di ra Quyét
dinh truy na, Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ninh Binh da thuc hién bién phap té)ng dat
(niém yét cong khai) cac van ban td tung cia Toa an va Quyét dinh dua vu an ra xét xur,
Quyét dinh hodn phién toa nhung anh C van vang mat khong c6 1y do, cin ctr khoan 2
Dicu 227; Piéu 228 Bo luat T6 tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir ving mit bi don
anh Vii Ngoc C.

[2] Vé ndi dung vu 4n: 6ng D dé nghi Toa an hity bé Hop dong iy quyén ngay
13/6/2024 gifra 6ng 1a Pao Xuan D va anh Vi Ngoc C duogc 1ap, ky két tai tru s& Van
phong cong chimg Q, tinh Ninh Binh va budc anh Vii Ngoc C phai tra cho 6ng 01 Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat, so seri
DE 534788, s6 vao so cap GCN: CS00287 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng Ninh Binh
cap ngay 08/8/2022; thira dat 485, to ban dd sd 4 mang tén Pao Xuan D.
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[2.1] Xét tinh phap 1y cua Hop dong uy quyén: ngay 13/6/2024 tai Vin phong
Cong chung Q, tinh Ninh Binh; dia chi: s6 32B, ngod 40, duong LTT, phé T, phuong Th,
thanh phd Ninh Binh, tinh Ninh Binh 6ng Dao Xuan D c6 ky Hop dong ty quyén cho
anh Vii Ngoc C dé anh C thuc hién cac cong viéc bao gém:

- Thyce hi¢n céc thu tuc xin xac nhan tinh trang bat dong san, chinh 1y, dang ky bién
dong dat dai, dinh chinh, diéu chinh, cap nhat théng tin trén gidy Ching nhan quyén st
dung dat quyén s6 hitu nha & va cdc tai san khac gin lién v6i dét va trich luc ho so, gidy to
c6 lién quan (néu c6); Ké khai va nop cac loai thué, phi theo quy dinh va nhan két qua.

- Toan quyén quan ly, st dung, nhan dat coc dé chuyén nhuong, chuyén nhuong,
tang cho, cho thué tai san.

- Thé chap dé bao dam cho bén thr ba vay vén tai ngan hang mot phan hoic toan
bo tai san néu trén. Khong han ché sb 1an thé chép va muc nghia vu dugc bao dam; thuc
hién vay von, giai ngan, tat toan khoan vay tai to chuc tin dung. Truong hop dén han thuc
hién nghia vu dugc bao ddm ma bén c6 nghia vu khong thyc hién, thyc hién khong ding
hodc phai thuc hién nghia vu trude thot han thi bén A déng ¥ cho bén nhan bdo dam dugc
xtr 1y tai san néu trén theo thoa thuan trong hop dong thé chap va theo quy dinh ctia phap
luat. Puoc lap va ky tén trén cac hop dong thé chip, hop dong tin dung, bién ban dinh gia,
phuong an vay vén, gidy nhan no va cac gidy to khac c6 lién quan. Nop va nhan (ban
chinh) hd so dang ky giao dich bao dam va xo6a ding ky giao dich bao dam.

- Khi thyc hién cac cong viée ty quyén trén, bén B duogc l1ap va ky cac gidy to can
thiét tai cac co quan, t6 chirc c6 tham quyén theo quy dinh. Pong thoi duge thay mat bén
A ké khai, ndp cac khoan tién thué, phi, nhan cac khoan tién phat sinh tir viéc ay quyén
néu trén. Bén B dugc quyén 1ap, ky cac van ban stra d6i, bo sung, cham dut hodc huy bo
cac giao dich ma minh da xac 1ap vé1 cac bén khac trong khi thye hién cac cong viéce trong
pham vi iy quyén néu trén va nhan thanh toan va cac diéu kién khac do bén B toan quyén
quyét dinh.

- Puoc nhéan ban chinh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha o va
tai san khac gan lién voi dat va cac hd so ¢ lién quan sau khi hoan thanh cac nghia vu
theo quy dinh.

- Trong pham vi iy quyén bén B dugc quyén iy quyén lai cho bén thir ba thyc hién
mot phan hoidc toan bd cic cong viée tly quyén néu trén.

Thoi han Gy quyén 14 10 ndm ké tir ngay cong chimg hogc hét hiéu luc theo quy
dinh ctia phap luat. Hop dong khong c6 thu lao.



Hoi dong xét xtr thay rang tai thoi diém cong ching ching thuc Hop dong uy
quyén, cic bén déu cam két co ddy du ning luc hanh vi dan sy, khong bi lira dbi hay ép
budc, viéc uy quyén 1a hoan toan tu nguyén va tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé
tinh chinh xéc, tinh hop phép cia cac gidy to di cung cip lién quan dén giao két hop
ddng ty quyén nay; khong vi pham phép luat, khong trai dao duc xa hoi va tu doc lai,
ddng ¥ v4i toan bo ndi dung va ky vao ting trang; viéc ong D cho ring minh bi lira dbi
va ky két hop dong trong lc tinh than khong minh man 1a khong c6 co s6.

Vin phong cong chimg Q, dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 1130/QD-UBND
ngay 29/12/2014 ctia UBND tinh Ninh Binh va Gidy phép ding ky hoat dong cta Vin
phong cong ching s6 37.2014.02.0018/TP-DKHP-CC cap 1an dau ngay 30/12/2014 do
S& Tu phép tinh Ninh Binh cép; cong ching vién Pham Thi Thu Hing di duoc S¢ Tu
phap tinh Ninh Binh cap thé Cong ching vién s6 19/CCV ngay 18/6/2020. Do d6, Vian
phong cong ching va cong ching vién co du diéu kién thuc hién viéc cong chimg theo
quy dinh cua phap luat.

Ngay 13/6/2024, trén co s& Phiéu yéu cau cong ching cua 6ng Dao Xuan D va
anh Vi Ngoc C, cong chtng vién da thuc hién dung va du theo quy dinh vé trinh tu, tha
tuc yéu cau cong chung theo Luat Cong ching va cac quy dinh khéac c6 lién quan. Can
ctr Piéu 401 Bo luat Dan sy nam 2015, Hop dong Gy quyén nay c6 gia tri phap 1y, ¢6
hiéu luc phéap luat ké tir ngay giao két 1a ngay 13/6/2024, cac bén c6 quyén va nghia vu
thie hién cac thoa thuan da néu trong Hop dong. Hop dong chi co thé sira doi hoic hiy
bo theo thoa thuin cua cac bén hodc theo quy dinh cua phap luat.

[2.2] Xét vé yéu cau cham dut Hop dong iy quyén: theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 569 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé viéc don phuong cham duat thuc hién
hop dong y quyén nhu sau:

“I. Truong hop ity quyén cé thii lao, bén ity quyén cé quyén don phwong cham
dirt thuee hién hop dong bat cir liic nao, nhung phdi tra thii lao cho bén dwoc ity quyén
twong g véi cong viéc ma bén dwoc vy quyén da thuwc hién va boi thirong thiét hai;
néu iy quyén khong c6 thir lao thi bén iy quyén cé thé cham dirt thwe hién hop dong bt
cir liic ndo, nhung phdi bdo triede cho bén dwoc 1ty quyén mot thoi gian hop 1. Bén iy
quyén phdi bao bang vin ban cho nguoi thir ba biét vé viéc bén 1y quyén cham dirt thiee
hién hop dong; néu khéng bdo thi hop dong véi ngueoi thir ba van cé hiéu luc, trir truong

hop nguoi thir ba biét hodc phdi biét vé viéc hop dong iy quyén da bi cham ditt.

»



Theo quy dinh trén: “...néu iy quyén khéng c6 thii lao thi bén iy quyén cé thé
chdam dirt thye hién hop dong bdt cir lic ndo, nhung phdi bdo truée cho bén dwoc 1y
quyén mot thoi gian hop Iy ....”. Can clr vao Diéu 3 cua Hop ddng uy quyén ngay
13/6/2024 thi hop dong Gy quyén nay khong co6 thu lao, nén bén oy quyén co thé chim
dut thue hién hop dong bat cir lac nao.

Vé nghia vu bao trudc: theo céc tai li¢u c6 trong ho so vu an thé hién sau khi ong
D uy quyén cho anh C thuc hién mot s6 cong viéc nhat dinh, 6ng D d3 c6 thay dbi vé
viéc cham dut thyc hién hop dong uy quyén cho anh C va théng bao cho anh C bang
hinh thirc truc tiép yéu cau anh C hoan tra lai 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat mang tén 6ng Pao Xuan D. Anh C biét
viéc ong D khong Gy quyén tiép cho anh dé thuc hién cong viée dd uy quyén bang viéc
anh C da viét cac gidy cam két vé viéc tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat noi
trén cho dng D c6 su ching kién cua anh Pao Hoang B 14 an ninh trat ty co so xa KT
(nay la xa YM).

Nhu vay, co thé duoc xem la ong D da bao trude cho anh C biét vé viec ong chidm
dut iy quyén cho anh C tir thang 10 ndm 2024, nén yéu cau khai kién caa éng D vé viée
cham dat ay quyén theo Hop dong ty quyén, 1ap ngay 13/6/2024 tai Van phong Cong
chtng Q, tinh Ninh Binh; dia chi: s6 32B, ngd 40, duong LTT, phé T, phuong Th, thanh
phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh 13 ¢6 co s¢ chip nhan.

[2.3] Xét vé yéu cau clia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai 01 Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat, sb seri DE
534788, sb vao sd cap GCN: CS00287 do S& Tai nguyén va Mbi truong Ninh Binh cap
ngay 08/8/2022; thira dat 485, t& ban d6 s6 4 mang tén Pao Xuén D.

Sau khi ky hop ddng tiy quyén 6ng D di giao Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va cdc tai san khac gan lién voi dét cua thira dat 485, to ban d6 sb 4
mang tén Pao Xuin D cho anh Vii Ngoc C dé anh C thuc hién cac céng viée iy quyén.
Do 6ng D mudn cham dit hgp dong iy quyén nén di yéu cau anh C phai tra lai Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va céc tai san khac gan lién véi dat
cta thira dat 485 cho ong. Mic du hai bén khéng 1p van ban vé viéc giao nhan Gidy
chimg nhan quyén st dung dat noi trén, nhung viéc anh C da nhiéu 1an viét cam két vé
viée tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng D diéu d6 chung to su viéc anh
C da nhan cua 6ng D 01 Giay chimg nhan quyén sir dung dat ma 6ng D dang yéu cau la
c6 that, dugc hai bén thira nhan va phu hop vaéi 101 khai ctia nguoi [am ching anh Pao



Hoang B, day la sy kién khong phai chimg minh dugc quy dinh tai Didu 92 B luat T6
tung dan su.

Tai khoan 5 Diéu 565 Bo luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé viée nghia vu cua
bén dugc Uy quyén nhu sau: “5. Giao lai cho bén iy quyén tai san dd nhdn va nhing
loi ich thu dwoc trong khi thuc hién viéc uy quyén theo thoa thudn hoac theo quy dinh
cua phap ludt”. Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 105 B luat Dan su thi tai san 1 vat,
tién, gidy to 6 gid va quyén tai san. Theo d6, Gidy chiing nhan quyén str dung dat 1a mot
loai gidy to xac nhan quyén tai san cta chi s¢ hitu ddi voi tai san 13 quyén sir dung dat.

Nhu viy, yéu cu ciia ong Pao Xuan D dé nghi huy bo hop dong Gy quyén ngay
13/6/2024 gifta 6ng Pao Xuan D va anh Vi Ngoc C tai tru s& Van phong cong chung
Q, tinh Ninh Binh va budc anh Vii Ngoc C phai tra cho 6ng D 01 Gidy ching nhan
quyén str dung dét, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat, s6 seri DE 534788,
s6 vao s0 cdp GCN: CS00287 do S& Tai nguyén va Moi trudng Ninh Binh cap ngay
08/8/2022, thira dat sb 485, t& ban dd sb 4 mang tén Pao Xuan D la hoan toan c6 co s&
chép nhén.

[4] V& an phi dan sy so thim: do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chap
nhan, bi don anh Vii Ngoc C phai ndp an phi dan su so tham khong c6 gid ngach theo
qui dinh. Nguyén don 6ng D 13 nguoi cao tudi nén duge mién ndp tam Gng an phi, nén
khong xem xét, xir Iy tién tam tmg 4n phi dbi véi nguyén don.

[5] Vé quyén khang cdo: cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
92, Diéu 144, Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 Bo
luat T6 tung déan su; Can cir khoan 1 Diéu 105, Diéu 385, Biéu 398, Diéu 400, Piéu 401,
Diéu 562, Diéu 563, Diéu 565, Dicu 566, Dicu 567, Diéu 568 va Dicu 569 B¢ luat Dan
su; diém a khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc “Tranh chap hop
ddng uy quyén” d6i véi bi don anh Vii Ngoc C.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Tuyén bb chdm dut Hop dong Gy quyén 1ap ngay 13/6/2024 tai Vian phong Cong
chimg Q, tinh Ninh Binh; dia chi: s6 32B, ngod 40, duong LTT, phé T, phuong Th, thanh
phé Ninh Binh, tinh Ninh Binh giita ong Pao Xuan D va anh Vii Ngoc C.

Budc anh Vil Ngoc C phai tra lai cho 6ng Pao Xuan D 01 Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién voi dat, thira dat s6 485, to ban dd
s6 4 mang tén Pao Xuan D, s6 vao s6 cap GCN: CS00287, sb seri DE 534788 do S& Tai
nguyén va Moi trudng Ninh Binh cdp ngay 08/8/2022.

2. V& an phi: budc bi don anh Vii Ngoc C phai chiu 300.000 dong an phi dan sy
so tham khong c6 gia ngach theo quy dinh cta phép lut.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn sw, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt thi hanh én dan su;
thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

An xtr cong khai, so thim. Nguyén don c6 mait tai phién toa c6 quyén khang cdo
Ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n; bj don ving mat tai phién toa c6

quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan Ban an hodc Ban an niém yét.

Noi nhin: TM. HOI BPONG XET XU SO THAM

- TAND tinh NB; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND KV2-NB;

- THADS tinh Ninh Binh,
- Cac duong su;
- Luu.

Hoang Ngoc Hung

10



