TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HONG NGU Poc lap - Tw do - Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 41/2025/DS-ST
Ngay: 17-6-2025

VIV Tranh chép hop dong

dan su vé chuyén nhuong
quyén str dung dét

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HONG NGU, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Luong Bang.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Thanh Hai.

2. Ba Ng6 Thi L¢ Nga.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh - Thu ky T0a 4n nhan dan huyén
Hong Ngu, tinh Pong Thép.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Hong Ngw, tinh Pong Thdp
tham gia phién tda: Ong Tran Thai Hung - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 6 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngu,
tinh Dong Thép, xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y 187/2024/TLST-DS ngay
03 thang 10 ndm 2024, vé tranh hop déng dan sy vé chuyén nhuong quyén sir
dung dét, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 98/2025/QDXX-ST ngay 05
thang 5 nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin T1, sinh ngay 01 thang 01 nim 1966;
Noi cu tri: Ap A, x4 TP2, huyén HN, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Nguyén Van T1 1a 6ng H6 Thanh
H1, sinh ngay 09 thang 12 nam 1983; Noi cu tri: Khéom T1, thi tran TTT, huyén
HN, tinh Pong Thap theo Hop dong tiy quyén ngay 28 thang 6 nam 2024. C6 mat
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2. Bi don: Ong Thi Cong T2, sinh nam 1960; Noi cu tra: Ap A, x& TP2,
huyén HN, tinh Péng Théap. C6 don xin ving mat

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Lt Vin L, sinh nam 1984; Noi cu tra: Khém T1, thi tran TTT,
huyén HN, tinh Péng Thép. C6 don xin ving mat

3.2. Ba Pham Thi H2, sinh nim 1960; Ving mit

3.3. Anh Thi Hoang G, sinh nam 1980; Ving mit

3.4. Chi Thi Thi Bé Th, sinh nim 1984; Viang mat

3.5. Chi Thi Thi Bé C, sinh nim 1989; Vang mit

3.6. Anh Thi Hau G, sinh nam 1992; Ving mit

Cung noi cu tra: Ap A, x& TP2, huyén HN, tinh Dong Thap.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khoi kién dé ngdy 28 thang 6 ndm 2024 ciia nguyén don 0ng
Nguyén Van T1 Va phan trinh bay trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai
phién toa so tham cua nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 6ng Nguyén
Van T1 14 éng Hé Thanh H1: Ngudn gbc phan dat dang tranh chip dién tich
100m?, thudc thira s6 38, to ban d6 s6 13, toa lac tai x& TP2, huyén HN, tinh Dong
Thap, gitta 6ng Nguyén Vian T1 véi 6ng Thi Cong T2 1a do Uy ban nhan dan
huyén HN “Giao nén nha tuyén dan cu 10 cai tién DT 841 xa TP2” cho ong Thi
Cong T2, theo Quyét dinh sd: 315/QD-UB ngay 28 thang 01 nam 2004.

Ngay 18 thang 11 nam 2010, 6ng Thi Cong T2 lam “T¢ théa thudn mua
ban nén nha” cho 6ng Lir Vin L phan dat nay véi gia 70.000.000 ddng, sau khi
ky gidy t& xong, 6ng T2 giao nén nha cho ong L quan ly, éng L giao cho dng T2
s6 tién 50.000.000 dong, con lai 20.000.000 dong 6ng L tra cho Nha nudc.

Ngay 08 thang 02 nam 2013, 6ng Thi Céng T2 va éng Lt Van L lam “T¢
thoa thuan mua ban nén nha” cho dng Nguyén Vin T1, chiéu ngang 05m, chiéu
dai 20m, dién tich 100m?, thudc thira s6 38, t& ban do s6 13, toa lac tai x& TP2,
huyén HN, tinh Pong Thap, v6i gia 85.000.000 dong, sau khi ky gidy to xong ong
L giao nén nha cho 6ng T1 quéan ly, sir dung, ong T1 giao cho ong L s6 tién
85.000.000 dong. Tai thoi diém mua ban nén nha c6 6ng Nguyén Van Ch 13 ho



dan 1an can ching kién, biét su viéc.

Ngay 20 thang 4 nim 2016, ho 6ng Thi Cong T2 duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sd vao sd
cap GCN CH02794, s6 phat hanh CP 373158,

Qua trinh sir dung dat, 6ng Thi Cong T2 sir dung nén nha tir nim 2004 dén
nam 2010, tir nim 2010 dén nam 2013 dat nén nha do 6ng Lt Vian L sir dung, tir
nam 2013 cho dén nay 6ng T1 14 ngudi quan 1y, sir dung dat; trén dat 6ng cat mot

cin nha cip bon trong nim 2014 & 6n dinh tir d6 cho dén nay.

Ong T1 nhiéu 1an lién hé véi ong T2, yéu cdu cau ong T2 sang tén quyén
sir dung dat cho 6ng, dén nay da hon 11 nam van khong thuc hién sang tén quyén

str dung dat cho éng dung tén.
Nay 6ng T1 yéu cau giai quyét ndi dung sau:

- Yéu cau cong nhan “Td théa thuan mua ban nén nha” ngay 8/2/2013 co
hi¢u luc phap luét;

- Budc ho 6ng Thi Cong T2 chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich
100m?, thudc thira s6 38, to ban d6 s6 13, toa lac tai x& TP2, huyén HN, tinh Dong
Thép sang cho 6ng Nguyén Vin T1 dimg tén.

Bi don 6ng Thi Cong T2 trinh bay: Cach day khoang 20 nam, do 6ng khong
c¢6 chd &, nha nuéc mdi ban tra cham cho ong 01 cai nén nha ngang 05m, dai 20m,
dién tich 100m? tai tuyén dan cu 10 cai tién DT 841 xa TP2 véi gia dat la
10.000.000 d6ng, nha 7.000.000 dong. Khi Nha nudc ban, chi ¢ minh éng, con
v, con 6ng da bo di trude d6 may nam roi, nhung khong biét trong s6 ho khau
lai con tén vo con ong. Pén nam 2010, thi ong ban cai nén nay cho Lir Van L
nhung khong nhé 1a bao nhiéu tién, cé lam gidy tay, ong L c6 dit coc may triéu
khéng nhé cu thé, r6i ong L khong mua nita, ong tré lai coc. Cach day khoang 10
nam, ong ban lai cho chau 6ng 1a Nguyén Van T1 cai nén nay véi gia 85.000.000
d6ng va giao cai nén va cin nha cho Nguyén Vian T1 & tir d6 cho dén nay. Sau d6
Nguyén Vian T1 giao tién cho ong dé tra cho Nha nuéc rdi 6ng dugc cap so do
vao nim 2016. Nay 6ng dong ¥ chuyén nhuong phan cai nén dién tich 100m?,
thudc thira s6 38, to ban do s6 13, dat ¢ tai ndng thon, toa lac tai x4 TP2, huyén
HN, tinh Bong Thap sang cho 6ng Nguyén Vin T1 dimg tén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lir Van L trinh bay: Nguyén vao
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nam 2010, c¢6 ngudi gidi thidu cho 6ng Thi Cong T2 ban cho 6ng 01 cai nén nha
chiéu ngang 5m, chiéu dai 20m, dién tich 100m?, thudc thira s6 38, t& ban d6 s6 13,
toa lac tai X TP2, huyén HN, tinh Déng Thap, voi gia 70.000.000 déng, sau khi
ky gidy to xong, 6ng T2 giao nén nha cho dng, dng di tra du tién cho éng T2 va ca
hai c6 1am “To thoa thudn mua ban nén nha” ngay 18 thang 11 nam 2010. Pén nam
2013, do thay cai nén nha lu bu qua nén 6ng cé ban lai cho 6ng Nguyén Van T1
vé6i gia 1a 85.000.000 dong, 6ng T1 giao cho 6ng du tién roi. Khi d6 giita 6ng, 6ng
Thi Cong T2, dng T1 c6 1am “To thoéa thudn mua ban nén nha” vao ngdy ngay
8/2/2013. Nén nha ong da giao cho 6ng T1 rdi, hién nay cai nén nha nay khong c6
lién quan gi dén 6ng, viéc ong T1 va 6ng T2 tranh chip voi nhau ciing khéng co
lién quan gi dén 6ng.

Kiém sat vién phat biéu ¥ kién: Vao thoi diém ong Thi Cong T2 chuyén
nhugng phan dién tich dat cho 6ng Ltr Van L va sau d6 1a ong Nguyén Van T1 thi
6ng T2 chua dugc Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat, dong thoi ong T2 khi
chuyén nhuong phan dat néu trén khong c6 cac thanh vién trong ho éng T2 cling
ky tén vi dng T2 trinh bay trudc khi chuyén nhuong dat cho éng L va T1 thi vo con
ong da bo di, cho nén viéc chuyén nhuong phan dat nay lam anh hudng dén quyén
loi cua ba Pham Thi H2, anh Thi Hoang G, chi Thi Thi Bé Th, chi Thi Thi Bé C,
anh Thi Hau G, trong khi hién nay nhiing thanh vién nay khong c6 mat tai dia
phuong, nén viéc niém yét van ban cia Toa an 1a chua pht hop, nén Vién kiém st

khong phét biéu vé ndi dung vu an.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa va 10i phat biéu cua Kiém sat
vién, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung va quan hé phdp ludt:

[1.1] Pay 1a vu kién tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Hong Ngu theo quy
dinh tai cac khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
BO luat TS tung dan su.

[1.2] V& t6 tung: Theo Cong vin s6 1214 ngay 11 thang 10 nim 2024 cia
Cong an huyén Hong Ngu xac dinh tai thoi diém hién tai ho ong Thi Cong T2
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khong co6 sy thay ddi vé ho khau, nhan khau, cho nén dia chi cu tra ctia ba Pham
Thi H2, anh Thi Hoang G, chi Thi Thi B¢ Th, chi Thi Thi Bé C, anh Thi Hau G
van tai dia chi ép A, Xa TP2, huyén HN, tinh Béng Thap nén viéc Toa an tién hanh
niém yét tai dja chi néu trén 13 phu hop. Trong qué trinh xét xir vu 4n, nhimg nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H2, anh Thi Hoang G, chi Thi Thi
Bé Th, chi Thi Thi Bé C, anh Thi Hau G da dugc Toa an téng dat hop 1€ cac van
ban té tung nhung vang mit khong c6 1y do chinh dang va bi don 6ng Thi Cong
T2, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lir Vin L ¢6 don xin ving mit, cin cr
khoén 2 Diéu 227 va khoan 1 DPiéu 228 B6 luat T6 tung Dan su, HO1 dfﬁng xét XU
tién hanh xét xir vy 4n ving mat bi don va nhiig ngudi co quyén loi, nghia vy lién
quan.

[2] Phan dién tich dit tranh chép trong vu an da dugc xem x¢ét, tham dinh tai
chd theo so d6 do dac hién trang dat tranh chap sé 10/SD.DD/VPPKDPDHHN2024
ngay 20 thang 8 nam 2024 c6 dién tich 100m? thudc thira s6 38, to ban d6 sb 13,
toa lac tai X TP2, huyén HN, tinh Pong Thép di duoc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ho 6ng Thi Cong T2.

[3] Vé ndi dung vu an:

[3.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don 6ng Nguyén Vin T1, bi
don 6ng Thi Cong T2 va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ong L Van L
déu thira nhan vao ngay 18 thang 11 nim 2010, 6ng Thi Cong T2 1am “Td thoa
thuan mua ban nén nha” cho 6ng Lur Van L phan dat thudc thira s6 38, to ban dd
s6 13, toa lac tai x4 TP2, huyén HN, tinh Pong Thap, véi gia 70.000.000 dong,
sau khi ky gidy to xong, 6ng T2 giao nén nha cho 6ng L quan 1y. Dén ngiy ngay
08 thang 02 nam 2013, 6ng Thi Cong T2 va 6ng Lur Van L lam “T¢ thdéa thuan
mua ban nén nha” lai cho ong Nguyén Van T1, tai thira s6 38, to ban d6 so 13, toa
lac tai x& TP2, huyén HN, tinh Pong Thap, voi gia 85.000.000 dong, sau khi ky
gidy t& xong 6ng L giao nén nha cho 6ng T1 quan 1y, str dung, éng giao cho dng
L sd tién 85.000.000 dong, day 1a tinh tiét, sy kién khong phai ching minh. Tuy
viéc chuyén nhuong phan dat nay gitta 6ng T1 va 6ng T2 chwa dam bao vé mit
hinh thirc nhung cac bén da thuc hién xong toan bd nghia vu trong giao dich, 6ng

T1 d4 nhan dat va sir dung lién tuc tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nay, vi
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vay gaio dich nay c6 hiéu luc ma khong bi v6 hiéu. Pdi voi nhimg ngudi o quyén
loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H2, anh Thi Hoang G, chi Thi Thi Bé Th, chi
Thi Thi Bé C, anh Thi Hau G 12 nhiing thanh vién trong ho 6ng Thi Céng T2, néu
cho rang quyén va loi ich minh bi xAm pham thi c6 quyén khdi kién ong T2 dé
yéu cau chia tai san chung bang mét vu kién dan su khac.

[3.2] i véi “To thoa thudn mua ban nén nha” ngay 18 thang 11 nim 2010
giira 6ng Thi Céng T2 va 6ng Lir Van L di duoc giai quyét xong, khong ¢ tranh
chép, nén Hoi dong xét xir khong dit ra dé xem xét.

[4] Ttr nhitng nhan dinh va phén tich trén, Hoi dong xét xir xét thy yéu cau
ctia nguyén don 13 c6 can ctr chap nhan.

[5] V& chi phi t tung khac: Dbi v6i chi phi xem xét tham dinh tai chd, do
vé& so do dat tranh chip va dinh gia tong cong 2.153.290 dong, nguyén don dong
v chiu chi phi nay va da tam tng, chi xong.

[6] V& an phi: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh tai cac Diéu
144 va 147 cta Bo luat T6 tung dan su; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2 Diéu
26, khoan 2 Piéu 27 ctia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 91, 92, 144, 147, 157, 158, 227, 228 va
273 cuia Bo luat t tung déan sy; cac Piéu 129, 500, 501, 502, 503 cia Bo luat dan
su; Diéu 95, Picu 99, Picu 105, diém d khoan 2 ciia Diéu 106, Dicu 166, Diéu
195, Piéu 203 cta Luat Pat dai; diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 2 Piéu 26, khoan
2 Piéu 27 ctia Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:



7
1. Chap nhéan yéu cau khdi kién cua nguyén don ong Nguyén Vin T1.
1.1. Cong nhan “To théa thudn mua ban nén nha”’ ngay 8/2/2013 giira ong
Thi Cong T2, ong Lir Vin L va éng Nguyén Vin T1 ¢6 hiéu luc phap luat.

1.2. Budc ho 6ng Thi Cong T2 (cac thanh vién trong ho 6ng T2 gom 6ng
Thi Céng T2, ba Pham Thi H2, anh Thi Hoang G, chi Thi Thi Bé Th, chi Thi Thi
Bé C, anh Thi Hau G) chuyén nhuong cho ong Nguyén Van T1 phan dién tich
100m? (dét 0 tai ndng thon) trong pham vi cac mbe M1, M2, M3, M4 vé M1, thudc
thira dat sd 38, to ban do sd 13 toa lac tai xa TP2, huyén HN, tinh Déng Thap.

Kém theo so d6 do dac hién trang dat tranh chip sb
10/Sb.bb/VPBDKDDHHN2024 ngay 20 thang 8 nam 2024 cua Chi nhanh Van
phong dang ky dét dai huyén Hong Ngu va Bién ban xem xét, thim dinh tai chd
ngay 20 thang 8 nim 2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Hong Ngu, tinh Dong Thap.

Khi ban an c6 hiéu luc phap luat, cac duong su duoc dén co quan Nha nudc
c6 tham quyén dé ké khai, dang ky lai quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat

theo ndi dung ban an da tuyén.
2. Vé &n phi dan su so tham:
2.1. Ong Thi Cong T2 va ba Pham Thi H2 duoc mién toan bd an phi.

2.2. Anh Thi Hoang G, chi Thi Thi Bé Th, chi Thi Thi Bé C, anh Thi Hau
G lién d6i chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong).

2.3. Ong Nguyén Vin T1 duoc nhan lai tién tam Gng an phi 300.000 dong
(ba tram nghi déng) theo bién lai s6 0006295 ngay 02 thang 10 nim 2024 ctia Chi

cuc thi hanh an dan sy huyén Héng Ngu.

3. V& chi phi té tung: Nguyén don 6ng Nguyén Vin T1 dong y chiu so tién
2.153.290 dong (hai triéu mot trim nam muoi ba nghin hai trim chin muoi dng),

da chi xong.

4. V& quyén khang céo: Nguyén don dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan vang miat duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc

ban 4n hodc duoc téng dat hop 1¢.
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5. Hudng dan thi hanh 4n dan su: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n Dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n Dan sy; thdi hiéu thi hanh an duoc

thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pdng Thap;

- VKSND huyén Hong Ngu;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Lwong Bang



