TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc 1ap - Ty do - Hanh phic

Ban 4n sd: 112/2017/KDTM-PT

Ngay: 20/12/2017
V/v: Tranh chip hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
Vi thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thity Hanh;
Céac Tham phan : Ong Hoang Minh Thanh
Ba Nguyén Thi Thanh Thiiy
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Poan Phwong Thdo - Thu ky Toa an

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Huong - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/11; 05/12 va 20/12/2017, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phé Ha Noi xét xir phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy
Iy s6 79/2017/TLPT-KDTM ngay 03/8/2017, vé viéc “Tranh chap hop dong tin
dung”. Do Ban an kinh doanh thuong mai so tham s6 06/2017/KDTMST ngay
21/3/2017 cua Toa 4n nhan dan quan Pong Pa, thanh phd Ha Noi bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd 256/2017/QP-PT ngay
31/8/2017 va cac Quyét dinh hodn phién toa s 282/2017/QD-HPT ngay
15/9/2017; Quyét dinh hodn phién toa s6 296/2017/QD-PT ngay 25/9/2017;
Thong bao md lai phién toa sb 57/2017/TB-TA ngay 03/11/2017; Quyét dinh
ngimg phién toa s6 37/2017/QDPT-KDTM ngay 05/12/2017; Thong bao tiép tuc
phién toa s6 133/2017/TB-TA ngay 12/12/2017, giita:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Qb

Pia chi: S6 21, phé CL, phuong Cat Linh, quan D, thanh phé HN

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Anh P - Chirc vu: Chuyén vién xu
Iy tranh chap

Bi don: Céng ty Cé phén Dich vu Thwong mai va Qudng cdo S

Dia chi: Phong 414, dudng Lé Duan, phudng TP, quin D, thanh phd Ha Noi.



Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyén Thi Th - Chic vu: Giam dbc Cong ty
Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Bui Tién Th, ba Pham Thi C, anh Bui Tién L, chi Nguyén Xudn O,
anh Biii Quéc V

Dia chi: S6 5, ngd 155, nghach 74, duong Tr C, phudng Phuong L, quan TX,
thanh phd Ha Noi

Luat su Dinh Vin D va luat su Hoang Y bao vé quyén va loi ich hop phap cho
ong Th, ba C

Ong Bui Quang Kh, ba Nguyén Thi Th

Pia chi: S6 38, ngd 155/206, nghach 74, duong Tr C, phuong Phuong L, quan TX,
thanh phd Ha Noi.

(Nguyén don, Bi don, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan la éng Th, ba C, ba
Th cung cac ludt sw co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN THEO CAP SO THAM

Ngan hang TMCP QP (Goi tat 1a Ngan hang) c6 ky két 03 Hop dong han
muc tin dung voi Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai va Quang cao S (Goi
tat 1a Cong ty S). Cu thé:
- Hop dong tin dung trung dai han s6 01.12.066.1103029.TD ngay 09/1/2012.
Theo Hop dong nay thi Ngan hang cho Cong ty S vay 2.000.000.000d dé hoat
dong xay dung bién quang céo cho thué.
Tai san bao dam cho khoan vay tai Hop dong nay 1a quyén so hitu nha va quyén
su dung dét tai dia chi sd 53, ngd 155, nghéach 74, duong Tr C, phuong PL, quan
TX, thanh phé Ha Noi thudc quyén sé hitu va sir dung ctia ba Pham Thi C va
ong Bui Tién Th.
- Hop ddng tin dung sb 16.12.066.1103029.TD ngay 28/3/2012. Theo Hop ddng
nay thi Ngan hang cho Cong ty S vay mdt han murc tin dung la 5.000.000.000d
dé phuc vu hoat dong kinh doanh quang céo va in an.
- Hop dong tin dung s6 33.12.066.1103029.TD ngay 05/6/2012. Hop dong thé
hién viéc Ngan hang cho Cong ty S vay 1.550.000.000d dé xay dung bién quang
cao cho thué.
Tai san bao dam cho 02 Hop dong tin dung néu trén gom:
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- Quyén s6 hitu nha va quyén st dung dét tai dia chi s6 5, ngd 155, nghach 74,
duong Tr C, phuong Phuong L, quan T Xn, thanh phé Ha Néi thudc quyén sé hitu
va st dung cua ba Pham Thi C va 6ng Bui Tién Th.

- Quyén so hitu nha va quyén st dung dat tai dia chi s6 38, ngd 155/206, duong
T C, phuong Phuong L, quan TX, thanh phé Ha Noi thudc quyén sé hitu va sir
dung ctia ba Nguyén Thi Th, 6ng Bli Quang Kh

Ngan hang d3 giai ngan cho Cong ty vay tién theo ca 03 hop dong la
9.470.000.000d theo cac khé ude:

TT | Khé uéc Ngay vay S6 tién vay Thoi han Lii suit vay %/nim
(LD) VND i Tha noi Co dinh
(thang)

1 | 1200900569 | 09/01/2012 2.000.000.000 24 21

2 | 1215200391 | 31/5/2012 920.000.000 04 16,5

3 | 1223600644 | 23/8/2012 1.970.000.000 03 15,2

4 | 1224300609 | 30/8/2012 2.080.000.000 03 15,2

5 | 1232800719 |23/11/2012 950.000.000 03 15,2

6 | 1215700586 | 05/6/2012 1.550.000.000 05 16,5

Tong cong 9.470.000.000

Céc khoan vay néu trén déu dugc cac bén ky két thoa thuan 13i sudt qua han
bang 150% l3i sut vay trong han.

Sau khi vay, Cong ty S chi tra duoc dit diém sd tién goc va 1ai vay ctiia Khé
uée vay s6 LD1215200391 ngay 31/5/2012.Con cac khoan no gdc va li cta 05
Khé udc con lai déu bi vi pham nén bi chuyén qua han.

Vi vy, Ngan hang khoi kién yéu ciu Coéng ty phai thanh toan tra
7.824.219.915d (gbc) va 8.394.840.257d (1i). Néu Coéng ty khong tra dugc no
thi d& nghi Toa an cho xtr 1y tai san bao dam 13 quyén sé hitu nha va st dung dat
cta 6ng Th + ba C va ctia 6ng Kh + ba Th.




Cong ty C6 phan Dich vu Thwong mai va Quang cio S: Khong co6 mit
theo triéu tap ctia Toa an khong co ban tu khai, khong tham gia cac budi hoa giai,
cong khai chimg ctr, ving mit tai phién toa.

Nguoi thé chap tai san: Ong Bui Tién Th, ba Pham Thi C trinh bay: Vi c6

quan hé ho hang (14 anh chi chong cta ba Nguyén Thi Th - Giam dbc Cong ty S)

nén dng ba di thé chip tai san 1a nha & va quyén sir dung dat thudc so hitu cta

ong ba & sb 5, ngd 155, nghach 74, dudng Tr C, phuong Phuong L, quan TX,

thanh phé Ha Noi dé bao dam cho cac khoan vay cua Cong ty S. Trudc yéu cau

khoi kién cia Ngan hang, 6ng ba dé nghi Ngan hang xem xét mién giam tién 1ai

dé Cong ty c6 kha ning tra ng, ban than ong ba khong hé duoc sir dung sb tién
ma Ngan hang cho Cong ty vay.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan gébm: Anh Bui Tién L,

anh Bui Qudc V, 6ng Bui Qudc Kh, ba Nguyén Thi Th, chi Nguyén Xuin Q

vang mat tai tat ca cac budi lam vi€c va tai phién toa so tham.

Ban 4an kinh doanh thuong mai so thim sé 06/2017/KDTM-ST ngay
21/3/2017 ciia Toa an nhan dan quan B D, thanh phd Ha Noi da quyét dinh

"1 .Chép nhan toan bg yéu cau thue hién nghia vu thanh toan tién theo hop

d6ng tin dung ctua Ngan hang TMCP Q .

Budc Cong ty Co6 phan Dich vu Thuong mai va Quang cdo S phai tra Ngan
hang TMCP QP s tién no gbc 1a 7.824.219.915d; no 13i 1a 8.394.840.2574.
Tong cong 16.219.060.172d.

Truong hop Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai va Quang cao S khong
thuc hién hoac thyc hién khong d?ly du viéc tra ng trén, Ngan hang TMCP Qb
c¢6 quyén dé nghi Co quan thi hanh an ké bién, phat mai d6i voi tai san thé chap,

bao 1anh dé dam bao thi hanh an. Cu thé:

Thira dat sd 42 tai s6 5, ngd 155 nghach 74, dudng Tr C. phudng Phuong
L, quan TX, Ha Noi, dién tich 52,6m® (dwgc UBND thanh phd Ha Noi cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 10111071203 ngay 02/6/2003 mang tén ba



Pham Thi C va 6ng Bui Tién Th) theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
ngay 06/01/2012 tai Van phong Cong chimg HV, thanh phd Ha Nbi.

Thira dat sb 23 tai s6 28 ngd 155/206, duong Tr C, phudng Phuong L,
quan TX, Ha Noi, dién tich xay dung 52,3m?% dién tich dat & 63,5m* (duoc
UBND thanh phé Ha Noi cdp Gidy chimg nhan quyén s dung dat sb
10111071121 ngay 14/5/2003, di dang ky chuyén nhugng sang tén cho éng Bui
Quang Kh va ba Nguyén Thi Th ngay 16/12/2010) theo Hop dong thé chip
quyén str dung dat ngay 27/3/2012 tai Van phong Cong chimg HV thanh phd
Ha No6i."

Khong dong y v6i Ban an, ngay 8/5/2017 ba C, 6ng Th c6 don khang céo

lién quan dén phan xtr 1y tai san bao dam cua ong ba.

Tai Cdp phiic tham: Nguyén don van giit yéu cau khai kién va dé nghi cho
xtr Iy tai san bao dam trong truong hop Cong ty khong thanh todn dugc ng. Bi
don vang mit tai tt ca cac budi lam viéc va tai phién toa. Ong Th + ba C giir
khang céo tai san 14 nha dat ciia 6ng ba chi dam bao cho khoan du no tdi da cua
Cong ty S 1 3.600.000.000d, cap so tham khong dua chau noi cia dng ba la Bui
Tam D vao tham gia t6 tung khi chau dang sinh sdng tai nah dat thé chap 1a bo

sot nguoi tham gia t6 tung. Ong ba dé nghi huy an so tham.

Nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khac gom: Ong Kh, ba

Th, chi Q, anh L, anh V khong ¢6 mat va khong nop ban tu khai.

Tai phién toa phiic tham: Nguyén don van gilt nguyén yéu cau khoi kién
va dé nghi Hoi déng xét xtr xem xét lai vé thoi han khang cao cua 6ng Th, ba C.
Bi don vang mit 1an tht 3 tai phién toa, chi dén khi Hoi dong xét xir quyét dinh
ngimg phién toa lan thir nhét, ba Nguyén Thi Th (Giam doc Cong ty) mdi c6 mat
tai phién toa va dé nghi Ngan hang xem xét mién toan b 1di cho Cong ty, sd ng
gbc thi Cong ty s& tra bang cach dugc ban nha thé chap tai sé 38 ngd 155/206,
duong Tr C, phudng Phuong L, quan TX dé trir no.



Ong Th + ba C giit yéu cau khang cdo dé nghi huy ban 4n so tham.

V6i tu cach 1a nguoi thé chip tai san: Ba Nguyén Thi Th trinh bay: Tai san
1a nha dt tai dia chi s6 38, ngo 155/206, duong Tr C, phuong Phuong L, quan TX,
thanh phd Ha Noi do ba va éng Kh thé chdp cho Ngan hang Qb dé bao dam cho
khoan vay cua Cong ty S.Thang 4/2016 ba va 6ng Kh da thuan tinh ly hon ¢ Toa an
quan TX nhung khi ly hon, 6ng ba déu khong khai bao véi Toa an viée d thé chap
nha dat ma ty thoa thuan dé lai nha dat nay cho 2 con chung l1a Bui Phuong M va
Bui Phuong L. Trudc yéu cau xir 1y tai san ciia Ngan hang trong truong hop Cong
ty khong tra dugc ng, ba khong dong ¥ vi nha dit dé cho cac con.

Ludt su bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng Th, ba C trinh bay ludn

cir co noi dung chinh:

-Ban 4n so tham khong khach quan va c6 nhiéu vi pham vé té tung khi
thay d6i kiém sat vién nhung khong ban hanh Quyét dinh xét xir khac. Tai phién
toa khong gidi thiéu kiém sat vién thay thé dé cac duong su c¢6 quyén xin thay
d6i. Quyét dinh hodn phién toa véi Iy do anh L vang mit nhung Bién ban phién
toa thé hién ong Th, anh L, ba C c6 mat tai phién toa, luc lai thé hién anh L
vang mat nén Quyét dinh hodn phién toa do su vang mit cua anh L 1a khéng
dung. Nha dét ctia ong Th, ba C ¢6 chau noi cua tén Bui TaAm P dang sinh sdng
nhung Tda an khong dua chau vao tham gia t6 tung 1a vi pham. S6 ho khau nha
ba Th c6 con gai tén Bui Phuong M nhung Toa an ciing khong dua chau vao

tham gia t6 tung 13 bo sét ngudi tham gia t tung.

-CAc tai lidu 1a 03 Hop dong tin dung ctia Ngan hang QD do 6ng L& Quang
V ky nhung 6ng Viét khong phai 1a nguoi dai dién theo phap luat cia Ngan
hang QP Chi nhanh LB. Khong c6 viéc Ngan hang QP uy quyén cho ba Ng ky

hop dong thé chép tai san v6i nhitng ngudi bao lanh.

Tai san bao dam cua 6ng Th, ba C chi bao dam cho khoan ng tdi da
3.600.000.000 nhung Toa an tuyén trach nhiém bao lanh ctia 6ng ba cho toan bd
khoan vay ca goc va 1ai ctia ca 03 Hop dong tin dung 1a bat hop 1y. Sau khi Hoi
ddng xét xir (HDXX) ngimg phién, Ngan hang c6 ndp thém tai lidu vé viéc uy
quyén cho ba Ng ky két Hop dong thé chap nhung cac hop dong nay déu khong
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dong dau tron ctia Ngan hang 1a khong phu hop. Tai san ciia ong Th + ba C va
ctia 6ng Kh + ba Th khong di dam bao cho s no ctia Cong ty S tai Ngan hang

(Ngan hang cho vay vugt qua pham vi bao lanh). D& nghi hity ban an so thim.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi trinh bay quan diém va

dé xuat huwong giai quyét vu an co noi dung chinh:

Pon khang cdo cta duong su trong thoi han khang cdo. Yéu cau khang céo
ctia duong su vé pham vi bao dam c6 co s& chap nhan. Déi v6i khang céo dua
chdu TAm D (con chung ctia anh L va chi Q) vao tham gia t6 tung nhung b6 me
chau 1a nguoi dai dién hop phap cia chau khong tham gia phién toa nén viéc
dua chau vao tham gia t6 tung khong 1am thay doi ban chét cua vu an. Ong Th,
ba C cb tinh vang mat tai phién toa so tham nhiéu 1an nén Toa an van tién hanh

x¢t xur 1a ding.

Cép so thAm c6 mot sb vi pham: chua thu thap tai liéu la Khé u6c nhan ng
s6 LD1200900569; Chuwa xac minh thu thap dé dua vao tham gia t6 tung 1a cac
con cua 6ng Kh, ba Th khi cac chau dang sinh sdng cung b me; Nha thé chap
ctia ong Kh, ba Th trong Hop dong thé chap 1a 03 ting nhung thuc té kiém tra
tai chd 1a nha 05 ting nhung khéng xac minh tai san phat sinh trude hay sau khi
thé chap. Tai phién toa phuc thim HPXX da thu thap chimg ctr xac dinh 2 ocn
chung ctia ong Kh, ba Th sinh cac nam 2003 va 2008, khong can thiét phai cac
chau vao tham gia td tung vi bd me cac chau di 1a nguoi dai dién cho cac
chaudo cac chau khong anh huong dén quyén loi cua cac chau. Khong cé cin
ctr ¢ diéu chinh mirc 13i suat do Ngan hang va Cong ty S da thoa thuan. Ban an

so tham ap dung Luat Thuong mai dé giai quyét vu an 1a khong ding.

Pé xuét sira an so tham, chdp nhan mot phan khang cdo ctia 6ng Th + ba C

vé gi6i han bao lanh va diéu luat ap dung.

NHAN PINH CUA TOA AN



Vé thii tuc khang cdo: Ngay 21/3/2017 Toa an nhan dan quan PP xét xtr vu an
“Tranh chap hop dong tin dung” gitta Ngan hang TMCP QP (Ngan hang Quan
Poi) va Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai va Quang cio S (Cong ty S)
cing mot s6 nguoi ¢d quyén loi va ngia vu lién quan trong d6 c6 6ng Bui Tién
Th (6ng Th), ba Pham Thi C (ba C). Tai phién toa, Bj don va tit ca nhitng ngudi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan déu vang mit. Ngay 24/4/2017 Toda 4an tién
hanh téng dat thanh céng Ban an cho cac duong su ving mit. Ngay 8/5/2017 ba
C va 6ng Th c6 don khang céo ban an. Nhu vay, viéc khang cao ctuia ong Th, ba
C 1am va ndp trong thoi han khang céo, ong ba di ndp tién tam tng khang cao

theo dung quy dinh nén khang cio dugc chip nhan.

Xét vé ndi dung khang céo cua ong Th, ba C cho rang tai san thé chap cia
6ng ba chi bao dam cho s6 du no tdi da 1a 3.600.000.000d ctua Cong ty S nhung
ban 4n so tham lai tuyén trudng hop Cong ty S khong thanh toan dugc sé tién
16.219.060.172d thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c¢6 tham quyén xu 1y
tai san thé chap 1a nha dat cta 6ng Th + ba C va cua 6ng Kh + ba Th di lam

thiét hai dén quyén loi cua ong ba.

Khang cdo ndy c6 co so, boi theo Hop dong thé chip sé cong ching
00033/2012/HDTC ngay 06/01/2012 tai Phong Cong chimg HV, cic bén gom
Ngan hang va ong Th + ba C cung Cong ty S da thoa thuan “Nghia vu dan sy
duoc bao dam: GOm toan bo céc nghia vu tai chinh da va s€ phat sinh (dudi moi
hinh thtrc) t6i da 13 3.600.000.000d cta Bén vay/bén dugc bao lanh phat sinh
theo cac Hop dong tin dung/Hop ddng bao lanh cing cac gidy to nghiép vu
Ngén hang”. Ttc 6ng Th, ba C chi ¢ nghia vu bao 1anh sb du no tdi da cua

Cong ty S tai Ngan hang 1a 3.600.000.0004.

Ong Th, ba C con khang cao cho ring Cép so tham bo sot ngudi tham gia

t tung trong vu an 1a chau BUi Tam B (chau ndi cuia ong ba) dang sinh sdng tai

nha dét thé chap. Cap phiic thim d3 yéu cau 6ng Th, ba C xuat trinh hd khau

cta gia dinh 6ng ba. Thiy rang tai nha dat thé chp hién c6 nhimg ngudi dang

sinh séng gém: 6ng Th, ba C; vo chong anh L + chi Q (con trai va con dau), anh
8



V (con trai bé); chau Tam D sinh 2011(con ciia anh L+chi Q) nén khéng can
thiét phai dua vao tham gia t6 tung, do vay ndi dung khang cao nay khong cé co

sO xem Xxét.

Pbi voi tai san thé chap cia 6ng Bui Quang Kh (6ng Kh) va ba Nguyén
Thi Th (ba Th), HDXX thiy rang, tai Quyét dinh giai quyét viéc dan sy sb
51/QD-HNGD ngay 15/4/2016 cua Tda an nhan dan quan TX thé hién ba Th va
ong Kh c6 2 con chung la Bui Phuong M sinh 2003 va Bui Phuong L sinh
2008. Tuy nhién sudt qué trinh tién hanh t6 tung tai cap so tham, ba Th + dng
Kh déu vang mit, khong chip hanh 1énh triéu tip ctia Toa an, khong xuét trinh
chtng ctr , khong khai bao thé hién y thirc khong chip hanh phap luat va tu tudc
b6 co hoi tu bao vé quyén, loi ich hop phap cho ban than. Toa an cap so tham
cling c6 thiéu sot khong thu thap chimg ctr tai Cong an dia phuong dé xac dinh
s6 nhan khau trong ho khau cua gia dinh ong Kh, ba Th gom c6 nhiing ai, quan
hé con cai d6i v&i chu ho...dé dua ho vao tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan. Tuy nhién thoi diém xét xtr so tham thi chau
M (sinh 2003) va chau L (sinh 2008) déu chua dén 15 tudi nén ba Th 1a ngudi
dai dién theo phap luat duong nhién cta cac chau. Mic du thiéu sot cta cip so
tham khong lam thay d6i ban chat ctia vu 4n va cling khong 1am thiét hai dén
quyén loi cua hai chau nhung Toa an cap so tham van can nghiém tac rat kinh

nghiém trong viéc xac minh thu thap chimg ct khi giai quyét vu an.

Tai phién toa phtc thim, ba Th khai nha dat dang thé chap da dugc ba va
6ng Kh thoa thuan dé lai cho hai con chung s hitu trong quyét dinh ly hon.
Trong thoi gian HDXX nglmg phién toa, ba Th cung cip cho HDXX Quyét
dinh giai quyét viéc dan su s6 51/QD-HNGD ngay 15/4/2016 cta Toa an nhan
dan quan TX giai quyét viéc ly hén cua 6ng Kh va ba Th. Tai phan tai san
chung, quyét dinh da ghi: Ong Kh va ba Th tu théa thuan khong yéu cau Toa an
giai quyét. Nhu vay, néu ba Th va ong Kh ¢o tu thoa thuan giao cho 2 con duoc
sG hiru nha thi thoa thuan nay ciing trai phap luat nén v6 hiéu boi tai san cua

ong ba da thé chap cho Ngan hang.



Qua trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, Ngan hang ndp cho Tda an céc
khé udc nhan no hiu hét 1 ban photo, tham tri khé wéc sé LD1200900569 ngay
9/11/2012 khong ndp; toan bd gidy ty quyén ngudi tham gia ky két hop dong tin
dung ctia Ngan hang va Cong ty S khong c6 nhung Tda an van xét xir va chap
nhéan toan bo yéu cAu doi no géc va lai cua Ngan hang 1a chua chat ché, thiéu
thuyét phyc. Sau khi hoi y, HDXX phtic thim dd quyét dinh ngimg phién toa dé
Ngan hang xuat trinh tai liéu bd sung. Theo nhimg tai liéu do Nguyén don bd sung
gdm céc gidy Gy quyén cta Ngan hang ciing cac Bién ban hop Hoi dong quan tri
ctia Cong ty S thi cic ca nhan dai dién tham gia ky két cac hop dong tin dung, hop
d6ng thé chip tai san di thoa man day du diéu kién vé chu thé ky két va dung

tham quyén nén cac hop dong nay déu cé hiéu luc dé thuc hién.

Déi v6i mon vay tai Khé ude nhan no sé 1200900569 ngay 9/11/2012 mic
du quy dinh 13i sut tha n6i, duoc diéu chinh 13i suat 3 thang 1 1an nhung Khé wdc
cling ghi 16 “Trong moi trudng hop 13i suat tha ndi khong thap hon 20,7%/nam.
Péi chiu véi bang ké tinh 13i thi thay ké tir sau 3 thang (tinh tir ngdy giai ngén)
Ngan hang c6 diéu chinh 1ai suat vay tir 21%/nam xuéng 1a 20,7%/mam va tinh
mirc 13i suat khi qua han bang 150% 13i suat trong han 1a 31,05%/nam. Pay 1a muc
141 suat cao so voi thoi diém xét xtr so thAm nhung vi Ngan hang va Cong ty S tur
nguyén thoa thudn, khong trai voi1 quy dinh cia phap ludt nén trude va trong phién
toa HDXX da danh rat nhiéu thoi gian dé thuyét phuc Ngan hang ha mot phén lai
suat cho Bi don nhung Ngéan hang cuong quyét khong dong ¥, vi vy khong co

can cur d€ sua phan 1ai suat nay.

Dbi véi tai san thé chap cua vo chong 6ng Kh, ba Th: Theo Hop dong thé
chap tai san thi ba Th va 6ng Kh thé chip nha bé tdng 03 tang trén dién tich dat
63,50m? cho Ngan hang dé bao dam khoan vay ctua Cong ty S nhung khi Toa an
tién hanh kiém tra tai chd d6i véi tai san thé chap thi nha trén dat khong phai 1a
nha 03 ting ma 13 nha 05 tang nhung ciing chua lam r& 02 tang thém nay 1a do
ai xdy dung va xay dyng thoi gian nao. Tai phién toa phac tham, khi dugc Hoi

dong xét xtr hoi, Nguyén don cho rang 02 tang nay dugc xdy dung sau khi da
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thé chap, khi xay dung 6ng Kh, ba Th khong théng bao cho Ngan hang. Viéc éng
Kh, ba Th khong chép hanh theo tri€u tap cua Toa an, khong khai bao, khong Xuét
trinh ching ctr... da 1am anh hudng rat nhiéu dén thoi han xét xtr vu an va ciing tir
b6 quyén bao vé quyén va loi ich ctia minh khi tham gia t6 tung. Theo Diéu 3,
khoan a cua Hop dong thé chap tai san giita ba Th, 6ng Kh da ky két thi “Moi cong
trinh x4y dung thém gin lién véi tai san thé chip déu thudc tai san thé chap theo
hop dong nay”. Vi vay, 02 ting nha xy dung thém trén déat da thé chap (s6 38, ngd
155/206, duong Trudng Chinh) du 1a cia ai xdy dung thi Ngan hang van c6 quyén
xtur ly trong truong hgp Cong ty S khong tra dugc ng.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho dng Th, ba C cho rang tai cip
so tham, co sy thay doi kiém sat vién tham gia phién toa nhung Toa an khong
thong bao cho duong sur dé ho c6 quyén xin thay d6i kiém sat vién; Bién ban phién
tda va Quyét dinh hodn phién toda c6 sy mau thuin khi ghi sy vang mit, c6 mit cta
anh L. HDXX thay rang viéc thay doi kiém sat vién sau khi Toa 4n da ban hanh
Quyét dinh xét xir nhung Tda 4n cdp so tham khong thong bao cho cac duong su
biét truéc khi mé phién toa 1a thiéu sot can phai rt kinh nghiém. Tuy nhién, vu an
nay d phai hodn di hoan lai nhiéu 1an do duong su chdy y, khong hop tac nhung
tai phan thi tuc bat dau phién toa (& nhimg phién bi hoan) thi khi Chu toa phién
tda gidi thiéu ho tén, chirc vu cia HDXX, dai dién Vién kiém sat, thu ky phién toa,
cac duong su (déu da timg c6 mit) nhét tri khong xin thay ddi ai. Vi vay, viéc
duong sy vang mit tai phién xét xir chinh thiic ciing khong anh huéng quyén ctia
ho boi chinh Kiém sét vién tham gia phién tda hdm d6 1a nguoi ho khong phan déi

hodc xin thay dbi tai nhitng phién toa trudc day.

Kiém tra cac Bién ban hodn phién toa ctia cap so thim, HDXX phiic tham
thay rang: Bién ban hodn phién toa ngay 27/02/2017 ghi “ngudi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan: Ong Bui Tién Th, ba Pham Thi C, anh Bui Tién L c¢6 mat”
nhung & phan dudi cia Bién ban lai ghi cau hoi ciia chil toa phién toa vé quan
diém cua Vién Kiém sét trude sy Véng mat khong 1y do cua anh L, anh V, chi

Q, 6ng Kh, ba Th. Vién kiém sat da trinh bay quan diém phai hoan phién toa do
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vang mat anh L tai phién toa 1an thir nhat. HDXX so thim sau d6 di ra Quyét
dinh hoan phién toa phul hop vai phét biéu ciia Vién kiém sat. Vi pham néu trén
dugc luat su chi ra la dung va da thé hién su tuy tién, cAu tha cta Thu ky khi ghi
chép bién ban phién toa nhung khong dugc tham phan Chu toa phién toa phat
hién, sira chira. Sai sot ndy tuy khong 1am thay d6i ban chat vy an va lam mat
quyén loi cta cac duong su nhung mot 1an nita cAp so thAm phai nghiém tdc rat

kinh nghiém.

Ngoai ra ban an so tham con c¢6 sai sot 16n khi 4p dung cac Diéu luat cua
Luat Thuong mai dé xét xur vu an “Tranh chap hop dong tin dung”. P61 vo1 vy

an nay, nguén luat ap dung phai la Bo luat dan sy va Luat cac td chure tin dung.

S tién tam mg 4n phi phuc tham khi thong bao cho dwong su khang céo
ndp phai 4p dung theo Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 1a 2.000.000d,
khong phai 200.000d nhu thong bao cia Toa an cap so tham.

Nhu d4 nhan dinh & trén nhitng sai s6t ciia Toa an cap so tham 1a twong dbi
nhiéu nhung khéng 1am thay doi ban chét, noi dung vu an va cling da duoc cap
phuc tham khic phuc nén khong lam thiét hai dén quyén loi cua cac duong su.
Vi vay, HDXX phtc tham thiy chi cin sira ban an so tham ddi v6i pham vi bao
lanh ctia nguoi thé chap tai san 1a dng Th, ba C. Cac phan con lai cta ban an so
tham duoc giit nguyén. Ong Th, ba C khong phai chiu an phi phtic tham do 1

phan khang cdo dugc chip nhan.
Twr nhirng nhan dinh trén
Ap dung Khoan 2 Piéu 308 B6 luat t tung dan sy ndm 2015

QUYET PINH
Stra Ban 4n kinh doanh thuong mai so tham s6 06/2017/KDTM-ST ngay
21/3/2017 ctia Toa an nhan dan quan Dng Pa, thanh phd Ha Noi.

Ap dung cac Biéu 141, 290, 305, 342, 343, 348, 355, 361, 363, 474 B luat
dan sy nam 2005.
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Ap dung céc Diéu 90,91,95,98 Luét cac to chire tin dung nam 2010.
Xur:
1.Chép nhén yéu cau doi no ctia Ngan hang TMCP QP ddi véi Cong ty C6 phan
Dich vu Thuong mai va Quang cdo S.
- Cong ty CH phan Dich vu Thuong mai va Quang cdo S phai thanh toan tra
Ngan hang TMCP QD s tién 7.824.219.915d (gbc) va 8.394.840.257d (14i).
Tong cong 1a 16.219.060.172d (Mudi sau ty, hai trim mudi chin triéu, khong
trim sau muoi triéu, mot trim bay hai dong).

Ké tir sau ngdy xét xir so tham (21/3/2017) Cong ty C6 phan Dich vu
Thuong mai va Quang cdo S con phai tiép tuc chiu 1ai sut di voi sb tién gbe
chua thanh toan theo murc 13i suat quy dinh trong cac Hop dong tin dung Va cac
Khé udc nhan no d ky két voi Ngan hang.

2. Trudng hop Coéng ty C6 phan Dich vu Thuong mai va Quang cdo S khong tra
no thi Ngan hang TMCP QP c6 quyén yéu cau co quan c6 thim quyén xir 1y tai
san bao dam la:

- Quyén so hitu nha va quyén str dung dat tai dia chi s6 5, ngd 155, nghéach 74,
duong Tr C, phuong Phuong L, quan TX, thanh pho Ha N6i thudc quyén so hiru va
str dung cua ba Pham Thi C va 6ng Bui Tién Th da dugc UBND thanh pho Ha Noi
cap Giay ching nhan quyén s¢ hiru nha, quyén st dung dat so 10111071203 ngay
02/6/2003. Gi6i han bao lanh 1a 3.600.000.0004.

- Quyén sé hitu nha va quyén sir dung dat tai dia chi so 38, ngd 155/206, duong
Tr C, phuong Phuong L, quan TX, thanh phd Ha Noi thudc quyén so hitu va sir
dung ctia ba Nguyén Thi Th, 6ng Bli Quang Kh di duoc UBND thanh phé Ha
Noi cap Gidy chimng nhan quyén sé hitu nha, quyén st dung dat s6 10111071121
ngay 14/5/2003 da sang tén 6ng Bui Quéc Kh va ba Nguyén Thi Th ngay
16/12/2010.

3. V& 4n phi: Cong ty C6 phan Dich vu Thuong mai va Quang céo S phai chiu
124.219.000d 4n phi kinh doanh thuwong mai so tham. Hoan tra Ngin hang
TMCP QP sb tién tam tng 60.000.000 da ndp theo BL sd 03703 ngay
27/01/2016 tai Chi cyc thi hanh 4n dan su quan D B; Hoan tra 6ng Th, ba C mbi
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ngudi 300.000d tién tam tmg an phi phuc tham di ndp theo cac BL s6 5631 va
5632 ngay 17/5/2017 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan D D, thanh phé Ha Noi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSNDTP Ha Noi

-TAND quan D D

- Chi cyc THA quan B b

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Thiay Hanh
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