TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban an so: 28/2025/DS-ST
Ngay 12-3-2025
Vv tranh chap hgp dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: ba Nguyén Thi Thuy

Céac Hgi thdm nhan dan: 1. B4 Hoang Lé Chi

2. Ong T6 Vin Nhung

- Thw ky phién toa: 6ng Tran Hong Son - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Di An, tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Di An tham gia phién toa: ba
Nguyen Thay An — Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 ndm 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh ph6 Di An xét
xu so' tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 853/2024/DS-ST ngay 10/12/2024, vé
viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy€t dinh dua vu an ra Xeét Xt so
21/2025/QDXXST-DS ngay 17 thang 02 nim 2025 va Quyét dinh hoan phién toa s
38/2025/QDST-DS ngay 06 thang 3 nam 2025, gitra cdc duong suy:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mali co phan B, try so: tda nha H, s6 D N,
phuong E, Quan C, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: 6ng Lé Thuong T, dia chi: trung tam Q - Ngan hang
TMCP B, s6 E L, phuong G, quéan T, Thanh pho Ho Chi Minh, 1a nguoi gai dién
theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 19/11/2024), cé yéu cau giai quyét vang mat.

- Bi don: 6ng Nguyén An G, sinh nam 1987; thuong tri: s6 F, khu pho b,
phuong T, thanh pho D, tinh Binh Duong, vang mat.

NQI DUNG VU AN:
- Theo don khdi kién, loi khai trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don la éng Lé Thuong T trinh bay:

Ngay 02/4/2021 Ngén hang Thuong mai b phan B — Chi nhanh B1 — Phong
G1 (goi tat 1a Ngan hang) vo1 ong Nguyen An G cung ky két hop dong tin dung tung
lan s6 0492100004000, giay nhan ng s6 0492100004000001 ngay 02/4/2021, s6 tién

vay 1.780.000.000 déng, thoi han 240 théng,‘muc dich vay mua bat dong san, lﬁj
suat cho vay 10,5%/ndm ap dung 11 thang, di€u chinh theo dinh ky 03 thang/lan ke



tir thang 12 voi mire 131 suat bang 13i sudt co s& cuia Ngan hang tai thoi diém diéu
chinh + bién do 4%/nam, 14i suat qua han bang 150% 13i suat cho vay trong han.

Ngay 05/11/2021 hai bén tiép tuc ky két hop dong tin dung ting lan sd
0492100015200, gidy nhan ng sb 0492100015200001 ngay 05/11/2021, sb tién vay
170.000.000 déng, thoi han 84 thang, muc dich vay tiéu dung, lai suét cho vay
11%/nam ap dung 11 thang, diéu chinh theo dinh ky 03 thang/lan ké tir thang 12 v&i
mure 131 suat bang 13i suat co so ctia Ngan hang tai thoi diém diéu chinh + bién do
3,99%/nam, 14i suat qua han bang 150% li suat cho vay trong han.

Pé dam bao khoan vay trén, 6ng Nguyén An G véi Ngan hang ky két hop
dong thé chap quyen st dung dat 50 0492100004100 ngay 02/4/2021 va hop dong
stra d6i, bo sung thé chap quyén sir dung dat s6 0492100004101 ngay 05/11/2021,
tai san thé chap 1a quyén su dung dat va cac tai san gan lién véi dat thugc thura dat
s6 953, to ban d6 C3 tai ap E, xa T, huyén T, tinh Dong Nai theo glay ching nhén
quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh
CP891007, s6 vao s6 cap GCN: CS01055 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T
cap ngay 18/01/2019 cho 6ng Nguyén An G.

Ngén hang da giai ngan cho 6ng G s tién vay trén. Trong qua trinh thyc hién
hop dong, ong G da thanh toan cho Ngéan hang sd tién 1.068.500.082 dong, trong
d6: no gbc 354.011.914 dong, no 14i 714.488.168 dong. Sau do, ong G khong tiép
tuc nghia vu tra ng tir ngdy 26/07/2024 cho dén nay. Ngan hang di nhiéu lan yéu
cau ong G thuc hién dung nghia vu trd ng nhung 6ng G van khong thuc hién. Tinh
dén ngay 12/3/2025, 6ng G con ng Ngan hang s6 tién 1.732.224.480 dong, trong do:
ng goc 1.595.988.086 ddong, no 1ai trong han 127.847.656 ddng va lai qua han
8.388.738 dong.

Nay, Ngan hang khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc 6ng Nguyén An G
thanh toan cho Ngan hang tinh dén ngay 12/3/2025 s6 tién 1.732.224.480 dong,
trong d6: ng gdc 1.595.988.086 dong, no i trong han 127.847.656 dong va 1ai qua
han 8.388.738 dong. Tién 14i phat sinh duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 13/3/2025 cho
dén khi 6ng G thanh toan xong khoan ng. Truong hop 6 ong G khong thuc hién nghia
vu thanh toan ng va lai phat sinh thi Ngan hang ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an ké bién, phat mai tai san dam bao dé thu hoi no. Truong hop s tién thu dugc tur
viéc xir 1y tai san bao dam trén khong du thanh toan hét no thi ong G van phai tiép
tuc nghia vy tra hét s6 tién ng con thiéu cho Ngéan hang.

- P6i Véi bi don 6ng Nguyén An G:

Sau khi thu ly vu an, Toa an dé thong bao thu Iy vu &n, thong bao budi lam
viéc dé tham gia xem xét, tham dinh tai chd, théng bao vé phién hop kiém tra viéc
giao nop, tiép can cong khai chirng ctr va hoa giai bang thua tuc thong bao trén phuong
tién thong tin dai chiing, dong thoi yéu cau bi don c6 ¥ kién tra loi bang van ban doi
vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhung bi don khong c6 y kién cling nhu khong
cung cap tai liéu, chang ct va vang mat khong c6 1y do. Nhu vay, viéc giai quyét
yéu Céq khoi kién cta nguyén don dugc xem xét trén co s& ching cur do nguyén don
cung cap.



- Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Di An tham gia phién
toa:

V& t6 tung: qua trinh té tung, Tham phén, Hoi dong Xét xir, nguyén don da
chap hanh va tuan theo phap luat dung quy dinh cta Bo luat T4 tung dan sy nim
2015, ddi véi bi don da duoc Toa an triéu tap bang thu tuc thong bao trén phuong
tién thong tin dai ching nhung khong chap hanh theo quy dinh cia Bo luat Té tung
Dan sy nam 2015.

V& noi dung vu &n: xét thay yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a c6 cin ctr
chap nhan dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da dwoc xem
xet tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan ddan thanh pho Di An, Toa
an nhan dinh:

[1] Veé td tung:

[1.1] Ngén hang Thuong mai co phan B khoi kién yéu cau ong Nguyen An G
thanh toan no gbc, no 13i doi voi khoan vay theo hop dong tin dung da ky két. Do
do, quan h¢ phap luat tranh chap trong vu an dugc xac dinh la “Tranh chép hop dong
tin dung”. Ong Nguyén An G; thuong tra: so F, khu phd D, phuong T, thanh phé D,
tinh Binh Duong nén vu an thugc tham quyén thu 1y, giai quyet cua Toa an nhan dan
thanh pho Di An, tinh Binh Duong theo quy dinh tai cac Diéu 26, 35, 39 ctia BJ luat
T4 tung dén suy.

[1.2] Theo két qua xac minh ctia Toa 4n tai Cong an phudng T, thanh phé D,
tinh Binh Duong xac dinh dng Nguyén An G c6 dang ky thuong tra tai: so F, khu
phé D, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong nhung hi¢n khong con sinh song
tai dia chi trén, nguyén don cling khong biét dia chi hién nay bi don dang sinh séng
¢ dau. Qua trinh giai quyet vu 4n Toda 4n tién hanh thu tuc thong bao trén phuong
tién thong tin dai chiing dé triéu tap bi don lIén Toa an lam viéc nhung bi don vang
mit tai tit ca cac budi 1am viéc. Toa an tridu tap bi don tham gia phién toa vao ngay
06/3/2025 va ngay 12/3/2025 nhung bi don van vang mit khong c6 1y do. Vi vay,
can ci Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat T6 tung Dan su Toa an tién hanh xét xir vang
mat bi don theo quy dinh cua phép luat.

Bi don ving mit trong sudt qu4 trinh t6 tung va khong cung cép bét ¢t chtng
ctr gi. Vi vay, bi don phai ganh chiu hau qua do viéc khong cung cap ching cir theo
quy dinh tai Diéu 96 Bo luat T4 tung Dan sy nam 2015. Viée giai quyét yéu cau khoi
kién ctia nguyén don duoc xem xét trén co s chimg ctr do nguyén don cung cip.

[1.3] Ngu:01 dai dién hop phap cua nguyén don 1a 6ng Lé Thuong T c6 don
yéu cau giai quyet vang mit. Vi vdy, can cur Piéu 227 va Piéu 228 Bo luat T6 tung
Dan sy Toa an tién hanh xét x{r vang mit nguoi dai dién hop phap cta nguyén don
theo quy dinh cta phép luat.

[2] Xem xét yéu cau khaoi kién ctia nguyén don:



[2.1] Xét hop dong tin dung tung 1an s6 0492100004000 ngay 02/4/2021 va
hop ddng tin dung timg 1an s6 0492100015200 ngay 05/11/2021 duoc giao két giita
Ngén hang v6i éng G thé hién ¥ chi tu nguyén thoa thuan gitra hai bén. Ngan hang
da giai ngén cho 6ng G thong qua gidy nhan no s6 0492100004000001 ngay
02/4/2021 va gidy nhan ng s6 0492100015200001 ngay 05/11/2021.

Qua trinh thyc hién hop dong, ong G thanh toan dugc sd tién 1.068.500.082
dong, trong do: ng goc 354.011.914 déng, no 1ai 714.488.168 dong, ké tir ngay
26/07/2024 cho dén nay 6ng G khong tiép tuc thuc hién nghia vu tra no. Nhu vay,
ong G da vi pham nghia vu tra tién goc va lai theo thoa thuén. Ngan hang khoi kién
yéu cau ong G tra tong so tién tinh dén ngay 12/3/2025 1a 1.732.224.480 dong, trong
do: no géc 1.595.988.086 déng, no 1ai trong han 127.847.656 déng va lai qué han
8.388.738 dong 1a co so so chap nhan.

[2.2] Xét hop dong thé chap quyen s dung dat sd 0492100004100 ngay
02/4/2021 va hop ddéng stra d6i, bd sung thé chip quyén su dung dat sé
0492100004101 ngay 05/11/2021 gitra Ngan hang voi ong G dugce ky két giita ngudi
c6 tham quyén, dung thu tuc va dugc dang ky giao dich bao dam nén phat sinh hi¢u
lyc. Theo do, ong G dung tai san la quyén str dung dat va cac tai san gan lién voi dat
thudc thira dat 50 953, t0 ban d6 C3 taiap E, xa T, huyén T, tinh Dong Nai theo g1ay
ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 phat hanh CP891007, s6 vao s6 cap GCN: CS01055 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh T cap ngay 18/01/2019 cho ong Nguyén An G dé dam béao cho nghia vu
tra ng. Truong hop 6ng G khong thuc hién duge nghia vu tra ng thi Ngan hang dugc
quyén yéu cau phat mai tai san thé chip dé thu héi no.

Néu s6 tién thu duoc tir viéc phat mai tai san con thiéu thi ong G c6 nghia vu
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho dén khi thanh toan hét s6 no theo hgp dong
tin dung da ky két.

[2.3] Tién 13i duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 13/3/2025 cho dén khi ong G tra
xong cac khoan ng theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop df)ng tin dung timg lan s6
0492100004000 ngay 02/4/2021, hop dong tin dung timg lan s6 0492100015200
ngay 05/11/2021, gidy nhan ng 56 0492100004000001 ngay 02/4/2021 va gidy nhan
no so 0492100015200001 ngay 05/11/2021.

~_ [3] Chi phi Thong bao trén phuong tién thong tin dai ching: nguyén don chiu
sO tien 2.678.908 dong. Nguyén don da ndp xong.
[4] Chi phi xem xét thim dinh tai chd: bi don phai chiu 5.000.000 déng.
Nguyén don da tam trng nén bi don c6 trach nhiém thanh toan lai cho nguyén don.

[5] Tr nhimg phén tich trén, 6 can cir chp nhan toan bo yéu cau khai kign
cua nguyén don. D¢ nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Di An la
phu hop.

[6] An phi dan sy so tham: bi don 6ng Nguyén An G phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:



Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228, 235, 238, 266, 271, 273 B
luat T4 tung dan su; cin cir vao cac Diéu 91, 95 Luat C4c té chirc tin dung nam 2010
(duoc stra doi, bd sung nim 2017); can ctt vao Thong tu s 39/2016/TT-NHNN ngay
30/12/2016 cta Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cia to chuc tin dung;
can cu diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ctia Hoi ddng Tham phan Toa &n nhan dan tdi cao; can ctr vao khoan 2 Biéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va sir dung &n phi va 18 phi Toa an.

1. Ch§p~nhén yéu‘céu khot kién cua Ngan hang Thuong mai ¢ phan B ddi
v6i ong Nguyeén An G vé viéc tranh chap hop dong tin dung.

[1.1] Budc ong Nguyen An G c¢6 trach nhiém thanh toan cho Ngén hang
Thuong mai c¢6 phan B s6 tién con no phat sinh tir hop dong tin dung tung lan s
0492100004000 ngay 02/4/2021, hop dong tin dung timg lan s6 0492100015200
ngay 05/11/2021, gidy nhan no s6 0492100004000001 ngay 02/4/2021 va gidy nhan
ng s6 0492100015200001 ngay 05/11/2021 tinh dén ngay 12/3/2025 la
1.732.224.480 dong (mdt ty bay trim ba muoi hai triéu hai trim hai muoi bén nghin
bbn trim tdm muoi dong), trong d6: no gdc 1.595.988.086 dong (mdt ty nam trim
chin muoi ldm triéu chin trim tAm muoi tim nghin khong trim tam muoi sau dong),
no i trong han 127.847.656 dong (mdt trim hai muoi bay triéu tam trim bon muoi
bay nghin sau trim nim muoi sau déng) va 14i quéa han 8.388.738 dong (t4m triéu ba
tram tim muoi tim nghin bay trim ba muoi tim dong).

[1.2] Truong hop 6ng Nguyen An G khong thanh toan ng, Ngan hang Thuong
mai cd phan B dugc quyén yéu cau Chi cuc thi hanh an dan sy co tham quyén phat
madi tai san dam bao theo hop dong thé chap quyén str dung dat so 0492100004100
ngay 02/4/2021 va hop dong sta doi, bo sung thé chip quyén st dung dat sb
0492100004101 ngay 05/11/2021 la quyen su dung dat thudc thira dét s6 953, to ban
d6 C3 tai ap E, x4 T, huyén T, tinh Bong Nai theo glay ching nhén quyén s dung
dat, quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 phat hanh CP891007, s6
vao s6 cap GCN: CS01055 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh T cap ngay
18/01/2019 cho 6ng Nguyén An G; tai san gin lién véi quyén st dung dat gdm cac
cay tram.

[1.3] Tién 13i duoc tiép tuc tinh ké tir ngay 13/3/2025 cho dén khi 6ng Nguyén
An G tra xong cac khoan no theo mirc 13i suat thoa thuan trong hop dong tin dung
ting 1an sb 0492100004000 ngay 02/4/2021, hop dong tin dung timg lan sd
0492100015200 ngay 05/11/2021, giéy nhan no sé 0492100004000001 ngay
02/4/2021 va gidy nhan ng s6 0492100015200001 ngay 05/11/2021.

[1.4] Truong hop s tién thu duogc tir viéc phat mai tai san khong du dé thanh
toan tién con no thi ong Nguyen An G c6 nghia vu tlep tuc thanh toan cho Ngan
hang Thuong mai c6 phan B cho dén khi thanh toan hét s6 ng theo hop dong tin
dung da ky két.

2. Vé chi phi dang thong bao: Ngan hang Thuong mai c6 phan B chiu sé tién
2.678.908 dong (hai triéu sau tram bay muoi tam nghin chin tram I¢ tam dong), dugc
khau trir vao s6 tién da nop.



3. Chi phi xem x¢t, tham dinh tai chd: dng Nguyén An G phai chiu 5.000.000
dong (ndm triéu dong). Ong Nguyen An G phdi thanh todn lai cho Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan B 5.000.000 dong (nam triéu dong) tam tng da ndp.

4. An phi dan su so tham:

- Ong Nguyén An G phai chiu s6 tién 63.966.734 dong (sau muoi ba triéu chin
tram sau muoi sau nghin bay tram ba muoi bon dong).

- Tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B sé tién 31.033.076 dong (ba
muoi mét triéu khong trim ba muoi ba nghin khong traim bay muoi sau dong) tién
tam tng an phi da nop theo bién lai thu tién s6 0007507 ngay 05 thang 12 nam 2024
ctia Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

5. Cac duong sy vang mat ¢ quyén khang cao trong thoi han 15 (muoi 1am)
ngay, ké tir ngay nhan dugc ban an hoac niém yét ban an.

6. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy; nguoi duge thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh &n dan su./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; z \" > ~ N
"TAND ting Biah Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND thanh ph6 Di An;
- Chi cuc THADS thanh ph6 Di An;
- Luvu: VT, HS.

Nguyén Thi Thuy



