TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 385/2023/HC-PT

Ngay 31 thang 5 nam 2023.

V/Iv: “Khiéu kién hanh chinh trong linh
vuc thu hdi, bdi thuong dat dai”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan — Chii toa phién toa:  Ong Mai Xuan Thanh
Cac thim phan: Ong Phan Ptic Phuong
Ong Nguyén Vin Tiru
, - Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Tam - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.
- Pai dién Vién kiém sat nhan din vce”'lp cao tai Thanh pho H6 Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Ut - Ki€m sat vién.

Ngay 31 thang 5 nim 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y sé
98/2023/TLPT-HC ngay 23 thang 02 nam 2023 vé viéc “Khiéu kién hanh chinh
trong linh vuc thu hoi, boi thudng dat dai”.

Do Ban an hanh chinh so thdm sé 60/2022/HC-ST ngay 29 thang 6 nim
2022 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing T bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sé 990/2023/QDPT-HC
ngay 05 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguoi khéi kién: Ong Phan Tan D, sinh nam 1974 (ving mit).

Dia chi: s6 5 duong Hoang V, phudng Thang Nh, thanh phé Viing T, tinh
Ba Ria— Viing T.

Dai dién theo iy quyén ciia nguoi khoi kién: Ong Pham Quang T, sinh
nam 1982. Dia chi: 71A Truong Cong D, phuong M, thanh ph6 Viing T, tinh Ba
Ria — Viing T (c6 mat).

- Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phd Viing T (c6 don xin ving
mat).

Pia chi: 89 Ly Thuong K, phuong M, thanh phd Ving T, tinh Ba Ria —
Ving T.



Nguwoi biao vé quyén va li ich hop phdp ciia nguwoi bj kién:

BéllNguyén Thi Phuong Th — Chuyén vién Phong Tai nguyén va Moi truong
thanh pho Viing T (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1974 (ving mit).

Dia chi: s6 5 duong Hoang V, phudng Thang Nh, thanh phd Viing T, tinh
Ba Ria — Viing T.

Dai dién theo iy quyén ciia ba H: Ong Pham Quang T, sinh nam 1982.
Dia chi: 71A Truong Cong D, phuong M, thanh pho Viing T, tinh Ba Ria — Viing
T (co6 mat).

- Ngudi khang c4o: Nguoi bi kién 1a Uy ban nhan dan thanh phé Viing T.
NOI DUNG VU AN:
Theo Ban an so thAm ndi dung vu 4n nhw sau:

Qua trinh tham gia t6 tung tai Toa an, ngwoi khéi kién va dai dién theo
uy quyén cia nguwoi khai kién trinh bay:

Nguodn gbc dat bi thu hoi: Ngudn gde nha dat tai s6 05 duong Hoang V 1a
ctia ong ba ctia ba Nguyén Thi Ngoc Th tu khai pha sir dung tir truéc nim 1975
dién tich nha dat 13 141m?, thudc thira 162, to ban d6 s6 13. Nam 1992 ba Thay
duoc giao quan 1y st dung. Ngay 16-10-1994, ba Nguyén Ngoc Th sang nhuong
lai cho ba Tram Thi H dién tich 132m? dé lam nha ¢ c6 xac nhan cia UBND
phuong 6, thanh pho Viing T. Ngay 30-12-2005 ba Tram Thi H dugc UBND
thanh pho Ving T cap gidy chimg nhan QSD dat sb AD 706218 c6 néi dung:
141m? dat. Trong d6, 100m? dat & d6 thi va 41m? dat trong cdy lau nim thudc
thira 162, to ban do 6 13, phuong 6, thanh phé Viing T, tinh Ba Ria — Viing T.
Ngay 03-12-2013 ba Tram Thi H ting cho ba Vii Thi Minh H toan b dién tich
dat trén. Ngay 20-01-2014 ba Vii Thi Minh H dugc cép gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 BS 342247 dién tich 138,8m? trong d6 100m? dat & va 38,8m? dat
trong cay hang nam. Ngay 20-2-2014 ba Vii Minh H sang nhuong lai toan bo nha
dat trén cho 6 6ng Phan Tan P va Ba Nguyen Thi H. Ngay 22-4-2014 UBND thanh
phé Viing T cap Gidy chtimg nhan QSD dit s6 BS 312186 cho 6ng b, ba H.

Ngay 24-12-2020 UBND thanh phé Viing T ban hanh Quyét dinh s6
7013/QD-UBND vé viéc thu hoi 38,1m? dat dé mo rong duong Hoang V va Quyét
dinh s6 7032/QB-UBND vé viéc phé duyét phuong an bodi thuong, hd tro, tai dinh
cu cho 6ng ba Phan Tan P — Nguyén Thi H tai s6 05 duong Hoang V, phuong
Thang Nh, thanh phé Viing T, tinh Ba Ria — Ving T. Phan dién tich bi thu hoi
nam trong tong dién tich 138, 8m2 dat c6 ngudn goc cua gia toc ba Nguyén Thi
Thanh Th khai pha va lam nha & tr truéc nam 1975.

Cén cr diém b khoan 1 Dicu 24 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15-5-2014 (
hiéu luc ngay 01-7-2014) thi phan dién tich dat 38,8 m? da duoc UBND phuong 6
xac nhan ngay 16-10-1994 la dé lam nha ¢ nén thudc truong hop dat vuon, ao
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theo quy dinh tai Piéu 103 Luat dat dai. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 103 Luat
dat dai ( va khoan 3 Diéu 24 Nghi dinh 43) thi dit c6 vuon ao hinh thanh tir ngay
18-12-1980 dén trudc ngay 01-7-2004 ma ghi rd 1a dién tich dat & thi xac dinh 1a
dat 0. Can ctr diém b khoan 5 Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014
ctia Chinh phu thi khi bdi thuong trong truong hop niy phai xac dinh 1a dat 6.

Tai phién toa, dai dién theo Gy quyén cta ngudi khéi kién 13 6ng Pham
Quang T xin rat 1 phan yéu cau khoi kién ddi voi quyét dinh bodi thudng sd
7032/QD-UBND ngay 24-12-2020 cia UBND thanh phd Viing T dbi véi phan
bdi thuong dat thu hoi vi tri 1, dudng hoai 4 (duong Hoang V). Pai dién nguoi
khoi kién chi yéu cau huy 1 phan quyét dinh s 7032/QD-UBND ngay 24-12-
2020 cia UBND thanh phd Viing T vé viéc boi thuong 38,1m? dat nong nghiép
vi theo ngudi khoi kién, Uy ban thanh phé Viing T phai xac dinh gi tri toan bo
dat thu hoi theo gia dat o khi boi thuong.

Qua trinh tham gia to tung tai Toa an, Uy ban nhan dan thanh pho
Viing T trinh bay:

Ngay 24-12-2020 UBND thanh phé Viing T ban hanh Quyét dinh s6
7013/Qb-UBND vé viéc thu hoi 38,1m? dat va Quyét dinh sé 7032/QD-UBND
ve€ viéc phé duyét phuong an boi thuong, hd tro, tai dinh cu cho 6ng ba Phan Tan
D — Nguyén Thi H tai s6 05 duong Hoang V, phuong Thang Nh, thanh pho Viing
T, tinh Ba Ria — Ving T. Tai quyét dinh 7032/QD-UBND da bdi thuong phan
dién tich 38,1m? dat nong nghiép vi tri 1 duong Hoang V (1a duong loai 4) la dung
quy dinh phap luat; bdi thuong kinh phi sta chita nha xay dung nam 1996 téng
cong 14 : 821.546.235 dong.

~ Doi véi viée boi thuong 38,1m? dét trong cdy lau nam: Can cit GCN QSD
dat s6 BS 312186 ngay 22-4-2014 do UBND thanh pho Viing T cap cho 6ng Phan
Tan D va Ba Nguyén Thi H thi tong dién tich dat la 138,8‘m2. Trong do, chi co
100m? 1a dat &; 38,8m? la dat trong cdy lau nam. Phan thu hoi 14 38,1m? dat trong
cay lau ndm nén boi thuong theo gid dat nong nghiép la dung quy dinh phap luat.
Tai Bin 4n hanh chinh so tham s6 60/2022/HC-ST ngay 29/6/2022, Toa

an nhan dan tinh Ba Ria — Viing T quyet dinh:

_ Can cit vao Khodn 1 Diéu 30, khodn 4 Diéu 32 ; diém b khodn 1 Diéu 143,
Dicu 144; Dieu 157; Diéu 158; khoan 2 Dieu 173; diém b khoan 2 Dieu 193 Ludt
t0 tung hanh chinh,

~ Ap dung diém b khoan 1 Diéu 100; khoan 3 Diéu 103 Ludt dat dai 2013;
diem b khoan 5 Diéu 24 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 ciia Chinh
phu vé thi hanh mot so dieu Ludt Pat dai;

Can cit khodn 2 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ciia Uy ban thuwong vu Quoc Hoi.

Tuyén xu:



1. Dinh chi yéu cau ciia ngwoi khéi kién doi véi yéu cau hity mot phan quyét
dinh hanh chinh so 7032/QPb-UBND ngay 24-12-2020 ciia UBND thanh phé Viing
T doi voi phan xdc dinh dién tich thu hoi 38,1 m? la vi ori 1, dwong loai 4.

2. Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia ng Phan Tan P: hity mot
phan quyét dinh hanh chinh sé 7032/0P-UBND ngay 24-12-2020 ciia UBND
thanh phé Viing T tai muc 1 Diéu 1 quyét dinh nay vé viéc xdc dinh phan dién tich
38,1 m? dat thu hoi la dat nong nghiép.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang
cao cua duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/7/2022, Uy ban nhén déan huyén thanh phd Viing T khang cao ban
an so tham. P& nghi Toa an cip phiic thim chap nhan yéu cau khang cao cua Uy
ban nhan dan thanh phd Viing T, stra ban an so thim theo hudng bac toan bd yéu
cau khoi kién ciia nguoi khoi kién.

Tai phién toa phuc thAm nguoi khoi kién van gitr nguyén don khoi kién,
cac duong su khong dbi thoai v6i nhau vé viéc giai quyét vu an, nguoi khang céo
van giit nguyén don khang co.

. Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho nguoi khang céo dé nghi Hoi
dong xét xur chap nhan don khang cao cua nguoi khang cao. Stra ban an so tham;
Khong chap nhan don khoi kién ctia nguoi khoi kién.

Trong phan phat biéu quan diém vé viéc giai quyét vu an Dai dién Vién
kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh cho rang:

- Tham phan chu toa phién toa va Hoi dong xét xur da thyc hién ding cg’lc
quy dinh cuia Luat T6 tung hanh chinh. Cac duong su da thuc hi¢én dung quyén
nghia vu cua minh.

- Vé nodi dung vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don khang céo
cua nguoi khang cdo, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu chimg clr ¢o tai hd so vu an, 15i trinh bay cia cac
duong su va két qua tranh tung tai phién toa, trén co s¢ xem xét khach quan, toan
dién va day du chig ctir Ho1 dong xét xur phic tham nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa phuc thAm nguoi khang cdo vang mit va c6 don xin xét
xUr vang mat, do vy Hoi dong xét xur giai quyét vu an theo thu tuc chung.

[1.2] Ngay 24-12-2020 UBND thanh phd Viing T ban hanh Quyét dinh s6
7013/QD-UBND vé viéc thu hdi 38,1m? dat dé mo rong duong Hoang V va Quyét
dinh s6 7032/QB-UBND vé viéc phé duyét phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh
cu cho 6ng ba Phan Tan P — Nguyén Thi H tai s6 05 duong Hoang V, phuong
Thang Nh, thanh phé Viing T, tinh Ba Ria — Ving T. Phan dién tich bi thu hoi
nam trong tong dién tich 138, 8m2 dat c6 ngudn goc cua gia toc ba Nguyén Thi
Thanh Th khai pha va 1am nha & tir trudc nim 1975. Vé phia UBND thanh phd
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Viing T cho rang dién tich 38,1m? dat bi thu hdi néu trén chi duoc boi thudng theo
gia cua dat nong nghiép. Khong dong ¥ v6i quyét dinh bdi thudng ciia UBND
thanh phé Viing T ong D khoi kién vu 4n hanh chinh yéu cau huy Quyét dinh sb
7032/Qb-UBND.

[2] V& noi dung:

,[2.1] Xét don khang cdo ctia UBND thanh phd Viing T, Hoi dong xét xir
x¢ét thay:

[2.1.1] V& ngudn gdc va tinh phép 1y ctia dién tich dat bi thu hdi:

Can cr vao cac tai liéu co trong hd so thé hién: Ngay 16-10-1994, ba
Nguyén Ngoc Th sang nhuong lai cho ba Tram Thi H dién tich 132m? dé lam nha
& ¢6 xac nhan cuia UBND phuodng 6, thanh phd Ving T. Ngay 30-12-2005 ba
Tram Thi H dugc UBND thanh phé Viing T cap gidy chimg nhan QSD dét s6 AD
706218 c6 ndi dung: 141m? dat. Trong d6 100m? dat ¢ d6 thi va 41m? dat trong
cdy lau nam thudc thira 162, to ban d6 s6 13, phuong 6, thanh phd Viing T, tinh
Ba Ria — Viing T. Ngay 03-12-2013 ba Tram Thi H ting cho ba Vii Thi Minh H
toan bo dién tich dat trén. Sau khi x4c nhan bién dong giam dién tich, ngay 20-
01-2014 ba Vii Thi Minh H dugc cap gidy chimg nhan QSD dat s BS 342247
dién tich 138,8m? trong d6 100m? dat & va 38,8m? dat trong cay hang nam. Ngay
20-2-2014 ba Vii Minh H sang nhuong lai toan bo nha dat trén cho ong Phan Tan
P va Ba Nguyén Thi H. Ngay 22-4-2014 UBND thanh phd Viing T cap Giay
ching nhan QSD dat s6 BS 312186 cho ong D, ba H.

[2.1.2] Vé thyc té str dung dat bi thu hoi. Theo két qua xac minh cua Toa
an so tham, tai UBND phuong Thang Nh, thé hién: Tong dién tich dét bi thu hoi
la 38,1m?. Trén dat thu hdi c6 nha, vat klen trac xay dyng nam 1996, khong co
bién ban hoic quyét dinh xu phat cua cap co tham quyén. Tai sb dang ky ruong
dat ngay 17-5-1993 quyen s 2, trang 77, so thur tu 232 do ba Nguyen Thi Ngoc
Th ding ky tén rudng dat thira s6 837, to s6 4, dién tich 209m?, loai dat TC dién
tich nha dat 1a 141m? nay thudc thira 162, to ban do s6 13 (Bién ban xdc minh
ngay 21-6-2022 cua Toa dan nhdn ddn tinh Ba Ria — Viing T).

Nhu vay, tong dién tich 138,8m? dét cuia 6ng D, ba H ¢6 nguon gdc cua gia
toc ba Nguyén Thi Thanh Th khai pha va lam nha & tir truéc ndm 1975. Toan bo
dién tich dat nay du diéu kién duoc cap dat ¢ va trong han muc duoc cap dat 6.
L& ra, khi Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba H1 nim 2005
thi toan b dién tich dat dugc cap phai dugc xac dinh du diéu kién 1a dat & va
phai duogc cip glay ching nhan quyén sur dung dat loai dat 0. Tuy nhién, khi ba
H1 nhan dugc giay ching nhan quyén sir dung dat chi co 100m? dat &, khong co
khiéu nai hodc khéi kién gi nén gidy chung nhan quyén sir dung dét sau nay ciing
chi ghi dién tich dat o l1a 100m2 dat ¢. Uy ban nhan dan thanh pho Viing T chi can
clr vao glay ching nhan quyen str dung dat dé xac dinh loai dat ma khong can ctr
vao nguon goc dat khi boi thuong 1a khong dung véi quy dinh tai Nghi dinh
43/ND-CP ngay 15-5-2014 vé thi hanh Luat Dat dai nam 2013. Bdi 18, theo quy
dinh tai diém b khoan 5 Piéu 24 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cta
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Chinh phi vé thi hanh mét sé diéu cta Luat dat dai thi khi Nha nuéc bdi thudng
trong trudng hop ndy phai xac dinh 13 dat & va boi thudng theo gia dat ¢. Phan
dién tich thu hoi 38,1m? nam trong tong dién tich 138,8m2, dién tich dat bi thu hdi
1a nim phia trude giap mit dudng, nén dwong nhién phai xac dinh bdi thuong theo
gia dat & 1a phu hop véi quy dinh phap luat.

Tt nhéan dinh néu trén xét théy;, Ban 4n so tham da ,chép nhan yéu cau khoi
kién ctia nguoi khoi kién v/v huy quyét dinh hanh chinh s6 7032/Qb-UBND ngé}y
24-12-2020 cuia UBND thanh ph6 Ving T doi v6i phan xac dinh dién tich thu hoi
38,1m? xac dinh 1a dat noéng nghiép la co co so. Tai phién toa phuc tham khong
c6 chimg clir moi nao can duoc xem xet do vay don khang cao cua UBND thanh
pho Viing T khong c6 cén ctir dugc chap nhén.

[ 3] V& én phi hanh chinh phuc tham: Uy ban nhan dan thanh pho Viing T
phai chiu an phi hanh chinh phuc tham.

Vi céac 1€ trén.

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 241 Luat T6 tung hanh chinh nam 2015;

Khong ché}p nhan don khang cao ciia Uy ban nhan dan thanh phé Viing T.
Gilr nguyén quyét dinh cua Ban an hanh chinh so tham s6 60/2022/HC-ST ngay
29 thang 6 nam 2022 cua Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria - Viing T.

_ Ciin cir vao khoan 1 Biéu 30, khoan 4 Piéu 32 ; diém b khoan 1 Pieu 143,
Diéu 144; Dicu 157; Diéu 158; khoan 2 DBiéu 173; di€ém b khoan 2 Diéu 193 Luat
T06 tung hanh chinh;

~ Ap dung diém b khoan 1 Piéu 100; khoan 3 Piéu 103 Luat Dat dai 2013;
diém b khoan 5 Dieu 24 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15-5-2014 cua Chinh
phu vé thi hanh mot s6 diéu Luat Pat dai;

Cin ctr khoan 2 Piéu 32 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xur:

1. Dinh chi yéu clu ctia nguoi khéi kién doi véi yéu cau hily mot phan
quyét dinh hanh chinh s6 7032/Qb-UBND ngéy‘ 24-12-2020 cia UBND thanh
pho Viing T d6i v4i phan xac dinh dién tich thu hoi 38,1m? 14 vi tri 1, duong loai
4,

2. Chaip nhan mot phan yéu cau khai kién cua ong Phan Tan P: Huy mot

phan quyet dinh hanh chinh s6 7032/Qb-UBND ngay 24-12-2020 cua UBND

thanh phd Viing T tai myc 1 Piéu 1 quyét dinh ndy vé viéc xac dinh phan dién
tich 38,1m? dat thu hoi 1a dat nong nghiép.

3. Vé an phi hanh chinh phuc tham: Uy ban nhan dan thanh phd Ving T
phai ndp an phi hanh chinh phic thdm la 300.000 dong. S6 tién 300.000 dong Uy
ban nhan dan thanh pho Viing T da ndp tam ting theo Bién lai thu tién s6 0000358



ngay 09 thang 8 nam 2022 cua Cyc Thi hanh an dan sy tinh Ba Ria — Vang T nay

chuyén thanh tién an phi phuc tham.

Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn:

- Toda 4n nhéan dan tdi cao;

- VKSNDCC tai TP.HG6 Chi Minh;

- TAND tinh Ba Ria — Viing T;

- VKSND tinh Ba Ria — Viing T;

- Cuc THADS tinh Ba Ria — Viing T;
- Nguoi khéi kién;

- Nguoi bi kién;

- NCQLNVLQ;

- Luu VT (5), HS (2) (BA- NTTAM).

(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
(1)
1)

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Mai Xuan Thanh



