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Ban 4n s: 83/2023/DS-PT
Ngay 18-7-2023
V/v Tranh chap Phu lyc Hop dong
stra d6i, b sung Hop ddng thué
quyén sir dung dét va tai san trén dat

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa:Ba Lé Thi Thanh Thai

Cdc Thdam phdn:Ong Vii Bic Hung

Ong Ping Vin Cuong

- Thw ky phién toa: Ong D6 Hoang Huy 1a Thu ky Tda an nhan dan tinh
Binh Thuén.

- Dgi di¢n Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Thudn tham gia phién

toa: Ong Pham Xanh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 7 nam 2023 tai tru 8¢ Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét X phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 71/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 5

nam 2023 vé viéc “Tranh chap Phu lyc Hop dong sira d6i, bd sung Hop dong
thué quyén st dung dat va tai san trén dat”.

Do Bin 4n dan sy so thim s6 12/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2023
cua Toa 4n nhan dan thanh phd Phan Thiét bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu phac tham sé: 97/2023/QD-PT
ngay 27 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Co phan B.

Pia chi: S6 B K, Phudng B, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Nguoi dai di¢n theo phap luat: Ong Hoang Trung K, chirc vu: Tong Giam
doc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy q}lyén tham gia t6 tung: Ba Duong Hoang L, sinh
nam 1996 1a Can bo phap ché va ba Tran Thi H, sinh ndm 1981 1a Truong
Phong phap ché (theo van ban uy quyén ngay 17/10/2022) (ca hai déu c6 mat).

- Bi don: Ong Pham Anh T, sinh nam 1960 (c6 mat) va ba Nguyén Thi
Kim A, sinh nam 1968 (vang mat).



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia bad Nguyén Thi Kim A: Ong Pham
Quang T1, sinh nam 1995 (theo van ban ty quyén ngay 26/12/2022) (c6 mat).

Cung dia chi: C N, khu phd A, phudng P, thanh phé P, tinh Binh Thuan.
- Ngudi khang cdo: Bi don 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Kim A.

NOI DUNG VU AN

*Theo don khéi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa dai dién nguyén don trinh bay:

Cong ty C6 phan B (goi tat Cong ty B) va 6ng Pham Anh T, ba Nguyen
Thi Kim A da ky Hop dong thué quyén sir dung dat (c6 cong chimg), ddi tuong
thué la toan b ba quyén sir dung dat tai dja chi s6 A- 169 dudng T, phuong P,
thanh phd P va nha trén dat, dé lam cira hang kinh doanh theo gidy phép kinh
doanh cua cong ty, thoi han thué 05 nam (tinh tr ngay cong chimg 10/10/2017
dén ngay 20/9/2022), gia thué 35.000.000 dong/thang, thoi gian giao mit bang
vao ngay 21/9/2017.

Khi gan hét thoi han thué ong T, ba A va Cong ty T2 ddng y ky két Phu
luc hop dong stra d6i, bd sung hop ddng thué quyén st dung dat vao ngay
10/5/2022, vé thoi gian gia han thué thém 06 nam (tinh tir ngay 21/9/2022 dén
hét ngay 20/9/2028), vé gia thu¢, phuong thirc thanh toan, hiu luc cua hop dong
va stra d6i, bo sung mot s6 ndi dung ciia hop dong thué.

Pén ngay 23/7/2022 ong T giri cong vin cho céng ty M1 cham dut hop
dong thué theo diém b muc 2 Diéu 4 ctia hop dong thué va cho rang ban phuy luc
v6 hiéu nén thoi gian thué khong duoc gia han vi chua dap ung dugc vé thoi
gian thanh toan, chua dat coc tién thué nha, phu luc chua dugc cong ching, chua
nhan hop dong va can ban nha. Pén ngay 29/7/2022 cong ty di c6 Cong van 55
tra 161 ong T viéc khong cong ching dbi voi phu luc hop dong stra doi, bd sung
khong anh huong dén gia tri phap 1y cua hop dong, phu lyc duoc ky gitra cac
bén la ty nguyén, khong ¢p budc, tai thoi diém giao két cac bén khong c6 nhu
cau cong chimg va di thoa thuin théng nhét tai khoan 5 Diéu II 1a phu luc cd
hiéu luc tir thoi diém ky. Do d6 cong ty khong déng ¥ véi quan diém ciia ong T.

Mait khac, trong qua trinh thuc hién hop déng dén thoi diém hién nay
Cong ty da thuc hién dung cac ndi dung cua Hop dong thué quyén st dung dat
va Phy luc hop dong stra d6i, bd sung va khong vi pham hop dong va phu luc
hop dong. D6i véi hop dong thué da thanh toan chuyén khoan day du sb tién
thué cho éng T dén ngay 20/9/2022; d6i v6i phu luc hop dong sira doi, bd sung
dd thanh toan tiénthué cho 6ng T vao ngay 19/9/2022, thanh toan du
220.000.000 dong (theo nhu oy nhiém chi) (6 thang x 40 triéu/thang) = 240 triéu
— 15 ngay (mién phi cai tao, stra chita lai hién trang, nhu hop dong quy dinh).
Nhung sau d6 6ng T giri tra lai cho cong ty so tién nay.

Nay Cong ty C6 phan B cho rang, phy luc hop dong sira doi, bo sung hop
ddng thué quyén sir dung dat co hiéu luc phap luat ké tir ngay 10/5/2022, vi
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dugc ky két trén tinh than hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai
dao dirc xa hoi va phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 112 Luat nha & 2014;
Diéu 116, Diéu 117, khoan 1 Diéu 401, khoan 2, 3 Diéu 3, Diéu 472 dén Diéu
482 B0 luat dan sy nam 2015, nén cong ty yéu cau Toa an tuyén phu luc hop
dong stra d6i, bd sung hop dong thué quyén sir dung dat c6 hiéu luc phap luat.

* Theo ban ty khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi
don trinh bay:

Vo chdng 6ng Pham Anh T, ba Nguyén Thi Kim A thira nhan c6 ky Hop
ddng thué quyén st dung dat va nha trén dit vao ngay 10/10/2017 va Phu luc
hop ddng sira doi, bd sung hop dong thué quyén str dung dat vao ngay 10/5/2022
theo nhu Cong ty c6 phan B trinh bay ¢ trén 1a dung.

Pén ngay 28/6/2022 do c¢6 nhu cau ca nhan, ong T c¢6 goi dién cho é6ng M
(nhan vién giam sat cua cong ty) thong bao vo chong ong khong thuc hién viée
cho thué quyén str dung dat khi hét han hop ddng chinh. Pén ngay 04/7/2022,
6ng M xac nhan da bao cao lanh dao vé van dé nay. Nhu vay, vo chf)ng ong da
bao cho cong ty biét trude 3 thang trude khi hét han hop dong va vo chong 6ng
cting khong nhan dugc bat cr thong tin nao cua cong ty vé viée cong ty da ky va
dong dau vao ban thao phu luc hop dong.

Ngay 07/7/2022 6ng T1 (la quan ly tai P) goi dién B1 phu luc da ky va
giao cho ong, 6ng ndi di bao trudc cho bén cong ty vé viéc khong gia han thoi
gian thué mé&i nhung cong ty van thiic ép thyc hién. Pén ngay 11/7/2022, 6ng G
(nhan vién cong ty) goi dién cho 6ng néi co cho thué nira khong, néu khong sé
dua ra phép luat giai quyét.

Ngay 23/7/2022, éng gip ong G va co giri vin ban cho cong ty dé trinh
bay 1y do c4 nhan va khong c6 nguyén vong cho thué tiép, cong ty S di doi dia
diém kinh doanh va ban giao nha dat vao ngay 22/9/2022. Pén ngay 01/8/2022,
cong ty co cong vin sd 55, gii kém ban thao phu luc da ky va ¢ dau cong ty
dén nha 6ng trinh bay tinh phap 1y ctia ban thao phu luc. Ngay 02/8/2022 dng cd
van ban phuc dap vé tinh phap 1y cta ban thao phu luc 12 v6 hiéu do chua duoc
cong ching va thyuc té chua phai 13 hop dong. Pén ngay 12/8/2022, cong ty gui
cong van 62 phuc dap cong van ngay 02/8/2022 cua 6ng va cong ty khong chap
nhan yéu cau cua ong veé viéc phu luc hop d6ng vo hiu va noi s& kién ra toa. Tai
Diéu 8 cua hop dong hai bén da thoa thuin giao két diéu khoan bd sung cua hop
dong déu phai cong chimg, ching thuc méi cé gia tri thyc hién.

Vé thoi han thanh toan thi ong da nhan hét s tién thué theo hop dong
chinh (dén ngay 20/9/2022); dbi v6i phu luc hop dong sira doi, bo sung cong ty
c6 chuyén tién vao tai khoan cta 6ng nhung ngay 23/7/2022 dng néi khong cho
thué nita nén ong di chuyén tra tién lai cho cong ty.

Nay vo chong 6ng khong dong ¥ y yéu cdu cla nguyén don, dong thoi co y
kién nhu sau: Phu luc hop dong stra doi, bd sung hop dong thué quyén st dung
dat ngay 10/5/2022 1a v6 hiéu vi khong duoc cong chimg nén yéu cau cong ty
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phai trd lai nha dét cho vo chéng ong; boi thuong thiét hai vé tai san néu c6; moi
chi phi thao d& cong ty phai chiu trach nhiém theo thue chi (néu khong thao do
dé tra lai hién trang ban dau); yéu cau thanh toan tién sir dung mit bang ngoai
hop ddng chinh (tinh tir ngay 21/9/2022 dén ngay 31/12/2022 gip 5 lan/35
tri¢w/thang, don gia thué tinh tr ngay 01/01/2023 dén ngay 31/3/2023 gap 10
lan/thang, sau ngay 31/3/2022 14 3,5 ty dong/thang, chwa bao gdm thué, phi phat
sinh).

*Theo ]qBién‘ ban xem xét, thim dinh ‘tai chd ngay ’13/ 12/2022 cﬁla Toa an
thi Cong ty c6 phan B thué toan bd ba quyén sir dung dat tai dia chi s6 A -167-
169 duong T, phuong P, thanh phé P, theo Gidy chimg nhén quyén sé hitu nha &
va quyén str dung dat ¢ s6 460104 do UBND tinh B cép ngay 15/ 12/2003 cho
ong Pham Anh T va ba Nguyen Thi Kim A; theo Gidy chimg nhén quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 460104 do UBND tinh B cip ngay 09/9/2005
cho 6ng Pham Anh T va ba Nguyen Thi Kim A; theo Gidy chtng nhan quyen SO
hitu nha & va quyén s dung dat & s 460 104 do UBND tinh B cap ngay
26/02/2004 cho 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Kim A. Hién nay Cong ty
cO phan B dang hoat dong kinh doanh cic mat hang cong nghé thong tin nhu
dién thoai, ipad, phu kién, laptop...

Tai Ban dn dan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2023
cua Toa dan nhdn ddn thanh pho Phan Thiét quyét dinh:

1. Ap dung:

- Khoan 3 Dién 26; diérn a khoan 1 Piéu 35; diérn a khoan 1 Piéu 39;
biéu 91‘; biéu 92;‘Diéu 93; Diéu 9,4, Diéu 95; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Dicu
157; Biéu 235; Biéu 262 B0 luat To6 tung dan sy nam 2015;

- Khoan 1 Piéu 167 va khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai nim 2014;

- Dicu 472, biéu 116, khoan 1 Piéu 117, Diéu 118; khoan 2, 3 Diéu 3,
biéu 401, bicu 403, biéu 357 va biéu 468 B luat Dan sy nam 2015;

- Piém d khodn 1 Dicu 12, Dicu 14, Dicu 15, khodn 1, 2, 9 Dicu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢
phi Toa an;

- Luat thi hanh an dan su.

2. Tuyén xu:

Chép nhan yeu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty C6 phan B, tuyén
b Phu luc Hop dong stra 601 bd sung hop dong thué quyén su dung dat (sb
PLHD: 200922/165BTHD) vé viéc diéu chinh stra doi, bd sung Hop dong thué
quyén sir dung dat da ky ngay 10/10/2017 tai Phong Cong chimg s6 01 tinh Binh

Thuan - s6 F N, thanh pho P, tinh Binh Thuén, s6 cong ching 10451, quyén s6
10TP/CC-SCC/HPGD, ky két ngay 10/5/2022 giira bén cho thué ong Pham Anh



T, ba Nguyén Thi Kim A véi bén thué Cong ty C6 phan B ¢ hiéu luc tir ngdy
10/5/2022.

Ngoai ra, ban an con tuyén cac quy dinh khac vé nghia vu do cham thi
hanh an, an phi, chi phi t6 tung, cic quy dinh cta Luat thi hanh 4n dan sy va
tuyén quyén khang céo cho cac duong su biét.

Ngay 30/3/2023, bi don 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Kim A khéang
c40, yéu cau stra Ban an dan su so tham s 12/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nam
2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Phan Thiét theo hudng khéng chdp nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

- Nguyén don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham giit nguyén
ban an so tham.

- Bi don trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir sira Ban an dan sy so tham s
12/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 nam 2023 cua Toa 4n nhén dén thanh ph6 Phan
Thiét theo hudng khong chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thun phat biéu viéc kiém
sat tuan theo phap luat trong vu an:

+ V& thu tuc: Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tién hanh t6 tung va
nguoi tham gia to tung trong vu an la dang quy dinh cua phap luat.

+ V& noi dung: Hop dong thué quyén st dung dat ngay 10/10/2017 v
hiéu vi ky két khong dung tham quyén theo khoan 1 Piéu 45 cta Luat Doanh
nghiép nam 2014, tuy nhién cac bén da thuc hién va khong tranh chap nén
khong can tuyén bd vo hiéu. Do Hop dong thué quyén sur dung dat ngay
10/10/2017 v6 hiéu nén phu luc hop ddéng vo hiéu ké tir thoi diém cac bén xéc
1ap. Theo Phu luc hop dong, cac bén khong sta Dleu 8 cua Hop dong thué
quyén st dung dat ngay 10/10/2017, nguyén don cho rang cac bén thoa thuin
phu luc ¢ hiéu luc ké tir ngay ky, nén khong can cong chimg, chimg thuc 13
mau thuan voi khoan 2 Piéu 403 Bo luat Dan sy nam 2015, phu luc ky trude khi
Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 10/10/2017 hét thoi han 4 thang dan den
viéc chong chéo véi hop dong thué quyen st dung dat ngay 10/10/2017 dang ton
tai. Bi don cling trinh bay néu c¢6 yéu cau bdi thudng thiét hai s& khoi kién bang
vu an khac. Do d6 dé nghi HO1 dong xét X\ cdn ¢t vao khoan 2 Piéu 308, Piéu
309 cta Bo luat TH tung dan su, chép nhan khang cdo cua bi don, stra ban an so
tham, xem xét lai phan 4n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu tai liéu, chung ctr ¢6 tai ho so vu an da dugc tham tra xem xé&t tai
phién toa, can clr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc tham
nhan dinh:



[1] Céc duong su déu xac dinh: Ngay 10/10/2017, Cong ty C6 phan B
(goi tat Cong ty B) - Chi nhanh B2 va dng Pham Anh T, ba Nguyén Thi Kim A
c6 ky Hop dong thué quyen str dung dét, ddi twong thué 13 toan bd ba quyén sir
dung dat tai dia chi so A- 169 duong T, phuong P, thanh phé P, tinh Binh
Thuan, theo cac Gidy ching nhén quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ sb
460104 do UBND tinh B cap ngay 15/12/2003, Gidy chimg nhén quyén s¢ hitu
nha & va quyén sir dung dat & s6 460104 do UBND tinh B cap ngay 09/9/2005,
Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 460104 do
UBND tinh B cap ngidy 26/02/2004 cung dimg tén 6ng Pham Anh T va ba
Nguyén Thi Kim A, thoi han thué 05 ndm (tinh tir ngdy cong ching dén ngay
20/9/2022), gia thué 35.000.000 dong/thang, thoi gian giao mat bang vao ngay
21/9/2017, theo hop ddng thué quyén st dung dat sd cong ching 10451, quyén
s6 10 TP/CC-SCC/HPGD tai Phong C tinh Binh Thuan. Pén ngay 10/5/2022
Congty Bvadng T, ba A ky két Phu luc hop ddng stra d6i, bo sung hop dong
thué quyén sur dung dat, vé thoi gian gia han thu¢ thém 06 nam (tinh tur ngay
21/9/2022 dén hét ngay 20/9/2028), vé gia thué, phuong thirc thanh toan, hiéu
luc ctia hop dong va stra ddi, bd sung mot sd ndi dung cua hop dong thué. Phu
luc b sung stra d6i hop ddng nay khong c6 cong chimg, ching thuc.

Tai hop dong, bén thué 1a Cong ty B - Chi nhanh B2 ky két véi bén cho
thué 1a vo chong ong Pham Anh T va ba Nguyén Thi Kim A, ky két hop dong
cho thué ngay 10/10/2017; bén thué la Cong ty B - Chi nhanh B2 khong ¢6 sy
uy quyen bang vin ban cta 6ng Hoang Trung K 1a Tong Giam dbc Cong ty B,
iy quyén cho Cong ty B - Chi nhanh B2 dugc ky hop ddng thué. Theo DPiéu 84
ctia B luat Dan sy quy dinh vé Chi nhanh, vin phong dai dién ctia phap nhan:
“Chi nhanh, van phong dai dién la don vi phu thuoc cua phap nhan, khong phai
la phdp nhan..”. Mic du khong cé tu cach phap nhan nhung khi tiép tuc ky Phu
luc hop dong stra doi, bd sung hop dong thué quyén st dung dat thi ong Hoang
Trung K 1a Tong Giam dbc Cong ty B da ky uy quyen cho ba Nguyen Po Q -
Giam d6c diéu hanh duoc ky Phu luc hop dong stra ddi, bo sung hop dong thué
quyén sir dung dat.

Tuy nhién, dén nay cac bén duong su da thyc hién xong hop dong thué
thué quyén st dung dat duoc ky ngay 10/10/2017 va khong tranh chap hop dong
da ky, tu cach tham gia ky hop dong va tlep tuc ky Phu luc hop dong sira ddi, bd
sung hop dong thué quyén st dung dat do Tong giam déc Cong ty B ky uy
quyén cho ba Nguyen P Q - Giam ddc diéu hanh dugc ky nén khong cé cin cir
cho rang hop ddng vo hiéu do Cong ty B - Chi nhanh B2 khong c¢6 tu cach phap
nhan nhung van ky hop dong nhu y kién ciia dai dién Vién kiém sat tai phién toa

[2] Hoi dong xét xir nhan thay, khoan 2 Diéu 401 ctia Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh: “Ttr thot diém hop dong co hi¢u luc, cac bén phai thuc hi¢n
quyén va nghia vu ddi v6i nhau theo cam két. Hop ddng chi c6 thé bi sira dbi
hoac huy b theo thoa thudn ctia cac bén hoac theo quy dinh ctia phap luat”™.



Tai Diéu 8 cua Hop dong thué quyen st dung dit giira Cong ty B va éng
T, ba A ¢6 quy dinh: “Viéc stra d6i, bo sung hoic hity bé Hop ddng nay phai
dugc 1ap thanh van ban va phai c6 xac nhén cua Cong ching vién hodc ching
thue méi co gia tri dé thuc hién”.

Mac du phap luat khong quy dinh khi ky két Phuy luc hop dong stra d6i, bo
sung hop dong thué quyén str dung dat bat bugc phai cong ching, ching thyc,
tuy nhién tai Piéu 8 cua Hop dong thué quyén sir dung dat ngay 10/10/2017,
Cong ty B va Ong T, ba A d3 thoa thudn viéc stra d6i, bd sung Hop dong thué
quyén st dung dat phai lap thanh van ban va c6 xac nhan cua Cong ching vién
hodc chimg thyec, diéu nay dong nghia vo1 viée khi hai bén ky két Phu luc hop
ddng sira ddi, bd sung hop dong thué quyén sir dung dit thi phai cong chimg,
ching thuec.

Khoan 2 Diéu 3 cua Bo luat Dan sy nam 2015 da quy dinh: “Ca nhan,
phap nhan xac 1ap, thyc hién, chdm dut quyén, nghia vy dan sy cua minh trén co
sO tu do, ty nguyén cam két, thoa thuan. Moi cam két, thoa thuan khong vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi c6 hiéu lyc thyc hién doi véi cac
bén va phai dugc chi thé khac ton trong”.

Cong ty B va 6ng T, ba A da tu nguyén thoa thuan ky két Hop dong thué
quyén st dung dat, thoa thuan tai Piéu 8 c6 ndi dung viéc stra ddi bd sung phai
dugc cong ching chimg thuc. Nhu vay, ndi dung tai Piéu 8 cia hop dong khong
vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc xa hdi nén cac bén can phai thuc
hién theo dting ndi dung da thoa thuan, viéc phu luc hop dong khong duge cong
chtng, chung thuc 13 da vi pham nguyén tic ty nguyén thoa thuan giita cac bén.
Do d6, viéc 6ng T, ba A khang cdo cho rang Phu luc hop dong chua cong ching,
chung thuc 1a chua dang hinh thirc nhu da thdéa thuén gitra hai bén 1a ¢6 can cu.

[3] Khi thyc hién ky két phu luc hop dong ,vo chong ong T, ba A Ky vao
ngay 10/5/2022, luc nay Céng ty B chua ky nén Cong ty B - Chi nhanh B2 mang
phu luc hop ddng vao Thanh phé Ho Chi Minh dé 1anh dao Cong ty B ky tén va
dong dau.

Tai phién toa ba Tran Thi H 13 can bo phap ché ciia Cong ty B ciing thira
nhan sau khi vo chong ong T, ba A ky xong phu luc hop dong vao ngay
10/5/2022, nhan vién ciia COng ty B tai cira hang A T, phuong P, thanh phd P,
tinh Binh Thuan di chuyén phu luc hop déng nay vé B phan vin thu ciia Cong
ty B tai Thanh phé H6 Chi Minh dé trinh cho ba Nguyén D4 Q ky, thoi gian ky
vao ngay nao thi khong ro, chi xac dinh 1a ky trude ngay 24/6/2022.

Vé thoi gian giao nhan phu luc hop dong, theo trinh bay cua nguoi dai
dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay: Sau khi nhan duoc phu luc hop
dong, BO phan vin thu ctia Cong ty B phat hién phu luc hop dong c6 sai sot vé
ky thanh toan nén da lién hé vé6i bi don vo chong ong T vé viée ky lai trang nay
va dugc bi don dfmg y. Ngay 17/6/2022, Cong ty B nhan dugc trang 2 ctia phu
luc bd sung hop dong ma bi don ky lai. Ngay 24/6/2022, B phan van thu cua
Cong ty B gui vé cira hang A T, phuong P, thanh phd P, tinh Binh Thuan ban
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phu luc hoan chinh d3 c6 chit ky ctia cac bén (bao gom thay ddi trang 2) dé nhan
vién ctra hang giao cho bi don.

Nhu vy, khi hai bén chua tién hanh giao nhan vin ban 1 phu luc bd sung
hop ddng theo thoa thudn thi bén cho thué 1a 6 ong T ba A da c6 thay d6i noi dung
cua phu luc hop dong do khong thong nhat vé noi dung phu:ong thire thanh toan
trong phu luc hop dong va mong mudn ldy lai mat bang dé giai quyét viéc ca
nhan nén ngay 28/6/2022, vo chong 6ng T, ba A c6 thong béo, glri vin ban cho
6ng Pham Hitu B Giao 1a Truong phong mit bang caa Cong ty B biét gia dinh
6ng T, ba A c6 mong mudn thay d6i, khong dong ¥ phu luc hop dong di ky va
mong mudn ldy lai mit bang, c6 chit ky xdc nhan cua 6ng G. Pén ngay
01/8/2022, vo chong ong T, ba A mdi chinh thirc nhan dugc ban phu luc hop
ddng cua Cong ty B co dong ddu cua Cong ty B va ky tén cua ba Nguyén D Q,
trong d6 ¢ phan dong dau giap lai khong dung quy dinh.

Xét thay, Cong ty B va 6ng T, ba A déu thira nhan viéc ky két phu luc hop
dong gitra hai bén khong cung thoi diém, ma ong T, ba A 1a nguoi ky vao phu
luc hop ddng trudc, sau d6 méi chuyen phu luc hop ddng nay dén tru so chinh
Cong ty B ¢ Thanh phd HO Chi Minh dé dai dién Cong ty B ky tén va dong dau.
Do d6, thoi diém hai bén giao két phu luc hop dong 1a thoi diém Céng ty B ky
vao phu luc hop dong nhung ngudi dai dién theo Gy quyén ctia Cong ty B khong
xéc dinh dugc cu thé thoi gian ky dé tinh hiéu luc ciia hop dong.

Hon nita, Hoi déng xét xir nhan thay viéc giao két phu luc hop déng gitra
hai bén khong dong nghia phu luc hop dong nay da co6 hiéu luc vao thoi diém
dai dién Cong ty B ky vao phu luc hop dong, bai 1&:

‘ Theo khoén’ 4 Piéu 401 cua Bo luat Dan su nam 201§ quy dinh: “Hop
dong duoc giao két hop phap cé hi€u luc tir thoi diém giao két, trir truong hop
c6 thoa thuan khac hoac luat lién quan c6 quy dinh khac”.

Tai Diéu 8 ctia hop dong thué quyén str dung dat ngay 10/10/2017, Cong
ty B va ong T, ba A di thoa thudn viée stra doi, bd sung Hop dong thué quyén sir
dung dat phai 1ap thanh van ban va c6 xac nhan cta Cong ching vién hodc
chirng thyc maéi co gia tri dé thuc hién. Tai phu luc hop dong khong c6 nd1 dung
stra d6i Diéu 8 ciia hop ddng thué quyén st dung dat ngay 10/10/2017.

Nhu vay thoi diém c6 hiéu luc cta phu luc hop dong 14 vao thdi diém phu
luc hop dong duoc cong chimg, ching thuc, khi d6 cac bén moi phai thyc hién
quyén va nghia vu d6i v6i nhau theo cam két.

Tda an cap so tham cho rang khoan 2 Diéu 403 ctia B¢ luat Dan su co quy
dinh: “Truong hop phu luc hop dong co diéu khoan trai voi ndi dung cia diéu
khoan trong hop dong thi diéu khoan nay khong c6 hiéu lyc, trir trudng hop co
thoa thuan khac” nén phu luc hop dong khong cé xac nhan cua cong ching vién
hodc ching thuc 1a do Cong ty B va ong T, ba A da c6 thoa thuan khac, khong
co yéu cau cong chung, ching thuc va thoa thuan cé hi¢u luc thuc hién ké tur
ngay ky 1a khong dung. Béi 1& trong phu luc hop dong khong c6 diéu khoan ghi
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nhén giira hai bén da thoa thuan viéc ky két phu luc hop ddéng nay khong can
phai cong chtng, ching thuc, dé sira d6i Piéu 8 cua Hop dong thué quyén sir
dung dat ky ngay 10/10/2017 va ong T, ba A ciing khong thira nhan c6 sy thoa
thuan nay.

Do d6, Hoi dong xét xir nhan thay viéc Toa an cap so thAm chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don, tuyén bd Phu luc hop dong sira d6i, bo sung hop
d6ng thué quyén st dung dat c6 hiéu luc phap luat tir ngay 10/5/2022 1a khong
co can cu.

[4] Tt nhitng nhan dinh trén, HO1 déng xét XU nhan théy can chép nhan
khang cao cua bi don éng Pham Anh T va ba Nguyén Thi Kim A, stra Ban 4n
dan sy so tham, tuyén khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong
ty B, nhu y kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa vé viéc stra an so tham.

‘ [5] Do Hoi dong xét xir stra ban an dan sy so thgm, khong chap nhan yéu
cau khai kién cta nguyén don Cong ty B nén chi phi to tung va an phi déan sy so
tham duoc tinh lai.

Do yéu cau khang cdo ciia bi don 6ng Pham Anh T va ba Nguyén Thj
Kim A duoc chap nhén nén 6ng T, ba A khong phai chiu an phi dén sy phuc
tham. Ong T da dugc mien tam Gng an phi phic tham nén khong xem x¢ét hoan
tra tam ung an phi phic tham cho 6ng T. Hoan tra cho ba A s6 tién 300.000
dong tam Gng an phi phuc tham theo bién lai thu tam Gng an phi, 1¢ phi Toa an
s0 0015613 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho Phan Thiét ngay
31/3/2023.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir vao: Khoan 2 Piéu 308 B6 luat TS tung dan sy;

Chép nhan yéu cau khang cdo ctia bi don 6ng Pham Anh T va ba Nguyén
Thi Kim A. Sua Ban an déan sy so tham s6 12/2023/DS-ST ngay 17 thang 3 ndm
2023 cua Toa an nhan dan thanh pho Phan Thiét;

Can cir vao:

- Khoan 3 Piéu 26; diém b khoan 1 Diéu 38; Diéu 148 cta Bo luat T
tung dan sy nam 2015;

-Khoan 1 Piéu 167 va khoan 1 Diéu 188 cua Luat Dét dai nim 2013;

- Khoan 2 Diéu 3; Diéu 400; Diéu 401; Diéu 403 ciia Bo luat Dan sy nim
2015;

-Piéu 29 cia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua

Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan
B vé viéc tuyén bd Phu luc Hop ddng stra doi, bo sung hop dong thué quyén sir
dung dat (s PLHD: 200922/165BTHP) vé viéc diéu chinh stra ddi, bo sung
Hop dong thué quyén sir dung dat da ky ngay 10/10/2017 tai Phong Cong chimg
s6 01 tinh Binh Thuén - s6 F N, thanh phé P, tinh Binh Thuén, sb cong chung
10451, quyén sd 10TP/CC-SCC/HPGD, ky két ngay 10/5/2022 giita bén cho
thué 6ng Pham Anh T, ba Nguyén Thi Kim A véi bén thué Cong ty Co phan B
c6 hi¢u luc phap luat.

2. Vé chi phi t6 tung: Cong ty C6 phan B phai chiju 1.500.000 dong chi
phi xem xét, tham dinh tai cho.

3. Vé an phi
- V¢ &n phi dan sy so tham:

Cong ty Co phan B phai chiu 300.000 déng an phi dan sy so thim nhung
dugc trir vao so tlen 300.000 déng tam Umg an phi dan su so tham d3 ndp theo
bién lai thu tién s6 0010177 ngay 12/10/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
thanh phd Phan Thiét. Cong ty C6 phan B da ndp du sb tién nay.

q Ong Pham Anh T va ba Nguyén Thi Kim A khong phai chiu 4n phi dan sy
so tham.

- V& &n phi dan sy phtc tham: Ong Pham Anh T va ba Nguyén Thi Kim A
khong phai chiu an phi dan sy phac thim. Ong T di dwoc mién tam Gng an phi
phuc tham nén khong xem xét hoan tra tam mg an phi phuc tham cho 6ng T.
Hoan tra cho ba A s tién 300.000 dong tam mg an phi phuc tham theo bién lai
thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6 0015613 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
thanh phd Phan Thiét ngay 31/3/2023.

3. Ban an phtc thdim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén éan
(18/7/2023).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Thuén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh ph6 Phan Thiét;

- Chi cuc THADS thanh phd Phan Thiét;

- Puong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Thanh Thai

10



