TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban &n s6: 05/2026/KDTM-PT
Ngay 18-9-2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda:Ba Nguyén Thi Minh Thay

Céac Tham phan: Ong Chu Long Kiém

Ong Vi Buc Tri

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi, Thu ky Toa &n nhan dan
tinh Lang Son.

) - Dai dién Vign kiérp sat nhéan dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong bang Quang Minh, Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 9 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lang Son xeét
xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy ly so 04/2026/TLPT-
KDTM ngay 07-8-2026; ve viéc Tranh chap hop dong tin dung, hop dong the
chap tai san;

Do Ban &n kinh doanh thuong mai so tham s6 s6 06/2026/KDTM-ST ngay
28-5-2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Lang Son, bi khang céo.

Theo Quyet dinh dua vu &n ra xét xur phic tham s6 46/QD-PT ngay 12-8-
2026; Quyet dinh hodn phién toa so 76/2026/Qb-PT ngay 07-9-2026; gitra cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang; dia chi: S6 1**, Tran Quang K, phuong H,

thanh pho H; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Hoang Viét H, chic vu: Tong
giam dbc; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Pham Bac H, Phé Giam ddc phu trach
Trung tam xtr ly no, Ngan hang; vang mat.

Nguoi duoc uy quyén lai:

1. Ong Tran Vian D, Can cuéc cong dan (CCCD) s6 0220660061**, Ngan
hang, chi nhanh Lang Son; dia chi: S6 2* duong L, phuong D, tinh Lang Son;
vang mat.

2. Ba Tri¢u Quynh N, CCCD s6 0201870090**, Ngan hang, chi nhanh C;
dia chi: S6 12* duong 3/2 phuong K, tinh Lang Son; ¢6 mat;



3. Ong Nguyén Tuan A, CCCD s6 0250920083**; Ngan hang; dia chi: S6
5**uong Nguyén Vin C, phuong B, thanh pho H; c6 mit.

4. Ong Nguyén Dinh D, CCCD s6 0010870095**; vang mat.

- Bi don: Ba Dao Thuy H, sinh nam 1974; dia chi: S6 1* hém * ngach *
ngd 12* duong Lé L, khoi * phuong D, tinh Lang Son; vang mat.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Y, sinh ndm 1971; CCCD 0201710007**; dia chi: S0 * t0

* khéi * phuong Ky L, tinh Lang Son; c6 mit

2. Anh L& L, sinh nam 1992; dia chi: S6 * To6 * khdi **phuong K, tinh
Lang Son; vang mat.

3. Chi Lé Thu U, sinh nam 1998; dia chi: S6 * T6 * khoi **phuong K, tinh
Lang Son; vang mat.

4. Cong ty TNHH Everwave V; dia chi: S0 4**duong 3/* khoi 2* phuong
K, tinh Lang Son. Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Nguyen Thuy Q, chuc vu:
Giam doéc; vang mat.

5. Ong Pao Trong K, sinh ndm 1959, CCCD 0330590052**: dia chi: S6 4*
duong B, phuong B, tinh Lang Son; c6 mat

- Nguroi khdng cdo: Ngan hang la nguyén don trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

Theo céc tai liéu c6 trong ho so vu &n va Ban &n dan sy so tham, noi dung
vu an duoc tém tat nhu sau:

Theo dé nghi cua ba Pao Thay H, Ngan hang (goi tat 1a Ngan hang) cho ba
bao Thuy H vay tien dé bo sung von kinh doanh; tong so tien Ngan hang da giai
ngan cho ngudi vay la 18 ty dong; viéc vay no duoc thyc hién theo cac Hop dong
tin dung cu thé sau:

- Hop dong s6 01.09/2022/7317358/HDTD ngay 12-12-2022, s6 tién cho
vay la 4,5 ty dong; ngay giai ngan 16-12-2022; ngay dao han 12-5-2023;

- Hop dong s6 01.10/2022/7317358/HDTD ngy 16-12-2022, s6 tién cho
vay 2,4 ty dong; ngay giai ngan 16-12-2022; ngay dao han 16-5-2023;

- Hop dong s6 01.11/2022/7317358/HDTD ngay 08-02-2023, s6 tién cho
vay 3,5 ty dong; ngay giai ngan 08-02-2023; ngay dao han 08-7-2023;

- Hop dong s6 01.01/2023/7317358/HDTD ngay 14-4-2023, s6 tien cho
vay 4,5 ty dong; ngay giai ngan 14-4-2023; ngay dao han 14-9-2023;

- Hop dong s6 01.02/2023/7317358/HDTD ngay 14-4-2023, s6 tien cho
vay 3,1 ty dong; ngay giai ngan 14-4-2023; ngay dao han 14-9-2023.

Tai san bao dam cho khoan vay noi trén 1a quyén str dung dat cla vo phéng
ong Lé Hong S va ba Tran Thi Y, theo Hop dong thé chap so
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01/2019/7319274/HPBD, ngay 11-01-2019 giita bén thé chap 1a ong Lé Hong S
va ba Tran Thi Y véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang, dugc cong chimg ngay 14-
01-2019 tai Van phong cong chimg D, tinh Lang Son va dang ky giao dich bao
dam ngay 15-01-2019 theo quy dinh ctia phap luat. Tai san bao dam cu thé Ia:

- Quyen str dung thura dit s6 67, to ban d6 sé 33, dién tich 530,0m? dd dugc
cap Gidy chung nhan quyen s dung dat (GCNQSDB) s6 CP 834904, s vao so
cdp GCN: CS-02198 do S¢ Tai nguyén va moi truong tinh Lang Son cap ngay
28-12-2018 mang tén 6ng Nguyén Vian C, ba Pham Thi N; da duoc ding ky bién
dong tai Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai huyén C, tlnh Lang Son ngay 07-
01-2019 mang tén ong Lé Hong S va ba Tran Thi Y theo Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat (goi tat 12 thira dat s6 67).

- Quyén st dung thira dat s6 145, to ban dd sé 33, dién tich 7.928,1m? da
dugc cap GCNQSDD s6 CL 764066, s6 vao so cap GCN: CH-02177 do UBND
huyén C, tinh Lang Son cap ngay 13-12-2018 mang tén dng L& Hong S (goi tat 1a
thira dat s6 145).

- Quyén sir dung thura dat s6 146, to ban d6 sé 33, dién tich 185,5m? da
duoc cdp GCNQSDD s CL 764065, sb vao s6 cadp GCN: CH-02178 do UBND
huyén C, tinh Lang Son cap ngay 13-12-2018 mang tén dng L& Hong S (goi tat 1a
thira dat s6 146).

- Quyén sir dung thura dat s6 158, to ban d6 sé 33, dién tich 1.841m? da
dugc cap GCNQSDD s6 CL 764068, s6 vao so cap GCN: CH-02176 do Uy ban
nhan dan huyén C, tinh Lang Son cap ngay 13-12-2018 mang tén éng Lé Hong S
(goi tat la thira dat s6 158).

Qua trinh thyc hién Hop dong: Bat dau tir ngay 12-5-2023, ba Pao Thuy
H khdng thuc hi¢n dung nghia vu tra ng; Ngan hang da ra Thong bdo tra ng qua
han nhiéu lan nhung khong c6 két qua. Vi vay, Ngan hang khai kién yéu cau:

- Ba Pao Thiy H phai tra Ngan hang toan bo ng goc, ng 13i tam tinh dén
ngay 27-5-2026 1a 25.054.233.832 dong, trong d6 co6 17,660.000.000 dong no
gbc, 5.550.409.755 dong tién 14i trong han va 1.843.824.077 dong tién lai qua
han; dong thoi ba Pao Thay H tiép tuc tra 13i theo hop ddng cho dén khi thanh
toan hét ng. Thoi han tra no cham nhit ngay 28-5-2027, ba Pao Thuy H phai
thanh toan xong toan bd s ng cho Ngan hang.

- Trudng hop ba Pao Thuy H khong thuc hién hodc thuc hién khong day
da nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén tién hanh ké bién, phat mai cac tai san bao dam dé thu hoi no theo Hop
dong thé chap s6 01/2019/7319274/HPBD lap ngay 11-01-2019 giita 6ng Lé
Hong S va ba Tran Thi Y véi Ngan hang.

- Trudng hop céc tai san bao dam bi co quan Nha nuéc c6 tham quyén thu
hoi dé 1am du &n giai phong mat bang theo quy dinh cua tinh Lang Son thi dé

nghi Toa an tuyén Ngan hang co quyen quyén thu huong vé quyén nhan dén bu,
quyén huong tai dinh cu va cac quyén khac theo quy dinh cua phap luat dé dam
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bao nghia vu thanh toan khoan vay cua ba Bao Thuy H tai Ngan hang.

- Truong hop xt 1y hét cac tai san bao dam néu trén khong du dé thuc hién
nghia vu tra ng thi ba Bao Thuy H van phai c6 nghia vy tiep tuc trd ng ngan hang
den khi tra xong toan bo khoan no.

Két qua xem xét tham dinh tai chd do Toa an chu tri thé hién:

- B4i voi thira s6 67: Hién c6 64,9m? (vi tri dinh thia A1,A2,A3,A39,A38)
da duoc dang ky bién dong mang tén 6ng L& Hong S va ba Tran Thi Y vao ngay
07-01-2019 nhung thyc té hién nay ong bao Trong K dang quan ly sir dung; ranh
gidi gitta phan dat ma 6ng L& Hong S va ba Tran Thi Y véi 6ng Dao Trong K 1a
buc tuong xay gach chi cao 2m dai 53,03 m do 6ng Pao Trong K xay dung.

- Béi véi thira dat sb 145: Hién c6 1,6m?* (vi tri dinh thira A3,A4,B9,A39)
va dién tich 4,3m? (vi tri dinh thira A7,A8,A9) di duoc cip GCNQSDP mang tén
6ng L& Hong S vao ngay 13-12-2018 nhung thuc té 6ng Pao Trong K dang quan
ly st dung.

Ngéan hang dé nghi dugc xu ly tai san thé chap theo Hop dong thé chap va
GCNQSDD ma vo chong 6ng Lé Hong S ba Tran Thi Y di duoc cép.

Bi don ba Dao Thiy H thira nhan viéc ba dugc ky cac Hop dong tin dung
vO1 Ngan hang, s6 tién vay nhu Ngan hang da trinh bay. Ba c6 quan hé ho hang
v6i ong Lé Hong S va la nhan vién Cong ty cua 6ng Lé Hong S nén ba dung tén
ky Hop dong vay tién ho dng Lé Hong S. Viéc khong tra no dung han 1a do ong
Lé Hong S 1am an thua 15 va tai nan tir vong Va0 nam 2023.

Ba Pao Thuy H dong y tra no cho Ngén hang, dong y xu Iy tai san bao
dam. Ba Pao Thuy H khong dong v tiép tuc phai tra ng Ngan hang sO tién con
thiéu cho dén khi tra xong toan bo khoan no néu trudng hop xir Iy hét cac tai san
bao ddm ma van khong du dé thuc hién nghia vu thanh toan n¢ cho Ngan hang.

Déi voi phan dién tich dat trong GCNQSDD cuia vo chéng ong Lé Hong S
nhung hién 6ng Pao Trong K dang quan ly sir dung, ba Pao Thuy H trinh bay:
Khi ba vao 1am viéc tai Cong ty ciia 6ng Lé Hong S, ba da thiy co buc tuong
gach ngan cach giita dat ciia Cong ty 6ng Lé Hong S véi dit ctia ong Pao Trong
K nhu hién nay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Tran Thi Y trinh bay:

Ba la vo cua 6ng L& Hong S, vo chdng ba c6 02 ngudi con chung 1a anh Lé
L va chi Lé Thu U. Ba khong tham gia kinh doanh nhung ba biét thyc chat ba
Pao Thuy H chi diing tén vay Ngan hang ho dng Lé Hong S. Tai san thé chap tai
Ngan hang dé bao dam cho khoan vay dung tén ba Pao Thuy H |4 tai san chung
cua ba va 6ng L& Hong S. Sau khi dng L& Hong S chét (ngay 11-5-2023), gia
dinh gap kho khan nén ba Pao Thuy H khong tra duoc ng diing han; nam 2024,
ba cho Céng ty TNHH Everwave V thué céc thira dat 12 tai san thé chap. DBé nghi
Ngan hang gia han cho gia dinh ba thoi gian 01 nam dé gia dinh ba thu viéc tra no
Ngan hang. Néu phai xu ly tai san thé chap, ba nhat tri véi y kién cia Ngan hang
viéc xtu 1y tai san thé chap theo Hop ddng thé chap da ky va GCNQSDD ma vog
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chéng ba dd duoc cap (xu 1y tai san thé chap bao gom ca phan dién tich dat cua
thira 67 va thira 145 ma 6ng Pao Trong K dang quan ly str dung).

~ Céc con cua ba Tran Thi Y la anh L& L va chi L& Thu U: Nhat tri véi y
kién cia ba Tran Thi Y.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 6ng Pao Trong K trinh bay:

Khu dat cua 6ng co dién tich hon 5.000m2 do 6ng nhan chuyén nhwong
qua nhiéu thoi diém va hién dang st dung 1am try s¢ Cong ty Co6 phan vat liéu
xay dung C. Khu dat cua ong lién ké véi dat cua vo chéng ba Tran Thi Y, ranh
gidi xac dinh la twdng rao gitra hai bén da dugc xac 1ap va sir dung 6n dinh tor lau,
khéng c6 tranh chap. Ong di xay dung, cai tao twong rao tir nim 2008 va tlep tuc
hoan thi¢n ranh gici trong cac nam sau do. Ong Pao Trong K khong ddng y xur Iy
tai san thé chép la quyen st dung dat déi véi 64,9m? thuoc mot phan thira 67 va
5,9m? thuoc mot phan thira 145 ma hién 6ng dang quan y, stz dung. Péi vai dien
tich 4,8m2 dat cia 6ng bi cong trinh nha v¢ sinh cua vo chong 6ng Lé Hong S lan
sang, 6ng khdng c6 y&u cau giai quyét.

Toa an cap S0 tham da giai thich quyen yéu cau doc lap nhung 6ng Xac
dinh khong c6 yéu cau doc 1ap vé tranh chip quyén sir dung dat hoic hop dong
thé chip, ma chi c6 y kién phan dbi viéc xtr 1y tai san thé chap dbi v6i phan dién
tich 6ng dang thyc té quan 1y, sir dung.

Tai Ban 4n so 06/2026/KDTM-ST ngay 28-5-2026 cua Toa an nhan dan
khu vuc 1- Lang Son; quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang.

1.1. Vé nghia vu tra ng: Chap nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang.

~ Budc ba bao Thay H c6 nghia vu trd cho Ngan hang tong so tién (tam tinh
den het ngay 27-5-2026) la 25.054.233.832 (hai muoi 1am ty, khong tram nam
muoi tu trigu, hai tram ba muoi ba nghin, tam tram ba muoi hai) dong, bqo gom:
Tong ng goc la 17.660.000.000 d6ng, no lai trong han 14 5.550.409.755 dong, no
lai qua han la 1.843.824.077 dong; theo cac hop dong tin dung cu the da ky gitra
Ngéan hang va ba Bao Thay H. Thoi han tra ng, cham nhat ngay 28-5-2027.

1.2. K& tir ngay 28-5-2026, ba Dao Thay H con phi tiép tuc chiu tien lai
phat sinh doi v6i so tien ng chua thanh toan theo murc lai suat ma cac bén thoa
thuéan theo cac Hop dong tin dung noi trén gitra ba Bao Thuy H véi Ngan hang
cho dén khi thanh todn xong toan bo khoan ng.

1.3. Cham nhat ngay 28-5-2027, ba Pao Thuy H khéng tra ng hoic tra ng
khong day du cho Ngan hang thi tir ngay 29-5-2027, Ngan hang c6 quyen yéu
cau Co quan thi hanh an dén sy c6 tham quyen tien hanh keé bién, phat mai tai san
bao dam cua khoan vay noi trén d€ thu hoi no theo Hop dong the chap da ky so
01/2019/7319274/HDBD, ngay 11-01-2019 gita ong L& Hong S va ba Tran Thi
Y voi Ngan hang. Tai san bao dam gom:

- Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
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dién tich 465,1m? vi tri dinh thira A33,A34,A35,A36,A37,A38,A39 thuoc mot
phan thua dat sé 67, to& ban d6 sé 33, ¢ tong dién tich 530m?, da dugc So Tai
nguyén va Moi truong tinh Lang Son cap GCNQSDD ngay 28-12-2018 mang tén
ong Nguyen Vin C, ba Pham Thi N; ding ky bién dong tai Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén C ngay 07-01-2019 mang tén 6ng Lé Hong S va ba Tran
Thi .

- Quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
dién tich 7.922.2m? vi tri dinh thra A4,A5,A6,A7,A9,A10,A11,A12,A13,A45,
A44 A43,A20,A21,A22,A23,A24,A25,A26,A27,A40,A41,A42,A30,A31,A32,
A33, A39,B9 thuoc mot phan thira dat s6 145, t& ban d6 sb 33, (trong tong dién
tich 7.928,1m?; da duoc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Lang Son cip
GCNQSDP ngay 13-12-2018 mang tén 6ng L& Hong S.

- Quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat
d6i v6i thira dat sb 146, to ban dd sd 33, dién tich 185,5m? vi tri dinh thua
A27,A28,A29,A30,A42,A41,A40; da dugc Uy ban nhan dan huyén C, tinh Lang
Son cap GCNQSDD ngay 13-12-2018 mang tén 6ng L& Hong S

- Quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat
ddi véi thira dat so 158, to ban do s6 33, dién tich 1.841m? vi tri dinh thia
Al13,A14,A15,A16,A17,A18,A19,A20,A43,A44,A45; da dugc Uy ban nhan dan
huyén C, tinh Lang Son cap GCNQSDP ngay 13-12-2018 mang tén ong L&
Hong S.

1.5. Truong hop sau khi xt ly tai san bao dam van khong du tra no thi ba
bao Thiy H van phai tiep tuc tra ng cho Ngan hang cho den khi thanh toan xong
toan bo khoan tien no.

2. Tuyén bo Hop dong theé chap s6 01/2019/7319274/HPBD, ngay 11-01-
2019 gitra 0ng L& Hong S va ba Tran Thi Y véi Ngan hang vo hi¢u mot phan.
Khéng chap nhan mot phan yéu cau cia Ngan hang vé viéc xu ly the chap doi
véi: Dién tich 64,9m?, vi tri dinh thua A1,A2,A3,A39,A38 va tai san gan lién véi
dat, thuoc mot phan thea dat s6 67; Dién tich 1,6m? vi tri dlnh thlg:a
A3,A4,B9,A39 va dign tich 4,:,3m2, vi tri dinh thua A7,A8,A9 va tai san gan lién
vai dat, thudoc mot phan thira dat so 145.

Ngoai ra ban 4n so tham con Quyét dinh con tuyén vé chi phi t6 tung, &n
phi va quyen khang céo cua cac duong su.

Trong thoi han nguyén don Ngan hang khang céo yéu cau sia mot phan
ban an so tham theo huéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién.

Tai phién toa:

Nguoi dai dién hop phap ciia Ngan hang gitr nguyén ndi dung khang cao
va trinh bay: Trudc khi khi Hop dong thé chap, can bo Ngan hang c6 tién hanh
tham dinh tai san thé chap; Hop dong thé chap dugc cong ching chung thyuc va
dang ky giao dich bao dam theo quy dinh cta phap luat. Vi vay, d€ nghi Hoi dong
x€t xtr chap nhan khang céo ctia Ngan hang, srta mdt phan Ban an so tham theo
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huéng: Cong nhan toan bd hiéu luc cia Hop dong thé chip ‘ sO
01/2019/7319274/HDBD ky ngay 11-01-2019 gitra Ngén hang v6i 6ng Lé Hong
SvabaTran Thi Y.

Tai don xin hodn phién toa/xét xtr ving mit dé ngay 01-9-2026, bi don
Dao Thuy H dé nghi Hoi dong xét xur cdn cur vao céc tai liu chung ctr ¢6 trong
ho so vu an dé giai quyét vu an.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Tran Thi Y trinh bay: Bi don
Pao Thiy H 1a chéu cua 6ng L& Hong S (chong cua ba); chi Pao Thily H ky Hop
déng tin dung dé vay Ngan hang tién ho 6ng L& Hong S. Ba nhét trf véi noi dung,
yéu cau khang cao cua Ngan hang.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan, 6ng Dao Trong K trinh bay: Theo
két qua do v& thé hién tai manh trich do thé hién: Dién tich dat hién nay 6ng dang
quan ly sir dung c6 64,9m? dat thuoc mot phan thira 67 va 5,9m* dat thuoc mot
phan thia 145; déu da dugc cap GCNQSDD cho vo chdng ba Tran Thi Y, nhung
thuc té dién tich dat nay da duoc 6ng quan Iy sir dung 6n dinh tir 1au, ¢6 ranh gigi
¢ dinh, khdng phét sinh tranh chap; éng khdng biét dién tich dat ma ong dang
quan 1y sir dung da duoc cap GCNQSDD cho vo chong ba Tran Thi Y. Vi vay,
ong khong ddng y Voi yeu cau khang cao cua Ngan hang; khong dong y tra dién
tich dat nay cho ba Tran Thi Y. Toa an cap so tham di giai thich quyén va nghia
vu cho dng nhung do khong hiéu quy dinh cua phap luat nén 6ng khong lam don
yéu cau doc lap. Nay 6ng thay rang yéu Cau khoi kién, yéu cau khang céo cua
Ngan hang co lién quan truc tlep dén quyen quan ly su dung 64,9m? dat thuoc
mot phan thira 67 va 5,9m* dat thuoc mot phan thira 145 cua ong. Vi vy, ngay
07-9-2026 6ng da giri don yéu cau doc lap dén Toa an nhan dan tinh Lang Son,
dé nghi ba Tran Thi Y tra lai 6ng 64,9m? dat thuoc mot phan thira 67, da duoc
cap GCNQSDD mang tén ong L& Hong S va ba Tran Thi Y. Bé nghi Toa 4n xem
Xét, giai quyét vu an theo quy dinh, dam bao quyén loi ich hop phap cho éng.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lang Son phat biéu y kién:

V& viéc chap hanh phép luat t6 tung: Qué trinh thy ly, giai quyét vu an tai
cap phic tham va tai phién toa phic tham, Tham phén, Hoi dong xét xu, Thu ky
phién toa chap hanh dung quy dinh cta Bo luat T4 tung dan su; ngudi tham gia to
tung da duoc thuc hién ddy di cac quyén va nghia vy ciia minh theo quy dinh caa
phap luat.

Déi voi khang cdo cua Ngan hang: Tai thoi diém ky Hop ddng thé chap,
Ngan hang khong phat hién hién trang thira dat s6 67 va hién trang thua dat sé
145 khéng tring vai ranh gisi cip GCNQSDD; khong phat hién viéc dng Dao
Trong K thyc té dang quan ly st dung 64,9m? dat thuoc mot phan thia 67 va
5,9m° dat thuoc mot phan thira 145. Qué trinh giai quyét vu an, 6ng Pao Trong K
trinh bay: Khu dat cua 6ng dang sir dung lam tru s& Cong ty duoc 6ng mua tir
nam 2008, giap voi dat cua vo chong ba Tran Thi Y, ¢6 hang rao ranh gigi 1a bac
tuong xay nam 2008, dén nam 2012 ong xdy chdong 1én, cao hon; qué trinh quan
ly sir dung dat khdng phéat sinh tranh chap. Tai cip phuc tham, 6ng Pao Trong K
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c6 don yéu cau doc 1ap va cung cap tai ligu chimg car moi kém theo dé ching
minh quyén quan ly sir dung ctia 6ng Pao Trong K doi véi dién tich dat noi trén.

Vi vdy, dé dam bao quyen loi hop phap cho duong sy, dam bao hai cap xét
xtr. Bé nghi Ho1 dong xét xir can cir khoan 3 biéu 308 cua Bo luat To tung déan
su; huy ban 4n kinh doanh thuong mai so tham so 06/2026/KDTM-ST ngay 28-
5-2026 cua Toa an nhan dan khu vuc 1- Lang Son; chuyén ho so cho Toa én cap
so tham dé xét xur lai theo thu tuc so tham.

V& &n phi phic tham: Do huy Ban 4n so tham nén nguoi khang céo khong
phai chiu &n phi phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Phién tod duogc triéu tap hop 18 1an thir 2, vang mat bi don va mot sb
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vy lién quan nhung cé don xin xét xir vang mat, mot s6
ngudi tham gia t6 tung khéc vang mit nhung da c6 16 khai, 15 trinh bay tai Toa
an cap so tham. Mat khac, cac duong su cO mat tai phlen toa khong ai dé nghi
hodn phién toa. Vi vay, can ctr Dleu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xir vy an vang mat mot s6 duong su theo quy dinh cua phap luat.

[2] Tai liéu c6 trong ho so thé hién: Ngan hang va ba Pao Thuy H da ky 05
Hop dong tin dung, muc dich bo sung von kinh doanh; theo d6 Ngan hang da giai
ngan tong sé 18 ty dong. Theo Hop ddng thé chap sé 01/2019/7319274/HPBDP,
ngay 11-01-2019 giita Ngan hang véi ong Lé Hong S va ba Tran Thi Y da dugc
cong chang ngay 14-01-2019 va dang ky giao dich bao dam ngay 15-01-2019
theo quy dinh caa phap luat; tai san bao dam cho khoan vay ndi trén 1a quyén s
dung dat dbi voi cac thia dat sé 67, 145, 146, 158 nhu di trinh bay tai phan noi
dung vu an. Qua trinh thuc hién Hop dong, do ba Pao Thuy H khéng thuc hién
dung nghia vu tra ng. Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau ba Dao Thay H c6
nghia vu thanh toan no, néu ba Pao Thuy H khong thuc hién nghia vu tra no hoic
thuc hién nghia vu tra ng khong day du thi Ngan hang c6 quyén dé nghi xur ly tai
san thé chap theo Hop dong thé chap néi trén.

[3] Tai cip so tham, ba Pao Thay H thira nhan viéc ba ky Hop ddng tin
dung v6i Ngan hang nhu Ngén hang da trinh bay. Nhung thyc té, ba dung tén ky
Hop dong vay . tién ho dng Lé Hong S. Viéc ba Pao Thuy H ky Hop ddng tin
dung dé vay tién ho 6ng L& Hong S cling dugc ba Tran Thi Y (vo 6ng Lé Hong
S) thira nhan trong qua trinh giai quyét vy an.

[4] Do ba bao Thiy H vi pham nghia vu tra ng, nén Ngan hang khai kién
va Toa an cap so tham bugc ba bao Thuy H c6 nghia vu thanh toan cho Ngan
hang toan bo ng goc, ng i trong han, 1ai qua han (tam tinh den ngay 15-5-2026)
la 25.054.233.832 dong 1a c6 can cur, phu hop véi quy dinh caa phap luat.

[5] Xét ndi dung, yéu cau khang céo cua Ngan hang:

[5.1] D& dam bao khoan vay theo Hop dong tin dung ma ba Dao Thiy H
da ky véi Ngan hang; ong Lé Hong S va ba Tran Thi Y da the chap quyen st
dung céac thua dat 67, 145, 146, 158; theo Hop dong thé chap so
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01/2019/7319274/HDBD, ngay 11-01-2019 gitra Ngan hang voi 6ng Lé Hong S
va ba Tran Thi Y da duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam theo quy
dinh cua phap luat.

[5.2] Theo két qua xem xét tham dinh thé hién:

[5.2.1] Hién c6 64,9m* (vi tri dinh thira A1,A2,A3,A39,A38) thuoc mot
phan thira dat sé 67, da dugc dang ky bién dong mang tén dng L& Hong S va ba
Tran Thi Y vao ngay 07-01-2019 nhung thuc té hién nay dng Pao Trong K dang
quan ly st dung; c6 1,6m? (vi tri dinh thura A3, A4,B9,A39) va 4, 3m (vi tri dinh
thua A7,A8,A9) clng thuoc mot phan thira dat s6 145, da dugc cdp GCNQSDD
mang tén 6ng L& Hang S vao ngay 13-12-2018 nhung thuc té 6ng Dao Trong K
dang quan ly st dung.

[5.2.2] Ranh gi6i giira phan dat ma 6ng L& Hong S va ba Tran Thj Y voi
dién tich dat ma dng Dao Trong K dang quan ly su dung da duoc tao lap tur lau,
cac bén quan ly sir dung 6n dinh, khong phat sinh tranh chap.

[6] Tai phién toa phlc tham, 6ng Pao Trong K trinh bay: Ong khéng biét
dién tich 64,9m2 dit thuoc mot phan thira 67 va 5,9m? dat thuoc mot phan thua
145 ma 6ng dang quan ly sir dung, di duoc cip GCNQSDD cho vo chdong ba
Tran Thi Y; yéu cau ba Tran Thi Y tra lai dién tich d4t nay cho 6ng.

[7] Xet thdy, qua trinh giai quyét vu an, Toa an cép so tham di giai thich
quyén yéu cau doc 1ap cho 6ng Pao Trong K nhung 6ng Dao Trong K khong co
don yé€u cau doc lap. Sau khi xét xu so tham, ngay 07-9-2026 6ng bao Trong K
da giri don yéu cau doc lap dén Toa an nhan dan tinh Lang Son, yéu cau ba Tran
Thi Y tra lai 6ng 64,9m? dat thuoc thira 67, di duoc cip GCNQSDP mang tén
6ng L& Hong S va ba Tran Thi Y.

[8] Tir nhitng can ct, dién bién néu trén, Hoi ddng xét xir thiy: Yéu cau
doc lap caa 6ng Pao Trong K ¢d lién quan truc tiép dén noi dung, yéu cau khai
kién, yéu cau khang céo cia Ngan hang. Vi vay, dé vu an dugc giai quyét khach
quan, toan dién, dam bao quyen loi hop phap cho duong su, dam bao hai Cap xet
xt. Hoi dong xét xu thdy can huy ban 4n kinh doanh thwong mai so tham sé
06/2026/KDTM-ST ngay 28-5-2026 cua Toa &n nhan dan khu vuc 1- Lang Son;
chuyén ho so cho Toa an cap so tham dé xét xtr lai theo thu tuc so tham.

[9] Y Kkién d& nghi cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son 1a
c6 can ctr, phd hop véi nhan dinh caa Hoi déng nén dugc chap nhan.

[10] Do hay Ban an so tham, nén Hoi ddng xét xir khong xem xét dén noi
dung yéu cau khang céo cua Ngan hang. Céc véan de vé thu thap danh gia ching
cu, nghia vu chiu an phi, chi phl tb tung va cac noi dung khac lién quan dén viéc
giai quyet vu &n s& duoc Toa an cip so tham xem Xét trong qué trinh giai quyét
lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

[11] V& &n phi dan sy phiic tham: Do huy Ban 4n so tham nén nguoi khang
cao khong phai chiu an phi dan sy phic tham. Hoan tra Ngan hang tién tam ung
an phi phuc tham da ndp.



Vi cac I8 trén,
QUYET PINH:
Cin ctr khoan 3 Biéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can ct khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat Té tung dan su nam 2015; khoan 3
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung &n
phi va I¢ phi Toa an.

1. Hay toan bo ban 4an kinh doanh thwong mai so thim s
06/2026/KDTM-ST ngay 28-5-2026 cta Toa an nhan dan khu vuc 1- Lang Son;

Chuyén ho so vu an cho Toa an nhan dan khu vyc 1 - Lang Son thy 1y,
giai quyet lai theo quy dinh cua phap luat.
2. V& an phi dan sy phiic tham: Ngan hang khang phai chiu &n phi dan su
phdc tham.
~ Hoan tra Ngan hang 2.000.000 (hai tri¢u) dong tién tam tng &n phi phic
tham, theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1€ phi Toa an s6 0001450 ngay 25-6-2026
tai Thi hanh an dan su tinh Lang Son.

3. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi n;:]@n:h" TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa phuc tham TANDTC tai Ha Noi; A AN 7 = o

- Vién phic tham VKSNDTC tai Ha Noi; THAMPHAN CI_!U TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lang Son; (da ky)

- TAND khu vuc 1 - Lang Son;

- VKSND khu vuc 1 - Lang Son;
- THADS khu vuc * Lang Son;

- THADS tinh Lang Son;

- Duong suy;

- Phong GBDKTTTr&THA,;

- Luu: H.So, Toa DS, HCTP.

Nguyén Thi Minh Thay
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