TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 25/2017/DS-PT
Ngay 06-10-2017 ,
V/v tranh chap quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hiru Ché

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ong Hoang Ngoc Thu

- Thw ky Toa dn: Ong Luong Khanh Son — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
ph6 Hai Phong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Hai Phong tham gia phién toa:
Ong Ha Vian Don — Kiém sat vién trung cap.

Ngay 06 thang 10 ndm 2017 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Hai Phong
xét xir cong khai vu an thy 1y s6 31/2015/TLPT- DS ngay 20 thang 7 nam 2015 vé
viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 22/2015/DS-ST ngay 22 thang 5 nim 2015 cua
Toa an nhan dan huyén A, Hai Phong bi khang cao

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 1466/2017/QD-PT ngay 29 thang 8
nam 2017 va Thong bao md lai phién toa s 1659/2017/TB-TA ngay 29/9/2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong BUi D, sinh nim 1971; dia chi: Thon Pinh, x3 Trung Ha,
huyén A, Hai Phong; noi ¢ hi¢n nay: Thon 12, xa Ngii Lao, huyén A, Hai Phong.

Bi don: Ba Nguyén T, sinh nim 1959; dia chi: Thon Poéng, xa Thuy Triéu,
huyén A, Hai Phong.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Ni, sinh nam 1974; Luat Su
Vin phong Hai Au- Poan Luat su thanh phd Hai Phong; dia chi: S6 01 Ly Thuong
Kiét, phuong Quang Trung, quan Hong Bang, Hai Phong.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba V, sinh nam 1971; dia chi: Thon Pinh, xa Trung Ha, huyén A, Hai
Phong; noi ¢ hién nay: Thon 12, xa Ngii Lao, huyén A, Hai Phong.

- Chi Nguyén Thi Thu, sinh nim 1982, chi Nguyén Thi Thoi, sinh nim 1984,
anh Nguyén Phu Thuong, sinh nim 1986, chi Nguyén Thi Thién, sinh nim 1992,



cu Nguyén Thi Nhung, sinh nim 1936, ba Nguyén Thi Luot, sinh nim 1964, anh
Nguyén Phii Puong, sinh nim 1987, Nguyén Pha Tudng, sinh nim 1991, Nguyén
Thi Lan, sinh nim 1989, chi Nguyén Thi Nguyét, sinh nim 1971, anh Nguyén Phu
Duan, sinh nim 1974, anh Nguyén Pha Thin, sinh nim 1976; Péu tra tai: Thon
Pong, xa Thuy Triéu, huyén A, Hai Phong.

- Chi Hoang Thi Thoan, sinh nim 1973 va Nguyén Thi Ha, sinh nim 1995;
déu tru tai: Thon 4, xa Thiy Son, huyén A, Hai Phong

Nguoi dai dién theo 0y quyén cua cu Nguyén Thi Nhung: Ong P4 Ti — Luat
su Van phong Hai Au thudc Poan Luat su thanh phé Hai Phong; dia chi: S6 01 Ly
Thuong Kiét, phuong Quang Trung, quan Hong Bang, Hai Phong

- Uy ban nhan dan huyén A, thanh phd Hai Phong; Nguoi dai dién theo phép
luat: Chu tich UBND huyén A, Hai Phong

Nguoi dai dién theo Gy quyén 1a 6ng Bui Dodn Nhin — Phé Chu tich Uy ban
nhan dan huyén A, Hai Phong.

Ong D, ba V, ong Ni, chi Thoi, 6ng Ti c6 mat tai phién toa; ba T, chi Thu, anh
Thuong, chi Thién, cu Nhung, ba Luot, anh Puong, anh Tuong, chi Lan, chi
Nguyét, anh Duﬁn, anh Thin, chi Thoan, chi Ha, Uy ban nhan dan huyén A Vrfmg
mat tai phién toa

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va ban tu khai cua nguyén don trinh bay: Ngay 15/9/2011
ong va vo 6ng 1a V nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén T dién cticsh dat 215.5m2
tai thira 589A t& ban d6 s6 01 xa Thuy Triéu, huyén A, Hai Phong. Hai bén di 1am
gidy nhan tién va c6 xac nhan cua ba T, truong thon. Ngay 08/3/2012 hai bén lam
hop ddng chuyén nhuong cia UBND x& Thuy Triéu, Thuy Nguyén. Bén nhan
chuyén nhuong da nhan du tién, bén nhan chuyén nhuong da nhan dat va tai san.
Ngay 21/3/2012 vo chdng 6ng ba da duoc UBND huyén A cdp gidy chimg nhan
quyén sir dung dat.

Do trén dat co cong trinh cii ciia ba T nén céc bén c6 thoa thuan khi nao 6ng
ba c6 nhu cau sir dung dt thi ba T sé thao dd, tra lai dat cho ong ba. Nam 2013
ong ba c6 nhu cau str dung dat nhung yéu cau ba T nhiéu 1an nhung ba T khong tra
lai dat. Nay ong ba dé nghi Toa an budc ba T tra lai dién tich 215.5m2 cho 6ng ba
va thao d& toan bd cong trinh dién tich trén dat.

Nguoi dai dién Gy quyén va ngudi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don
trinh bay: Ba T khdng mudn chuyén nhuong dat cho ong Puong, ba V nhung do
chi Thoi vay tién ctia 6ng D va c¢6 mang gidy to yéu cau ba T, ba T ¢6 ky vao hop
ddng chuyén nhuong thira dit 589A. Nay ong D, ba V yéu cau ban giao dat va tai
san gan lién v4i dat ba khong dong y

Chi Nguyén Thi Thoi: Ngudn gbc dit thira 589A 1a cua 6ng ba ndi chi 1a cu
Duyén va cu Nhung. Thira dat trén ong ba chi cho chi & nhd, do chdng chi 1a anh
Lé B4 Thanh c6 vay tién caa 6ng D nén 6ng D di budc ba T ky vao gidy tring va



hién nay thanh hop d6ng chuyén nhugng sir dung dat. Chi dé nghi Toa 4n hity hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va 6ng D, ba V va huy gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ctia 6ng D, ba V.

Cu Nguyén Thi Nhung va ngudi dai dién hop phap cua cu Nhung trinh bay:
Thira dat 589A 14 ciia v chong cu. Nam 1982 chong cu 1a cu Nguyén Phu Duyén
mua cta 6ng Nguyén Vin Can. Sau d6 vo chdng cu c¢6 cho vo chong con trai 1a
Nguyén Pht Duan va vg Nguyén T ¢ nho, ndm thi vo chong cu nop thué niam thi
vo chong ong Duan, ba T ndp. Cu Nhung chua co bat ky vin ban gi cho dét vo
chéng 6ng Duan, ba T. Hién nay s6 quan 1y dat dai cua xd Thay Triéu thé hién
mang tén con 1a Nguyén Pht Duan. Nay cu khéng dong y v6i quan diém khoi kién
ctia 6ng D, ba V va cu dé nghi hiiy hop dong chuyén nhuong va gidy ching nhan
quyén sir dung dat mang tén ong D, ba V

Tai ban an so tham sé 22/2015/DSST ngay 22/5/2015 caa TAND huyén A
cin ctr Dicu 131, Diéu 152, Diéu 154, Diéu 199, Diéu 202 ctia BLTTDS; Diéu
106, Dicu 135, Diéu 136 cua Luat Dét dai; Diéu 122, 164, 170, 689 ctia BLDS xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc ba Nguyén T phai tra lai
dién tich dat 215.5m2 tai thira dat s6 589A, to ban d6 01, huyén A, Hai Phong. Ba
T phai co trach nhiém di doi tai san trén dat dé tra lai dién tich dat 215.5m2 cia
ong D, baVv

Khéng chap nhan yéu cau hiy gidy ching nhin quyén st dung dat cta cu
Nhung, ba T, chi Thoi d6i v6i GCNQSD dit mang tén 6ng D, ba V

Ngoai ra ban 4n con tuyén quyén khang cdo, nghia vu chiu an phi cua cac
duong su

Sau khi xét xir so thim cu Nhung, ba T, chi Thoi khang cdo toan bd ban an so
tham 22/2015/DSST ngay 22/5/2015 cia TAND huyén A

Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don ong Ni
trinh bay: Gilt nguyén yéu cau khang cdo, khang céo toan bd ban an va dé nghi
Toa an cap phuc tham: Tuyén hity Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
ngay 08/3/2012 tai Uy ban nhan dan xa Thuy Triéu gitta ba T va éng D, ba V.

Tuyén huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00315 do Uy ban
nhan dan huyén A cap ngay 21/3/2012 mang tén ong Bli D va ba V

Ong DJ Ti nguoi dai dién theo Gy quyén ctia cu Nhung trinh bay git nguyén
yéu cau khang cdo va dé nghi cap phic tham tuyén huy huy Gidy chting nhan
quyén sir dung dat sd CH 00315 do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 21/3/2012
mang tén ong Bui D va ba V.

Chi Nguyén Thi Thoi giita nguyén yéu cau khang céo va dé nghi Toa an cap
phuc tham: Tuyén huy Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CH 00315 do Uy
ban nhan dan huyén A cap ngay 21/3/2012 mang tén 6ng Bui D va ba V



Tuyén budc moi ngudi dang chiém gitr sir dung thira dét phai tra lai cho cu
Nguyén Thi Nhung.

Ong BUi D va ba V giit nguyén yéu cau khai kién dé nghi Toa an cép phuc
tham gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Hai Phong phét biéu quan diém
giai quyét vuan: , , 7

- V€ viéc chap hanh phap luét to tung: Qua trinh giai quyét vu an Tham
phan, Ho1 dong xét xu, nguoi tham gia t6 tung da thyc hién dung cac quy dinh cua
B0 luat té‘tung dan su.

- V€ ndi dung vu an:

Thit nhat: Yéu cau hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung dat

Vé nguodn gbc dat tranh chap: Cian c tai liéu thu thap nhu sé6 muc ké 1978,
Don xin nhuong nha ghi ngay 04/02/1982, tai liéu x4c minh va 161 khai cua céac
duong sy xac dinh thira dat tranh chdp do cu Nguyén Phu Duyén (chong cu
Nhung) mua cua cy Nguyén Vin Can.

Theo s6 dang ky rudng dat tir naim 1985 — 1989 thi thira dat trén tach thanh
02 thira mang tén ong Duén (chong ba T) va ong Pong (chong ba Luot). Tai thira
589 , t& ban dd sb6 01 mang tén 6ng Nguyén Pha Duén, dién tich 543m? va thira
cta 6ng Nguyén Phu DPdng dién tic 327m?

Trong sudt qué trinh sir dung dat va diang ky tén chu st dung dat cia gia
dinh 6ng Duan, 6ng Pong khong c6 su tranh chap tir phia cu Nhung va cu Duyén.
Nam 2003, khi giai phong mit bang lam quéc 16 10, gia dinh 6ng Duén va gia dinh
ong Dong ké khai, 1p hd so, nhan tién bdi thudng, phia cu Nhung ciing khong c6
tranh chap. Tiép dén ndm 2008, gia dinh 6ng Duén, ba T duoc UBND huyén A cip
gidy chting nhan quyén st dung st dung dat, sau d6 ba T thyuc hién cac hop dong
tang cho con gai 1 chi Thoi cu Nhung ciing khong c6 ¢ ¥ kién gi va chi co yéu
cau khi phia nguyén don 1a 6ng D, ba V khdi kién doi lai quyén str dung dat ma ba
T da chuyén nhuong

Vi vay, co6 can ctr xac dinh ndm 1982 cu Duyén, cu Nhung mua dién tich dat
ctia cu Can, sau do6 tach thira da ting cho cac con 1a 6ng Duén, 6ng Pong quan 1y,
sir dung. Piéu d6 phu hop véi phong tuc, tap quan dia phwong 1a cha me ting cho
con cdi quyén sir dung dat khéng IGp bang van ban. Dong T, phi hop véi tinh than
An 1¢ 56 03/2016/AL cong bd theo Quyét dinh sd 220/QD-CA ngay 06/4/2016 cua
Chanh An TANDTC “cha me cho vo chéng con mot dién tich dét, con da xay
nha... ; vo chéng con da sur dung cong khai lién tuc, 6n dinh va da ké khai dat,
dugc cip gidy chimg nhin quyén sir dung dét thi phai xac dinh 1a v chong con da
dugc ting cho quyén sir dung dat”. Nhu vay, tai san 1a quyén sir dung dat néu trén
dugc xac dinh 13 tai san chung cua vo chong 6ng Duan, ba T.

Hon nita, theo quy dinh tai Piéu 133 BLDS 2015, giao dich véi nguoi thir
ba ngay tinh va nguoi nay da dang ky so hitu thi giao dich nay khong bi coi 1a vo



hiéu va chu s& hitu khong co quyén ddi tai san tir nguoi thi ba nay. Trudng hop
nay, 6ng D, ba V thiét 14p giao dich mua ban véi ba T 1a ngay tinh va d3 dang ky
quyén str dung dat, vi vay khong c6 cin cir xac dinh giao dich gitta ba T véi 6ng D
va ba Vién v hiéu dé yéu cau huy gidy chirng nhan Quyén st dung dat.

Tir nhitng phan tich, danh gia néu trén cho thay khong cd can cu chap nhan
yéu cau doc l1ap va khang cao cua bi don, nguoi lién quan vé VleC Huy giay chung
nhan quyén sir dung dat sé BG 298633 do UBND huyén A cip cho 6ng D, ba V,
Ban 4n so thdm xét xt bac yéu cau nay 1a c6 can ci.

Thit hai: Xét hop dong chuyén nhwong QSDD

- Vé tw cdch ky hop dong chuyén nhwong ciia ba T: Ong Nguyén Phti Duan
(chong ba T) chét naim 2010, hang thira ké thi nhat ctia 6ng Duén 1a cu Nhung, ba
T, cac chi Thoi, Thu, Thién, anh Thuong 1a nhiing nguoi c6 quyén dinh doat phéan di
san thira ké ciia 6ng Duan. Tai bién ban hop gia dinh thong nhat viéc chuyén
nhuong ghi ngay 15/9/2011 thé hién c6 ba T va cac con ba T ky xac nhan, thong
nhat viéc uy quyén dé ba T dai dién ky chuyén nhuong QSDD. Nhu vy, ¢ day chi
con thiéu chit ky cu Nhung 14 hang thira ké thtr nhat ciia ong Duan trong viéc ty
quyén cho ba T dai dién trong viéc chuyén nhuong phan di san ctia 6ng Duan dé
lai.

Tuy nhién, theo tai liéu vé quan 1y dat dai dia phuong cung cép va gidy
chting nhan QSDD thi tai san 14 quyén sir dung dat cia vo chong 6ng Duan, ba T
la 461,5m?, viéc ba T quyét dinh xéc 1ap giao dich chuyén nhuong cho éng D, ba V
215m? dugc xac dinh 1a phu hop, khéng vuot qua quyén quyét dinh ddi véi khoi
tai san chung vo chdéng. Do d6, viéc cu Nhung khong c6 chit ky trong bién ban hop
gia dinh, thé hién ¥ kién théng nhét viéc chuyén nhuong tai san ctia 6ng Duén ciing
khong anh huong dén quyén tai san cta cu Nhung trong quyén thira ké tai san cia
ong Duan.

Do d6 viéc ba T ky hop dong chuyén nhuong tai san 1a quyén sir dung dat
cho 6ng D, ba V la dang quy dinh phap luat.

- Viéc ba T khéng thira nhdn ky hop dong chuyén nhwong, khéng nhdn tién
chuyén nhuong

Tai liéu do nguyén don cung cap 1a Gidy bién nhan tién, Bién ban hop gia
dinh, Bién ban ban giao dat, Bién ban xac minh quyén sir dung dat déu c6 chir ky,
chit viét ctia ba Nguyén T, c6 xac nhin cua can bo dia chinh xa Thuy Triéu hodc
treong thon va Chu tich UBND xa Thuy Triéu, nguyén don xac dinh ba T ky truc
tiép vao céc tai liéu giao dich truéc mit nguyén don tai T diém thiét 1ap giao dich,
khéng bi lira d6i hay ép budc.

Hon nifa, tai c4c tai liéu ghi 10i khai va don khang cdo, ba T déu thira nhan
¢6 ky vao cac van ban chuyén nhuong quyén str dung dat nhung do 6ng D lira ky.
Nhu vay c6 dil co s xac dinh ba T da ky vao cac vian ban tai liéu lién quan dén



viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong D, ba V. Dén nay ba khong thira
nhan vi¢c nay la khong cé can ctr chap nhan.

Pong T, trude khi chuyén nhuong cho éng D, ba V thi trude d6 (ndm 2011)
ba T da ky cac hop ddong tang cho con gai 1a chi Nguyén Thi Thoi. Chit ky, chir
viét ba T trén cac tai liéu chuyén nhuong QSDPD cho chi Thoi néu dem so sanh va
quan sat bang mat thuong cho thiy c6 su twong dong, giéng nhau. Ba T, chi Thoi
khéng phan ddi vé cac chit ky, chit viét ba T trén cac hop ddng chuyén nhuong cho
chi Thoi, dong T tai phién tda hém nay, chi Thoi thira nhan ba T 1a ngudi truc tiép
ky vao cac Hop ddng chuyén nhuong 02 thira dt nay cho chi Thoi. Nhu vay ¢ co
so khang dinh ba T da ky trén céc tai liéu chuyén nhuong QSDP cho ong D, ba V.

Ba T ¢6 yéu cau giam dinh chir ky trén cac tai liu chuyén nhugng QSDD
cho dng D ba V, nhung viéc cung cip chit ky, chir viét dé so sanh giam dinh khong
khach quan, c6 su gian dbi. Su khong khach quan thé hién, trong sudt qua trinh
giai quyét tranh chap, hoa giai tai UBND xa Thuly Triéu, tai cac bién ban ghi 10i
khai, hoa giai cia TAND huyén A thi ba Nguyén T khong ky bién ban hoidc chi
diém chi bang van tay, tai liéu giri cho Toa 4n sir dung chir viét danh méay trong khi
ba T 1a ngudi c6 niang luc hanh vi, biét chit va kha nang ky, viét chit khong bi han
ché. Tai giai doan so thim, TAND d3 yéu ciu cung cip chimg ctr chimg minh va
yéu cau giam dinh chit viét va ndp tién chi phi giam dinh nhung ba T khong thuc
hién. Tai giai doan phuc tham, ba T ky va viét chit nham muc dich giam dinh
nhung khong pht hop véi bat ky chit ky, chit viét nao cia ba T c6 trong hod so vu
an. Vi vay, két luan giam dinh vé chir viét khong phai 1a chting cir khach quan
danh gia chit viét cua ba T, khong dugc sir dung lam chimg ctr duy nhat dé xem xét
ba T c6 ky chir viét trén cac tai liéu chuyén nhuong QSDD cho éng D, ba V hay
khong, Hoi dong xét xtr can phai xem xét danh gia chimg ctr vu an trén co so
khach quan, toan dién cta vu an.

Cian ctr vao céc tai liéu do nguyén don cung cip, 10i khai nguyén don, 10i
khai bi don va céc tai liéu ching ctr khac c6 du co sé xac dinh ba Nguyén T di ky
cac tai lidu xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng BUi D va
ba V. Ba T va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cho ring éng D di lira
ba ky cac van ban giao dich va xuat phat tr viéc vay ng cua anh Lé B4 Thanh
(chong thi Thoi) nhung khéng dua ra duoc chimg ctr chimg minh, nén khong ¢6 co
so chap nhan.

Giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén T voi 6ng BUi
D, V 1a ty nguyén, phu hop quy dinh phap luat vé diéu kién c6 hiéu luc cua hop
dong, giao dich theo Piéu 122 BLDS 2005 (nay la Diéu 117 BLDS 2015), khong
vi pham diéu cam, khong trai dao duc xa hoi. Mac du giao dich c6 vi pham vé hinh
thire, nhung can ct Diéu 134, 401 BLDS 2005 (nay 1a Diéu 129 BLDS 2015) nén
giao dich gitta ba T vadi 6ng D, ba V ¢6 hiéu luc phap luat.



Can ¢t Diéu 234, 697, 698, 699 BLDS 2005 ong D, ba V da xac 1ap so hitu
theo hop ddng chuyén nhuong 1a dung quy dinh phap luat, budc ba Nguyén T phai
tra lai QSDD dién tich dét tranh chép la co6 can cu.

Tir nhitng phén tich trén, dé nghi HDXX:

- Khéng chap nhan khang cao cta bi don va nhitng nguoi co quyén loi :
nghia vu lién quan.

- Can ct Biéu 308 BLTTDS 2015 gitr nguyén quyét dinh cua Ban an déan su
so tham sb 22/2015/DSST-ST ngay 22/5/2015 ctia Toa 4n nhan dan huyén A, Hai
Phong.

- An phi dan sy phuc tham: Cin ctr Diéu 148 BLTTDS va khoan 1 Diéu 30
Phap 1énh v€ an phi, 1¢ phi toa an. Do khang cdo khong duoc chap nhan nén bi
don, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan khang ca 0 phai chiu an phi theo quy
dinh phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tdoa va can ct 10i trinh bay cua cac duong su tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

- Vé tb tung dan su va su Vrflng mat cua cac duong su: Pay la vu an tranh
chép quyén su dung dét theo quy dinh tai Diéu 26 cua B luat T tung dan su
thudc thim quyén cta Toa an.

- V& su ving mit cua cac duong su trong vu an: Tai phién tda hém nay ba T,
chi Thu, anh Thuong, chi Thién, cu Nhung, ba Lugt, anh Puong, anh Tuong, chi
Lan, chi Nguyét, anh Duén, anh Thin, chi Thoan, chi Ha, Uy ban nhan dan huyén
A di dugc Toa an triéu tap hop 18 nhung ving mit tai phién toa
do d6 Hoi dong xét xtr cdn clr Piéu 199 va Pidu 202 cta Bo luat T tung dén su,
Toa an Ti hanh xét xir vang mat.

- Xét khang c4o ctia ba Nguyén T, cu Nguyén Thi Nhung va chi Nguyén Thi
Thoi dé nghi Toa an cap phic thim tuyén hity Hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat s6 03 ngay 08/02/2012 tai UBND x& Thily Triéu giita ba Nguyén T va
6ng BUi D, ba V va Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CH 00315 do Uy ban
nhan dan huyén A ngay 21/3/2012 cip cho 6ng Bli D, ba V

Hoi dong xét xtr xét thiy: V& ngudn gdc 1a do cu Nguyén Van Can chuyén
nhuong cho cu Nguyén Phi Duyén theo don nhugng nha ngay 04/02/1982 c6 xac
nhan cia UBND x3a Thuy Triéu. Sau khi nhéan chuyén nhuong cac con cua cu
Duyén 1a ong Duan, 6ng Pong str dung nhu vay muyc dich cta cu Duyén mua thira
dat 1a dé cho cac con ¢. Tai s6 dang ky rudng dat nim 1989 xa Thuy Triéu thé hién
thira dt 589 dung tén 6ng Nguyén Phu Duan (con trai cu Duyén) véi dién tich
543m2 va 6ng Nguyén Pha Pong (con trai cu Duyén) voi dién tich 327m2. Gia
dinh 6ng Duan, ba T va gia dinh 6ng Pdng an & 6n dinh tir 46 dén nay. Nam 2003



Nha nuéc mo duong qudc 16 10 ong Dudn, ba T tryc tiép ké khai dién tich thu hoi
bdi thuong dat va da dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nhu vay xac
dinh thira dat da duoc co quan nha nudc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho 6ng Duén, ba T 13 hop phap phu hop quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 50 Luat
Dét dai nam 2003.

Ngay 17/7/2010 6ng Nguyén Phu Dan chét toan bo tai san do ba T va cac
con 6ng 1a Nguyén Thi Thu, Nguyén Thi Thoi, Nguyén Pht Thuong, Nguyén Thi
Thién quan 1y st dung. Khi ba T 1a ké khai lam thii tyc cap gidy chting nhan quyén
st dung dat va tang cho chi Thoi nhung cu Duyén, cu Nhung cling khong c6 y kién
gi. Vi vay, ¢o can ctr xac dinh nam 1982 cu Duyén, cu Nhung mua dién tich dat
ctia cu Can, sau d6 tach thira da ting cho cac con 1a 6ng Duén, 6ng Pong quan 1y,
str dung. Piéu d6 phu hop voi phong tuc, tip quan dia phuong vo chong con di st
dung cong khai lién tuc, 6n dinh va da ké khai dét, duoc cép giéy chirng nhan
quyén str dung dat thi phai xac dinh 1a vo chong con da dugc ting cho quyén sur
dung dat”. Nhu vay, tai san 1a quyén st dung dat néu trén duoc xac dinh 13 tai san
chung cta vo chong 6ng Duén, ba T,

Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba T va 6ng D, ba
\/

Ngay 29/8/2007 6ng Duan va ba T di duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dét dién tich 461,5m2

Ngay 15/9/2011 tai bién ban hop gia dinh ba T va cac con ba T thong nhat
chuyén nhuong 215.5m2 cho ba V céc thanh vién trong gia dinh ba T gdm ba T,
chi Thoi, anh Thuong, chi Thi¢n, chi Thu déu ky bién ban va c6 xac nhan truong
thon va UBND xa Thuy Triéu sau d6 ba T va ba V c¢6 giao nhan sd tién 1,5 ty dong
vé viéc chuyén nhuong c6 xac nhan cua trudong thon va thdng nhat chuyén nhuong
cho ba V dién tich 215,5m2 dit thira s6 589A. Ngay 09/11/2011 ba T d3 duogc cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat 215,5m?2.

Ngay 08/3/2012 ba T 1am hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat cho
6ng D, ba V dién tich 215,5m2 c6 bién ban ban giao dt va cac tai san trén dat,
bién ban x4ac minh quyén sir dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va cic tai san gan lién
v6i dat. Ba T déu ky va co xac nhan cia UBND x3 Thuy Triéu.

Ngay 21/3/2012 UBND huyén A cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat
cho 6ng BUi D va ba V hai bén d3 ban giao dat xong. Do trén dit co 1 phan cong
trinh xay dung cii ciia ba T vi vay hai bén thda thuan khi nao 6ng D, ba V c6 nhu
cau st dung dat 1am nha thi ba T phao di doi tai san va tra lai dién tich da chuyén
nhuong.

Hoi dong xét xir xét thay khi nam 2007 ong Duan, ba T di dugc UBND
huyén A cap 413,5m2 dat. Bén ngay 17/7/2010 6ng Duén chét theo quy dinh cta
phap luét % dién tich dd dugc cip cho 6ng Duan, ba T thudc tai san chung thi ba T



dugc hudng 1a Y. Tai bién ban hop gia dinh cac con ba T va 6ng Duéan déu thong
nhat giao toan bd dién tich 215,5m2 cho ba T dé 1am hop déng chuyén nhuong cho
ong D, ba V va cac bén lam thu tuc phap 1y theo quy dinh ctia phap luat c6 xac
nhan ctia UBND x3, 2 bén d3 giao nhan du tién va co bién ban ban giao va thoa
thuan viéc giao dat. Theo quy dinh tai Nghi quyét 02/2004/NQ-HPTP ngay
10/8/2004 huéng dan vé viéc huéng dan 4p dung vu an dan sy, hén nhan va gia
dinh thi bén nhan chuyén nhuong di tra du tién, nhan st dung quyén st dung dat
d3 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat tr nim 2013 nhung bén ban
khong c6 ¥ kién gi thi Toa an cong nhan hgp dong chuyén nhuong dat d6. Do do
Toda an cap so tham chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 hoan toan phu
hop véi quy dinh phép luat.

Pbi voi v kién quan diém cta bi don va ngudi dai dién theo uy quyén ciing
nhu nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé viéc chit ky chir viét trong hop dong
chuyén nhugng giira ba T va 6ng D, ba V khong phai do ba T ky. Hoi dong xét xtr
xét thdy tai Quyét dinh két luan giam dinh cta phong k¥ thuat hinh sy Cong an
thanh phd Hai Phong thé hién chir ky, chit viét mang tén ba Nguyén T khong du
cin ctr chimg minh 13 do 1 ngudi viét trong hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat. Poi véi chit ky, chit viét ciia chi Thoi dil can cir chimg minh do cung 1
nguoi viét.

Tuy nhién trong qué trinh giai quyét vu an tai cip so tham thi bi don trinh bay
khong ky duoc ho tén cia minh song tai hai hop ddng ting cho quyén st dung dat
cho chi Thoi, anh Thanh, ba T ky va ghi rd ho tén va ba T ciing ky vao don yéu cau
nguoi dai dién theo Gy quyén. Ngoai ra Hoi dong xét xir xét thay chit ky ciaba T &
mdi bién ban tu khai, léy 101 khai, cac bién ban lam viéc co su khac biét. Do do
viéc két luan giam dinh thé hién chua du cin ct chirng minh do 1 ngudi viét chi la
1 tai ligu tham khao trong viéc xem xét danh gia ching ctr vu an trén co sé khach
quan, toan di¢n cua vu an.

Ngoai ra sau khi chuyén nhuong va ban giao dat, gia dinh 6ng D, va V duoc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ba T khong ¢ ¥ kién gi vé viéc yéu cau
huy gidy ching nhan quyén st dung dat, chi khi nguyén don kién doi quyén s
dung dat ba T méi c6 quan diém cac hop dong chuyén nhugng khong phai chit ky
ba. Can ctr cc tai liéu ching cir chimg minh Hoi dong xét xir viéc chuyén nhuong
gitta ba T va vo chdng 6ng D, ba V 1a ngay thang, cong khai dugc co quan nha
nudc c6 tham uyén xac nhan dang quy dinh phap luit. Do d6 Toa an cip so tham
chap nhdn yéu cau khdi kién cua nguyén don va khéng chip nhan yéu cau huy
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cua bi don 1a hoan toan dang quy dinh phap
luat. Do d6 khong chip nhan khang céo cua ba T, cu Nhung va chi Thoi.

Pbi voi phan tai san trén dat theo Bién ban dinh gid thi ¢ 01 nha mai ton cira
cudn Puc dién tich 85,3m2, 14t gach mem tri gid 59.800.000 déng; mot nha cép 4



mai do dién tich 47m2 tri gid 55.600.000 déng; mot san xi mang dién tich 111m2
tri gid 9.435.000 dong. Toan bd tai san trén do gia dinh ba T lam. Gia dat chuyén
nhuong theo quy dinh Nha nudc 1a 4.000.000 ddng/m2 va theo gia tri thi truong
7.000.000 d(‘A)ng/m2. Ba T phai c6 trach nhiém giao tra lai dién tich 215.5m2 dat
cho &ng D, ba V va tu phai chiu trach nhiém thédo d& di chuyén toan bd tai san trén
dat.

Tir phan tich trén Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cao ctia ba T, cu
Nhung va chi Thoi

- V& an phi dan su so thim: Ba Nguyén T 13 bi don nén phai chiu an phi dan
su so tham khong co gia ngach theo quy dinh cta phap luat.
An phi phuc tham: Do khang cdo khong dugce chdp nhan vi vay cu Nhung,
ba T, chi Thoi phai chiu 4n phi dan su phiic thim
Vi céc € trén.
Cin ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su
QUYET PINH:

Khéng chip nhan khang cdo ctia ba Nguyén T, cu Nguyén Thi Nhung va chi
Nguyén Thi Thoi

Can ct Diéu 131, Diéu 152, Dicu 154, Dicu 199, Diéu 202 cia BLTTDS;
Diéu 106, Dicu 135, Diéu 136 cua Lut Dat dai; Dicu 122, 164, 170, 689 cla
BLDS

- Can ct khoan 1 Piéu 30 Phdp 1énh s 10/2009/UBTV-QH12 ngay
27/02/2009 cuia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé viée an phi, 1¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don budc ba Nguyén T phai tra lai
dién tich dat 215.5m2 tai thira dat sb 589A, td ban d6 01, huyén A, Hai Phong. Ba
T phai c6 trach nhiém di doi tai san trén dat dé tra lai dién tich dat 215.5m2 cua
ong D, baVv

Khong chap nhan yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat cua cu
Nhung, ba T, chi Thoi d6i v6i GCNQSD dat mang tén 6ng D, ba V

V& an phi dan sy so thim: Ba Nguyén T phai chiu 200.000 dong (Hai trdm
nghin dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra cho 6ng Bui D s6 tién 200.000 dé)ng an phi dan sy da nop tai Chi
cuc thi hanh 4n dan su huyén A theo bién lai s6 0010513 ngay 14/10/2014

Vé an phi phiic thim: Ba Nguyén T, cu Nguyén Thi Nhung, chi Nguyén Thi
Thoi phai chiu 200.000 dong an phi dan sy phic tham nhung dugc trir vao sb tién
tam Umg 4n phi dan sy phuc tham da ndp theo cac bién lai thu 0011105; 0011104;
0011103 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén A. Ba T, cu Nhung, ba Thoi da ndp
du.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKS TP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an so tham;

- THA huyén A,;
- Cac duong su
- Luu: HCTP, HS

Nguyén Hiru Ché
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