TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Péc lap - Tw do - Hanh phtc

Bén 4n sb: 405/2023/DS-PT
Ngay: 21/7/2023
V/v tranh chap “Hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dat”

, ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phan - Chl toa phién tdoa:Ong Nguyén Lé Huy.
Céac Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba Lé Thi Hong Tam.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Duy Khanh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tién Giang.
- Dgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ong V0 Trung Hi€u - Ki€m sat vién.

Vao cac ngay 29 thang 6, 07, 21 thang 7 nam 2023 tai try s6 Toa an nhan
dan tinh Tién Giang xét xu phiic thAm cong khai vu an thu Iy s6: 23/2023/TLPT-
DS ngay 08 thang 02 nam 2023 v€ viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 439/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 ndm 2022
cua Toa an nhan dan huyén Chg Gao, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham s6: 493/2023/QP-PT ngay
23 thang 02 nam 2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Van N, sinh ndm 1953;

Pia chi: 4p B, x B, huyén C, tinh Tién Giang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Lé Thi Hong Y, sinh nam 1959;
Pia chi: 4p B, xi B, huyén C, tinh Tién Giang.

(Theo vin ban ay quyén ngay 12/01/2023).

- Bi don: Tran Vin A, sinh nam 1967;

Pia chi: 4p B, x& B, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguweoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Tran Ngoc L, sinh ndm 1981;

Pia chi: 4p B, x B, huyén C, tinh Tién Giang;



Nguoi dai dién theo iy quyén ciia chi L: Nguyén Thi Huynh N1, sinh nim
1988;

Dia chi: 4p D trén, xi D, Cho G, tinh Tién Giang.
(Theo Gidy tiy quyén ngay 21/3/2023).
2. L& Thi Hong Y, sinh nam 1959;
3. Tran Trac L1, sinh ndm 2001;
Cung dia chi: 4p B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.
4. Tran Thi P, sinh ndm 1971;
Pia chi: 4p B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang.
5. Phan Thi H, sinh nam 1977,
6. Tran Thi Ngoc T, sinh ndm 2005;
Nguwoi dai dién theo phap luat cua Tran Thi Ngoc T: Chi Phan Thi H, sinh
nam 1977;
Cung dia chi: ap T, x4 A, huyén C, tinh Tién Giang.
- Nguoi khang céo: Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Ngoc

(Ba Lé Thi Hong Y, 6ng Tran Vin A, chi Tran Thj Tric L2, ba Tran Ngoc
L, ba Nguyén Thi Huynh N1 c¢6 mat; ba Tran Thi P, ba Phan Thi H xin vang
mat).

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so thim;
* Nguyén don éng Tran Vin N trinh bay:

Ong 1a anh rudt cta 6ng Tran Van A, me rudt caa ong va éng Au la ba
Huynh Thi H1. Nam 1994, ong ¢6 nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Vin A
phan dat dién tich 1.135, 6m? thudc thira 198, to ban dd so 5 theo G1ay chung
nhan quyén st dung dit s 00664/QSDD/291Qb cap cho ong A ngay
14/01/1997 véi gia 1a 12.500.000 dong. Ong di tra du tién cho ong A trong nim
1994, khong c6 bién nhan hay Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.
Khi chuyen nhuong, phan dat nay do ba H1 dung tén Glay chimg nhén quyén st
dung dat, ong A dong y chuyén nhuong va me ong dong y. Ong da nhan dat tir
nam 1994. Bén nam 2001, 6ng giao phan dat nay cho con ong 1a Tran Minh S va
Tran Ngoc L & nhd. Anh S va chi L ¢co t6 chirc ddm cudi nam 2000 va chung
séng voi nhau khong cé dang ky két hon. Chau Tran Trac L1 13 con cta anh S
va chi L nhung do khong c6 dang ky két hon nén gidy khai sinh khong c6 tén
cha me. Ong co trong 33 cay dira vao nam 2004, hién con lai 32 cdy, nha trén
dat do ong xdy vao nam 2001, 6ng khong c¢6 chung cir gi chimg minh. Nam
2002, chi L bo nha di. Nam 2005, chi Phan Thi H va anh S dang ky két hon va
chung sdng v6i nhau. Anh S va chi H ¢6 stra lai nha chir khong cat méi, nim



2008 chi H vé nha me rudt séng cho dén nay. Nam 2012, 6ng c6 rudc chi L vé &
trén nha dat tranh chap cho dén nay. Nam 2014, anh S chét. Khi mua dt, hai
bén thoa thuan chuyén nhuong thira dat 198, to ban do sb 5, phan dat giap kinh
nhung Nha nuée trir phan dit giap kinh dé 1am hanh lang, bo di thi 6ng théng
nhat, khong c6 ¥ kién gi.

Ong yéu cau 6ng A tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat dién
tich 1.130m? thudc thira 198, to ban dd sb 5, tai ép B, xa B, huyén C, tinh Tién
Giang cho ong, 6ng déng ¥y tang cho phan dat ~nay cho Tran Trac L1 va dong y
dé chi L & trén phan dat nay dén hét doi; yéu cau xac dinh cin nha va 32 ciy dura
trén dat thudc quyén so hitu cuia ong.

* Bj don éng Tran Van A trinh bay:

Niam 1999, 6ng chuyén nhwong phan 1.130m? thugc thira 198, to ban d6 sb
5 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat cip cho 6ng ngay 14/01/1997 cho
anh S va chi L, gia 1a 11.300.000 dong. Chi L va anh S d4 dua tién du va nhan
dat quan Iy st dung, khong c6 lam bién nhan hay Hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat, dén nam 2018 6ng c6 lam gidy tay cho anh S va chi L. Nam
1994, phan dat tranh chap con do me ong 13 ba Huynh Thi H1, sinh nam 1928
quan ly sir dung nhung chua duoc cap Gidy chung nhan, cha 6ng mat tir nam
1989. Chir ky tén, ghi ho tén trong Bién ban hoa giai ngay 21/10/2019 1a cua
ong nhung 6ng khong cé doc bién ban do 6ng khéng mang kinh, éng cé nghe
doc lai bién ban nhung nghe khong rd. Trong Bién ban hoa giai ngay 21/10/2019
tai Uy ban nhan dan xd B c6 thé hién “Tran Van A t6i c6 ban cho Tran Van N
1.135,6m*”, ciu nay thi 6ng nghe khong rd; cau chir “Néu chuyén dat sang cho
chéu dau va chéu noi dong dang tén thi téi dong y chuyén nhuong quyén sir
dung dat (chau dau I1a Tran Thi Ngoc L3). Néu qua bd cho ba L3 thi tdi dong vy,
sau nay chau thira ké lai” thi 6ng c6 trinh bay, ong c6 yéu cau gach bo chir “va
chéu noi dong”.

Nay 6ng khong dong y véi yéu cau cia nguyén don, 6ng dong y tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat tranh chap cho chj L.

* Nguoi c0 quyén lgi, nghia vu lién quan chi Trdan Ngoc L, iy quyén cho
chi Nguyen Thi Huynh N1 trinh bay:

Chi L va anh S ¢6 t6 chuc 18 cudi, chung séng véi nhau nam 1999, khong
c6 dang ky két hon. Cubi nam 1999, chi L va anh S ¢6 nhan chuyén nhuong caa
6ng A phan dat 1.130m?* thudc thira 198, to ban d6 sb 5 theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat cap cho dng A ngay 14/01/1997. Gia chuyén nhuong la
11.300.000 ddng, hai bén c6 lam Gidy sang nhwong quyén sir dung dat vao ngay
19/9/2018. Chi L va anh S trong dira nhiéu lan tir ddu ndm 2001, chi L bo di
cudi nam 2001, tién xay nha la cua vo chong bo ra, dng N chi phu cdng xay nha,
tién mua dat do 6ng N cho 6.000.000 dong. Nha khong con hién trang cii, d qua
stra chira nhiéu 1an, chi H c6 sua lai can nha. Nam 2012, khi chi L tré vé c6 sta
lai nha va thu hoach hoa loi cho dén nay. Tir nam 2012 dén nay, chi L va anh S
c6 trong thém mai, chudi, dira. Can nha va cdy trong trén dat déu thudc quyén so
hiru ctia v chong chi. Chau Tran Tric L1 1a con chung cua chi L va anh S.



Nay chi L yéu cau ong A thyc hién viéc chuyén nhuong phan dat dién tich
1.130m? thugc thira 198, t& ban d6 s6 5, tai ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang
cho chi.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi Hong Y trinh bay:
Ba dong v vai ¥ kién cua 6ng N.
* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phan Thi H trinh bay:

Chj va anh Tran Minh S chung séng voi nhau, c6 dang ky két hon nam
2005 tai Uy ban nhan dan x& B, huyén C, tinh Tién Giang. Sau khi cuéi, chi va
anh S song trén can nha tranh chap, cin nha nay va cdy trong trén dat da c6 sin,
nha do ai x4y va cdy do ai trong thi chi khong biét. Trong thoi gian sdng chung,
%] ché)ng chi c6 st dung vat li€u cua can nha cii sua lai toan by can nha va xay
thém nha bép. Chi va anh S ¢6 01 con chung 1a Tran Thi Kim T1. Pén nim
2008, chi va chau T1 vé nha me rudt sdng cho dén nay.

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Triic L1 trinh bay:
~ Chachi la Tran Minh S, 6ng ndi chi 1a 6ng Tran Van N. Chi dong y véi ¥
kién cua ong N.
* Tai phién toa so tham:

- Ong Tran Van N trinh bay: Ong yéu cau ong A tiép tuc thyc hién viéc
chuyén nhuong phﬁn d4t dién tich 1.130m? thudc thira 198, to ban do s 3, tai ép
B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang cho ong, ong dong ¥ ting cho phan dat nay
cho Tran Trac L1 va dong ¥ dé chi L & trén phan dat nay dén hét doi; 6ng rat lai
yéu cau xac dinh can nha va 32 cay dura trén dat thudc quyén so hitu ctia éng.

- Ong Tran Vin A trinh bay: Ong N trinh bay nhén d4t nam 1994 thi 6ng N
la nguoi dung tén Gidy chang nhan quyén sir dung dat chir khong phai 6ng. Néu
Toa an chap nhan yéu ciu cua 6ng N thi chi L s& khong & trén dat duoc do hai
bén c6 mau thuan véi nhau.

~ - Chi Tran Triic L1 trinh bay: Chi dong y nhan ting cho phan dat tranh
chap tir ong N va dong y dé ba Tran Ngoc L song trén dat dén het doi.

- Chi Nguyén Thi Huynh N1 trinh bay: Ong N khong c6 cin ct chiing
minh viéc dng A chuyén nhuong phan dat tranh chap cho dng N va khong duoc
6ng A thira nhan. Ong A thira nhan chuyén nhuong phan dat tranh chap cho chi
L la pht hop véi 16 trinh bay cta chi L. Chi L van giir nguyen yéu cau 6ng A
thuc hién viéc chuyén nhuong phan dat dién tich 1.130m? thudc thira 198, to ban
d6 s6 5, tai 4p B, xd B, huyén C, tinh Tién Giang cho chi.

- Ba Lé Thi Hong Y trinh bay: Ba thdng nhit voi y kién va yéu cau ciia 6ng
N.

* Tai Ban an dan sy so thim sb 439/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2022 cua Toa &4n nhan dan huyén Chg Gao, tinh Tién Giang d& can ctr biéu 131
Luat Nha &; khoan 1 Biéu 167 Luat Dt dai nam 2013; Diéu 158 va Diéu 500
Bo6 luat Dan su nam 2015; khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a



khoan 1 biéu 39, Diéu,91, biéu 147, Diéu 244, Piéu 228, Diéu 266, biéu 271
va bieu 273 B luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 4, 6 Dieu 26 Nghi quyeét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xu:
1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Tran Vin N.
Khong chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua chi Tran Ngoc L.

2. Budc 6ng Tran Vian A thyc hién viéc chuyén nhuong phan dat dién tich
1.130m’ thudc thira 198, tos ban dd s6 5, tai 4p B, xd B, huyén C, tinh Tién Giang
cho 6ng Tran Van N.

Ghi nhan viéc 6ng Tran Van N tang cho phan dat dién tich 1.130m’ thudc
thira 198, to ban d6 s6 5, tai ap B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang cho chi Tran
Truc L1. Chi L1 dugc quyén IIen hé véi co quan co tham quyén diang ky, ké
khai dé duoc cap giay ching nhan.

Ghi nhan viéc chi Tran Ngoc L dugc sinh song trén phan dat nay dén hét
doi.

3. Pinh chi xét xir doi vai yéu cau xac dinh quyén so hiru doi voi can nha
va 32 cay dua cta ong N.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo va quyén, nghia vu
thi hanh an cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

* Ngay 11/10/2022, nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Ngoc
L c6 don khang céo toan bd ban an so tham (don dé ngay 27/9/2022), yéu cau
Toa an cap phuc tham sira toan bd ban an so tham theo hudng chap nhan yéu
cau doc 1ap cua chi, khong chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van gitr nguyén yeu cau khai kién; nguol c6 quyén loi, nghia
vu lién quan cd yéu cau doc lap van giir nguyén yéu cau doc 1ap va yéu cau
khang céo; cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét
toan b vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu N kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xu,
Thu kY va nhitng nguoi tham gia té tung tir khi thu Iy vu an cho dén trudc thoi
diém Hoi dong xét xir nghi &n da tuan thu ding cac quy dinh cia Bo luat T6
tung dan su. Vé ndi dung khang cao: Dé nghi Hoi dong xét xur 4p dung Biéu 300
Bo luat T tung dan sy, stta Ban an dan su so tham s s6 439/2022/DS-ST ngay
27 thang 9 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang,
cdng nhan su thoa thuan cia cac duong su tai phién toa phuc thim.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, 10i trinh bay cta cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.



[1]. Vé thu tuc khang céo: Ba Tran Ngoc L ndp don khang céo va thuc hién
cac }hﬁ tuc khang céo hqg I¢, trong thoi han luat dinh nén dugc xem Xxeét giai
quyet theo trinh tu phac tham.

[2]. V& nodi dung xét khang cdo:

Tai phién toa phuc thim, cac duong sy d3 thoa thuin duoc véi nhau vé viéc
giai quyet toan bo vu an, cu thé nhu sau:

_ Chij Tran Trlc L1 duoc quyeén sit dung 1030,5m* dét thudc thira 198, to ban
do6 so 5 tai ap B, x@ B, huyén C, tinh Tien Giang va s¢ hiru toan bo cay trong
trén dat.

_ Ba Tran Ngoc L dugc quyén su dung 105,1m” dét thudc thira 198, to ban
do so 5, tai ap B, xa B, huyén C, tinh Tién Giang va s¢ hitu toan b cay trong
trén dat.

Ba Tran Ngoc L va chi Tran Trlc L1 ¢6 nghia vu ké khai, dang ky quyen
su dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Ong Tran Vin A co nghia vu dang ky bién dong giam thira dat 198, to ban
d6 s6 5, dién tich 1130m? tai ép B, x4 B, huyén C, tinh Tién Giang theo Giéy
chung nhan quyén st dung dat s6 00664QSDDb/291QD ngay 14/01/1997 do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho dng Tran Vian A.

Ba Tran Ngoc L chiu toan bd an phi dan su phic tham va an phi dan sy so
tham.

Xét théy, su théa thuan cuaa duong sy 1a ty nguyén, khong vi pham diéu
cam ctia phap luat va khong trai dao dtrc xa hoi, do d6, Hoi dong xét xir 4p dung
Diéu 300 Bo luat T4 tung dan sy, stra ban an so tham, cdng nhan thoa thuan cua
cac duong su.

[3]. Y kién cua dai dién Vién kiém sét nhan dén tinh Tien Giang c6 can cir
phap luat, phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir phic tham nén chap nhan.

[4]. V& an phi: Can ctt khoan 5 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 31/12/2016 caa Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an, khoan 2 va 5 Diéu 27
Phap lénh vé an phi, 1¢ phi Toa an, duong sy phai chiu 300.000 dong an phi dan
su phuc tham va phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr Biéu 300 caa Bo luat T tung dan sy; Didu 688 B luat Dan sy nam
2015; diém b.3 tiéu muc 2.3 myc 2 Phan Il Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan téi cao; khoan 5
Piéu 29 cua Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi vé quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.



1. Sira Ban 4n so tham so 439/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Cho Gao, tinh Tién Giang. Céng nhan su thoa thuan caa cac
duong su nhu sau:

Chi Tran Trlc L1 dugc quyén sir dung 1.030, 5m? dit thudc thira 198, to
ban d6 s6 5 tai ap B, xi B, huyén C, tinh Tién Giang va s hitu toan bo cay dira
trén dat (kém theo so d6 hién trang dat).

_ Ba Tran Ngoc L dugc quyén sir dyng 105,1m” dét thudc thira 198, to ban
dc} SO 5, tai ap B, xa B, huyén C,rtinh Tién Giang va s hiru toan bd cay dira trén
dat (kém theo so do hién trang dat).

Ba T;ﬁn Ngoc L va chi Tran Trdc L1 c6 nghia vu ké khai, ddng ky quyén
su dung dat theo quy dinh cua phap luat dat dai.

Ong Tran Vin A co nghia vu dang ky bién dong giam thua dat 198, to ban
d6 s6 5, dién tich 1130m? tai ép B, xd B, huyén C, tinh Tién Giang theo Giéy
chung nhan quyén st dung dat s6 00664QSDDb/291QD ngay 14/01/1997 do Uy
ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang cap cho dng Tran Vin A.

2. Vé an phi: Ba Tran Ngoc L chiu 300.000 dong an phi dan su phtc tham
va &n phi dan sy so tham. Chuyén 300.000 ¢6ng tam tng an phi dan su so tham
theo bién lai thu sé 0003497 ngay 03/3/2020 va 300.000 dong tam ¢ng an phi
dan sy phic tham ma ba Tran Ngoc L da ndp theo bién lai thu s6 0025128 ngay
11/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cho Gao, tinh Tién Giang
thanh an phi.

Tra lai cho 6ng Tran Van N 1.250.000 dong tam (ing an phi dan su so tham
theo bién lai thu s6 0004268 ngay 14/10/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Cho Gao, tinh Tién Giang.

3. Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

4. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh hodc
bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh
an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN , CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang; )

- TAND huyén Cho Gao;

- CCTHADS huyén Cho Gao;

- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Lé Huy



