TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 406/2018/DSPT
Ngay: 23/4/2018
V/v Tranh chip hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vi Ptc Toan.

Cdc Tham phdn:

1. Ong Luu Ngoc Thach

2. Ong Trinh Péc Phu

Thu ky Toa dan ghi bién bdan phién toa: Ba Lé Doan Thuc Trinh — Thu ky Toa
4n nhan dan Thanh phé HO Chi Minh

Dai dién Vién Kiém Sdt nhan dian Thanh phé Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tao Minh Quan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 23 thang 4 nam 2018, tai phong xtr &n Toa an nhan dan
Thanh phé H5 Chi Minh xét x{r phiic thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 44/DSPT
ngay 30 thang 01 nam 2018, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham sb: 60/2017/DS-ST ngay 27/11/2017 ctia Toa an nhan
dan Quan B, Thanh ph H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic thAm s6 742/2018/QPPT ngay 27
thang 02 niam 2018 va Quyét dinh hodn phién toa dan sy phic thim sb
1565/2018/QDPT ngay 20 thang 3 ndm 2018 giira cac duong su:

Nguyén don:

1. Ba Pao Ngoc H, sinh nim 1970 (ving mit);

bia chi: 99 LTT, phuong BN, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

2. Ba Nguyén Hiru Thi Th, sinh nim 1974 (ving mit).

Dia chi: 1135 NVH, phuong TP, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.



Pai dién theo uy quyén cia ba Hva ba T: Ong Poan Vin T, sinh nam 1977 (c
mat).

Dia chi: Can hd 1802 Toa nha PP. S6 561A DBP, Phuong BE, quan BT, Thanh
phé H6 Chi Minh.

Bi don:

1. Ong Tran Hoang L, sinh nam 1963 (c6 mit);

2. Ba Bui Thanh H, sinh nam 1964 (meg mat);

Cung dia chi: 567 BH, Phuong H, Quan J, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cua ba H: Ong Tran Hoang L, sinh nim 1963 (c6 mit).

Pia chi: 567 BH, Phuong H, Quan J, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Ba Nguyén Thi Mai L, sinh ndm 1947 (ving mat).

Dia chi: 52 Puong 49A, phudng TD, Quéan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cta ba LA: Ong Tran Hoang L, sinh nam 1963 (c6 mit).

Pia chi: 567 BH, Phuong H, Quan J, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don : Ong PM-— luat su Cong ty
Luat hop danh SGVN, thuéc Doan lut su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Thanh P, sinh nim 1977 (ving mit);

Dia chi: 99 SNA, phuong BT, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Dai dién theo uy quyén cua ong P: Ba Luong Tam A, sinh nim 1970 (c6 don xin
vang mat).

Dia chi: 209/16 LVS, Phuong M, Quan C, Thanh phé H6 Chi Minh.

2. Vian phong ding ky dat dai Thanh phdé H6 Chi Minh (ving mit).

Tru s: 12 PPL, quan BT, Thanh phé Ho Chi Minh.

Dja chi chi nhanh Quan B: 168 TVB, phuong TMLi, Quan B, Thanh phd Ho6 Chi
Minh.

Dai dién theo uy quyén: ong Lé Van D(c6 don xin ving mat).

Nguoi khang cdo: Bi don — Ong Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H, Ba Nguyén Thi
Mai L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 31/5/2011, cdac ban tw khai va bién ban hoa giai, Ba

Pado Ngoc H va Ba Nguyén Hitu Thi Th thong nhdt trinh bay:



Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/8/2008 giira Ba Nguyén
Thi Mai L, Ong Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H véi Ba Pao Ngoc H va Ba Nguyén
Hiru Thi Th tai Phong cong chimg sé C TP. Hb Chi Minh (sau day goi tat 1a Hop dong
ngay 26/8/2008) 1a hoan toan hop phap, viéc Uy ban nhan dan Quén B diéu chinh dién
tich d6i voi thira dat s6 1343-1, to ban do s6 01 xa An P(theo tai lidu 299/TTg cua
TTCP) khong 1am thay d6i ban chat cua thoéa thuan nén nguyén don (ba H, ba T) yéu
cau khéi kién: Budc ba LA, ong L, ba H phai thyc hi¢n Hop déng 26/8/2008; ba LA,
ong L, ba H phai giao ban chinh Gidy ching nhin quyén sir dung dit s6 AO 406755
(sau day goi tit 1a Gidy ching nhin s6 AO406755) cho ba Hva ba T dé lam thu tuc
dang bo va nhan sb tién chuyén nhuong dat con lai 1a 22.332.878.586 dong.

Tai phién toa ngay 27/11/2017, Ong Poan Vin T lam nguoi dai dién hop phap
cho ba Hva ba T trinh bay:

- Ban an dan su phac thdm sé 225/2014/DS-PT ngay 24/02/2014 cua Toa 4an
nhan dan TP. H3 Chi Minh c¢6 hiéu luc phép luat, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan B
dd ban hanh Quyét dinh thi hanh 4n s6 727/QD-CCTHA ngay 18/03/2014 vé viéc ba
Hva ba T d3 thi hanh 4n ndp 4n phi dan su so thdm 13 130.332.878 ddng va thi hanh an
khoan phai tra cho 6ng L, ba H, ba LA s tién 22.332.878.586 dong theo Quyét dinh
thi hanh an s6 805/QD-CCTHA ngay 01/4/2014. Ddng thoi, 6ng L, ba H, ba LA dai
hoan tat thu tuc giao 16 dét co dién tich 3.482,9m2 toa lac tai phuong TP, Quan B, TP.
H6 Chi Minh (thudc thira dat sb 506, to ban do sb 03 theo Gidy ching nhan sé6 AO
406755, s6 vao s6 H01023 do Uy ban nhan dan Quéan B cép ngay 26/10/2009) va ban
chinh Gidy chimg nhin sé AO 406755 cho phia ba H, ba T.

- Can ctr Ban an dan sy phuc tham sb 225/2014/DS-PT ngay 24/02/2014 va Gidy
xéac nhan két qua thi hanh an s6 656/GXN-THA ngay 23/4/2014, Chi nhanh vin phong
dang ky dit dai Quan B di cap nhat ding ky bién dong ddi véi dién tich 3.482,9m” dét
cho ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat 1a ba Hva ba T vao ngiy
21/11/2014 theo ding quy dinh phép luat.

- Ngay 19/10/2015 Ba Nguyén Hiru Thi Th da chuyén nhugng phan st dung dét
clia minh tai thira dit sb 506, t& ban do s6 03 cho Ba Pao Ngoc H. Hop ddng chuyén
nhuong s6 010998 dugc 1ap cung ngay tai Vin phong coéng ching BT. Viée chuyén
nhuong ndy da duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan B cip nhat dang ky
bién dong vao ngay 03/11/2015.



- Ngay 31/3/2017 ba Hda chuyén nhuong toan b dién tich 3.482,9m” dit toa lac
tai phuong T, Quan B, TP. HO Chi Minh thudc thira dit sé 506, t& ban dd s6 03 theo
Gidy ching nhan s6 AO 406755 cho Ong Tran Thanh P. Hop dong chuyén nhuong s6
003468 duoc 1ap cung ngay tai Van phong cong chimg BT. Viéc chuyén nhuong nay
d3 duoc Chi nhanh vin phong ding ky dat dai Quan B cap nhat dang ky bién dong vao
ngay 19/04/2017.

- Vu kién “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” gitra Ba
Dao Ngoc H, Ba Nguyén Hitu Thi Th dbi v6i Ong Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H, Ba
Nguyén Thi Mai L di két thuc. Cac bén duong sy da thyc hién xong va day du cac ndi
dung cta Ban 4n dan sy phuc tham s6 225/2014/DS-PT ngay 24/02/2014 ctia Toa an
nhan dan TP. H6 Chi Minh.

- Viéc Quyét dinh giam ddc tham sé 03/2017/DS-GBT ngay 17/01/2017 cta Toa
an nhan dan cp cao tai Thanh phdé H6 Chi Minh tuyén hiy Ban an dan su so thim sb
21/2013/DS-ST ngay 09/7/2013 cua Toa an nhan dan Quan B va Ban 4n dan sy phuc
thim s6 225/2014/DS-PT ngay 24/02/2014 cta Tda an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh dé giai quyét lai vu an tir cAp so thim 13 khong phu hop véi cac tinh tiét khach
quan cta vy an, do khong lam thay d6i ban chat vy an.

Y kién ciia bi don do Ong Tran Hoang L trinh bay:

Theo don phan t6 dé& ngay 23/8/2011 va ngay 29/11/2011, bi don (6ng L, ba H,
ba LA) yéu cau Tda an tuyén bd vo hiéu ddi voi Hop ddng ngay 26/8/2008 ky tai
Phong cong ching s6 C TP. H6 Chi Minh (s6 cong chimg 20343, quyén 05TP/CC-
SCC/HDGD) gitra ba LA, 6ng L, ba H véi ba Hva ba T vi céc ly do:

- Giao dich nay vi pham diéu cAm dugc quy dinh tai cac Diéu 4, biéu 122, Piéu
128, Diéu 410, va Diéu 411 cua Bo luat Dan sy ndm 2005 va diém b khoan 1 Diéu 106
cua Luat DAt dai ndm 2003;

- Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat (ba Hva ba T) vi pham diéu khoan
thanh toan cua hop déng va ¢ tinh thuc hién hanh vi chiém doat hd so cua 16 dit dé
mang di ddng ky khi chua c6 y kién cua bén chuyén nhugng va chua thuc hién day du
nghia vu thanh toan d6i voi 6ng L, ba H, ba LA.

Tai phién toa so tham ngay 27/11/2017, 6ng L va dai dién uy quyén cho ba H, ba
LA trinh bay thay ddi yéu cau:



1/ Cong nhan hiéu lyc ctia Hop déng chuyén nhuong quyén sitr dung dat ngay
26/8/2008 tai Phong cong chimg s6 C, Tp. H6 Chi Minh, duoc giao két giira 6ng L, ba
H, ba LA v6i ba Hva ba T vé viéc chuyén nhuong 16 dat c6 dién tich 3.495m” tai xa
AP, phuong TP, Quan B, Tp. HO Chi Minh;

2/ Cong nhan phan Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 26/8/2008
d3 duoc thue hién trude khi ba Hva ba T khai kién, cu thé: S tién ba Hva ba T da giao
cho ong L, ba H, ba LA 13 18.867.121.414 ddng, tuong duong v6i phan dién tich dat 1a
1.600,5m’;

3/ Budc 6ng L, ba H va ba LA, giao tra cho ba H, ba T sd tién 22.323.878.586
dong, tir viéc thi hanh 4n d6i v6i Ban an phuc tham sd 225/2014/DS-PT ngay
24/02/2014;

4/ Budc ba H, ba T giao tra cho 6ng L, ba H, ba LA phan dién tich dat 1.882,4m’
theo Gidy ching nhan s6 AO 406755 do Uy ban nhan dan Quin B cép ngay
26/10/2009 cho 6ng L, ba H, ba LA, va duoc Chi nhanh van phong ding ky dat dai
Quén B ding ky noi dung thay d6i;

5/ Tuyén bd Vin ban cong chimg vo hiéu dbi véi Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat duoc giao két giita Ba Pao Ngoc H véi Ong Tran Thanh P dbi véi
16 d4t 3.482,9m” tai phuong TD, Quén B, TP. Hb Chi Minh theo Gidy ching nhan sb
AO 406755, 1y do: Chuyén nhuong quyén st dung dat trong trudng hop dat dang co
tranh chip, do di c6 Quyét dinh giam dbc tham sb 03/2017/DS-GDT ngay 17/01/2017
va vi pham quy dinh tai diém b, khoan 1 DPiéu 188 cua Luat Dat dai ndm 2013; va tai
Piéu 123 ctia BO luat Dan sy nim 2015.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Ong Tran Thanh P do Ba Lwong Tam A
dai dién trinh bay:

Ngay 06/11/2016, Ong Tran Thanh P va Ba Pao Ngoc H ky két Hop dong dit
coc dé dam bao cho viéc chuyén nhuong quyén str dung dat (khong c6 tai san gan lién
VOl dét) tai thira dat sb 506, to ban dd sb 03 toa lac tai dia chi phuong TP, Quan B, TP.
Hb Chi Minh. Tai thoi diém giao két hop dong dat coc, ong P dd xem xét cac gidy to
phap 1y thé hién ba Hla nguoi dung tén chii quyén sir dung dét, voi dién tich 3.482,9m’
theo Gidy ching nhan s6 AO 406755 do Uy ban nhan dan Quin B cép ngay
26/10/2009 d3 dang ky cdp nhat biét dong vao cac ngay 21/11/2014 va ngiy
03/11/2015.



Ngay 31/3/2017, 6ng P va ba Hda thyc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung
d4t dbi v6i toan bo dién tich 3.482,9m’ theo Hop ddng chuyén nhuwong dat sb 003468
tai Van phong cong chimg BT. Sau khi cac bén thyc hién xong nghia vu thué, 6ng P da
dugc Chi nhanh vin phong ding ky dit dai Quan B cap nhat bién dong vao ngay
19/4/2017 va x4c nhan Ong Tran Thanh P 14 nguoi dung tén chi quyén st dung dét
d6i v6i dién tich 3.482,9m’ theo Gidy chirng nhan s6 AO 406755 (sb vao s6 H01023).

Pbi v6i cac yéu cau thay ddi ciia ong L, ba H, ba LA trong vu an duoc thu 1y lai
s6 45/TB-TA cua Toa 4n nhan dan Quan B. Ngudi dai dién theo uy quyén cho 6ng P
c6 ¥ kién trinh bay:

1/ Chap thuan yéu cau cta 6ng L, ba H, ba LA vé viéc cong nhan hiéu luc Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/8/2008 tai Phong cong chimg sb C
TP. H6 Chi Minh.

2/ Khéng chip nhan yéu ciu cta 6ng L, ba H, ba LA vé viéc cong nhan mot phan
Hop ddng ngay 26/8/2008 da duoc thuc hién trudce khi ba H, ba T khai kién, cu thé: S6
tién cua ba H, ba T d3 giao cho ong L, ba H, ba LA 13 18.867.121.414 ddng, tuong
duong voi dién tich dét 1.600,5m”.

3/ Khong chip nhan yéu cau cta 6ng L, ba H, ba LA tra lai cho ba Hva ba T s
tién 22.323.878.586 dong.

- Khong chip nhan tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu ddi véi Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két giira Ba Pao Ngoc H voi Ong Tran
Thanh P.

4/ Pé nghi Toa 4n nhan dan Quan B dam bao cho quyén loi cho Ong Tran Thanh
P, boi 18 thoi diém thuc hién giao két hop dong d6i véi ba Hvé viéc chuyén nhuong
dién tich 3.482,9m” dét theo Gidy chimg nhan s6 AO 406755 khong c6 bat ky ¥ kién
hodc bi ngan chin nio cua co quan chirc ning c6 thim quyén. Viée giai quyét vu an
phai dam bao quyén st dung tron thira dat v6i dién tich 3.482,9m* cho Ong Tran
Thanh P.

Ban dan dén sw so' tham s6 60/2017/DS-ST ngay 27/11/2017 ciia Toa én nhan ddn
Qudan B da tuyén nhu sau:

Can ¢t vao khoan 2 Diéu 21, khoan 3, 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan
1 Diéu 36; diém ¢ khoan 1 Diéu 39; Diéu 91, 95, 96, 99; Diéu 101; Diéu 186, 187;



Diéu 210; diém a khoan 2 Diéu 227, khodn 1 Diéu 228; Diéu 273, Diéu 280 cua Bo
luat tb tung dan sy nam 2015;

Cin ct vao Diéu 122, khoan 2 Diéu 689, diéu 697, 698, 700, 701 B¢ luat Dan su
nam 2005; Piéu 106 Luat Dat dai nam 2003;

Cin cur vao Diéu 2, Diéu 6, Biéu 7, Diéu 9, va Diéu 30 Luat thi hanh an dan su;

Ap dung Diéu 48 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi toa an; va
Phap 1é€nh an phi, 1¢ phi Toa &n nam 2009.

Tuyén xu:

1. Cong nhén toan bd Hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat sé 20343 ky
26/8/2008 tai Phong cong chimg s6 C, Tp. H6 Chi Minh, dugc giao két giita Ong Tran
Hoang L, Ba Bui Thanh H, Ba Nguyén Thi Mai L v6i Ba Pao Ngoc H va Ba Nguyén
Hitu Thi Th vé viéc chuyén nhuong 16 dét c6 dién tich 3.482.9m’ tai phuong TD, Quan
B, TP. H6 Chi Minh, thudc thira dat s6 506, to ban do sd 3 theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 AO 406755 s vao s H01023 do Uy ban nhan dan Quan B cip
ngay 26/10/2009 1a hop dong co hiéu luc phap luat, va di dugc cac bén tuan tha thi
hanh &n xong.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don:

Khéng chap nhan hiy bo mot phan Hop dong ngay 26/8/2008 vé yéu cau cla 6ng
L, ba H, ba LA tra lai cho ba H, ba T sd tién 22.323.878.586 dong dé nhan lai dét; va
khong chap nhdn yéu cau cua bi don viéc Ba Pao Ngoc H va Ba Nguyén Hitu Thi Th
phai giao tra cho ong L, ba H va ba LA phan dién tich dat 1.882,4m?’, theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dit s6 AO 406755 do Uy ban nhan ddn Quan B cip ngay
26/10/2009.

3. Dinh chi giai quyét yéu cau cua éng L, ba H, ba LA tuyén bd Vin ban cong
chtng v6 hiéu dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc giao két giita
Ba Pao Ngoc H véi Ong Tran Thanh P;

Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé an phi dan su so tham va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 11/12/2017, bi don — Ong Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H, Ba Nguyén Thi
Mai L khang cdo toan bo ndi dung ban an so thim, yéu cau Toa an cap phuc thim stra

ban an so thim theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; chap



nhan yéu cau phan té caa bi don. Ngay 12/12/2017, Vién kiém sat nhan dan Quan B
ban hanh Quyét dinh khang nghi phtic thim s6 411/QDKNPT-VKS-DS dbi v6i Ban an
so tham, gdm cac ndi dung;

Thir nhat, trong qua trinh thuc hién hop déng do phia ba Hkhong di ning luc tai
chinh nén di khong thanh toan dung han nhu di cam két. Hop ddng chuyén nhuong
xay ra tranh chip do phan 16n 15i ctia bén mua. Gid thi truong hién nay c6 chénh 1éch
rt 16n so véi gia theo hop dong. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Hva ba T luon
khiang dinh muén tiép tuc thuc hién hop dong nhung ong L, ba H va ba LA khong
ddng v tiép tuc thuc hién hop dong nita. Do d0, chi c6 co so cong nhan phan hop dong
da thuc hién, budc bén ban phai giao dién tich dat tuong Ung voi sb tién da nhan cua
bén mua. Phan dién tich con lai bén mua chua tra tién, bén ban khong dong ¥ ban nira,
trong khi gia thi trudng co sy thay doi ma hai bén khong thoa thuan duogc, nén khong
c6 co s& dé tiép tuc thuc hién hop dong.

Thr hai, viéc ba Hchuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng P vao ngay
31/3/2017 1a sau khi Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh ban hanh
Quyét dinh giam ddc thim sb 03/2017/DS-GDT. Do dé, viéc ba Hchuyén nhuong cho
ong P 1a vi pham diéu cidm cua phap luat, vi dién tich dat 3.495m? 1a ddi twong ctia hop
ddng, 1a tai san dang tranh chip, viéc chuyén nhuong nhim muc dich tron tranh viéc
thuc hién nghia vy, nén giao dich giita ba Hva ong P 1a v hiéu theo quy dinh tai Diéu
123 B0 luat dan sy nam 2015.

Vién kiém sat nhan dan Quan B dé nghi: Di voi nghia vu giao dat thi ba T
khong con quyén st dung dat nén phai thuc hién nghia vu giao tién. Theo Bién ban
dinh gia tai san ngay 03/11/2017, gia dét tai thoi diém nay 1a 70.000.000 dong/m?2, nén
ba T c6 nghia vu thanh toan tién lai cho ong L, ba H va ba LA 1a (1.595m? : 2 ) x
70.000.000 dong = 55.825.000.000 dong; con ba Hphai c6 nghia vu giao dit voi dién
tich 797,5m?2. Pbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Hva ong P
1a v6 hiéu; nhung trong vu 4n nay, éng P khong c6 yéu cau doc 14p, nén danh cho 6ng
P quyén khoi kién trong mét vu an khac.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don khong rut don khaoi kién. Bi don khong rat don khang cdo. Cac bén

duong su khong thoa thudn dugc voi nhau vé viéc giai quyét vu an.



Bi don — Ong Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H, Ba Nguyén Thi Mai L, ba H va
Lan uy quyén cho ong L va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don cing
trinh bay:

Ong L khang céo toan b ban an so thAm vi Toa 4n cip so thim dd khong xem
xét khach quan, toan dién vu an, gay anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia bi
don vi céc 1y do sau. Tht nhit, theo thoa thudn tai hop dong, sau khi cac bén di ndp
day du cac khoan thué theo quy dinh ctia Nha nudc, sau d6 40 ngay bén nhan chuyén
nhuong s€ thanh toan hét cho bén chuyén nhuong s6 tién con lai thanh nhiéu dot; khi
bén chuyén nhugng nhan du tién, s& giao toan bd hd so cua thira dat 3.495m’ cho bén
nhan chuyén nhugng. Ong L di lam ding theo thoa thuan trén, nhung ba Hda tuy y di
ding b, sang tién khi chua thanh toan du tién cho ong L 13 vi pham hop dong.

Tuy nhién, tai thoi diém ba Hdi ding bo do phat sinh tranh chip véi cac ho ké bén
vé ranh dat nén ij ban nhan dan Quan B da tra 101 1a chua thé tién hanh dang bo duogc
(day 1a sy kién khach quan, phét sinh sau nay). Sau khi giai quyét tranh chdp, ong L da
duogc cAp doi s6 méi, ong L dé nghi ba H, ba T ky lai hop dong chuyén nhuong ciing nhuw
c6 d& nghi ting gia nhung ba H, ba T khéng c6 du ning lyc tai chinh dé thanh toan nén
khong chap nhan.

Thtr hai, Toa an cép so thAm da vi pham thu tuc tb tung, cu thé tai bai phat biéu sb
72/PB-VKS-DS ngay 27/11/2017 ctia Vién kiém sat nhan dan Quan B va Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6 182/2017/QDXX-DS ngay 10/11/2017 cua Toa 4n nhan dan Quén B
thé hién ong L, ba H, ba LA 1a nguyén don, ba H, ba T 1a bi don nhung ban an dan sy so
tham sb 60/2017/DS-ST ngay 27/11/2017 lai c6 sy thay dbi dia vi to tung, 6ng L, ba
H, ba LA tr nguyén don thanh bi don va ba H, ba T lai thanh nguyén don.

Do do, dé nghi Hoi déng xét XU chép nhan khang céo cua bi don, sua ban an so
thAm theo hudng cong nhan hiéu lyc ciia Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
ngiy 26/8/2008, budc ba H, ba T tra lai cho 6ng L phan dién tich dat 1.882,4m” va
tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit giita Ba Dao Ngoc H véi Ong Tran
Thanh P 1a vo hiéu.

Nguyén don — Ba Pao Ngoc H va Ba Nguyén Hitu Thi Th c6 dai dién theo uy
quyén 1a Ong Poan Vin T trinh bay: Viéc thanh toan thanh nhiéu dot 1a do hai bén
thoa thuan va dong y véi nhau chir khong phai 1a do ba H, ba T khong du nang luc tai

chinh dé thanh toan. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, 6ng L biét rd ring viéc ndp



hd so diang bd phat sinh nhiéu van dé& phu thudc vao sy gidi quyét ctia co quan nha
nuée, hai bén khong thé tu giai quyét ngay duoc nén 6ng L khong yéu cau ba H, ba T
thanh toan toan bo sd tién con lai. Viéc nop hd so dang bo 1a do ca hai bén cung di ndp
chtr khong phai do ba Hty ¥ di ndp nhu 16i 6ng L trinh bay. Mit khac, vao thoi diém
nay, do phan dat chuyén nhuong dang phét sinh tranh chap véi cac ho 1an can nén hod
so dang bo khong duogc giai quyét. Do do, néu cho ring viéc ba Hndp hd so ding bo 1a
vi pham hop dong thi cling khong gy ra hau qua gi, khong giy thiét hai gi cho phia
ong L.

Toan bd nguyén nhan phat sinh tranh chip, hop ddng kéo dai chua thyuc hién
xong 1a do 6ng L doi ting gap doi gia chuyén nhugng. Trong khi tai hop dong hai bén
d3 thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 41.200.000.000 dong, di thoa thuan rd gia nay la
c¢b dinh khong thay doi khi gia thi truong 1én hay xudng. Vi vay, ong L 1a ngudi vi
pham hop ddng, Toa 4n cp so thdm va phac thdm (lan 01) da xét xir hoan toan phu
hop véi dao ly va diing quy dinh phap luat.

Sau khi ban 4n dan su phtic thAim sb 225/2014/DS-PT ngay 24/02/2014 cua Toa
an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh ¢6 hiéu luc phap lut, ba H, ba T dd nghiém
chinh thi hanh. Ba H, ba T di thanh toan cho 6ng L, ba LA, ba Hsd tién
22.332.878.586 tai Chi cuc thi hanh an dan sy Quan B. Déng thoi, ong L, ba LA va ba
H da tu nguyén giao dat va Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba T, ba H. Ba H,
ba T da lam thu tuc dang bd theo ding quy dinh cua phap luat. Hién nay, ba Hda
chuyén nhuong toan bo dién tich 3.482,9m* dit cho ong P theo ding quy dinh phap
luat. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir khong chdp nhan khang céo cua bi don, giit
nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém
vu an:

1. Vé thu tuc t6 tung: Pon khang cdo ctia cac duong sy lam trong han ludt dinh
nén hop 18, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan. Thim phan, Hoi dong xét xir va nhitng
ngudi tham gia phién toa chap hanh ding quy dinh cua phap luat trong qué trinh giai
quyét vu an & giai doan phiic tham.

2. Vé noi dung khang céo, khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan Quén B: Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/8/2008 khong thuc hién duogc 13 do

161 cua ca hai bén. Phan dién tich con lai bén mua chua tra ti€n, bén ban khong dong y
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ban nita, trong khi gia thi trudng c6 sy thay d6i ma hai bén khong thoa thuan duoc nén
khong c6 co s tiép tuc hop dong. Nhu vy, Toa an cdp so thdm xac dinh nguyén nhan
dan dén viéc Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 26/8/2008 khong thuc
hién dugce chi do 18i cua bén ban 1a chua chinh xac. Do d6, dé nghi HO1 déng xét xur
chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan Quan B, chap nhan khang céo cta
bi don, stra mot phﬁn ban 4n so thim theo hudong cong nhan hi¢u luc ciia Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 26/8/2008, budc ba H, ba T tra lai cho ong L
phén dién tich dit 1.882,4m” va tuyén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét
gitta Ba Pao Ngoc H v6i Ong Tran Thanh P 13 v6 hiéu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai li€u, ching ctr co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Hoi dong xét xir xét thiy:

1. V& t6 tung:

1.1. Pon khang céo cia cac ong, ba Tran Hoang L, Bui Thanh H, Nguyén Thi
Mai LA lam trong han luat dinh; cac 6ng, ba L, H, L da lam thu tuc khang cao ding
theo quy dinh cta phép ludt nén ¢6 co s& chip nhan. Khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan Quén B 1a dang tham quyén va con trong thoi han luat dinh nén hop 18.

1.2. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan — Ong Tran Thanh P va Vin phong
ding ky dat dai Thanh phé HO Chi Minh vang mit tai phién toa thudc trudong hop da
duoc tong dat hop 18 cac vin ban tb tung dé tham gia phién toa, c6 don xin ving mit
tai Toa an nhan dan cac cip trong qua trinh giai quyét vu an. Can ct vao khoan 2 Diéu
296 B ludt T tung dan s nam 2015, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mit nhirmg ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan nay.

2. V& noi dung khang céo:

2.1. V& t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét hd so vu an & giai doan so thdm, Toa 4n cip so thdm
(lan 02) c6 xac dinh Ong Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H, Ba Nguyén Thi Mai L la
nguyén don va Ba Pao Ngoc H, Ba Nguyén Hitu Thi Th 13 bi don. Nhung dén khi xét
xtr va phat hanh ban an thi Toa 4n x4c dinh lai 1a Ong Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H,
Ba Nguyén Thi Mai L 1a bi don va Ba Pao Ngoc H, Ba Nguyén Hiru Thi Th 1a nguyén
don 13 dGng quy dinh phap luit va dung v6i nhitng tinh tiét, chimg ctr ¢6 trong hd so

vu an.
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2.2. Véndi dung

Qua yéu cau khang cdo cua ong L, ba LA, ba H va khang nghi ctia Vién kiém sat
nhan dan Quén B, Hoi dong xét xir nhan thay:

Theo 101 thtra nhan cia cac duong sy phu hop véi cac tai liéu, chirng cr c6 trong
h6 so vu 4n ¢6 co s¢ xac dinh ngay 07/3/2017, ong L 1ap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung 3.495m? dét toa lac tai phuong TP, Quin B cho ba H, hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 41.200.000.000 dong (gia nay c¢d dinh khong thay doi ké
ca truong hop gia ca cua thi trudong 1én hay xubng); phuong thirc thanh toan chia lam
03 dot: Dot 01: Ngay khi hai bén ky xong hop dong bén nhin chuyén nhuong s& thanh
toan cho bén chuyén nhuong 2.800.000.000 dong; Dot 02: Sau khi hai bén ky gidy to
tai Phong cong chimg, bén nhin chuyén nhuong s& thanh toan tiép cho bén chuyén
nhuong 13.200.000.000 dong, bén chuyén nhwong cim méc, rao dat va giao dat cho
bén nhin chuyén nhuong trong vong bay ngay ké tir ngay ky cong chimg; Dot 03: Sau
khi cic bén di dong xong cac khoan thué theo quy dinh cia Nha nuéc, sau d6 bon
muoi ngdy bén nhan chuyén nhuong s& thanh toan hét cho bén chuyén nhuwong s tién
con lai thanh nhiéu dot. Sau khi nhan du tién, bén chuyén nhuong s€ giao toan bo hd
so cuia 16 dat trén cho bén nhan chuyén nhuong. Ngay 26/8/2008, hai bén di ky Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 20343 tai Phong cong chimg sé C Thanh
phé H6 Chi Minh.

Nhu vy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita hai bén da duoc
Phong cong ching s6 C cong chimg ngay 26/8/2008 1a ¢dam bao vé mat hinh thirc cta
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugce quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo
luat dan su. Tai thoi diém ky két hop dong, éng L, ba LA va ba H di dugc Uy ban
nhan dan Quéan B cép Gidy ching nhan quyén s dung dat s6 AC118906 ngiy
18/7/2015, do d6 viéc ky két hop ddng chuyén nhuong 1a phu hop véi quy dinh cua
phép luat.

Ong L, ba H va ba LA thira nhan sau khi ky Hop dong ngay 07/3/2007 dén khi
phat sinh tranh chap da nhan ciia ba H, ba T tong s tién 1a 18.867.121.414 dong, day
1a tinh tiét, su kién khong phai chirtng minh theo quy dinh tai khoan 2 biéu 92 Bo luat
tb tung dan sy nam 2015.

Ong L khang céo cho riang trong qua trinh thuc hién hop dong, ba Hchua thanh
toan du tién nhung tu ¥ ndp hd so dang bd sang tén ba Hla vi pham hop dong. Phia ba
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Hcho rang khong phai ba Hoa ty ¥ ndp hd so ma ba Hva 6ng L cung di ndp. Loi trinh
bay cua ba Hkhong duoc 6ng L thira nhan, ngoai ra ba Hkhéng cung cap dwogc ching
ctr ching minh cho 15i trinh bay ctia minh, do d6 Hoi dong xét xtr khong co co s¢ chip
nhan 101 trinh bay cua ba H.

Cian ci Cong van s6 7185/UBND — TNMT ngay 14/10/2008 cua Uy ban nhan
dan Quén B voi nodi dung thong bao cho dng L va ba Hoa biét hd so chua du diéu kién
dé giai quyét vi dang c6 tranh chip cta ciia cac 6ng Nguyén Trudng Thanh, 6ng Do
Dinh Luyén, 6ng Ngd Anh Tuin (BL 251). Sau d6, ngay 15/12/2008, ong L ¢6 vin
ban gui ba Hgiai thich viéc khong ding bo duoc va xin duoc tam tng thém tién (BL
270). Tai van ban nay, 6ng L cam két giai quyét dit diém céc tranh chap, nhanh chong
thuc hién thu tuc dang bd trong thoi han 60 ngay ké tir ngay nhan duogc s6 tién tam
tmg. Tiép theo, ong L lai c6 cac vin ban xin tmg tién vao cac ngay 24/12/2008, ngay
18/4/2009 va ngay 19/6/2009. Trong cac van ban ndy, 6ng L thira nhan da cham tré
trong viéc thuc hién hop dong va xin tng tién dé giai quyét dut diém céac tranh chép,
ddng thoi cam két thue hién nghiém tac nghia vu da ky két. Nhu vay, v6i nhitng tinh
tiét néu trén cho thdy, mic du ba Hndp hd so ding bo khi chua thanh toan du tién 1a vi
pham théa thuan tai Hop dong, tuy nhién, éng L biét viéc ndy nhung khong phan ddi
va tiép tuc thuc hién hop dong (yéu cau ba Htiép tuc thanh toan tién). Mic khac, ba
Hvi pham thoa thuan vé viéc ndp hd so ding bd khong dé lai hau qua gi, khong gay
thiét hai gi cho bén chuyén nhuong.

Vé phia 6ng L, ngay 26/10/2009, 6ng L dugc Uy ban nhan dan Quén B cip doi
Gidy chimg nhan s6 AO 406755. Sau khi dugc cAp Gidy ching nhan méi nay, ong L
van tiép tuc yéu ciu ba Hthanh toan tién nhiéu lan va kéo dai dén ngay 04/02/2010,
ong L cho rang, vao thoi diém nay do ba Hkhong c6 tién nén thanh toan nho giot. Tuy
nhién, 6ng L khong dua ra dugc ching ctr chimg minh sau khi dugc cip Gidy ching
nhan mai 6ng di thong bao cho ba Hoa biét vé viéc duoc co quan chic ning giai quyét
xong hoan chinh vé& phap 1y d6i voi 16 dit va yéu cau ba Hthanh toan sb tién con lai
ctia hop dong nhung ba Hkhong thanh toan dugc. Trong khi dé, sau khi ba Hnop don
khiéu nai dén Uy ban nhan dan Quén B v& viéc kéo dai thoi gian giai quyét hd so thi
ba Hmoéi dugc biét vé viée ong L dd nhan Gidy ching nhin méi. Pong thoi, ngay
22/6/2010, Uy ban nhan dan Quan B c6 Cong vin s6 1600/UBND — VPDK trd 16i ba
Hv6i noi dung: “dé nghi cdac bén ldp hop dong chuyén nhwong méi thay thé hop dong
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cong chitng ngay 26/8/2008 do c6 sw thay déi vé gidy ching nhdn”. Khi ba Hyéu cu
ong L ky lai Hop ddng theo yéu cau ciia Uy ban thi ngay 26/7/2010, ng L ¢6 vin ban
thong bao v&i ndi dung: “ Trong truong hop ky lai hop dong, diéu khoan thanh todn
tién thay doi: Tong sé tién con lai thanh todn sé tang gap déi” (BL 257). Nhu viy,
tranh chap phat sinh 1a do 6ng L doi ting gap doi gia chuyén nhuong di thoa thuan tai
Hop dong chtr khong phai do viée ba Hty ¥ ndp hd so ding bd hay do ba Hkhong co
nang lyc tai chinh dé thuc hién hop déng nhu 15i ong L trinh bay. Do d6, khéng c6 co
s& chap nhan 161 trinh bay cua éng L.

Dbi véi yéu cau khang céo ciia bi don vé viée yéu cdu ba T va ba Hphai tra lai
1.595m2, do ba T d3 chuyén nhuong cho ba Hkhong con dat nén yéu cau ba T thanh
toan lai 55.825.000.000 dong twong dwong véi 797,5m? va ba Hphai tra lai 797,5m?.
Xét thay, tai hop ddng hai bén da thoa thuan gia chuyén nhuong 1 41.200.000.000
ddng, hai bén thoa thun rd gia nay 1a c¢b dinh, khong thay doi trong truong hop gia thi
truong 1én hay xubng. Piéu d6 c6 thé thiy, khi giao két hop ddng hai bén da duy liéu
dugc viéc gia chuyén nhuong co thé 1én hodc Xuéng, mac khéc thdéa thuan nay hoan
toan phi hop voi su bién ddi gia tri chuyén nhuong trén thi trudng.

Ong L dua ra ly do gia dat hién nay ting gap nhiéu lan, 6ng chi dong ¥ chuyén
nhuwong phan dién tich dat twong Gng véi sb tién 18.867.121.414 ddéng di nhan. Doi
v6i phan dién tich dat chua thanh toan, ong khong dong ¥ tiép tuc chuyén nhugng. Xét
thdy, hai bén phat sinh tranh chép tir ngay 26/7/2010, khi 6ng L c6 vin ban yéu cau
tang gip do6i gia dat. Viéc ba Hchua thanh todn du tién cho ong L xuat phat tir hai
nguyén nhn, thi nhat 1a do phan dién tich dat phat sinh tranh chap véi cac ho 1an cén,
co quan chirc ning can diéu chinh lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat, day la
nguyén nhan khich quan, ba Hva 6ng L déu khong c6 16i. Thir hai 1a do sau khi co
quan chirc ning hoan tit cac thi tuc, ong L yéu cau ting gip doi gia chuyén nhuong.
Piéu nay 1a di nguoc lai véi thoa thuan cta hai bén tai Hop dong, lic nay ba Hkhong
tiép tuc thanh toan 1a do 1i ctia dng L. Dén phién toa so thdm ngay 27/11/2007, éng L
yéu cau ba T tra lai gia tri 797,5m? dat theo gi thi trudng hién nay, yéu cau ba Htra lai
797,5m? 1a di nguoc lai thoa thuan tai Hop dong c6 hiéu luc phéap 1y, rang budc quyén,
nghia vu cua hai bén. Di nguoc lai nguyén tic co ban trong giao dich dan sy 1a tu do,

ty nguyén cam két thoa thuan duoc quy dinh tai Diéu 5 BO luat dan su; vi pham
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nguyén tac thién chi, trung thuc trong viéc xac 1ap, thuc hién nghia vu dan sy duoc
quy dinh tai Diéu 6 Bo luat dan su 2005.

Dbi v6i yéu cau khang cdo cia bi don vé viée yéu cau hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ba Hva éng P. Do khong chip nhan yéu cau phan tb
ctia ong L, ba LA, ba H 1 yéu cau ba T thanh toan sé tién 55.825.000.000 dong, yéu
cau ba Htra lai 797,5m? nén khong c6 co sé chip nhan yéu cau hity Hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dét gitra ba Hva ong P.

Vé két qua thi hanh 4n ban 4n dan sy phuc thim sé 225/2014/DSPT ngay
24/02/2013 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh. Tai Cong vin sb 797/TB-
THADS ngay 30/3/2017 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy Quéan B thong bao vé két qua
thi hanh an c6 nd1 dung:

“Ba Pao Ngoc H va Ba Nguyén Hiru Thi Th dd nép xong 130.332.878 dong phi
dan su so tham.

Chi cuc Thi hanh an dén sw Qudn B da can trir 200.000 dong tir tién tam vmg
dan phi 74.600.000 dong theo bién lai thu tam iing dn phi sé6 0805 ngay 05/12/2011 dé
chuyén sang thu 200.000 dong én phi ddn suw so tham cia ba LA, éng L, ba H.

Chi cuc Thi hanh dn dan suw Qudn B da hoan lai cho ba LA, éng L, ba H s6 tién
tam g dn phi con lai la 74.400.000 dong theo bién lai thu tam vmg dn phi s6 0805
ngay 05/12/2011 va 600.000 dong tam irng én phi phiic tham theo bién lai thu tam iing
dn phi s6 0388 ngay 23/7/2013, sé6 03396 ngay 26/7/2013, sé 03397 ngay 26/7/2013.

Ngay 03/4/2014, ba Hva ba T dé nép dii s6 tién 22.332.878.586 dong dé tra cho
ba LA, ong L, ba H.

Déi véi khoan tién ba Hva ba T dd nop, trong thoi gian chwa nhdn, Chi cuc thi
hanh dn dan sy Qudn B givi tiét kiém phdt sinh thém tién ldi: 203.030.200 dong. Sau
khi trir tién phi thi hanh dn va phi chuyén khodn, ngdy 18/9/2014 Chi cuc thi hanh dn
dan sy Qudn B dd chi trd tién bang hinh thirc chuyén khodn cho nguweoi dwoc thi hanh
dn nhén sé tién 22.333.675.418 dong.

Do ngueoi dwoe thi hanh dn ¢ yéu cau rit lai ndi dung yéu cau ba LA, éng L,
ba H giao dat, ban chinh Gidy chitng nhdn va lam thii tuc tai co quan Nha nuée dé
cdc bén tr gidi quyét. Ngay 24/6/2014, Chi cuc truong ra Quyét dinh thu hoi sé
247/0D-CCTHA vé viéc thu hoi mot phan quyét dinh thi hanh an doi véi khodn: Giao

ddt, ban chinh Gidy chitng nhdn va lam thii tuc tai co quan nha nuée”.
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Hai bén thira nhan, trén thyc té 6ng L, ba LA, ba H da giao dat va Gidy chimng
nhan quyén stir dung dét cho ba H, ba T. Toa an ghi nhan két qua thi hanh an va sy tu
nguyén thi hanh an ctia 6ng L, ba LA, ba H.

Toda an cap phiic thdm chi co thAim quyén xem xét trong pham vi khang cdo cua
duong sy, khang nghi ctia Vién kiém sat. Nhitng ndi dung cta ban an so tham khong
bi khang cao, khang nghi da phat sinh hi€u luc phap luat.

T cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cao ciia Ong
Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H va Ba Nguyén Thi Mai L, khong chap nhéan khang
nghi cta Vién kiém sat nhan dan Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh, giit nguyén ban an
so tham s6 60/2017/DS-ST ngay 27/11/2017 cua Toa 4n nhan dan Quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh.

3. V& an phi:

Do giir nguyén ban an so thim nén Ong Tran Hoang L, Ba Nguyén Thi Mai L va
Ba Bui Thanh H phai chiu 4n phi dan su phic tham theo khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nam 2016.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy nam 2015;

Can ¢t vao Diéu 48 ctia Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30 thang 12
nim 2016 cia Uy Ban Thudng Vu Qubc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang co ciia 6ng Ong Tran Hoang L, Ba Nguyén Thi Mai
L va Ba Bui Thanh H. Khéng chip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh. Giir nguyén ban an so thim sé 60/2017/DS-ST ngay
27/11/2017cta Toa 4n nhan dan Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh vé viéc “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

1.1. Cong nhan toan bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 20343
ky 26/8/2008 tai Phong cong chimg sé C, Tp. H6 Chi Minh, dugc giao két giira Ong
Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H, Ba Nguyén Thi Mai L v6i Ba DPao Ngoc H va ba
Nguyén Thi Thi Thvé viéc chuyén nhuong 16 dat co dién tich 3.482.9m? tai phudng
TP, Quéan B, Thanh phé H5 Chi Minh, thudc thira dat s6 506, to ban dd sb6 03 theo

16



Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AO406755 sb vao s6 H01023 do Uy ban nhan
dan Quan B cdp ngay 26/10/2009 1a hop dong c6 hiéu lyc phap luat, va da duoc cac
bén tuédn thu thi hanh an xong.

1.2. Khéng chip nhan yéu cau phan té cua bj don:

Khéng chap nhan hiy bo mot phan Hop dong ngay 26/8/2008 vé yéu cau clia 6ng
L, ba H, ba LA tra lai cho ba H, ba T sd tién 22.323.878.586 dong dé nhan lai dét; va
khong chap nhan yéu cau cua bi don viéc Ba Pao Ngoc H va Ba Nguyén Hitu Thi Th
phai giao tra cho ong L, ba H va ba LA phan dién tich dat 1.882,4m?, theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dit s6 AO 406755 do Uy ban nhan didn Quian B cip ngay
26/10/2009.

1.3. Pinh chi giai quyét yéu cau cua ong L, ba H, ba LA tuyén bd Vin ban cong
chtng v6 hiéu dbi voi Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duge giao két giita
Ba Pao Ngoc H véi Ong Tran Thanh P;

3. V& an phi dan su so tham.

- Ba Pao Ngoc H va Ba Nguyén Hitu Thi Th chiu 4n phi dan sy so thim la
130.332.878 d6ng (mot trim ba muoi triéu, ba trim ba muoi hai nghin, tdm trim bay
muoi tim dong), ba Hva ba T di thi hanh an ndp du 4an phi dan sy so tham la
130.332.878 dong theo bién lai ndp tién s6 0005144 va s 0005166 ngay 24/3/2014 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan B, TP.H6 Chi Minh nén khong phai nop thém.

- Ong Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H, Ba Nguyén Thi Mai L phai chiu tong an
phi dan sy so tham 1a 239.968.000 dong (hai trim ba muoi chin triéu, chin trim sau
muoi tam nghin ddng), dwgc cin trir vao sd tién tam Gmg 4n phi da nop 1a 74.595.500
ddng theo bién lai thu tién s6 AE/2014/0008336 ngay 21/8/2017, va 300.000 dong
theo bién lai thu tién s6 AE/2014/0008335 ngay 21/8/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan
su Quén B. Ong Tran Hoang L, Ba Bui Thanh H, Ba Nguyén Thi Mai L con phai nop
thém sd tién an phi 12 164.772.500 dong, ndp tai Chi cyc Thi hanh an Quéan B, TP.Hb
Chi Minh.

4. V& an phi dan sy phuc tham.

Ong Tran Hoang L, Ba Nguyén Thi Mai L va Ba Bui Thanh H phai chiu 4n phi
dan sy phuc thim 13 300.000 dong (ba trim ngan ddng), dwoc cin trir v6i sb tién tam
g 4n phi dan su phtic thim 300.000 dong ma éng L, ba LA, ba H di ndp theo bién
lai thu tién sb AE/2014/0008728 ngay 13/12/2017, bién lai thu tién sb
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AE/2014/0008740 ngay 20/12/2017 va bién lai thu tién s6 AE/2014/0008741 ngay
20/12/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong L,
ba LA, ba H da nop du tién an phi dan su phac thim.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

6. Ban 4n phiic thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
“TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-TAND Cép cao tai Tp.HCM

-VKSND Cip cao tai Tp.HCM

-VKSND Tp.HCM;

-TAND Quan B;

- Chi cuc THADS Quan B;

-Céac duong su;

-Luu. Vii DPure Toan (Pa ky)
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