TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN VINH THANH Déc lap — Tw do — Hanh phic
THANH PHO CAN THO

Ban an sd: 22/2022/DS-ST
Ngay: 27-4-2022
V/v tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VINH THANH, THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Anh Pao.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Huynh Thi Kim Phwong;

2. Ba Pao Thi Anh Tuyét.

- Thw ky phién toa: CA)’ng ‘Nguyén Van Thach— Thu ky Toa an nhan dan
huyén Vinh Thanh, thanh pho Can Tho.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Vinh T, ‘hanh, thanh phé Cin
Tho tham gia phién toa: Ba Khong Phiic Vinh Nhat- Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 4 nam 2022 tai tru sé Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh,
thanh phd Can Tho xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6: 57/2021/TLST-DS
ngay 16 thang 4 nam 2021 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xur s0: 18/2022/QDXX-ST ngay 23 thang 3 nam 2022 va Thong béo
mo lai phién toa s6 23/2022/TB-TA ngay 08 thang 04 nim 2022 giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ngan hang thwong mai ¢6 phan K.
Dia chi: dudng P, phuong V, thanh phd R, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Tran Tuin A- Tong Giam déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Hung Vinh A- Phé giam dbc
Ngan hang thuong mai c6 phan K — Phong giao dich V.

2. Bi don: Ong Lé Vin B, sinh nim 1950.

Ba Khong Thi Kim H, sinh ndm 1958.
Cung dia chi: Ap V, xd V, huyén V, thanh phé Can Tho.
Ba H iy quyén cho dng B tham gia t6 tung.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong L& Quang V, sinh nim
1991 va Ong Lé Quoc D, sinh nam 1993.



Pai dién theo tiy quyén 6ng L& Phii Q, sinh nam 1985.
Cung dia chi: Ap V, xd V, huyén V, thanh phé Can Tho.
(T4t ca c6 mit)
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi ki¢n va qua trinh giai quyet vu dn nguyén don Ngan hang
thwo’ng mai co » phan K co dai dién theo uy quyén ong Tran Hung Vinh A trlnh
bay va yau cdu gidi quyét nhuir sau: Ngan hang thuong mai ¢ phan K (viét tit 1a
Ngan hang K) c6 cho 6ng Lé Van B va ba Khong Thi Kim H vay hai hop dong
tin dung cu thé:

+ Hop dong han muc cép tin dung sé 152/15/HPHM/0404-3039 ngay
24/4/2015 kém theo 1a Hop dong tin dung timg 1an sb 523/19/HDTD/0404-5503
ngay 30/5/2019 vay s tién 186.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat
vay la 13, 1%/nam, lai suat ng qua han béng 150% l4i suat trong han, muc dich
vay la bo sung Von trong lta, vua laa. Dé bao dam cho khoan vay ong B va ba H
da thé chap quyén st dung dat dién tich 3. 420m , thira dat s6 1820, 1821, 771
loai dat T+LNK+2L, thudc to ban d6 s6 04, gidy chu’ng nhan quyén st dung dat
s6 000844 ngay 24/9/2001 do ho ong Lé Vian B dimg tén, dat toa lac tai X& Vinh
Trinh, huyén Thét Not, tinh Can Tho (nay 1a 4p V, xa V, huyén V, thanh phd
Can Tho).

+ Hop dong han muc cap tin dung s 161/15/HDHM/0404-3039 ngay
25/4/2015 kém theo 1a Hop dong tin dung timg 1an s6 518/19/HDTD/0404-5503
ngay 30/5/2019 vay sb tién 380.000.000 dong, thoi han vay 1a 12 thang, 13i suat
vay la 11 ,0%/nam, lai suit ng qua han bémg 150% 14i suét trong han, muc dich
vay 1a bo sung Von trong lta, vua laa. Dé bao dam cho khoan vay 0ng B va ba H
da thé chap quyen st dung dt dién tich 8. 270m , thira dat sb 866, 867, 868, 869,
1728 loai dat LNK+2L, thudc to ban dd s 04, glay chtirng nhan quyen sir dung
dat s6 00447 ngay 08/12/2003 do ho 6ng L& Van B dung tén, dat toa lac tai ap
V, x4 V, huyén T, tinh Can Tho (nay 13 4p V, xa V, huyén V, thanh phd Can
Tho) ca hai hop déng thé chép tai san déu dugc cong chimg theo quy dinh va
déng ky bao dam tai Chi nhanh Van phong ding ky dat dai huyén V, thanh pho
Can Tho.

Tir ngay 30/5/2019 dén nay bi don khong tra goc ca hai hop dong néu trén,
con 13i c6 dong duoc mot phan nén Ngan hang Ki di nhiéu lan 1am viéc, thong
bao nhic nhd nhung bi don Vﬁn khong thyc hién, vi pham nghia vy tra ng nén
Ngéan hang K khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc bi don c6 trach nhiém
tra cho Ngan hang K tong sd tién no gdc cua hai hop dong 1a 566.000. 000ddng
va no 1ai 275.954.610 dong tinh dén ngay 271412022 cung tién 14i phat sinh tir
ngay 28/4/2022 cho dén khi tra xong ng gbc, theo 1di suit cia Hop dong tin
dung timg 1an ma bi don da ky két véi Ngan hang K. Truong hop bi don khong
thanh toan ng, thi Ngan hang K ¢c6 quyen yéu ciu Co quan thi hanh an dén sy
phat mai tai san thé chap dé thu hoi no.



Bi don ong Lé Van B va ciing la dai dién uy quyén cho ba Khong Thi Kim
H trinh bay: Ong dong ¥ tra ng goc 566.000.000 ddng cho Ngan hang K nhung
no 1ai khong dong ¥ tra 1y do s6 tién ndy ban chat cta viée vay tién 1a mo s tiét
kiém 566.000.000 dong cho con 1a Lé Phu Q thé chap 1am tai san bao lanh cho
cong viée lam cong tac vién tai Ngan hang K. Trong sudt thoi gian vay von tién
1ai da duoc tra cho Ngan hang nhung Ngan hang lai khong thong bao va khong
c6 bién ban lam viéc nao voi ong vé no qua han. Trong truong hop khong thuc
hién dugc nghia vu tra no thi ong dong ¥ dé Ngan hang phat mai tai san thé chap
dé thu hdi no.

Ngu"m c6 quyén loi, nghza vu lién quan 6ng Le Quang V, 6ng Lé Qudc D,
trong qua trinh thy ly giai quyét vu an Toa an da tong dat cac vin ban t tung
nhiéu lan theo quy dinh phap luat nhung tat ca déu vang mit khong co ly do va
cling khong ndp cho Toa an vin ban ghi y kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi
kién cia nguyén don. Nén Toa an can cur vao cdc tai li€u, chig ctr da thu thap
duogc dé giai quyét vu an theo quy dinh chung.

Qua trinh giai quyet vu an ngay 10/12/2021 Toa an da tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd phan dt thé chap tai cac thura dat s6 1820, 1821, 771 loai dat
T+LNK+2L, thudc t& ban dd sé 04, gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
000844 ngay 24/9/2001, cac thira dét sO 866, 867, 868, 869, 1728 loai dat
LNK+2L, thudc t& ban do s6 04, gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 00447
ngay 08/12/2003 do ho 6ng Lé Van B dimg tén, dat toa lac tai 4p V, X4 V, huyén
V, thanh phd Can Tho ghi nhan hién trang thuc té khong thay doi so voi thoi
diém thé chap, ho tr can giap véi cac thira dat khong phat sinh tranh chap ranh
gidi, khong ¢6 viée cAm cb hay mua ban lién quan dén céc thira dat néu trén.

Tai phién toa hom nay: Nguyén don Ngan hang K van gitr nguyén yéu cau
khoi kién. Bi don dong ¥ tra ng goc cho ngan hang nhung khong dong y tra 1ai.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cho ong V Va 6ng D 14 6ng Q thong nhat 101 trinh
bay ctia bi don 6ng B va cho rang yéu cau cta ngan hang la ding vé mat phap
luat nhung mong ngan hang xem xét lai dudi goc do tinh cam vi 6ng 1a nhan
vién lam cho ngan hang hon 10 nim nguyén nhan dan dén vi pham nghia vu tra
ng cua bi don 1a do mot phan cac khach hang cua 6ng khong thanh toan ng dan
dén ong khong thé hd trg duogc bi don tra no cho ngan hang.

Pai dién Vién kiém sdat nhan dan huyén Vinh Thanh phdt biéu y kién: V&
viéc tudn theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky; viéc chap hanh phap luat ctia nguoi tham gia té tung
dan sy tur khi thu ly vu &n va tai phién toa hdm nay la ding theo quy dinh phap
luat, ddng thoi phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau: Cin ctr vao tai
li¢u, chiing ct ma Toa an thu thap dugc da chimg minh dugc bi don c6 vay tién
va hién van con no cia Ngan hang K nén dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don 6ng Lé Van B va ba Khong Thi
Kim H chiu trach nhi¢ém tra cho Ngan hang K s tién no goc cuia hai hop df)ng la
566.000.000 dong, no 1ai 275.954.610 dong tinh dén ngay 27/4/2022 cung tién
1ai phat sinh tir ngay 28/4/2022 cho dén khi tra xong no goc. Truong hop bi don

3



khong thanh toan no thi Ngan hang Kco quyen yéu cau Co quan thi hanh an dan
su c6 thdm quyén xur 1y tai san thé chip dé Ngan hang K thu hdi no.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

V& quan hé phéap luat va thim quyén giai quyét: Ngan hang thuong mai cb
phan K khéi kién ong Lé Van B va ba Khong Thi Kim H phai ¢6 trach nhiém
thanh toan khoan vay gdc va 1ai theo hai Hop dong tin dung da ky két, do ong B
va ba H khong c6 dang ky kinh doanh nén Toa én xéc dinh day 1a tranh chap vu
viéc dan sy cy thé quan hé phap luat 1a tranh chap hop dong tin dung. Bi don
ong B va ba H €0 noti cu tra tai ap V, xd V, huyén V, thanh phd Can Tho nén
thudc thAm quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén Vinh Thanh, thanh phd
Can Tho can ¢l vao cac Diéu 26, Diéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat T tung dan
su.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang K: Hai bén c6
ky két hai hop dong tin dung trén tinh than ty nguyén thoéa thuan gitra hai bén,
dap ng day du cac diéu kién vé hinh thirc, ndi dung cta hop dong, co cong
chtng va diang ky bao dam theo quy dinh caa phép luat nén day 1a hop dong hop
phap, duoc phép luat thira nhan va bao vé. Pong thoi ¢ ky hai gidy dé nghi giai
ngan kiém khé udc nhan no sb: 26673823/KUNN va s6 26673033/KUNN cuing
ngay 30/5/2019 dé nhan tong so tién 566.000.000 dong. Tur khi vay dén nay bi
don da khong thuc hién ding thoa thuan trong hop dong vé viéc tra goc va 1ai,
mdc du Ngan hang K da nhiéu lan 1am viéc, thdng bao nhic nh¢ tryc tiép. Nay
Ngan hang K yéu cau bi don c6 nghia vu tra tong s tién ng gbc, ng |ai phat sinh
theo hop ddng tin dung tir ngay 30/5/2019 cho dén khi tra xong no gbc. Bi don
ong Lé Van B, ba Khong Thi Kim H, nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan
ong Lé Quang V, ong Lé Quoc D da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dé giai quyet
vu an nhiéu 1an nhung van vang mit khong c6 1y do cho thay bi don ¢4 tinh trén
tranh, kéo dai thoi gian tra ng. Nguyén don da cung cip day du cac tai liéu,
chung ctr ¢ chimg minh cho yéu cau khoéi kién ctia minh. Do d6, nhan thay yéu
cau doi no vay cta nguyén don 13 ¢6 co s& chap nhan. Budc bi don ong Lé Vin
B va ba khong Thi Kim H ¢6 nghia vu tra cho nguyén don Ngan hang K tong sb
tién 841.954.610 dong, trong d6 no gdc 566.000.000 dong, no 13i 275.954.610
dong tinh dén ngay 27/4/2022 cing tién 14i phat sinh tir ngay 28/4/2022 cho dén
khi tra xong ng goc.

[2.2] Doi v6i yéu cau xir Iy tai san thé chap de thu hoi ng: Ong Lé Vin B
va ba Khong Thi Kim H vay tién cua Ngan hang K ¢c6 ky hop dong thé chap tai

san 1a quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat dé bao dam cho khoan ng vay
dugc céng ching va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang
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ky dat dai huyén Vinh Thanh, thanh phd Can Tho. Pong thoi do céc thira dt thé
chép 1a do 6ng B dai dién ho dung tén nén ngay 27/4/2015 thi bi don d3 1ap Ban
hop h¢ gia dinh dé xac nhan cac thanh vién trong ho gébm: Ong Lé Vian B, ba
Khong Thi Kim H, 6ng Lé Minh N (chét 2017), 6ng L& Quang V, ong L& Quéc
D cing dong y uy quyén cho 6ng B dai dién ky cac hop ddng thé chap va céc
van ban c6 lién quan dén viéc thé chip vay von tai cac thira dat néu trén cho
Ngan hang K.Vi vay, viéc Ngan hang K yéu cau xur ly tai san thé chap dé thu hdi
ng trong truong hop bi don khong thuc hién nghia vu tra ng 1a phu hop véi thoa
thuan trong hop dong, nén c6 co s& chap nhan.

[2.3] D4i v6i 10i trinh bay cua bi don: V& vige dong ¥ tra goc 566.000.000
d6ng nhung khong dong y tra lai do Ngan hang khong thong bao vé 1ai cliing nhu
khong c6 nhic nhd vé 13i sudt qua han va bi don vay tién la dé gui so tiét kiém
dam bao cho con Lé Phu Q lam cong viéc cOng tac vién tai Ngan hang K. Xét
thay, tai hai hop dong tin dung ma bi don ky thi tai cac Piéu khoan trong hop
dong tin dung ma hai bén da ky thi khong cé Piéu khoan nao thoa thudn ve viéc
nguyén don phai c6 trach nhiém thong bao nhic nhd vé lai suit qué han cho bj
don. Pong thot, viée vay vén muc dich 13 bo sung von trong lta, vua lta nhung
bi don mang tién di giri s6 kiét tiém 1a vi pham cam ket st dung diing ngudn von
vay theo hop dong da ky nén 16i hoan toan thudc vé bi don. Do d6, viéc bi don
khéng ddng V tra 131 v6i 1y do néu trén 1a khong c6 co s& xem xét.

[3] Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: S tién 3.000.000 doéng. Do
yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai
chiu va c6 trach nhiém hoan tra lai cho nguyén don sé tién nay.

[4] Vé an phi dan sy so tham: Do bi don 6ng Lé Van B va ba Khéng Thi
Kim H 1a nguoi cao tudi, co don yéu cau xin mién 4n phi nén thudc truong hop
dugc mién tién an phi theo quy dinh tai dién d khoan 1 Piéu 12 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.

~ [5] Xét dé nghi cua Vién kiém sat 1a phu hop v6i quy dinh phap luat nén

chap nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao: Cac Dicu 26, 35, 39, 147 va Dicu 273 ciia BY ludt To tung déan
su; Biéu 348 va oDiéu 351 caa Bo 1u@t Dan sy nam 201‘5; biéu 91 va biéu 95
cua Luat Cac to chic tin dung; dién d khoan 1 Diu 12 cua Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy Ban thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xi Chap nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don Ngan hang
thuong mai ¢o phan K.

1. Budc ong Lé Vin B va ba Khéng Thi Kim H ¢6 trach nhiém thanh toan
cho Ngan hang thuong mai c6 phan K téng s6 no gbc 566.000.000 dong, no 1ai
275.954.610 dong tinh dén ngay 27/4/2022. Tong cong s6 ng gdc va 1ai phai tra
la 841.954.610 dong (tAm trdm bdn muoi mét triéu chin trim nim muoi bon
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ngan sau traim mudi dong). Ong Lé Van B va ba Khong Thi Kim H con phai tiép
tuc tra 13i tir ngy 28/4/2022 cho dén khi tra xong ng theo murc 13i suat duoc ky
két theo Hop dong tin dung timg lan sb 523/19/HDTD/0404-5503 ngay
30/5/2019 va Hop dong tin dung timg lan sé 518/19/HDTD/0404-5503 ngay
30/5/2019.

Truong hop éng Lé Vin B va ba Khéng Thi Kim H khéng thanh toan no
hodc thanh toan no khong day du thi Ngan hang thuong mai ¢ phan K c¢6 quyén
yéu cdu co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé
thu hoi no. Tai san thé chap 1a quyén sir dung dat dién tich 3.420m? thua dat sb
1820, 1821, 771, loai dat T+LNK+2L, thudc to ban d6 sé 04, gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 000844 ngay 24/9/2001 va quyén st dung dat dién tich
8.270m’, thira dat sO 866, 867, 868, 869, 1728, loai dat LNK+2L, thudc t& ban
d6 s 04 gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 00447 ngay 08/12/2003 do ho
ong L& Van B dimg tén, dat toa lac tai ap V, xa V, huyén V, thanh phé Can Tho,
theo Hop dong thé chap quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san Khac
gan lién voi dat s0: 152/15/HDTC-BDS/0404-3039 ngay 24/4/2015 va Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6:161/15/HDTC-BDS/0404-3039 ngay 25/4/2015.

2. Vé chi phi tham dinh: Ong Lé Vin B va ba Khéng Thi Kim H phai chiu
3.000.000d (Ba tri¢u dong) va co trach nhiém tra lai sb tién nay cho Ngan hang
thuong mai co phan K.

3. Vé 4n phi: Ong Lé Vian B va ba Khong Thi Kim H 13 nguoi cao tudi nén
thudc truong hop duge mién tién an phi dan sy so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang thuong mai ¢ phan K 15.598.000 dong (muoi
lam triéu nam tram chin muoi tdm ngan dong) tién tam u‘ng an phi theo Bién lai
thu tam ng an phi, 1 phi Toa an so: AA/2019/016741 ngay 08/4/2021 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Thanh, thanh phé Can Tho.

4. V& quyén khang cao: Duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngay ke tir ngay tiép theo ngdy tuyén an, duong sy ving
mit tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngiy tinh tir ngay
nhan duogc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

Truong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dan dan suw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Pieu 6,7, 7a,Tb va 9 Ludt thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

]\;“0211\11’1’)”?}) - TM. HOI PONG XET XU SO THAM
. . Can Tho; 2 o O THS

- VKSND huyén Vinh Thanh; Tham phén — Chii tea phién toa

- Chi cuc THADS huyén Vinh Thanh; o

- Cac duong su; Pa ky

- Luu ho so vu an.

Huynh Thi Anh Pao
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