TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Bén 4n sd: 158/2021/DS-PT
Ngay: 26/9/2021.
V/v: “Tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSD dét”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Théam phan - Chu toa phién toa: Ba Luu Thi Thu Huong.

Cdc Tham phéan: Ba Nguyen Thi Hanh Van; Ba Nguyén Thj Nhung.

- Thuw ky phién toa: Ong Vi Quang Hung, Thu ky TAND tinh Pik Lik.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2021, tai tru s0 Toa an nhan dan tinh Pk Lak xét xur
phuc tham cong khai vu an déan su thy ly s6: 133/2021/TLPT- DS ngay 17 thang 8
nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do
Ban 4n dan su so tham s6 65/2021/DS-ST ngay 28 thang 5 nam 2021 cua Toa &n
nhan dan thanh phé Buoén Ma Thudt, tinh Pik Lik bi khang cdo. Theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir s6: 162/2021/QP-PT, ngay 17 thang 8 nim 2021, va Quyét
dinh hoan phién toa giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Pinh D; tra tai: 234 duong LVN, thdn 4, xa Ea,
thanh phd B, tinh Pik Lik — c6 mit.

2. Bi don: Ong Tran Dy D; trt tai: S6 18 duong TQ, thanh pho B, tinh Dak
Lak.

Pai dién uy quyén: Ong Pang Ngoc H; tra tai: 59 TTD, thanh phd B, tinh
bk Lik — c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

3.1. Ba Nguyén Thi Hong V (vo ong D); tru tai: 234 duong LVN, thon 4, x&
Ea, thanh phd B, tinh Pak Lik — c6 mit.

3.2. Ba Nguyén Thi Th (c6 don xin xét Xt vang mdt) va chi Tran Nguyén
Thuy T (ving mat); cung tru tai: S6 18 duong TQ, thanh phd B, tinh Pak Lik.

3.3. Anh Tran Duy H va anh Tran Duy H1; cung dia chi: 303 Nguyén Thién
Thuat, phuong 1, Quan 3, thanh phdé HO6 Chi Minh (déu ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don - Ong Tran Pinh D trinh bay: Ngay 23/6/2008, 6ng Tran Du
D ¢6 chuyén nhuong cho vg chong 6ng Tran Dinh D va ba Nguyén Thi Hong V 01
thira dat, chiéu rong giap duong di 13 10m, chiéu dai 50m, dién tich 500m?2. Trong
d6 co 75m? dat xay dung co ban va 425m? dit néng nghiép. Dién tich dit nay tach
tur thira dét s0 326, to ban dd s6 18 tai xa Ea, do UBND thi xa B cap gidy chimg
nhan quyén sir dung (GCNQSD) dit s6 A084625 ngay 05/6/1990 cho c& nhan 6ng
Tran Du P. Hai bén thoa thuan gia Chuyen nhuong 12 500.000.000 dong. Bén mua
dit coc cho bén ban 1a 200.000.000 dong dé bén ban (6ng P) 1am thu tuc tach thira.



Khi ¢6 du thi tuc dugc UBND x4 Ea chimg thuc thi bén nhan chuyén nhuong tra
thém 250.000.000 dong. Sé tién con lai 50.000.000 dong sé& thanh toan du khi c6
GCNQSD dat. V& thué trudc ba sang tén bén nhan chuyén nhuong chiu. Bén
chuyen nhuong (6ng D) chiu trach nhiém lam day du thi tuc chuyén nhugng trong
thoi gian 04 thang, keé tir ngay nhan tién dit coc.

Ngay 23/6/2008, vo chong dng D da dit coc cho ong D 200.000.000 dong dé
ong b di tach thira, hoan thién ky hop ddng chuyén nhuong, sang ten. DPén ngay
02/12/2008, vo chong ong D tiép tuc tra cho 6ng B 100.000.000 dong va dng b da
ban giao dat trén thyuc té cho vo chong 6ng D, ba V tir diu nam 2009. Vo chdng
6ng D ba V di xay dyng xudng stra chira 6 t6, nha & va quan 1y st dung on dinh
toan bo dién tich dit 6ng D ban giao.

Vé phia dng B, sau khi nhan tién chuyén nhuong dat thi da thuc hién tha tuc
tach thira va duoc UBND TP. B cip GCNQSD dét s6 775599 ngay 15/6/2009 cho
c4 nhan cua 6ng P voi dién tich 520m? trong d6 c6 75m? dat thd cu (thudc thia
dat s6 3263, to 18, tai x& Ea). Tuy nhién, sau khi nhan tién chuyén nhuong, da tach
thira va duoc cAp GCNQSD dit thi 6ng P khong dwa GCNQSD dét dé hoan tét tha
tuc ky hop dong chimg thuc sang tén cho vo chong 6ng D ba V nén éng D phai
khiéu nai 1én UBND x4 Ea. Tai bién ban hoa giai ngay 04/8/2011 ctia UBND x4
Ea thi 6ng D va 6ng D da thoa thuan: Ong D phai tra tién chuyén doi muc dich sir
dung dat dbi véi dién tich 75m? 1a 75.000.000 dong + 50.000.000 dong ddi voi
dién tich 20m? vugt qua dién tich chuyén nhugng, Tong cong 1a 125.000.000 dong
va cho 6ng D no trong thoi gian 01 ndm ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong.

Mic du, 6ng B da nhan sb tién 300.000.000 dong, di tach thira va duoc cap
GCNQSD dat, da hoa giai tai UBND xa Ea dong y thong nhat chuyén nhuong
nhung sau d6 6ng P khong thuc hién, né tranh khong ky hop dong chuyén nhugng
c¢6 chimg thuc, khéng giao GCNQSD dit dé vo chéng 6ng D ba V thanh toan sé
tién con lai va di 1am thu tuc sang tén. Viéc 6ng D vi pham thoa thuan di xam
pham dén quyén loi ctia vo chong 6ng D ba V nén 6ng D budc phai khai kién vu
an.

Nay dng D yéu cau Toa an giai quyét: Cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat (Gidy thoa thuan mua ban dat) 1ap ngay 23/6/2008, gitra dng D
va 6ng B c6 hiéu lyc phap luat; Budc 6ng P phai tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén stt dung dat va phai giao 01 ban chinh Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s GCNQSD dat s AO 775599 ngay 15/6/2009 do UBND Tp
B cap cho ca nhan cua 6ng D voi dién tich 520m?, trong d6 c6 75m? dat tho cu
(thuge thira dat s6 326B, to 18, tai x4 Ea dé 6ng D hen hé vdi co quan nha nudc co
tham quyen dé lam thu tuc sang tén theo quy dinh cia phap luat;

Dong thoi 0ng D ¢6 trach nhiém tra cho ong D s6 tién con lai 14 325.000.000
ddng (gdm: 200.000.000 ddng, 1a sé tién chuyén nhuong con ng lai + 125.000.000
ddng, 1a sb tién phat sinh di thong nhét theo bién ban hoa giai ngay 04/8/2011) va
141 suat cham tra theo quy dinh cua phap luat.

Riéng ¥ kién cta ong D dé nghi 6ng D mua lai dién tich dat trén voi gia 1a:
280.000.000 ddng/m ngang x 10m = 2.800.000.000 dong trir di sb tién ong D da
nhan 1a 300.000.000 dong, con lai 2.500.000.000 dong thi vo chong dng D khdng
dong ¥ vi gia qua cao, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat;
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* Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don - Ong Tran Du P 1a: Ong
Piang Ngoc H trinh bay:

Niam 2008, 6ng D c6 thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat thudc
thira dat 326b, t& ban d6 sb 18, dién tich 500 m? (chiéu ngang 10m, chiéu dai
50m), dia chi thira dat & xa Ea, TP. B, tinh Dak Lik. Theo thoa thuan, gia chuyén
nhuong QSD dét tai thoi diém d6 1a 500.000.000 déng. Theo dd, bén mua s& coc
trude 200.000.000 dong, sb tién con lai s& dugce thanh toan hét khi cac bén tién
hanh coéng chimg va sang tén. Tién chuyén muc dich sir dung dit, tach thira s& do
bén mua chiu.

Thue hién hop dong, ngay 02/12/2008 vo chong ong D, ba V tiép tuc tra cho
6ng B 100.000.000 ddng, sau d6 6ng D di ban giao dat cho vo chdng 6ng D, ba V
quan 1y st dung. Tinh dén thang 12/2008 thi ong D d dwa cho 6ng P 300.000.000
d6ng. Sau d6 6ng P di nhanh chéng lam tha tuc phap 1y theo quy dinh ctia phap
luat dé xin tach thua, chuyén muc dich st dung dat 1én thd cu dé bao dam viéc
Chuyen nhuong QSD dat cho ong D, ba V theo diing thoi han nhu da cam két. Khi
hoan tat viéc tach thira thi phan dién tich chuyén nhugng cho vo chong ong D co
tang 1én 20m? nén cac bén thoa thuin ting thém 60.000.000 dong va tién chuyén
muc dich 75.000.000 dong, dng D ciing dong ¥.

Sau khi hoan tat viéc tach thira va chuyén muc dich sir dung dat 6 ong b nhiéu
lan yéu cau ong D ra cong ching hop dong chuyen nhuong QSD dat dé hoan tat
viéc mua ban theo thoa thuan nhung Ong D nhiéu lan ne tranh voi li do chua du
tién Thanh toan. Mic du, 6ng P da nhiéu lan thién chi muén tiép tuc thuc hién hop
dong, da thuc hién thoa thuan (tach thura, chuyén muc dich str dung dat, giao dat
trén thyc té) nhung 6ng D van ludn né tranh va khai kién ong D ra Toa an yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong vai li do 6ng P vi pham thoa thuan, khong dong ¥ viée
Thanh toan gia tri tang thém.

Trén co so cac quy dinh phap luat, can ctr vao cac tinh tiét ciia ndi dung vu an,
to1 khong dong ¥ voi yéu cau khai kién cua ong D, ba V bai céc 18 sau:

1. V& 13i dan dén viéc khong thé ky két hop ddng chuyén nhuong QSD dat:

Ong b da thuc hi¢n theo dung, day du tit ca cac noi dung da thoa thuan voi
vo chong 6ng D nhu: Tach thira, chuyén muc dich sir dung dat, ban giao dit trén
thuc té cho vo chong 6ng D va ong D da xay dung cong trinh, nha & tir nam 2008
dé st dung cho dén nay.

Vo chong 6ng D 1a nguoi vi pham nghia vu nhu da cam két, khong thanh toan
theo nhu d3 thoa thuan. Dbi voi phan dién tich ting thém thi cac bén da thong nhat
lai vé gia. Ong D khong tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan dan dén viéc
chuyén nhuong khong thé thuc hién dugc. Trong khi d6 6ng D van sir dung dat tir
thoi diém d6 dén nay, tuy nhién lai khong tra tién tinh dén hién tai la 13 ndm, xam
pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua ong D. Néu tlep tuc thuc
hién hop ddng cii gy thiét hai 1on cho bén béan trong khi gia tri QSD dat da ting
cao (gia tri Toa 4n tham dinh 1én t6i 1,8 ty dong).

2. Céc bén di vi pham vé hinh thtrc hop dong chuyén nhuong QSD dét: Viée
thoa thuéin chuyén nhuong QSD dit giita 6ng D va vo chong 6ng D chi dugc thé
hién bang gidy viét tay, hop dong chua dugc cong chimg theo quy dinh. Pong thoi
QSD dét thudc tai san ciia ho gia dinh ong D, cac thanh vién khac trong ho khong
dugc biét vé viéc chuyén nhuong, khong tham gia vao qua trinh chuyén nhuong va
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hién tai cling khong dong y vé viéc chuyen nhuong. Nhu vay, vé mit hinh thirc,
viéc thoa thuan chuyén nhuong QSD dat gitra ong D va dng D 14 vo hiéu, khong co
gia tri phéap 1y va khong thé thuc hién dugc.

Tir phén tich trén nhan thay, nguyén nhan din dén hop déng chuyén nhugng
QSD dit giita ong P va vo chong ong D khong thé thuc hién duoc hoan toan 1a do
16i bén nguyén don. Vi vy, d& nghi Toa an xét xtr theo hudng: Béc toan bd yéu
cau khoi kién cta nguyén don, tuyén giao dich chuyén nhuong QSD dit giita 6ng
b va éng D, ba V 1a v6 hiéu.

Hau qua phap 1y cia giao dich chuyén nhugng QSD dit bi tuyén vo hiéu 1a
6ng D, ba V tra lai QSD dat thudc thira dat 3265, to ban do s 18, dién tich 520m?
cho 6ng B. Ong D ¢6 trach nhiém hoan tra lai 300.000.000 dong tién mua dit ma
6ng D, ba Van da thanh toan cho 6ng B. Ong D, ba V phai thao d& toan bo tai san
d3 x4y dung trén dat dé ban giao dit tréng cho 6ng P.

Tuy nhién qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng P ciing c6 ¥ kién mudn Toa an cong
nhan hop dong chuyen nhuong QSD dit gitra ong D va dng b ngay 23/6/2008 va
dong ¥ tiép tuc chuyén nhuong dién tich dat 520m thira dat s6 326B 2 t& ban dd b
18 tai xa Ea theo GCNQSD dét s6 AO 775599 cap ngay 15/6/2009 (ghi tén 6ng b)
cho 6ng D, vo 14 ba V nhung 6ng P yéu cau 6ng D ba V tra thém sb tién con lai
2.500.000.000 dong (gia khoang 280.000.000d/m ngang x 10m = 2.800.000.0004,
trir di so tién ong B da nhan 300.000.0004).

Vé két qua tham dinh gia ngay 28/10/2019 thi 6ng D khong c6 ¥ kién gi,
khéng yéu cau tham dinh gia lai.

* Nhirng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Hong V trinh bay: Téi théng nhat véi phan trinh bay cia
nguyén don, khong bo sung gi thém.

- Ba Nguyén Thi Th tai ban ty khai trinh bay: Thura dét s6 326, to ban df) 50
18 tai xa Ea cap cho ong D ngay 20/7/1990 dién tich 23. 000m? c6 ngudn goc 1a
ong b mua, quan 1y va song trén 16 dat trude khi chung toi két hon (nam 1979).
To1 khong dong gop tién mua chung ma chi sau khi két hon thi vé sinh sdng trén
manh dat nay. 'Qua trinh lam thu tuc cdp GCNQSD dat, 6ng D tu di lam va ti dtng
tén. Toi co biét nhung khong ¥ kién gi; Con cac con H va H1 khi d6 con nho, con
gai Thity T sinh ndm 1997 (sau khi c4p bia) nén déu khong co y kién gi.

Niam 2008, ong B c6 chuyén nhuong dat cho ong D thi me con t6i khong biét
gi; Tuy nhién hang nim me con toi di vé c6 thay o ong D su dung dat nhung do da
ban r6i nén khong co y kién gi. Viéc 6ng D ban dat cho ong D 1a dat trong, sau do
tur di 1am thu tuc tach thira dimg tén ong B thi ¢6 néi cho me con toi biét nhung me
con tdi khong y kién gi.

Ngoai phan dat chuyén nhuong cho éng D va dng D dang quan 1y thia 326b
cap ngay 05/6/2009 thi phan dit con lai trong thtra 326 6ng D van dang quan 1y va
ding tén.

Nay 6ng D kién 6ng B tlep tuc chuyén nhuong QSD dat da ban cho 6ng D thi
me con tOi khong dong y, dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat.

- Anh Tran Duy H, anh Tran Duy H1, chi Tran Nguyen Thay T Cung trinh
bay: Ong P 13 bd caa anh H, anh H1, chi T. Thira dat sb 326B t& ban dd sb 18 dién
tich dat 520m? theo GCNQSD dat s& AO 775599 do UBND TP. B cap 1a tai san
ctia ho gia dinh. Viéc 6ng D ky chuyén nhuong véi 6ng D thi thanh vién gia dinh
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khong biét, khong dong y. Do d6 6ng D ba V khéi kién yéu cau tiép tuc thuc hién
chuyén nhuong thi anh H, anh H1, chi T khong dong ¥, dé nghi Toa an bac yéu cau
khoi kién.

Tai Ban dn s6 65/2021/DS-ST ngay 28 thing 5 nam 2021 cia Toa &n nhan
dan thanh pho Buén Ma Thuét, tinh DPak Lik da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - Ong Tran Pinh D;

1.1. Cong nhén hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat (Gidy thoa thuan
mua ban dat ngay 23/6/2008), giita 6ng Tran Dy D va 6ng Tran Dinh D c6 hiéu luc
phap luat;

1.2. Bugc 6ng Tran Du D tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén
sir dung dét (Gidy thoa thuan mua ban dat ngay 23/6/2008); Bugc ong Tran Du D
co nghia vu giao ban gbc gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO 775599 do
UBND TP. B cap ngay 15/6/2009 (d6i véi thira dat s6 326B, to 18, tai xa Ea) cho
6ng Tran Pinh D va phéi hop cing 6ng Tran Dinh D thuc hién nghia vu lién hé co
quan c6 tham quyen dé hoan thanh thu tuc chuyén nhuong, sang tén quyen st dung
dat cho 6ng Tran Dinh D theo quy dinh cua phap luat. (Truong hop 6ng Tran Dy B
khong giao ban gbc gidy ching nhan quyen st dung dat sd 10 775599 do UBND
TP. B cap ngay 15/6/2009 cho ong Tran DPinh D, thi ong D ¢6 quyen dé nghi co
quan co tham quyen huy bo gia tri phap ly cua gidy ching nhén quyén sur dung dat
da cap cho 6ng Tran Du P va cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng
Tran Pinh D).

1.3. Ong Tran Pinh D dugc quyén quan ly, str dung dién tich dat 520m? thuge
thira dat s6 326B, to 18, tai xa Ea theo gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 AO
775599 do UBND TP. B cap ngay 15/6/2009;

1.4. Budc 6ng Tran Pinh D c6 nghia vu tra cho 6ng Tran Du P tong s6 tién
592.575.000 dong.

Ngoai ra Ban 4n so thAm con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo cho cac duong su.

Ngay 09/6/2021, dng Tran Du D, ba Nguyén Thi Th khang co toan bo ban an
so tham, theo hudng khong chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don, nguyén
don phai thao d& cong trinh dé tra lai dit cho vo chong ong B. Ngay 11/6/2021
ong Tran Pinh D khang c4o sira mot phan 4n so tham dé nghi khong tinh 13i ctia s6
tién 50.000.000 dong ma éng B yéu cau tra theo bién ban ngay 04/8/2011.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién, nguyén
don, bi don, ngudi co quyén loi va nghia vy lién quan giit nguyén yéu cau khang
c4o. Cac duong sy, nguodi bao vé quyén loi hop phap tranh luan va gitt nguyén
quan diém.

*Tai phién toa dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pak Lak lik phat biéu
quan diém:

Vé t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Hoi dong xét xir, thu ky Toa 4n va
nhig ngudi tham gia té tung tudn thu dung quy dinh cta phap luat.

Vé noi dung;

Xét khang cdo cua 6ng D, mic du viéc hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gira 6ng D va Ong D khéng tuan thu ddy du vé ndi dung va hinh thuc,
nhung sau khi nhan chuyén nhuong xong, ong D da x@y dung nha xudng, cac cong
trinh trén thira dt nay, ban than ong D khong c6 ¥ kién hay phan ddi nao. Do do,
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hop dong chuyén nhugng giita 6ng D va 6ng D c6 hi€u luc phap luat theo diém
b.3, tiéu muc 2.3, muyc 2 ciia Nghi quyet 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong tham phan TANDTC. Déi véi dién tich 20m?, vao ngay 04/8/2011, tai
UBND xa Ea 6ng D dong v tra thém cho ong P s6 tién 50.000.000 d6ng nhung dén
nay van chua thanh toan, vi vay Toa 4n cap so tham budc 6ng D phai tra cho 6ng B
50.000.000 dong va 1ai phat sinh ké tir ngdy 05/8/2011 dén ngay xét xir so tham 1a
c6 can clr. Vay khang cdo ciia 6ng D khong ¢ cin cir chip nhan.

Xét khang céo cua 6ng D, ba Th: Can clr va céac tai liéu c6 trong hd so vu an,
xét thdy khang cdo yéu cau tuyén hop dong chuyén nhuong vo hiéu 1a khong cé
can ct chip nhan. Tuy nhién, tai UBND x4 Ea, 6ng D ddng y tra thém 75.000.000
ddng tién chuyén d6i muyc dich su dung dat, ma 6ng D 1am thu tyc tach thira cho
6ng D nhung 6ng D van chua thanh toan cho dng b khoan tién nay, Toa an cap SO
tham tuyén ong D phai tra s6 tién nay cho 6ng P nhung khong tuyén tra tlen 1a1
phat sinh la chua phu hop. Can chap nhan mot phan khang céo cua ong D vé phan
la1 suat.

Béi céc 18 trén, cin ctt khoan 1, 2 Diéu 308, Diéu 309 BLTTDS ndm 2015, dé
nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Pinh D; chap nhan
mot phan khang cdo cua ong Tran Dy D va ba Nguyén Thi Th. Sira mot phan Ban
an dan su so tham s6 65/2021/DSST, ngay 28/5/2021 ciia Tda an nhan dan thanh
ph6 Buon Ma Thudt vé phan 13i suét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai lidu co trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
cdn ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co sé xem xét day du, toan dién cac
tai liéu chung c, 10i trinh bay cua cac duong sy va ¥ kién cia Kiém sat vién, Hoi
dong xét xir xét thay:

[1] Vé ndi dung: Ngay 23/6/2008, ong Tran Dy D c6 thoéa thuan chuyen
nhuong cho dng Tran Pinh D thtra dat ¢ chiéu rong giap duodng di la 10m, chiéu
dai 50m, dién tich 500m2. Dién tich dat nay la mot phan thtra dat sb 326, to ban d6
s6 18 tai x4 Ea, do UBND thi xd B cip gidy ching nhan quyén st dung
(GCNQSD) dat s6 A084625 ngay 05/6/1990 cho éng Tran Dy D. Hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong (BL 05). Vo chong 6ng D da giao
cho dng B 200.000.000 dong dé ong P thuc hién tach thira. Pén ngay 02/12/2008,
vo chong 6ng D tiép tuc tra cho ong B 100.000.000 dong, 6ng P di ban giao dat
trén thyc t& cho vo chong ng D tir ddu nam 2009, vo chong 6ng D da xay dung
xudng sira chita 6 t6, nha & va quan 1y st dung 6n dinh toan bo dién tich dat 6ng B
ban giao cho dén nay.

[2] Xet khang céo cua Ong Tran Dy D, ba Nguyén Thi Th va khang céo cta
ong Tran Pinh D vé khoan tién 13i. Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] Céc tai liéu trong hd so vu an thé hién: GCNQSD dat sé6 A084625 dbi
v6i thira dat s6 326, to ban do s6 18 tai x4 Ea do UBND thi x4 B (nay 1a thanh phd)
Budn Ma Thudt, cip ngay 05/6/1990 1a cap QSD dét cho ca nhan éng B. Tai ban
tu khai cua ba Th va theo don de nghi ngay 14/6/2010 cua ong D (trong hd so tach
thira dit) cling déu x4c nhan ngudn gdc QSD dat 1a do 6ng D nhan chuyén nhugng,
quan 1y str dung tir nim 1978 (trude khi két hon véi ba Th, nam 1979). Qué trinh
cap GCNQSD dat sb A084625 ngay 05/6/1990 va sau d6 tach thira, cdp GCNQSD
dat s6 AO 775599 ngay 15/6/2009 (v6i dién tich 520m?, thudc thira dat s6 326B, to
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ban db s6 18, tai xa Ea, TP. B cdp) déu cip cho c& nhan 6ng Tran Dy P. Khi vo
chdong 6ng D nhan dat va sir dung, cic thanh vién trong gia dinh 6ng B gom vo 1a
ba Th va cac con 1a chi Thuy T, anh H, anh H1 déu biét nhung khong cé v kién hay
khiéu nai gi. Mat khac, dat khi chuyén nhuong 1a dat tréng, cac thanh vién trong
gia dinh ong D khong cé COng stc dong gop vao thua dat, do 46, ca nhan 6ng D CO
quyen chuyén nhuong quyén st dung dat 13 tai san riéng ctia minh ma khong can
su dong y, tham gia ctia ba Th va céc con.

[2.2] “Gidy thoa thuén mua ban dat” giira ong D va 6ng B duogc xac lap vao
ngay 23/6/2008 la gidy viét tay, khdng dugc cong chimg, ching thyuc tai co quan
c6 tham quyén 13 vi pham vé hinh thtc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong 13 hoan toan ty nguyén, khong bi ép
budc; 6ng D da giao cho 6ng D sO tién 300.000.000 dong, ong P da ban giao dat
cho 6ng D quan 1y, str dung 6n dinh tir ndm 2009 dén nay. Do d6, giao dich chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén co hiéu luc phap luat.

[2.3] Ong P cho rang ong D c6 15i trong qua trinh thue hién Hop dong nén
phai Thanh toan theo gia thi truong ¢ thoi diém hién tai 1 2.800.000.000 dong, trir
di s6 tién 300.000.000 dong di tra, con phai tra 2.500.000.000 dong, Hoi dong xét
Xt xét thay:

Theo gidy thoa thuan chuyén nhuong lap ngay 23/6/2008, cac bén thoa thuan
“Bén mua dit coc cho bén ban 200.000.000 dong dé bén ban 1am thil tuc tach thira,
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Khi ¢6 du thu tuc dugec UBND x4 Ea
chtng thyuc thi bén mua tra thém 250.000.000 dong. So tién con lai 50.000.000
dong s& thanh toan du khi c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat. Bén ban chiu
trach nhiém hoan tat gidy t& mua ban trong thoi gian 1a 04 thang ké tir ngdy nhan
s6 tién coc”. Pén ngay 15/6/2009, 6ng P mai hoan thién viéc tach thira va duoc
UBND TP. B cip cip GCNQSD dat s6 AO 775599 d6i voi thira dat chuyén
nhuong nhung van quan Iy GCNQSD dat cho dén nay. Vao ngay 04/8/2011, 6ng D
1a nguoi c6 don dé nghi UBND x4 Ea, thanh phd B gidi quyét viéc 6ng B khong
thue hién dang thoa thuan cht khong phai ong D (BL 04). Mic du cho rang 6ng D
vi pham thoa thuén nhung trong mot thot gian dai, 6ng D khong dé nghi co quan
c6 tham quyen giai quyet dé bao vé quyén loi ciia minh. Viéc xac dinh gia trj 16 dat
0 thoi diém hién tai dé budc bén mua thanh toan chi ap dung trong truong hop giai
quyét hau qua cia Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu. Trong
truong hop nay, Hop dong dugc xac dinh ¢6 hi€u lyc, bén mua vi pham nghia vu
thanh toan nén éng B chi c6 quyén yéu cau ong D Thanh toan sO tién con thiéu va
Iai phat sinh do cham thuc hién nghia vu. Cap so tham budc ong D tra cho 6ng D
s6 tién chua Thanh todn va tién 13i ké tir ngay vi pham nghia vu cho dén ngay xét
XU so tham 14 c6 can cu.

[2.4] Tuy nhién, giao dich dan sy gitra 6ng B va 6ng D dugc xac 1ap nam
2008, giao dich dang dugc thyc hién c6 ndi dung va hinh thirc phu hgp quy dinh
ctia BLDS niam 2015 nhung cip so thim ap dung BLDS nam 2005 dé budc nguyén
don chiu 14i trén s6 tién cham Thanh toan véi muc 1ai sudt 9%/ nam la khéng phu
hop ma phai ap dung cac quy dinh vé cham thyc hién nghia vu quy dinh tai Piéu
280, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 BLDS 2015, do do6 6ng D phai chiu tién 1ai trén
sb tién cham thanh todn v&i muc 13i suét 10%/nam.



Cap so tham budc 6ng D phai chiu 13i ctia sb tién 200.000.000 déng ké tir
ngay nhan dat 1a khong phu hop. Boi 1&: Theo thoa thuan trong Hop dong chuyen
nhuong thi khi co6 Glay chtng nhan quyén str dung dat ong D méi phai tra s tién
50.000.000 ddng, so tién con lai s& dugc thanh toan khi thi tuc dugc chimg thuec.
Do d6, 6ng D khéng phai chiu 1ai dbi voi sb tién 50.000.000 dong khi chua nhan
dugc GCNQSD dat; doi vai sb tién 150.000.000 dong con no lai, tir khi ky Hop
déng chuyén nhuong (Vlet tay) cho dén ngay 04/8/2011 (ngay hoa giai tai UBND
x4 Ea, Tp B), hai bén van chua thuc hién viéc ky Hop ddng chuyén nhugng cd
cong ching, chirng thuc nén 6ng D khong phai chiu 1ai trong giai doan nay. Sau
khi hoa giai thanh tai UBND x& Ea, hai bén van khong tién hanh ky két Hop dong
chuyén nhuong va cong chimg dung quy dinh 1a do 16i ctia ca hai bén. Do d6, dng
D phai chiu tién 13i cua so tién 150.000.000 dong cham thanh toan ké tir ngay hoa
giai tai UBND xa Ea (04/8/2011) cho dén ngay xét xir so tham (28/5/2021) 1a 09
nam 09 thang 24 ngay voi muc lai suat 10%/ nim = 147.250.000 dong.

Pbi véi s6 tién 75.000.000 dong (tién chuyén muyc dich st dung dat), nghia vu
Thanh todn phat sinh tur thot dlem hoa giai tai UBND x4 Ea, cap so tham khong
budc ong D chiu tién 14i cta sb tién nay ciing 1a khong dung. Do d6, 6ng D phai
chiu tién 13i ké tur ngay hoa giai (04/8/2011) cho dén ngay xét xtr so tham
28/5/2021 = 73.625.000 dong.

S6 tién 50.000.000 dong (6ng D doéng y tra thém theo bién ban ngay
04/8/2011), 6ng B dong y cho 6ng D no 01 nam. Nhu vy, nghia vu thanh toan
phat sinh tir ngay 04/8/2012, cap so tham budc ong D chiu 14i tir ngay nhan dat
cling 14 khong dung. Ong D chi phai chiu 13i tir ngay 04/8/2012 cho dén ngay xét
XUt so thAm 28/5/2021 13 08 nim 09 thang 24 ngay = 44.084.000 dong.

Téng so tién 13i ma ong D phai tra cho o ong b la: 264.959.000 dong.

[2.5] Tt nhimg nhén dinh néu trén, Hoi ddng xét xtr xét thy khong c6 can ctr
chap nhan yéu cau khang céo cia ong b va ba Th, chap nhin mot phan khang cao
6ng D. Ong D phai tra cho éng D s6 tién: 200.000.000 dong (tién dat con no) +
125.000.000 ddéng (s6 tién tra thém theo bién ban hoa giai 04/8/2011) +
264.959.000 dong (tién 13i cham Thanh todn) = 589.959.000 dong.

[3] Vé an phi: Do khang cao cua ong D, ba Th khong dugc chap nhan, ong
Tran Du P va ba Nguyen Thi Th phai chiu phai chiu an phi dan sy phlc tham;
khang c4o ciia 6ng Tran Dinh D duoc chap nhan mot phan nén ong D khong phai
chiu an phi phiic thim. An phi so thdm duoc tinh lai theo dung quy dinh.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

[1] Can ct khoan 2 Piéu 308, diém b khoan 1 Diéu 309 BLTTDS, khéng
Chép nhan khang cio ong Tran Du D, ba Nguyén Thi Th; chép nhan mot phén
khéng cio cua 6ng Tran Pinh D. Stra ban an dan sy so tham s6 65/2021/DS-ST
ngay 28 thang 5 nim 2021 ctia Toéa 4n nhan dan thanh phd Budn Ma Thudt, tinh
Dik Lik.

[2] Cin ctr cac Diéu 280, Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 BLDS 2015; Khoan 5
Dicu 46, khoan 3 Diéu 48, khodn 5 Diéu 49, khoan 5 Diéu 50, Diéu 106, Diéu 113,
Diéu 127 Luat dét dai 2003;

Ap dung Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1 phi Toa 4an.
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Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Tran Pinh D;

1.1. Cong nhén giao dich chuyén nhuong quyen str dung dét theo Gidy thoa
thuan mua ban dat ngay 23/6/2008 gitta 6ng Tran Dy P va ong Tran Pinh D ¢6
hi¢u luc phap luat.

1.2. Bugc 6ng Tran Dy D ¢ nghia vu giao cho ong Tran Pinh D ban goc gidy
ching nhéan quyén st dung dat s& AO 775599 do UBND thanh ph B cap ngay
15/6/2009 (d01 v6i thira dat sd 326B, to 18, tai x4 Ea) mang tén ong Tran Du b.
Ong D ¢6 quyén va nghia vu lién hé v6i co quan Nha nuée ¢ tham quyén dé dang
ky sang tén quyén sir dung dat dbi vé6i thira dat s6 326B, to ban dd sb 18, tai x4 Ea,
thanh phd B va chiu cac chi phi hop 1€ lién quan dén thu tuc sang tén theo quy dinh
cua phap luat.

1.3. Ong Tran Pinh D dugc quyén quan 1y, st dung dién tich 520m? dat
thudc thira dat s6 326B, to 18, tai xa Ea, thanh phd B theo gidy ching nhan quyén
str dung dat s6 AO 775599 do UBND TP. B cép ngay 15/6/2009 cho dng Tran Dy
b;

1.4. Budc ong Tran Dinh D c6 nghia vu tra cho dng Tran Dy P tong s tién
589.959.000 ddng (Nam tram tam chin nghin chin tram nim chin dong chén).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién
con phai thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai biéu 357, Diéu 468 cua BLDS
2015.

[2]. V& chi phi t6 tung khac:

[2.1] Ong Tran Du D phai ndp chi phi tham dinh gia véi sb tién 5.000.000
dong (6ng b da nop xong);

[2.2] Ong Tran Du b phai ndp chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia tai
san va chi phi do dac véi tong sO tién 9.787.000 dong. Ong Tran Pinh D dugc
nhan lai chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san va chi phi do dac voi
tong so tién 9.787.000 ddng, sau khi thu duoc ctia 6ng Tran Dy P.

[3]. V& an phi:

[3.1] An phi DSST:

Bi don 6ng Tran Du D phai chiu 300.000 déng an phi DSST;

Nguyén don ong Tran Pinh D phai chiu 27.598.000 dong 4n phi DSST, khau
trir s6 tién 300.000 dong tién tam Ung 4n phi dd nop theo bién lai so
AA/2017/0000414 ngay 14/9/2017 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy TP. B, 6ng Tran
Pinh D con phai tiép tuc ndp 27.298.000 dong an phi DSST.

[3.2] V& an phi DSPT:

Ong Tran Pinh D khéng phai chiu an phi dan su phac tham, duoc nhan lai
300.000 dong tién tam tng 4n phi dan sy phiic thAm ma 6ng Tran Pinh D d3 ndp
(do Nguyén Thi Hong V ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd B,
theo bién lai thu tién sb 60AA/2021/0004289, ngay 23/6/2021.

Ong Tran Dy P phai chiu 300.000 ddng an phi dan sy phuc thim duge khiu
trr 300.000 ddng tién tam tng an phi dan su phic thAim da ndp (do Nguyén Minh
Luan ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé) B, theo bién lai thu tién
s6 60AA/2021/0004231, ngay 15/6/2021.



Ba Nguyen Thi Th phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, dugc
khau trir sd tién 300.000 dong tam Ung 4an phi dan sy phtc thim di ndp (do
Nguyén Minh Luén ndp thay) tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B, theo
bién lai thu tién s 60AA/2021/0004232, ngay 15/6/2021.

Céac quyét dinh khac cta an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi da co
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phdi thi hanh an dan sw co
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, t nguyén thi hanh dn hodc bi
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, Piéu 7, Diéu Ta va Diéu 9 Ludt thi
hanh an ddan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhén: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
-TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bdk Lak;

- Chi cuc THADS t.p B;
- Cac duong sy;
- Luu ho so.

Luu Thi Thu Huwong
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