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TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH CHANH-THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén- Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Chau.

Cdc Héi tham nhén dan:

1- Ong Tran Hitu Ngon.

2- Ong Pang Van An.

Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Kim Ngan - Thu ky Toa an nhan

dan huyén Binh Chéanh, Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Dgi dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chdanh tham gia

phién toa: Ba Nguyen Thi Thay Hién - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 8 nam 2022, tai Phong xr an ctia Toa an nhan dan huyén
Binh Chanh xét xir so thdm cong khai vy 4n dan sy thu 1y s6 850/2018/TLST-
DS ngay 28 thang 12 nam 2018 Ve viéc “Tranh chap hop dong dan sy” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sd 262/2022/QbXXST-DS ngay 05 thang 7
nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 239/2022/QDST-DS ngay 28 thang 7
nam 2022 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Diém T; sinh nam: 1970;

bia chi: 329 Duong A, Phuong B, Quan C, Thanh phé H.

Pai dién theo Uy quyén cia nguyén don: Ong Lé Nhat H, sinh nam
1992; Pia chi: Xom 14, xi T, huyén D, tinh N (Gidy uy quyén lip ngay
01/10/2018 tai Van phong cong ching Ninh Thi H; S6 cong ching: 014604,
quyén sd: 10TP/CC-SCC/HPGD).

Bi don:

1. Ong Nguyén Vin K, sinh nim: 1974; Dia chi: 163/14/24 Puong T,
Phuong X, Quén Y, Thanh phd H;

2. Cong ty c6 phan tw van quin ly va dao tao nghé BK; Dia chi tru so
chinh: 12 Puong 9A, Khu dan cu T, xd B, huyén B, Thanh phb H. Pai dién
theo phap luat: Ong Nguyén Vin K, sinh nim: 1974; Dia chi: 163/14/24



DPuong T, Phuong X, Quan Y, Thanh phé H-Chtrc vu: Chu tich Hoi déng quan
tri;

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién va quda trinh 16 tung, nguyén don ba Tran Thi Diém T
va dai dién theo 1y quyén la ong Lé Nhdt H trinh bay:

Qua tim hiéu, ba Tran Thi Diém T duoc biét 6ng Nguyén Van K ¢6 nhu
cau chuyén nhuong dat nén tai huyén B, Thanh phd H nén da lién hé voi ong
K. Khi gip, ong K gidi thiéu 1a chii dau tu du an dat ¢, nha & BK — Cho P tai
x4 P, huyén B, Thanh phd H.

Ngay 04/4/2017, ba T va ong Nguyen Vin K ¢6 ky két Hop dong
nguyen tac chuyén nhuong quyen stt dung dat & va nha &. Theo d6 ong K
chuyén nhuong cho ba T mot 16 dat de thue hién xay dung nha ¢ trong khu nha
0 BK — chg P, ky hiéu 16 dat A9 véi tong dién tich 16 dat 1a 73,05m?, muc dich
str dung dat ¢ tai xa P, huyén B, Thanh phd H. Vi tri khu dat duoc 6ng K xay
dung co sé ha ting déy da bao gém duong di vao theo ban v€, hé théng cap
thoat nudc va hé théng dién, gia chuyen nhuong la 647.450.000 ddng, thanh
toan bang tién mat thong qua Cong ty co phan tu van quan 1y va dao tao nghé
BK (Sau day goi tit 1a Cong ty BK) ra phiéu thu, nhan ho cho 6ng K theo
phuong thurc thanh toan theo 05 dot nhu sau:

- Dot 1: Ngay khi ky hop dong, thanh toan dit 70% gié tri hop dong;

- Dot 2: 30 ngay sau ké tir dot 1, thanh toan di 10% tong gia tri hop
dong;

- Dot 3: 30 ngay sau ké tir dot 2, thanh toan du 10% tong gia tri hop
dong;

- Dot 4: Ngay khi c6 bién nhan gidy phép xay dung, thanh toan 8% gié
tri hop dong;

- Dot 5: Tai thoi diém cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, thanh toan 2% gi4 tri con lai.

Thoi han ban giao phan dat: Giao nhan nén dit ngay sau khi ky hop
ddng nay”.

Ong K c6 cam két: “Thang 3/2018, sé& c6 gidy phép xdy dung” dé ba T
xay nha. Cong ty BK tham gia v6i tu cach 1a nguoi lam ching va cam két
“Thay ong K hoan tra lai s6 tién ma ong K phai tra lai cho ba T trong truong
hop 6ng K khong thé hoan tra so tién d6 cho ba T”.

Sau khi ky hop dong, ba T da thanh toan cho 6ng K s6 tién 1a
517.960.000 dong nhung 6ng K van khong thé ban giao dat cho ba T.

Khoang dau nam 2018, ba T phat hién 6ng K da chuyén nhugng phan
dat dd néu trén cho nhiéu ngudi khac va dén hét thang 03/2018 van chua co
gidy phép xdy dung nén di tim gip ong K yéu cau giai thich thi 6ng K dé nghi
thanh 1y hop dong véi ba T.



Ngay 03/4/2018, ba T va 6ng K di ky Bién ban thoa thuan chdm dut
hop ddng véi ndi dung: “Cac bén thdng nhat cham dut viéc thuc hién hop dong
chuyén nhugng QSDD & s6: A9/2017/HPNT/DVR ngay 04/03/2017. Ong K
tra lai cho ba T s6 tién 569.756.000 ddng trong 01 1an duy nhét sau 03 thang ké
tir ngay ky bién ban thoa thuan (Ngay 03/4/2018)”.

Tuy nhién, dén nay, du ba T d3 nhiéu lan yéu cau nhung 6ng K Van
chua tra sd tién trén cho ba T. Do do, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét
budc 6ng K va Cong ty ¢d phan tu van quan 1y va ddo tao nghé BK lién doi tra
lai s6 tién trén cho ba T va lai suat 1%/thang tir ngay 03/7/2018 dén ngay Toa
an xét xur so tham.

Tai Ban tw khai dé ngay 11/8/2022, bi don éng Nguyén Van K trinh bay:

Vao ngay 04/4/2017 dng va ba Tran Thi Diém T c¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat & va nha ¢ s A9/2017/HPNT/BK (Khu nha ¢ BK
Cho P). Cong ty BK 13 nguoi lam chimg trong hop dong trén. Hop dong c6 noi
dung nhu sau: Nén dat sb A9, tong dién tich 73,05m? tai khu nha & P, xa P,
huyén B, gi4 tri hop déng chuyén nhuong 1a 647.450.000 dong theo nhu hop
ddng thi viéc thanh toan nhu sau:

- Dot 1: Ngay khi ky hop ddong, thanh toan da 70% hop dong;
- Dot 2: 30 ngay sau ké tir dot 1, thanh toan du 10% gia tri hop dong;
Dot 3: 30 ngay sau ké tir dot 2, thanh toan dit 10% gia tri hop dong;
Dot 4: Ngay khi c6 bién nhan gidy phép xay dung, thanh toan 0,8%
gia tri hop dong;

- Dot 5: Tai thoi diém cong ching hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat, thanh toan 2% gia tri con lai.

Ngay 03/4/2018 ba T va ong di ky Bién ban thoa thuan cham dat hop
dong v&i ndi dung: “Cac bén thong nhat cham dut viéc thuc hién hop dong
chuyén nhugng QSDD & s6: A9/2017/HDNT/DVR ngay 04/03/2017. Ong K
tra lai cho ba T s6 tién 569.756.000 dong trong 01 1an duy nhét sau 03 thang ké
tor ngay ky bién ban thoa thuan™.

Do 6ng gip kho khin vé kinh té nén chua thé hoan tra lai ba T sd tién
nhu d3 thoa thuan ngay 03/4/2018. Nay ba T khai kién thi 6ng ddng ¥ tra cho
ba T sd tién 678.040.000 ddng, tra mot 1an ngay sau khi ban an cé hiéu luc
phap luat.

Tai phién toa, 6ng Lé Nhat H dai dién theo uy quyén cta nguyén don
xac dinh:

- 86 tién 517.960.000 dong néu trén 1a tai san riéng cua ba T, khong
lién quan dén chong cua ba T 1a 6ng D6 Thién T.

- Ngay 03/4/2018 Cong ty BK, dai dién la 6ng Ngqyén Vén K va ba
Tran Thi Diem T da ky Bién ban thoa thuan cham dat hop dong, hai bén thong



nhat thoa thuan thanh ly Hop dong nguyén tic chuyén nhuong quyén sir dung
dat & va nha ¢ s A09/2017/HDNT/BK ngay 04/4/2017. Theo d6, ba T va
Cong ty BK da xac nhan viéc ba T da ndp vao Cong ty BK sd tién 517.960.000
ddng. Cong ty BK s& thanh toan lai cho ba T sb tién 569.756.000 dong sau 3
thang ké tir ngdy 03/4/2018. Ba T yéu cau Cong ty BK va 6ng Nguyén Vin K
lién d6i tra cho ba T s tién 569.756.000 dong va lai suat 10%/nam ké tir ngay
03/7/2018 dén ngay Toa 4n xét xtr so tham 1a 232.650.000 dong. Tong cong 1a
802.406.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh phat biéu v kién vé
viéc tuan theo phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky, viéc chap hanh phap luét ctia ngudi tham gia
t6 tung dan su, tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr
nghi an la ding quy dinh phap luat.

Vé noi dung vu an: pé nghi HO1 déng xeét xUr chép nhan toan bo yéu cau
khoi kién cua nguyén don ba Tran Thi Diém T. Vé 4n phi: Puong sy chiu an
phi dan sy so thdm theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu dan duwoc tham tra tai
phién toa va can cwr vao ket qua tranh lugn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don ba Tran Thi Diém T khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin K
va Cong ty BK lién d6i tra cho ba T sb tién 569.756.000 dong theo Bién ban
thoa thuan chdm dat hop dong dé ngay 03/4/2018 va 1ai sudt 10%/nim phat
sinh do cham tra tir ngay 03/7/2018 dén ngay Toa an xét xtr so tham 1a
232.650.000 ddng. Bi don Cong ty BK cO tru s& chinh tai x3 B, huyén B,
Thanh pho H; Nguyén don c6 don yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Chanh
gidi quyét vu an. Can ci khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, diém h khoan 1 Piéu 40 cua Bo luat T6 tung dan sy nam
2015, Toa 4n nhan dan huyén Binh Chéanh c6 tham quyén giai quyét.

[2] Vé 4p dung phap luat: Do giao dich dan su giita cac bén duoc thuc
hién vao thoi diém Bo luat dan sy nam 2015 c6 hiéu luc nén Hoi dong xét xir
ap dung Bo luat dan sy nam 2015 dé giai quyét vu an.

[3] Ong Nguyén Van K c6 don yéu cau ving mit tai phién toa. Do d6
Toa an dwa vu 4n ra xét xtr vang mit 6ng K 1a phu hop véi khoan 1 Biéu 228
Bo luat t6 tung dan sy nam 2015.



Ong D6 Thién T 1a chong hop phép cta ba Tran Thi Diém T ¢6 vin ban
xéac dinh sb tién ma ba T thanh toan cho bi don 1a tai san riéng cua ba T. Do do,
Hoi dong xét xir khong dwa dng DS Thién T vao tham gia t tung véi tu cach 1a
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 phu hop.

Tai phién toa, ong Lé Nhat H dai dién theo ty quyén ctia nguyén don ba
Tran Thi Diém T yéu cau Toa an budc 6ng Nguyén Vin K va Cong ty BK lién
d6i tra cho ba T s tién 569.756.000 ddng va 13i sudt 10%/nam ké tir ngay
03/7/2018 dén ngay Toa an xét xur so tham 1a 232.650.000 dong. Nguyén don
d3 thay d6i mot phan yéu cau khdi kién. Viéc thay doi yéu cau khdi kién cua
nguyén don 13 ty nguyén va khong vuot qua pham vi khdi kién ban dau, phu
hop quy dinh tai Diéu 244 cua B luat t6 tung dan sy nam 2015 nén Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[4] V& yéu cau cua duong su, Hoi dong xét xir xét thdy nhu sau:

~ *Tai Hop dong nguyén tac chuyén nhirong quyén su dung dd;t 0 va nha
o so A09/2017/HDNT/BK ngay 04/4/2017 giita ba Tran Thi Diem T, dng
Nguyen Van K va Cong ty BK:

Tai Diéu 2 ciia Hop dong, Ong Nguyén Vin K cam két chuyén nhuong
cho ba Tran Thi Diém T 16 dat 1a 73,05m?, ky hiéu 16 dat A09, muc dich sir
dung dit ¢ tai xa P, huyén B, Thanh phé) H, gia tri chuyén nhugng 1a
647.450.000 dong;

Tai khoan 3 Diéu 4 ctia Hop ddng, cac bén thoa thuan ba T thanh toan
cho 6ng K bang tién mit thong qua Cong ty BK (Cong ty BK ra phiéu thu nhan
ho cho ong K) hodc ba T chuyén khoan vao tai khoan ctiia Cong ty BK theo tién
do thanh toan;

Tai diém c khoan 3 Piéu 7 cua Hop dong, ghi nhin quyén va trach
nhiém ctia Cong ty BK s€ thay 6ng K hoan tra so tlen ma ong K phai tra lai cho
ba T trong truong hop ong K khong thé hoan tra lai s6 tién d6 cho ba T;

* Tai Bién ban thoa thudn ngay 03/4/2018 giita Cong ty BK (Pai dién
la ong Nguyén Vin K) va ba Tran Thi Diém T ve vigc cham dirt hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat & va nha ¢ sé A09/2017/HPNT/BK ngdy
04/4/2017:

Hai bén xac dinh s tién ma ba T d3 ndp vao Cong ty Bach Khoa
517.960.000 dong; Ba T dong y thanh 1y 16 dat A09 véi gia 569.756.000 dong.
Cong ty BK s& thanh toan lai cho ba T s tién 569.756.000 dong trong mot lan
duy nhit sau 03 thang ké tir ngay ky bién ban thoa thuén ngay 03/4/2018; Hop
déng nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dit & va nha o s6
A09/2017/HDNT/BK ngay 04/4/2017 duwong nhién dugc thanh 1y tai thoi diém
ba T nhan du sb tién néu trén;



* Tai Ban ty khai dé ngay 11/8/2022 ciia 6ng Neuyén Vin Khai:

Ong K xac dinh ngay 03/4/2018 6ng va ba T ky bién ban théa thuan
cham dut hop dong véi ndi dung ddng ¥ tra cho ba T sb tién 569.756.000 dong
trong mot 1an duy nhat sau 03 thang ké tir ngay ky bién ban thoa thuan. Do dng
gip kho khin vé kinh té nén chua thé hoan tra lai ba T s tién nhu di thoa
thuan ngay 03/4/2018. Nay ba T khoi kién thi ong dong  tra cho ba T sb tién
678.040.000 ddng, tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phép lut.

Tir nhitng co s& néu trén, Hoi dong xét xtr thdy rang ngay 04/4/2017
ong K dong y chuyén nhuong cho ba T 16 dat 73,05m?, ky hiéu 16 dat A09,
muc dich str dung dat & tai xa P, huyén B, Thanh phé H, gia tri chuyén nhuong
1a 647.450.000 dong Trén co so chap thuan cta ong K, Cong ty BK da nhan
ho 6ng K sd tién 517.960.000 dong ciia ba T nop dé thuc hién Hop dong
nguyén tic chuyén nhuong quyén st dung dat & va nha & s6
A09/2017/HDNT/BK ngay 04/4/2017. Chinh tir cam két ciia Cong ty BK vao
ngay 03/4/2018 s& thanh todn lai sO tién 569.756. 000 dong, ba T mdi dong y
thanh 1y Hop dong nguyen tac chuyén nhugng quyén st dung dat & va nha & 50
A09/2017/HDNT/BK ngay 04/4/2017 véi dng K, Cong ty BK méi duoc quyén
dua phén dién tich dat trong hop dong néu trén vao thuc hién giao dich va
chuyen nhuong cho khach hang khac, ba T khong dugc quyén ngan can hay
khiéu nai gi d6i voi noi dung giao dich cua Cong ty BK lién quan dén phan
dién tich 16 dat A09 (Piém 4 cua Bién ban théa thudn chdm dirt hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat ¢ va nha & ngay 03/4/2018). Tl sau ngay
03/7/2018 dén nay, Cong ty BK khong thyc hién dung theo Bién ban thoa
thuan ngay 03/4/2018 thanh toan so tién 569.756.000 dong cho ba T, vi pham
nghia vu thanh toan trong mot thoi gian dai, 1am anh hudéng dén quyén va loi
ich hop phap cta ba T. Tai Ban tu khai dé ngay 11/8/2022, ong K ciing xac
dinh do ong gip kho khin vé kinh té nén chua thé hoan tra lai ba T sd tién nhu
da thoa thuan ngay 03/4/2018, ong dong ¥ tra cho ba T s tién 678.040.000
ddng, tra mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phéap luat. BA T yéu cau Toa
an budc ong K va Cong ty BK lién doi tra cho ba T sb tién 569.756.000 dong
cung 13i suat cham tra 10%/nam tinh tir ngay 03/7/2018 dén ngay Toa an xét
xtr so tham 1a 232.650.000 dong 1a c6 co so, phi hop voi quy dinh tai Diéu
280, Piéu 288, Piéu 357 Bo luat dan sy nim 2015 nén chap nhan.

Xét, & nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Binh Chanh 1a
c6 co s&, phu hop voi nhan dinh cua Hoi dong xét xur nén dugc chap nhan.

[5] Vé 4n phi: Ong K va Cong ty BK phai chiu an phi dén su so tham
theo quy dinh tai Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa éan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khodn 1 Diéu
39, diém h khoan 1 Diéu 40, Diéu 147, khoan 1 Diéu 228; khoan 1 Diéu 244;
Piéu 273 B0 luat tb tung dan sy nam 2015;

Can ctr Diéu 280, Diéu 288, Diéu 357 B9 luat dan sy ndm 2015;

Can cir Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Tran Thi Diém T.

_ Budc ong Nguyén Vin K va Cong ty cd phan tur van quan Iy va dao tao
ngh€ BK ¢0 nghia vu lién déi tra cho ba Tran Thi Diem T 802.406.000 dong
(Téam tram 1¢ hai tri€u bon tram 1é sau ngan dong).

Thi hanh tai Chi cuc Thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai ctia so tién con phai thi
hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi
hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy ndm 2008 (dd dugc sira doi,
bd sung nam 2014).

2. Vé an phi: Ong Nguyén Vin K va Cong ty c6 phan tu van quan 1y va
dao tao nghé BK chiu 36.072.180 ddéng (Ba muoi sau triéu khong trim bay
muoi hai ngan mot trim tdm muoi dong) &n phi dan su so tham.

Hoan lai cho ba Tran Thi Diém T 13.736.974 dong (Mudi ba tri¢u bay
tram ba muoi sau ngan chin trim bay muoi bén dong) da tam ndp theo Bién lai
thu tam ¢mg 4n phi s6 AA/2018/0006566 ngay 20 thang 12 nim 2018 cua Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Binh Chanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

5. Cac dwong su c6 quyén 1am don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Puong sy vang mit tai phién tda hodc khong co mat khi
tuyén an ma co 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhén dugc
ban an hoac duoc téng dat hop 1€.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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