TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHIi MINH Péoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 1071/2018/DS-PT
Ngay: 20-11-2018
V/v Tranh chép hop déng mua ban nha

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién Toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Hoa

Cdc Tham phan:

1. Ong Trinh Pic Phu

2. Ba Nguyén Thi Thanh Hién

- Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Thanh phd H Chi Minh.

- DPai dién Vién Kiém sdt nhan din Thanh pho Hé Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Mong Linh - Kiém sat vién.

Trong céc ngay 16 va 20 thang 11 ndm 2018, tai phong xir an Toa an
nhan dan Thanh phé HO Chi Minh xét xt phiic tham cong khai vu an thy 1y
s6 495/2018/TLPT-DS ngay 11 thang 10 nam 2018 vé viéc “Tranh chip hop
déng mua ban nha”.

Do ban 4n so thim s6 700/2018/DS-ST ngay 28/8/2018 cta Tda an
nhan dan quan B, Thanh ph6 H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 5122/2018/QDPT-DS ngay 31
thang 10 nam 2018, gifra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ong Bui Ngoc N, sinh nam 1973 (c6 mit)

Dia chi: 82 duong sd Q, khu phd E, phuong R, quan B, Tp. Ho Chi
Minh.

Dia chi: S6 6/20 Puong T, Phuong Y, quan Tan B, Tp. H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phép cta nguyén don: Ba Truong Thi
H - Luat su, Van phong luat su Truong Thi H, thuoc Poan luat su Tp. HO
Chi Minh (c6 mat).

Dia chi: 89-91 Puong U, phuong I, Quan O, Tp. H5 Chi Minh.



2. Bidon: Ba Phan Nam P, sinh nam 1961 (c6 mat)

Dia chi: 2/12 Buong P, Phuong A, quan Tan B, Tp. HO Chi Minh.

Nguoi bao vé, quyén loi ich hop phéap cua bi don: Ong Tran Van L -
Luat su Van phong luét su Tran Van L thudc Poan luit su Tp. HO Chi Minh
(c6 mat).

Dia chi: 47 Puong S, Phuong D, quan Tan B, Tp. HO Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Ong Vii Quyét T, sinh ndm 1975 (c6 mit)

Dia chi: 2/12 Buong P, Phuong A, quan Tan B, Tp. Hb Chi Minh.

Nguoi bao vé, quyén loi ich hop phap cua Ong Vii Quyét T: Ong Tran
Van L - luat su Van phong luat su Tran Van L thudc Doan luét su Tp. HO
Chi Minh (c6 mat).

Dia chi: 47 Budng S, Phuong D, quan Tan B, TP. H6 Chi Minh.

3.2 Cong ty TNHH San xuét Thuong mai Dich vu G

Try so: 82 duong sb Q, khu phd E, phuong R, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1982,
chtrc vu - Giam dbc (c6 don dé nghi xtr ving mat).

4.Nguoi khang cdao: Nguyén don — 6ng Bui Ngoc N, bi don — Ba Phan
Nam P.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va loi khai cua nguyén don — 6ng Bui Ngoc N trong qua
trinh tham gia to tung nhu sau:

Nam 2002, 6ng N mua mot 16 dat bang gidy tay ctaa ba Lé Thi L. Nam
2005, ong tu xay nha khong phep va dugc cap s6 1a 82 Puong s6 Q, khu phd
E, phuong R, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Nam 2012, ong N tién hanh
1am tha tyc xin cip Gidy ching nhan QSDD va QSHNO nhung van chua dugc
nhan Gidy chimg nhan QSDD va QSHNO vi chua duoc Nha nuéc cho dong
tién thué nha dat.

Thong qua ngudi moi gidi tén H, ngay 25/8/2013 6ng va Ba Phan Nam P
da ky “Hop déng dit coc mua ban nha dat” thoa thuan vé viéc mua ban toan bd
can nha tai s 82 Puodng sd Q, khu phd E, phuong R, quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh. Do chua duoc nhan Gidy chimg nhan QSDD va QSHNO nén 6ng va
ba P khong thé thyc hién viéc ky hop dong mua ban nha & tai phong cong
chimg duoc. Hai bén di thoa thuén sau khi ky hop dong dat coc thi s& lap hop
d6ng mua ban nha bang hinh thuc 1ap Vi bang tai Van Phong Thira phat lai
Quan O.

~ NOoi dung “Hop dong dit coc mua ban nha” ngay 25/8/2013 hai bén théng
nhat phuong thirc thanh toan thanh 04 dot:



Dot 1: bén mua dat coc 100.000.000 (mdt tram triéu) déng.

Dot 2: thanh toan tiép 2.200.000.000 (hai ty hai trim triéu) ddng ngay sau
khi hoan tat viéc 1ap Vi bang.

Dot 3: thanh toan tiép 200.000.000 (hai trim triéu) dong ngay sau khi
hoan tat viéc mua ban tai Phong cong ching.

Dot 4: thanh toan 50.000.000 (nim muoi triéu) dong khi ra chi quyén
mang tén Ba Phan Nam P.

Ba Phan Nam P d4 thanh toan cho éng N dot 01 va dot 02 véi tong sd tién
1a 2.300.000.000 (hai ty ba trim triéu) dong, duoc 1ip Vi bang sb
1079/2013/VB-TPLQ1 ngay 02/10/2013 tai Van phong Thira phat lai Quan O.
Pong thoi ong N di giao cin nha sé 82 Puong sé Q, khu phd E, phuong R,
quan B, Thanh phé HO6 Chi Minh cho ba Phan Nam P quan ly st dung tur 46
dén nay. Cuing ngay 02/10/2013, 6ng da lap Gidy 0 uy quyén cho Ba Phan Nam P
thay mat ong lién h¢ voi cac co quan co tham quyén dé lap thu tuc ndp va nhan
h6 so ké khai thué, nop thué, Xin cap va nhan ban chinh Gidy chung nhan
QSDDb va QSHNO cho can nha s6 82 Puong so Q, khu phd E, phudong R, quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh. Cén ¢ su iy quyén cta ong N thi ba Phan Nam P
dd 1am thu tuc déng thué va nhan ban chinh Gidy ching nhidn QSDD va
QSHNO cuia can nha nay. Sau khi déng thué xong, ba P yéu cau 6ng phai tra
tién dong thué 1a 223.000.000 (hai trim hai muoi ba triéu) ddng nhung khong
dua bién lai thu tién thué va khong thong bao tién do cong vige, tyr dong di
doéng thue ma khong thong bao voi ong nén ong khong dong y. Mac du 6ng da
yéu cau ba P phai thong béo tién do cong viéc dong thué theo gidy Uy quyen
gitra 6ng va ba P nén tur do hai bén phat sinh mau thuan. Hai bén nhiéu lan
thuong luong nhung van khong thé tiép tuc ra cong ching hop d6ng mua ban
nha. Sau do ba P ¢6 yéu cau 6ng phai tra cho ba P tong sb tién 1a 5.700.000. 000
(Nam ty bay tram tri¢u) dong (gom tra lai sb tién 2.300.000.000 dong, tra tién
thué 223.000.000 dong va sd tién chénh léch 3.177.000.000 dong) thi s& hay
hop d6ng mua ban nha giita hai bén. Ong khong dong v voi diéu kién ba P dua
ra nén da xay ra tranh chép.

Tai don khéi kién va don bo sung khoi kién, 6ng N yéu cau:

- Huy Hop dong dit coc mua ban nha dat ky ngay 25/8/2013 va hay hop
déng mua ban nha dugc lap Vi bang sé 1079/2013/VB-TPLQI ngay
02/10/2013 gitta 6ng Bui Ngoc N va Ba Phan Nam P tai Van phong Thua
phat lai Quan O, Thanh phé H6 Chi Minh ddi véi nha dat tai s6 82 dudng o
Q, khu phd E, phuong R, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Yéu ciu Ba Phan Nam P va Cong ty TNHH San xuat Thuong mai
Dich vu G tra nha dat tai s6 82 duong s6 Q, khu pho E, phuong R, quan B,
Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng ngay sau khi ban an c6 hi¢u luc phap luat.

- Yéu cau Ba Phan Nam P phai tra toan b ban chinh cac gidy to lién
quan dén quyén sé hitu nha, quyén st dung dat déi véi nha dat tai so6 82
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duong sé Q, khu pho E, phuong R, quan B, Thanh pho Ho Chi Minh cho
6ng Bui Ngoc N. Ong N s& tra lai cho Ba Phan Nam P s6 tién Ba Phan Nam
P di thanh toan dot 1 va dot 2 tong cong 1a 2.300.000.000 dong (hai ty ba
tram triéu dong) va tra lai tién thué ba P di dong 1a 223.000.000 dong (hai
tram hai muoi ba triéu dong).

- Yéu cau Tda an giai quyét phan sta chita can nha s 82 dudng sb Q,
khu phd E, phuong R, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh ctia Cong ty TNHH
San xuat Thuong mai Dich vu G do Ong Nguyén Vin T 1a nguoi dai dién theo
phap luat voi s tién sira chita nha 13 80.000.000 dong (tdm muoi triéu) dong.

Dbi v6i sb tién ba P da cho cong ty G thué nha tu do den nay, ong hoan
toan ty nguyén khong tranh chap, khong yéu cau giai quyét doi voi sb tién
nay.

Gidy iy quyén cho ba P thuc hién viéc dong thué va nhan g1ay to nha
clia ong va ba P da két thuc, ong khong co tranh chap gi vé gidy uy quyén
nay.

Ong N ¢6 cho 6ng H sd tién mdi gisi 30.000.000 ddng nhung day 1a sy
tu nguyén cia 6ng nén ong khong yéu cau giai quyéet va d€ nghi khong dua
ong H vao tham gia t6 tung trong vu an.

Pay 14 tai san ciia c4 nhan 6ng, thoi diém mua nha 6ng dang doc than,
khéng ai tham gia vao viéc gop von hay mua ban cin nha nay.

Pbi voi cac yéu cau phan td cta bi don ong N ¢ ¥ kién nhu sau: Ong
khong chip nhan yéu cau tiép tuc hop dong mua ban nha cta bi don, chi
chap nhan mot phan yéu cau phan t6 caa bi don ddi voi yéu ciu tra so tién
mua ban nha 13 2.300.000.000 ddng va tién thué 1a 223.000.000 dong. Ddi
v6i yéu cau boi thudng sd tién boi thuong 1a 3.177.000.000 dong ong khong
ddng ¥ do ong khong c6 13i trong viée nay.

Tai phién toa so thim: Nguyén don va nguoi bao vé quyén va loi ich
hop phap ctia nguyén don cho ring giao dich mua ban nha giita nguyén don
va bi don la giao dich khong hop phap, khong phu hop véi quy dinh cua
phap luat dé& nghi Hoi ddéng cham dat hop dong mua ban nha gitta nguyén
don va bi don. Yéu cau bi don phai giao nha cho nguyén don cing cac gidy
to' nha bi don dang giir ciia nguyén don. Dong thoi nguyén don chip nhan
mdt phan phan t6 cia bi don ddi véi sb tién di thuc hién mua ban nha 1a
2.300.000.000 dong va tién thué 1a 223.000.000 ddng. Va xin tu nguyén tra
cho Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai Dich vu G s tién stra chira nha 14
80.000.000 déng. Khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don dbi véi yéu
cau boi thuong so tién 3.177.000.000 dong.

Tai ban ty khai ngay 19/12/2017 va loi khai cua bi don — Ba Phan Nam P
trong qua trinh tham gia to tung nhw sau:



Qua moi gidi tén Quang H (trén dudng H) ba biét ong Bui Ngoc N can
ban can nha so6 82 duong s6 Q, khu phd E, phuong R, quan B, Thanh phd
Hb Chi Minh. Ba ¢6 noi vé yéu ciu ctia ba cho méi gidi 1a cin nha nay phai
c6 gidy to hop 16 ba méi mua nén Quang H d3 dua cho ba ban photo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha & clia can nha nay. Ba thay
gidy to nha d3 mang tén 6ng N nén ba tin 161 6ng H va da dit coc mua nha
v6i s6 tién 100.000.000 dong. Trude khi dit coc ba ¢6 néi chuyén voi ong N
thong qua dién thoai. Ong N 1a chu nha ddng ¥ giao s tién dit coc cho dng
H nén ba da dit coc so tién 100.000.000 déng. Sau khi dat coc ba méi gap
truc tiép 6ng N thi 6ng N moi théng bao cin nha ndy chua déng thué cho
Nha nudc, vi vdy chua dugc nhan ) héng. Ba c6 dén Uy ban phuong dé tim
hiéu tinh trang phap 1y cta cin nha va duoc biét cin nha nay chua duoc
nhan s6 hong do chua dong thué theo chu truong ctia nha nudc. Nhung ba
van dong ¥ tiép tuc mua ban do ba tin tudng ring cin nha ndy chi con phan
dong thué 1 nhan s6 hong.

Ngay 02/10/2013, ba va 6ng N da tiép tuc thuc hién viéc mua ban nha
tai Van phong thira phat lai Quan O bang cach 1ap vi bang va tiép tuc giao
cho 6ng N sd tién mua ban nha 1a 2.200.000.000 ddng, s tién con lai 1a
250.000.000 dong (hai traim nim muoi triéu dong) duoc s dung dé dong
thue tién SDD, dong thué TNCN cho ong N. Cung ngay ong N 1ap gidy uy
quyén cho ba dugc thay mit 6ng N lam tat ca cac thi tuc thue va nhan giay
t& nha d6i voi cin nha nay, ba da thyuc hién xong viée Gy quyén nay.

Sau khi giao sd tién néu trén ba di nhan nha tir ong N vao ngay
02/10/2013. Thoi diém giao nha thi dang c6 ngudi thué cian nha nay tén
Nguyén Vin K nén ba va ong N thda thuan giao cho ba la ngudi s& tlep tuc
cho 6ng Nguyén Vin K thué lai cin nha dén thang 09/2015 thi chdm dut
hop dong thué nha véi ong K. Bén ngay 01/12/2015, ba tiép tuc ky hop
d6éng thué nha véi Ong Nguyén Vian T. Ong T thué nha dé dit co sé in
quang cao L sau nay doi tén 1a Cong ty G tir d6 cho dén nay. Sau khi nhan
nha ong T dé sura chira lai cho phu hop myc dich s dung cua ong T, toan bo
s6 tién stra chira lap dat dién 03 pha do 6ng T tu tra. Tir khi 6ng N giao nha
thi ba c¢6 stra nha nhu nang nen nang mai do nha bi dot va mot s6 thir lat vat
khac nhung ba khong nhg s6 tién da sira nha nén ba khong co yéu cau veé
phan stra nha nay. Ba tu nguyén chiu toan bo s6 tién ba dd sta nha, ba
khong yéu cau 6ng N phai tra cho ba s tién nay, nén ba khong co yéu cau
dinh gia dbi voi phan ba da sira chita va khong yéu cau xem xét giai quyét
phan nay. Ngay 18/4/2018, hai bén ra phong cong chimg dé thyuc hién hoan
thién hinh thirc mua ban nha theo yéu cdu ctia Toéa nhung hai bén khong
thuc hién dugc vi theo ba hiéu thi 6ng N yéu cau ba dua thém
1.000.000.000 ddng méi ky hop déng céng chirmg mua ban nha nhung ba
khong co tién nén khong thyc hién dugc viée cong chirg mua ban nha.



Ba khong dong ¥ toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don va c6 cac
yéu cau phan t6 nhu sau:

- Yéu cau 6ng N tiép tuc thyc hién thi tuc mua ban nha ma hai bén da thoa
thuan.

- Truong hop hop dong vo hiéu thi dé nghi 6ng N phai tra cho ba 5O
tlen mua ban nha 1a 2.300.000.000 dong, tién thué 1a 223. 000.000 dong va
tién boi thudng thiét hai 1a 3.177.000.000 déng. Toéng cong sb tién yéu cau
1a 5.727.000.000 ddng.

Hién nay ba dang giir cac glay to' nha cua 6ng N nhu sau: 01 ban chinh
gidy ching quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 BM 791117, ngay cap 22/11/2012 cép cho 6ng Bui Ngoc N; 01
ban chinh Thong bao ndp 1& phi trude ba nha, dat sé 12LTH0005784/CCT-
LPTB&TK, ngay 29/7/2016; 01 ban chinh Thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan sb 12LTH0005784/CCT-LPTB&TK, ngay 29/7/2016; 01 ban chinh
Thong bao ndp tién sir dung dat s6 12LTH0005784/CCT-LPTB&TK, ngay
29/7/2016; 03 ban gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay 18/10/2016
tai kho bac nha nudc quan B. Ba s€ tra cho 6ng N toan bd giay to nay ngay
sau khi 6ng N thuc hién viéc tra tién cho ba.

Pbi v6i yéu cau khoi kién bo sung cua ong N yéu cau giai quyét sd tién
stra chita nha ma Cong ty TNHH San Xuét Thuong mai Dich vu G da sua
chtra 1a 80.000.000 dong, ba dong y véi so tién ndy va khong yéu cau tham
dinh gia dbi véi phan stra chita ndy va néu Toa phan quyet al nhan nha thi
nguoi d6 phai tra sd tién nay cho Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich
vu G, ba khéng tranh chip gi d6i v6i yéu cau nay.

Ba ciing c¢6 cho 6ng H s tién mdi gidi 5.000.000 dong (nim triéu dong).
S tién nay ba tu nguyén cho 6ng H nén khong tranh chip. Hién nay ba ciing
khong biét ong H dang & dau va 6ng H ciing khong lién quan gi dén vy 4n nén
dé nghi Toa an khong dua ong H vao tham gia t6 tung trong vu an.

S6 tién nop thué 1a 223.000.000 déng ba di thay ndp cho 6ng N, ba
chi y€u cau Toa an gidi quyét budc 6ng N tra lai cho ba trén s6 tién ba da
dong theo bién lai.

Gidy uy quyén ngay 02/10/2013 lap gitra ba va 6ng N da két thuc, ba da
thyc hién hét cac cong viée duge iy quyén va khong con tranh chap gi ddi véi ty
quyén nay.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Vii Quyét T trinh bay tai ban tw khai ngay 19/12/2017 va qud
trinh tham gia to tung nhu sau: Ong la chong ciia Ba Phan Nam P, 6ng c6
cung y kién vo1 phan trinh bay ctia ba P. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh cta phép luat va dé nghi thi hanh 4n ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc
phap luat.



2/ Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan — Céng ty TNHH San xudt
Thiong mai Dich vu G do Ong Nguyén Van T la nguwoi dai dién theo phdp
ludt trinh bay tai ban tw khai ngay 09/3/2018 va 03/7/2018 nhur sau: Ong 13
nguoi dai dién theo phap ludt cia Coéng ty TNHH San xuit Thuong mai
Dich vu G. Ngay 01/12/2015, Cong ty c¢6 ky hop ddng thué nha v6i Ba Phan
Nam P va Ong Vii Quyét T. Hai bén thoa thuan thoi han thué nha 13 02 nam
(tir ngay 01/12/2015 dén ngay 01/12/2017). Gia thué nha tir thang thtr nhat
dén thang tht 6 13 7.000.000 dong/thang, tir thang thir 7 trd di 1a 8.000.000
d6ng/thang. Cong ty di dit coc thué nha sd tién 20.000.000 dong. Muyc dich
thué 1am tru s& cua Cong ty TNHH San xuit Thuong mai Dich vu G. Nay
hop dong da hét han, hai bén chua tiép tuc ky hop dong thué nha. Tuy nhién,
hai bén c6 thoa thuan Cong ty van tiép tuc thué cin nha trén va van tra tién
thué nha hang thang nhu cic bén da thda thuan trudc day. Trong qua trinh
str dung cin nha trén, Cong ty c6 dau tu, stra chira, nang cp cin nha trén
cho phu hop voi cong viéc cua Cong ty. Gia tri stra chira la 80.000.000
dong. £)01 v6i sb tlen dat coc va stra chita can nha néu trén Cong ty khong
c6 yéu cau giai quyét trong vu an nay. Néu co tranh chap Cong ty s& khoi
kién trong mot vu an khac.

Riéng dbi véi yéu cau khai kién bo sung ciia nguyén don vé viée giai
quyét sb tién stra chita nha thi thong nhit véi viée boi thudng sb tién stra chira
nha 13 80.000.000 déng nhu nguyén don va bi don thoa thuan, néu Toa budc
ba P phai tra nha cho ong N thi Cong ty dong y dé ong N tra lai sé tién sta
chira nha 13 80.000.000 dong cho Cong ty. Cong ty khong yéu cau Toa an
dinh gia phan stra chita nha ma Céng ty di lam. Cong ty khong c6 yéu cau gi
khéc.

Tai ban an dan su so tham sd 700/2018/DS-ST ngay 28/8/2018 cua
Tda 4n nhan dan quan B, Thanh phé H6 Chi Minh d3 tuyén xir:

1/ Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don: Tuyén bd Hop dong
mua ban nha gitra 6ng Bui Ngoc N va Ba Phan Nam P duogc 1ap tir “Hop
déng dit coc mua ban nha, dat” lap ngay 25/8/2013 gitra bén nhan dat coc la
ong Bui Ngoc N, bén dat coc 1a Ba Phan Nam P va Vi béng cua Van phong
thira phat lai Quan O, Thanh phd HS Chi Minh 1ap ngay 02/10/2013 giira
cac bén tham gia la 6ng Bui Ngoc N va Ba Phan Nam P 1a giao dich dan su
vO hiéu.

2/ Khong chép nhan yéu cau phan t ctia bj don vé viéc yéu cau tiép tuc
thue hién hop ddng mua ban nha gitta ong Bui Ngoc N va Ba Phan Nam P.
Chap nhdn mot phan yéu cdu phan td cua bi don dbi voi sd tién
2.300.000.000 (hai ty ba trim triéu) dong tién d3 giao dich mua nha,
223.000.000 (hai trim hai muoi ba triéu) dong tién thué va sd tién boi
thuong chénh 1éch gia do hop dong vo hiéu 1a 1.248.977.878 (mét ty hai
trim boén muoi tAm triéu chin trim bay muoi bay nghin tdm trim bay muoi
tam) dong.



3/ Budc 6ng Bui Ngoc N ¢6 trach nhiém tra cho Ba Phan Nam P tong
s6 tién 12 3.807.977.878 (ba ty tam tram 1¢ bay triéu chin trim bay muoi bay
nghin tdm trim bay muoi tam) dong (bao gdm: 2.300.000.000 (hai ty ba
tram triéu) dong 1a tién giao dich mua ban nha, 223.000.000 (hai trim hai
muoi ba triéu) dong 1a tién dong thué va s tién boi thudng chénh 1éch gia 1a
1.248.977.878 (mdt ty hai trim bén muoi tam triéu chin trim bay muoi bay
nghin tdm tram bay muoi tim) dong).

4/ Budc Ba Phan Nam P va Cong ty TNHH San xuat Thuong mai Dich
vu G phai giao trd can nha s6 82 duong so6 Q, khu pho E, phuong R, quan B,
Thanh pho H6 Chi Minh cho 6ng Bui Ngoc N.

5/ Budc Ba Phan Nam P phai tra tat ca cac giéy to' sau cho ong Bui
Ngoc N bao gom: 01 ban chmh gidy chimg nhan quyén su dung dat quyen
sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat s6 BM 791117, sb vao sb cap
GCN: CH09199 ngay cap 22/11/2012 cap cho ong Bui Ngoc N; 01 ban
chinh Thong bao ndp 1é phi trudc ba nha, dat s6 12LTH0005784/CCT-
LPTB&TK, ngay 29/7/2016; 01 ban chinh Thong bao ndp thué thu nhap ca
nhan s6 12LTHO005784/CCT-LPTB&TK, ngay 29/7/2016; 01 ban chinh
Thong béo ndp tién sir dung dat s6 12LTH0005784/CCT-LPTB&TK, ngay
29/7/2016; 03 ban gidy ndp tién vao ngan sach nha nudc ngay 18/10/2016
tai kho bac nha nuéc quan B, Thanh pho HO Chi Minh.

6/ Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Bui Ngoc N vé viéc tra sb tién sira
chira nha 1a 80.000.000 (tam muoi tri¢u) dong cho Cong ty TNHH San xuat
Thuong mai Dich vu G.

7/ Danh cho Coéng ty TNHH San xuat Thuong mai Dich vu G quyén
khaéi kién doi voi so tién dat coc thué nha trong mdt vu an dan sy khac néu
cO y€u cau.

Céc bén cung thuc hi¢n cac nghia vu noi trén ngay sau khi an cé hiéu
luc phap luat.

Ké tir ngay ban 4n c6 hiéu luc, ngudi duge thi hanh 4n c6 don yéu cau
thi hanh an, néu nguoi phai thi hanh 4n cham thuc hién nghia vu tra tién thi
con phai tra 13i d6i voi s tién cham tra tuong ung vai thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.

8/ V& an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Bui Ngoc N phéi ndp an
phi so tham sd tién 1a 108.159.558 (mot tram 1€ tadm triéu mdt tram nam muoi
chin nghin nim trim nim muoi tdm) dong. Pugc trir vao s tién tam Gmg an
phi d3 nop 1a 41.500.000 (bén muoi mdt triéu nam trim nghin) dong theo bién
lai thu tién tam tng an phi ong N da nop s6 0001520, ngay 09/11/2017 va sb
tién 2.000.000 (hai triéu) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb
0029449, ngay 05/6/2018 cung cua co quan Chi cuc thi hanh an dan sy quan
B, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong N con phai ndp thém s tién 1 64.659.558



(sau muoi tu triéu sau trdm nam muoi chin nghin nam trdm nam muoi tdm)
dong.

Ba Phan Nam P phai chiu s tién an phi la: 68.760.664 (sau muoi tim
triéu bay trim sau muoi nghin sau trim sau muoi tu) dong ddi véi phan
phan t6 khong dugc chap nhan, dugc trir vao sé tién tam Ung an phi ba P da
nop la 56.863.500 (ndm muoi sau triéu tdm trdm sdu muoi ba nghin ndm
tram) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi sb 0029348, ngay
28/5/2018 cua co quan Chi cyc thi hanh an dan sy quan B, Thanh phé HO
Chi Minh. Ba P con phai ndp thém s6 tién 1a 11.897.164 (mudi mdt triéu
tam tram chin muoi bay nghin mot trim sdu muoi tu) dong.

Chi phi tham dinh gi4 tai san 14 3.000.000 (ba triéu) dong, nguyén don
va bi don mdi bén chiu ¥ chi phi dinh gia. Ong N 1a nguoi da dong tam tng,
ba P ¢6 nghia vu tra cho lai 6ng N s6 tién 1a 1.500.000 (mot triéu ndm trim
nghin) dong.

Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 11/9/2018, bi don khang cdo yéu cau stra an so thim theo hudng
chép nhan toan bd yéu cau phan t6 cta bi don.

Ngay 12/9/2018, nguyén don khang cao mot phan ban an so tham, yéu
cau sira 4n so thAm vé phan xét 18i va boi thuong thiét hai.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khoi kién, khong
rat don khang cao, bi don khong rut don khang cdo. Cac bén duong su
khéng thoa thuin duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Phia nguyén don trinh bay ndi dung khang cdo nhu sau: Ong N khong
ddng v viéc Toa an cip so thdm xac dinh 15i ngang nhau. Ong N x4c dinh
ong co 16i nhung 13i it hon ba P trong viéc hop doéng v hiéu. Vi viy 6ng N
chi dong y tra cho ba P twong duong 25% tién chénh léch, 1y do: Khi ba P
mua nha 6ng N d4 thong bao cho biét r5 tinh trang phap 1y, thi tuc do ba P
thue hién, tir thoi diém ky vi bang dén nay ba P d3 nhan nha va hudng loi tir
viéc cho thué va con hudng loi tir tién sira nha 80.000.000 (tAm muoi triéu)
ddéng do Ong Nguyén Vian T bo ra.

Phia bi don trinh bay ndi dung khang cdo nhu sau: D& nghi Hoi dong
xét xir chip nhan yéu cau phan té ctia ba P. Vi day khong phai 12 hop dong
mua ban nha ma 14 hop dong dit coc mua ban nha c6 diéu kién. Ba P khong
ddéng ¥ viéc Toa an tuyén hop ddng vo hiéu va xac dinh 15i ngang nhau
trong viéc lam cho hop ddng vo hiéu. Vi 16i khong thue hién duge hop dong
hoan toan do 6ng N.

Tai phdn tranh luan:

- Lut su bao vé quyén va loi ich hop phép cua éng N tranh luan:



Khi cac bén giao dich ky hop dong ngay 25/8/2013 thi cin nha sb 82
duong sb Q, khu phd E, phuong R, quan B chua du diéu kién dé thyc hién
viéc chuyén nhuong theo quy dinh. Vi nguyén don tuy da duoc cap gidy
chang nhan quyén so hiru nha va quyen stt dung dat tir ndm 2012 nhung
chua c6 quy dinh vé gia dé dong thué nén co quan c6 tham quyén chua
giao gidy to nha dat cho nguyén don.

Giao dich ngay 25/8/2013 ghi 1a “hgp dong dit coc” nhung chinh la
hop dong mua ban, vi trén co s& giao dich ngay 25/8/2013, nguyén don da
dugc nhén tién dot 2 va giao nha cho bi don. Nhung du 1a giao dich dat coc
hay mua ban thi ciing khong phu hop phép luat va bi vo hiéu. An so thim
tuyén giao dich trén v6 hi€u la c¢6 co s¢. Méat khac, hai bén da thoa thuan
chdm dit viéc mua ban, chi mau thuin vé gia ca, vin dé giai quyét trén co
s¢ trd bao nhiéu tién véi nhau. Chinh vi hai bén da thoa thuan cham dut
hop déng nén viéc Toa an cép so thdm ra Quyét dinh budc thuc hién hoan
thién vé mit hinh thirc ctia hop dong 1a khong dung.

Ve 161: B¢ nghi Ho1 dong xét xir xem xét danh gia 161, chap nhan theo
yéu cau khang cao cua nguyén don.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba P va éng T tranh
luan:

Vé yéu cau khoi kién cua nguyén don la khong c6 can ct, vi Iy do huy
hop dong ctia nguyén don 1a khong dong y vé tién thué. Viéc nguyén don
cho rang ba P khong thong bao cong viéc dugc uy quyén 1a khong co co
s0. Méc du gidy Uy quyén khong ghi ba P phai thong bao cong viéc dugc
iy quyén cho 6ng N, luat dan su co quy dinh phai thong bao va thyuc té ba
P d3 thong bao nhiéu 1an cho 6ng N ké tir khi c¢6 théng bao duoc dong thué
cho dén khi ra mrc thué phai déng.

Vé 16i: Hop dong vo hiéu khong phai do vi pham diéu cAm ma do
nguyén don khéng mong mudn thyc hién hop ddng; Gidy ching nhan
quyén st dung dat khong c6 chd nao ghi ong N chua thyc hién nghia vy tai
chinh. Ngay tu dau ong N dé gian déi, cung cap thong tin khong dung su
that. Loi thir 2: glay iy quyén ong N cam két chiu trach nhiém vé cong viéc
nguoi duge uy quyén lam. Vi can nha nay c6 du diéu kién dé giao dich nén
Toda cap so tham di ra quyét dinh budc hoan thién hinh thirc ctia hop dong
la dung. Ong N di thira nhan tai bién ban hoa giai ngay 28/5/2018, tai
phién toa so tham va phién toa phic thim 6ng N ciing khang dinh 6ng
khong mudn thuc hién hop déng véi ba P. Nhu vay, 16i 1am cho hop dong
v6 hiéu hoan toan do ong N, do gia nha dt ting cao nén 6ng N di thay do6i
y dinh.

Pé nghi Hoi ddng xét xtr khong chp nhan khang cdo ctia nguyén don,
chép nhan toan bo khang céo cua bi don.
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Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan - Ong Vii Quyét T tranh ludn:
Ong khong dong v voi ¥ kién cua luat su phia nguyén don cho rang cac
bén da thoa thuan cham dat hop dong, chi con tranh chap vé sé tién hoan
tra.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh phat biéu y
kién:

+ V& t6 tung: Trong giai doan phuc tham, Tham phan, thu ky va Hoi dong
x€t xtr da tuan thu ding cac quy dinh cta B luat T tung dan sy nam 2015.

Céc bén dwong su di thuc hién cac quyén va nghia vu clia minh dung quy
dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

+ V& ndi dung:

HO6 so, tai liéu vu 4n thé hién: Ngay 25/8/2013, ong Bui Ngoc N va Ba
Phan Nam P ky hop dong dit coc mua ban nha, dat. Theo hop dong nay thi giira
bén nhan coc (bén A) 6ng N va bén dat coc (bén B) ba P c6 ndi dung thda thuan
“Bén A dong ¥ ban nha dit cho bén B theo phuong thirc ban bao ra quyén sir
dung dat quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat”.

Hop ddng ciing néu bén A ban nha, dat cho bén B can nha sb 82
duong sé Q, khu phd E, phuong R, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh c6 sb
thira 328 to ban d6 sb 4 (T1.2005). Tong dién tich 79,10m’. Gia chuyén
nhuong 13 2.550.000.000 ddng, phuong thirc thanh toan dugc chia lam 04
lan:

Lan 1: bén B dit coc cho bén A 100.000.000 ddng.

Lan 2: Sau khi hoan tat viéc lap vi bang tai phong céng ching bén B
thanh toan tiép 2.200.000.00 ddng.

Lan 3: Ngay sau khi hoan tt viéc mua ban tai phong coéng chimg B sé&
thanh toan tiép cho bén A s tién 200.000.000 dong.

Lan 4: Con lai 50.000.000 dong khi nao ra cha quyén mang tén B va
dong xong phan thué thu nhip ca nhan cia bén A (néu c6) bén B sé& thanh
toan ndt sb tién con lai cho bén A ngay sau khi nhin dugc chl quyén.

Trén thyuc té gilra hai bén 6ng N — ba P da thuc hi¢n viéc mua ban (bén
mua d3 thanh toan cho bén ban sb tién coc 100.000.000 dong va khi hai bén
di 1ap vi bang ba P di giao thém cho ong N sd tién 2.200.000.000 dong).
Viéc nay dugc xac nhan boi vi bang ngay 02/10/2013 thé hién éng N da
nhan cua ba P s6 tién 2.300.000.000 dong theo hop dong ngay 25/8/2013.

Can clr cong van sb 141/UBND ngay 17/01/2018 cta Uy ban nhan dan
phuong R, quan B, Thanh phé HO6 Chi Minh thi ngay 18/10/2016, éng N
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nhan gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat.

Nhu vay, viéc 6ng N khong ra cong chirng sang tén cho ba P theo thoa
thuan, nay lai khong tiép tuc thuc hién hoan thién vé mit hinh thuc theo yéu
cau cua Toa 13 161 hoan toan ctia bén ban — 6ng N.

Tai phién toa phuc thim 6ng N khai: Ong N ¢6 giao ban photocopy gidy
cht quyén nha dit sb 82 duong sé Q, khu phd E, phuong R, quan B, Thanh
phé H6 Chi Minh cho éng H, 1y do 6ng khéng tiép tuc thyuc hién hop dong vai
ba P 1a do mit 10ng tin. Piéu nay cang khing dinh ban than 6ng N khong
mudn tiép tuc thuc hién hop dong ngay 25/8/2013. Do d6, viéc Toa an cip so
thim nhan dinh 15i cia 6ng N va ba P twong duwong nhau 1a chua chinh xac ma
16i hoan toan thudc vé ong N.

Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang cdo ciia Ba Phan
Nam P, khong chap nhan khang cdo cua 6ng Bui Ngoc N, sira mot phan ban
an dan su so tham theo hudng xac dinh 6ng N phai chiu 100% 13i trong viéc
bdi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu tinh trén phan truot gia nha dat
theo bién ban dinh gia cua Hoi ddng dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1i dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& tha tuc t6 tung: Toa 4n nhin dan Thanh pho Hd Chi Minh d3
téng dat hop 1& Quyét dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tdp cac bén
duong sy tham gia phlen tdoa phiic tham vao lac 08 gid 00 phat ngay
16/11/2018. Ngudi cd quyén 101 nghia vy lién quan la Cong ty TNHH San
xuat Thuong mai Dich vu G ving mit (c6 don dé nghi Tda 4n xét xtr ving
mat). Can cu Diéu 227; Khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015, Ho1 dé)ng xét Xt tién hanh xét xir Véng mat duong su trén.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cia cac bén duong su.

[2.1] Xét “Hop ddng dit coc mua nha dat” ngay 25 thang 8 nim 2013
giita ong Bui Ngoc N v4i Ba Phan Nam P (duoc cic bén yéu cau Vin phong
Thira Phat Lai Quan O lap “Vi bang” ghi nhan lai lac 09 gio 00 phat ngay
02/10/2013, Hoi ddng xét xir thay rang: Tuy hinh thirc ghi 1a “Hop dong dit
coc” nhung ndi dung cua hop ddng nay thé hién 1a hop dong mua ban nha
trong do cé phﬁn thoa thuan vé tién dit coc. Phan dit coc dugce cac bén thoa
thuan tai Diéu 2 cua hop dong 13 “Bén B ddt coc cho bén A sé tién
100.000.000d”. Tai Piéu 5 cta hop dong cac bén thoa thuin dén ngay
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30/9/2013, bén nao tir chdi khong ra 1ap vi bang thi bén d6 phai chiu phat
coc. Nhu vy, cc tranh chip xay ra sau ngay 1ap vi bang khong con 14 tranh
chép vé hop ddng dit coc.

[2.2] Noi dung thoa thuan ctia hop dong mua ban nha con duge cac bén
ghi nhan tai Diéu 6 ctia hop dong: “Hai bén dong théa thudn bén A ban nha
ddt cho bén B cdn nha sé 82 dwdng s6 O, kp2 phu’o‘ng R, qudn B. C6 sé thira
328 to ban dé sé 4 (TL2005) tong dién tich 79,10m’. Vi Iy do nha chira dong
thué dat nén hai bén thong nhdt ra ldp vi bang tai Thira Phdt Lai sé
524,525,526 Cong Hoa, Phuong A, qudn B (phan thué sir dung ddt do bén A
doéng) Thué mua ban bén ndo bén d6 dong. Bén mua dong tué trude ba, bén
ban déng thué thu nhdp cd nhan. Bén A ¢6 trach nhiém hé tro phdp 1y cho
bén B khi cdn cho dén khi ra chi quyén mang tén B ma khéng doi thém thi

»

lao”.

[2.3] Theo 101 khai thdng nhét cua 6ng N va ba P, phi hop véi ndi dung
cac bén di thoa thuan tai “Hop ddng dit coc” ngay 25/8/2013 va dugc ghi
nhan tai Vi bang ngay 02/10/2013 thi 6ng N d3 nhan ctia ba P s tién lan 1:
dit coc 100.000.000 ddng, 1an 2: ngay sau khi 1ap Vi bang 1a 2.200.000.000
ddng. Pong thoi ong N di ban giao toan bo nha dat va lam gidy ty quyén
cho ba P duoc quyén thay mit ong lién hé co quan c6 tham quyén lap tha
tuc ké khai thué, nop thué, xin cép va nhan ban chinh giéy CNQSHNO &
QSDDO. Theo tai liéu ndép thué ctia Chi cuc thué quan B va xac nhan cua ba
P va 6ng N thi ba P di dong hoan tit nghia vu thué cho éng N 1a
223.000.000 (hai trim hai muoi ba triéu) dong.

[2.4] Tir nhitng co s& da phan tich trén, c6 cin ctr xac dinh tranh chap
giita cac bén 1a tranh chdp “Hop dong mua ban nha”, khong phai 1a “Tranh
chép hop ddng dit coc mua ban nha” nhu ¥ kién trinh bay tai don khang céo
ciia ba P va y kién cua luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba P.
Tda an cap so tham d3 xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap hop dong
mua ban nhd” 13 dung. Tuy nhién, nhan dinh cho ring Vi bang ngay
02/10/2013 ciing 1a hop ddng mua ban nha va huy vi bang nay 1a khéng
chinh xé4c. Vi cin ctr ndi dung vi bang 1ap ngay 02/10/2013 thé hién vi bang
chi x4c nhan sy viéc 6ng N va ba P ky hop dong dit coc ngay 25/8/2013 va
6ng N di nhan caa ba P 2.300.000.000 (hai ty ba trdm triéu) dong. Tai phién
tda phic tham ong N va ba P ciing hoan toan xac nhan vi bang khong phai 1a
hop déng mua ban nha ma chi x4c nhén lai sy viéc cac bén di ky hop dong
ngay 25/8/2013 va viéc giao nhan tién. Nhu vay, vi bang 1a chtng cir dé cac
bén chimg minh c6 viéc giao dich mua ban nha ngay 25/8/2013 va sd tién
cac bén d3 giao nhan v6i nhau, khong phai 13 hop déng mua ban nha. Vi
vAy, can stra 4n so thim vé viéc huy vi bang.
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[2.5] Tai thoi diém cac bén ky hop ddng mua ban nha ngay 25/8/2013
thi nha dat sb 82, duong $6 Q, KP 2, phuong R, quan B da duoc Uy ban
nhan dan quan B cip gidy ching nhan quyén s& hitu nha va quyén sir dung
dat s6 BM 791117, s6 vao s6 cAp GCN: CH09199 ngay cap 22/11/2012 cho
ong Bui Ngoc N. Tuy nhién, vi Iy do khach quan chwa thé dong thué nén
UBND quan B vén chua giao gidy chtirng nhan QSHNO va QSDPO cho 6ng
N. Vi véy, cac bén chua thé ky hop dong mua ban nha tai Phong cong chimg
theo qui dinh cua phap luat. Can cur ctr theo qui dinh tai biéu 450 Bo luat
dan sy ndm 2005; Diéu 91, Khoan 3 Diéu 93 Luat nha & nim 2005 thi cac
bén chua tuan thu diéu kién vé hinh thirc ctia hop dong mua ban nha nén
hop ddng vo6 hiéu vé hinh thirc.

[2.6] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, nhan théy can nha trén ctia ong
N da dugc dong thué dy du va co quan co thAm quyén da giao toan b ban
chinh g1ay to nha cho ba P nhan (theo gidy uy quyén ctia 6ng N) nén viéc
Toa an cap so thAm dd ra quyét dinh sd 01/2018/QDST-DS ngay 26/3/2018
yéu ciu céc bén hoan thién hinh thic cua hop dong trong han 01 thang tur
ngdy nhan quyet dinh 1a dung theo qui dinh tai diém b tiéu muc 2.2 muc 2
phan I Nghi quyét 01/2003/NQ — HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi déng tham
phan Tda 4n nhan dan t6i cao huéng dan ap dung phép luit trong viéc giai
quyét mot sd loai tranh chap dan sy, hon nhan gia dinh dbi véi hop dong
mua ban nha & v6 hiéu do khong tudn thu diéu kién vé hinh thic cua hop
dong. Tuy nhién, cac bén van khong thuc hién duoc viéc ky két hop dong.
Vi vay, giao dich gitra cdc bén v6 hiéu theo Diéu 134 cua BO luat dan sy
2005.

[2.7] Xét 16i cuia cac bén trong viéc lam cho hop dong vé hiéu: Ly do
phia ba P dua ra 1a do 6ng N yéu cau ba tra thém sd tién 1.000.000.000 (mot
ty) dong so voi gia thoa thuén ban dau nén ba khong dong y. Tai phién toa
phuc tham 6ng N phu nhan 10i khai nay ciia ba P va cho rang ly do 6ng
khéng déng ¥ ky hop ddng véi ba P 1a do ong khong con tin tuong ba P. Ly
do nay cuia ong N 1a khong hop 1y. Theo don ctia ba P va 6ng Thang (but luc
66) giri cho dng N yéu cau éng N c6 mit tai Phong cong ching X lic 08 gid
30 phat ngay 18/4/2018 dé hoan tat thu tuc ky hop dong mua ban nha (c6
dau buu dién). Nhu viy, c6 co s¢ khang dinh khi nha dat da c6 day du diéu
kién dé chuyén nhugng, phia ba P hoan toan mong mudn ky hop dong cong
chtng dé hoan tat viéc mua ban nha vé6i 6ng N nhu d3 thoa thuin nhung van
khong thé thuc hién dugc 1a do 6ng N khong dong ¥ ky hop dong cong
chiing dé hoan tat thu tuc chuyén nhugng. Do do, 16i khong thuc hién duogc
hop dong mua ban nha hoan toan do 6ng N. Nhu vy, ong N phai chiu 100%
16i trong viéc boi thuong thiét hai do hop dé)ng vo hiéu theo quy dinh tai
Piéu 131 B6 luat dan sy. Y kién caa ong N cho rang ong chi ¢c6 mot phan 13i
trong duong 25% la khong c¢6 co so chap nhan.
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[2.8] Nhu viy, viéc Toa an cip so tham tuyén hop dong vo hiéu, budc
cac bén hoan trd cho nhau nhiing gi da nhan la dung phap luat. Tuy nhién,
vé viéc xac dinh hai bén déu c6 16i ngang nhau la chua chinh xac. Mat khac,
hop ddng vo hiéu & day 1a v6 hiéu vé& mit hinh thirc khong phai v6 hiéu do
vi pham diéu cdm cta phap luat nhu cip so thidm nhan dinh. Do d6, can phai
stra 4n so tham vé phan xac dinh 16i nhu d3 phén tich trén.

[2.9] Theo hop dong chuyén nhuong gia nha dat cac bén thoa thuan
mua ban 1a 2.550.000.000 (hai ty ndm trim nim muoi triéu) ddng. S tién ba
P di giao cho ong N 1a 2.300.000.000 (hai ty ba trim triéu) déng tuong
duong 90,196% tong tri gia nha dat chuyén nhuong s6 82 dudng s6 Q, khu
phé E, phuong Binh Hung Hoa, quan B. Theo bién ban dinh gia tai san ngay
29/3/2018 do Hoi dong dinh gia tai san dinh gia thi nha va dat s6 82 duong
s6 Q, khu phd E, phuong Binh Hung Hoa tri gia dat 1a 5.141.500.000 (nim
ty mot trim bon muoi mdt triéu nim trim nghin) dong, tri gid nha 1a
257.801.250 (hai tram nam muoi bay triéu tam tram 1€ mot nghin hai trdm
nim muoi) doéng, tong cong = 5.399.301.250 (nim ty ba trim chin muoi
chin tri¢u ba tram ¢ mot nghin hai tram nadm muoti) déng.

[2.10] Theo 15i khai thong nhét cta cac bén duong su thi trong thoi
gian ba P quan 1y, str dung nha trén c6 cho Cong ty TNHH Séan xuat Thuong
mai Dich vy G thu¢ can nha nay va Cong ty co dau tu stra chita nha hét
80.000.000 (tam muoi tri¢u) dong. Phia ba P, 6ng N va Cong ty TNHH San
xuét Thuong mai Dich vu G di théng nhit ong N s& truc tiép tra s tién nay
cho Cong ty. Vi vay ghi nhan sy tu nguyén nay cua cac duong su. Tuy
nhién, can tru s6 tién 80.000.000 (tAm muoi triéu) dong ma cong ty TNHH
San xuit Thuong mai Dich vu G da stra chita nha, con bao nhiéu méi tinh ty
1¢ trugt gia. Cu thé: 5.399.301.250 (ndm ty ba tram chin muoi chin tri¢u ba
tram 1¢ mdt nghin hai tram nam mu’O’i) df)ng (theo gia Hoi dong dinh gia) —
80.000.000 (tm muoi tridu) dong (tién Cong ty bo ra sia chita) -
2.550.000.000 (hai ty nim tram nim muoi triéu) dong (theo gia hop dong
mua ban) = 2.769.301.250 x 90,196%( gia tri thanh toan cua hop dong) =
2.497.798.955 (hai ty bdn trim chin muoi bay triéu bay tram chin muoi tdm
nghin chin trim nim muoi 1im) déng.

[2.11] Nhu vay, bugc ba P phai tra nha cho 6ng N va 6ng N phai hoan
tra cho ba P cac khoan tién sau: Tién nha d3 nhan 2.300.000.000 (hai ty ba
tram triéu) dong + tién thué 223.000.000 (hai trim hai muoi ba triéu) dong
va boi thudng thiét hai do truot gia nha dat cho ba P 14 2.497.798.955 (hai ty
bbn tram chin muoi bay triéu bay trim chin muoi tim nghin chin trim nam
muoi lim) doéng.Tong cOng cac khoan 1a: 2.300.000.000 dong +
223.000.000 dong + 2.497.798.955 déng = 5.020.798.955 (nam ty khong
trdm hai muoi triéu bay tram chin muoi tdm nghin chin tram nam muoi lam)
dong.
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[2.12] D6i véi sd tién dit coc thué nha va tién thué nha giita Cong ty G
v6i ba P, ong T cac bén khong tranh chép trong vu an nay nén Toa khong
xét. Trong truong hop cé tranh chip xay ra s& giai quyét bang mot vu an
khac theo qui dinh cua phap luat néu con thoi hiéu, khong can thiét phai
tuyén danh quyén khoi kién cho duong su.

[2.13] V& 4n phi dan su so thim: Do stra mot phan ban an so thdm vé
nd1 dung nén di€u chinh lai &n phi dan sy so tham cho phu hop, cu thé:

Ong Bui Ngoc N phai ndp an phi so thdm trén sd tién phai tra cho ba P,
cu thé 1a 113.020.798 (mdt traim mudi ba triéu khong trim hai muoi nghin
bay tram chin muoi tdm) déng. Pugc trir vao sb tién tam Gng 4n phi 6ng N
da nop 1a 41.500.000 (bén muoi mdt triéu ndm trim nghin) dong theo bién
lai thu tién tam Gng 4an phi sé 0001520, ngay 09/11/2017 va sb tién
2.000.000 (hai triéu) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 0029449,
ngay 05/6/2018 cung cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh phé Ho
Chi Minh. Sau khi can trir ong N con phai ndp thém sé tién 13 69.520.798
(sau muoi chin triéu nam tram hai muoi nghin bay tram chin muoi tam)
dong.

Ba Phan Nam P phai chiu an phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach
300.000 (ba tram nghin) dong do yéu cau cong nhan hop dong khong dugc
chép nhan. Pugc cn trir vao s tién tam tng an phi ba P da nop 56.863.500
(ndm muoi sau triéu tim trim sau muoi ba nghin niam tram) déng theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0029348, ngay 28/5/2018 Chi cyc thi hanh an
dan sy quan B, Thanh phd H6 Chi Minh. Sau khi can trir, ba P con duoc
nhan lai 56.563.500 (ndm muoi sau tri¢u ndm tram sau muoi ba nghin ndm
tram) dong.

[2.14] Chi phi dinh gia tai san 1a 3.000.000 (ba triéu) dong ong N di
ndp tam ung, dng N phai chiu toan by. Ba P khong phai chiu.

[2.15] T su phan tich trén, xét thdy c6 co s chap nhan yéu cau khang
céo ctia ba P va dé nghi cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua ba
P vé viéc xac dinh 18i khong thyc hién duoc viéc mua ban nha hoan toan do
ong N.

[2.16] Khong ¢ co s& chap nhan yéu cu khang cdo cua 6ng N va dé
nghi cta luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta 6ng N.

[2.17] Chép nhan dé nghj cua dai dién Vién kiém st nhan dan Thanh
phd H Chi Minh, sira mot phan ban an dan sy so tham s6 700/2018/DS-ST
ngay 28 thang 8 nam 2018 ctia Toa an nhan dan quan B,Thanh phd Ho Chi
Minh.

[3] V& an phi dan sy phtc tham:
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Cin ctr Bidu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi 1¢ phi Toa an.

Yéu cau khang céo ctia ba P duoc Toa chap nhin nén ba P khong phai chiu
an phi dan su phitic thAm. Hoan lai tién tam tng an phi dan sy phuc tham 300.000
(ba tram nghin) dong cho ba P theo bién lai thu sb 0030297 ngay 11/9/2018 cta
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy quan B, Thanh ph H6 Chi Minh.

Yéu cau khang cdo cia 6ng Bui Ngoc N khéng dugce Toa chip nhan nén
ong N phal chiu an phi dan sy phtic tham 1a 300.000 (ba trim nghin) ddng,
duogc cin trir vao tién tam ing an phi 6ng N da nop.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Piéu 147, Khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung dan sy nim
2015; bicu 122, biéu 134, bieu 137, bicu 450 cua Bo luat Dan sy 2005;
bicu 91, biéu 93 Luat nha ¢ 2005; Khoan 1 Dbiéu 29 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi
quy dinh v€ mtrc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung &n phi I¢ phi
Toa an;

1. Khong chip nhan yéu cau khang céo cia nguyén don — 6ng Bui Ngoc N.

2. Chap nhén yéu cau khang cao cua bi don - Ba Phan Nam P.

3. Sira mot phan ban an dan su so thim sb 700/2018/DS - ST ngay 28
thang 8 nam 2018 ctia Toa an nhan dan quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3.1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don - 6ng Bui Ngoc N vé
viéc: Tuyén bd Hop ddng mua ban nha giita ong Bui Ngoc N va Ba Phan
Nam P ky ngay 25/8/2013 1a hop dong dan sy vo hiéu.

3.2. Khong chip nhan yéu cau phan t cua bi don - Ba Phan Nam P vé
viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong mua ban nha giita 6ng Bui Ngoc N
va Ba Phan Nam P.

3.3. Chip nhin yéu cdu phan t6 cua bi don dbi véi sb tién
2.300.000.000 (hai ty ba trim triéu) dong tién d3 giao dich mua nha,
223.000.000 (hai traim hai muoi ba triéu) dong tién thué va sb tién boi
thuong chénh 1éch gia do hop dong vo hiéu 1a 2.497.798.955 (hai ty bdn
tram chin muoi bay tri¢u bay tram chin muoi tdm nghin chin tram ndm muoi
lam) dong.

3.4. Budc 6ng Bui Ngoc N ¢6 trach nhiém tra cho Ba Phan Nam P tong

50 tién 12 5.020.798.955 dong (bao gom: 2.300.000.000 (hai ty ba tram trigu)
dong 1a tién giao dich mua ban nha, 223.000.000 (hai tram hai muoi ba
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triéu) doéng l1a tién dong thué va sd tién bodi thuong chénh léch gia 1a
2.497.798.955 (hai ty bon tram chin muoi bay tri¢u bay tram chin muoi tdm
nghin chin trdm ndm muoi lam) dong.

3.5. Budc Ba Phan Nam P va Cong ty TNHH San xuat Thuong mai
Dich vu G phai giao trd can nha s6 82 duong s6 Q, khu phd E, phuong R,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh cho 6ng Bui Ngoc N.

3.6. Budc Ba Phan Nam P phai tra tat ca cac gidy to cho 6ng Bui Ngoc
N, gdm: 01 ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BM 791117, s6 vao so ciap GCN:
CHO09199 ngay cép 22/11/2012 cip cho éng Bui Ngoc N; 01 ban chinh
Thong bao ndp 1¢ phi trudc ba nha, dat sé 12LTH0005784/CCT-LPTB&TK,
ngay 29/7/2016; 01 ban chinh Thong bao ndp thué thu nhdp ca nhan sb
12LTHO0005784/CCT-LPTB&TK, ngay 29/7/2016; 01 ban chinh Thong bao
nop tién sir dung dat sb 12LTH0005784/CCT-LPTB&TK, ngay 29/7/2016;
03 gidy ndp tién vao ngan sach Nha nudc ngay 18/10/2016 tai kho bac nha
nuéc quan B, Thanh phd H5 Chi Minh.

3.7. Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Bui Ngoc N vé viée ong N chiu
trach nhiém tra so ti€n stra chira nha 1a 80.000.000 (tdm muoi tri¢u) dong
cho Cong ty TNHH Séan xuat Thuong mai Dich vu G.

Thot han thi hanh &an: Cac bén cung thuc hién cac nghia vu ndi trén
ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc, ngudi duoc thi hanh an c¢6 don yéu cau
thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an cham thyc hién nghia vu tra tién thi
con phai tra 131 d6i voi sd tién cham tra twong Gmg voi thoi gian cham tra
theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015,

3.8. V& 4n phi dan su so thim: Ong Bui Ngoc N phai ndp an phi so
tham 13 113.020.798 déng (mdt trim muoi ba triéu khong trim hai muoi
nghin bay trim chin muoi tdm) ddng. Pugc trir vao s tién tam tmg an phi
da nop la 41.500.000 (bén muoi mot triéu ndm trdm nghin) dong theo bién
lai thu tién tam Gng an phi 6 ong N da nop s6 0001520, ngay 09/11/2017 va so
tién 2.000.000 (hai triéu) dong theo bién lai thu tién tam tng &n phi sb
0029449, ngay 05/6/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan B, Thanh phd
H6 Chi Minh. Sau khi cin trir ong N con phai nop thém sb tién 1a
69.520.798 (sdu muoi chin tri¢u ndm tram hai muoi nghin bay tram chin
muoi tam) dong.

Ba Phan Nam P phai chiu an phi dan sy so thAm khong c6 gia ngach
300.000 (ba tram nghin) dong do yéu cau cong nhan hop dong khong dugc
chap nhan. Pugc cn trir vao sb tién tam tng an phi ba P da nop 56.863.500
(ndm muoi sau triéu tim trim sau muoi ba nghin niam tram) déng theo bién
lai thu tién tam tng an phi s6 0029348, ngay 28/5/2018 Chi cuc thi hanh an
dan sy quan B, Thanh phdé H6 Chi Minh. Sau khi can trr, ba P con duoc

18



nhan lai 56.563.500 (ndm muoi sau triéu nam tram sau muoi ba nghin nam
tram) dong.

Chi phi dinh gia tai san 1a 3.000.000 (ba triéu) dong 6ng N di ndp tam
ung, ong N phai chiu toan bg. Ba P khong phai chiu.

4. V& an phi dan sy phtc tham:

4.1. Ong Bui Ngoc N phai chju an phi dan su phuc thdm 1a 300.000 (ba
tram) dong, dugc can trir vao tién tam ung an phi 6ng N da ndp theo bién lai
thu s6 0030306 ngay 12/9/2018 ctia Chi cyc thi hanh an dan su quan B, Thanh
phd Ho Chi Minh. Sau khi can trir 6ng N da nop du an phi dan su phuc tham.

4.2. Ba Phan Nam P khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Hoan lai
tién tam Umg an phi dan su phac thim 300.000 (ba trim nghin) dong cho ba P
theo bién lai thu sé 0030297 ngay 11/9/2018 cta Chi cuc thi hanh an dan su
quan B, Thanh phd Hb Chi Minh.

5. Truong hop ban an, quyét dinh thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh an dan su (stra d6i, b sung nim 2014) thi ngudi dugc thi hanh
an, ngudi phai thi hanh 4an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, yéu cau
thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hogc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an déan su (sira doi, bo sung
nam 2014), thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh 4n dén su (stra d6i, bd sung nim 2014).

6. Ban an phuc tham co hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND Toi cao; A L ’ - >
_TAND Cép cao tai TPHCM; THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- VKSND Ciép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM;

- TAND quan B ;

- Chi cuc THADS quan B;

- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Thi Ngoc Hoa
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