TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - H2 phic

Ban 4n s6: 764/2019/HC-PT
Ngay: 29-8-2019

V/v Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh yéu cau huy Giéy chimg
nhan quyén s dung dat, quyén s
hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat.

’ ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ba Phan Thuy Vi

Cdc Tham phén: Ba Lé Hai Van

Ba Lé Hong P

- Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Hong — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dign Vign kiém sdt nhén din Thanh phoé Hé Chi Minh:

Ba Nguyén Thi Thanh Phuong — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 30 thang 7 va ngay 29 thang 8 ndm 2019 tai try s6 Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh xét xtr phiic tham cong khai vu an hanh chinh
thu Iy s6 54/2017/TLPT-HC _ngay 18 thang 10 nam 2017 vé viéc “Khiéu kién

quyét dinh hanh chinh yéu cau huy Glay chtng nhan quyén st dung dit, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat”.

Do Ban 4n hanh chinh so thAm sé 02/2017/HC-ST ngay 05 thang 9 nim
2017 ctia Toa an nhan dan Quén A bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phiic tham s6 2976/2019/QD-PT ngay
03 thang 7 nam 2019 va Quyét dinh tam ngung phién toa s6 6117/2019/Qb-PT
ngay 30/7/2019 gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ba Lé Thi L, sinh nam 1941.

Tru tai: Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap: Ba Lé Thi H, sinh nam 1970 1a nguodi dai dién
theo Uy quyén cua ngudi khoi kién, tra tai Phuong B, Quan A, Thanh phd Ho
Chi Minh (dugc ty quyén theo Hop dong ty quyén sb cong chimg 15101407
1ap ngay 06/4/2015 tai Van phong Cong ching Hoi Nhap, Thanh phd Ho Chi
Minh).

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan Quéan A, Thanh phé H6 Chi Minh.
Dia chi: Phuong 12, Quén A, Thanh phd HS Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap: Ong Bui Thanh T - Pho Chu tich Uy ban nhan
dan Quan A 1a nguoi dai dién theo Gy quyén cta ngudi bi kién, dia chi: Phudng
12, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (dugc iy quyén theo Vin ban uy quyén sb
1316/GUQ-UBND lap ngay 04/5/2018).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap Ong Nguyén Huy P — Quyén
Truong phong Tai nguyén va Moi truong Quén A, Thanh ph6é H6 Chi Minh, dia
chi: Phuong 12, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1933 (d3 chét ngay 18/3/2019)

Tra tai: Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung caa ba Nguyén Thi H1:

- Ba Ma Thi My H2, sinh nam 1964.

- Ba Ma Thi M§ H3, sinh ndm 1970.

- Ba Ma Thi My P, sinh nam 1973.

- Ba Ma Thi M§ T1, sinh nam 1976.

Cung tra tai: Phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.

2/ Ba Vo Thi N1, sinh nam 1933.

Tra tai: 254/33/36 BV, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3/ Ba Ma Thi My H2, sinh ndm 1964.

4/ Ba Ma Thi My H3, sinh nam 1970.

5/ Ba Ma Thi My P, sinh nam 1973.

6/ Ba Ma Thi My T1, sinh ndm 1976.

Cung tra tai: Phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh.
4. Nguwoi khang cao: Ba Lé Thi L — Nguoi khéi kién.

NOI DUNG VU AN

‘ Ngueoi khoi kién ba Lé Thi L co6 ba Lé Thi H la nguoi dai dién theo uy
quyén trinh bay:

Trudc nam 1975, phia sau 03 can nha gém: Nha s 254/33/56A cia gia
dinh ba L, nha s6 D cua gia dinh ba H1 va nha sb 254/33/36 cua gia dinh ba
Nam cung ¢ Phuong B, Quan A ¢6 01 ao sinh dung lam khu thong hanh dia
dich chung, dién tich 20m* chay dai xudng con rach chiéu rong 1m thong ra cau
vé€ sinh cong cdng cua khu vuc Phuong B, Quan A. Nam 2003 Nha nudc cép
chu quyén cho cac hd dan, khuc con rach kéo dai ra khu vé sinh cong cong da bi
cac ho xung quanh san 14p hét. Chi riéng dién tich khu ao sinh 03 nha ba Nam,
ba H1 va ba L thoa thuan dé trong lam khu thong hanh dia dich chung, khong ai
duoc xay cét hodc 1an chiém ma dé tréng cho thoang mat, phong hoa hoan dé
ctru chira.



Pén nam 2014, gia dinh ba H1 x4y lai toan bd can nha c6 l4n ra phia sau
qua khoi cot nha ba L thi ba L méi biét va di khi€u nai, sau d6 khéi kién ra toa
cho dén nay. Phan d4t ¢ dién tich 20m” ké trén theo ban dd hién trang, vi tri do
Tda an yéu cau do v& thé hién phan (1), phan (2), phan (3) va phan san phia sau
nha ba H1 tir trude dén nay 13 noi thoat nudc mua va nudce sinh hoat trén lau 1
cua gia dinh ba L tré thang xubng phén dién tich dat nay. Tai phan dit nay,
khong c6 h¢ théng & ong thoat nuéc ngam cua gia dinh ba vi gia dinh ba su dung
hé thong thoat nudc ngam tir trong nha di thang ra cira trudc nha roi ra hé thong
cong thoat nudc trudc hém. Phan dat nay la dat cua Nha nudc, khong phai dat
cua ba HI. Viéc Uy ban nhan dan Quén A cap Gidy ching nhén quyén su dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat cho gia dinh ba H1 d6i
v6i can nha s6 Phuong B, Quéin A bao gdm ca phan dat ¢ dién tich 20m” ba
nha str dung chung 1 trai phap luat, anh hudng dén sinh hoat chung cia gia dinh
ba Nam va ba L. Do d6, ba L khdi kién yéu cau Uy ban nhan dan Quén A diéu
chinh lai Gidy chirmg nhan s6 CH01519 ngay 06/08/2012 d3 cip cho ba H1, tra
lai khu dét c6 dién tich 20m” sir dung chung ctia 03 nha dé thoang mat nhu tir
trudc dén nay.

Ngueoi bi kién Uy ban nhdan dan Quédn A ¢é éng Bii Thanh T — Phé Chii
tich Uy ban nhédn déan Qudn A la ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Nguédn gbc nha dat D (s6 cii 254/33/36 Bis) Phuong B, Quan A do ong Ma
Vinh va ba Nguyén Thi H1 nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vin Hai va ba
V& Thi N1 theo to ban nha 1ap ngay 23/8/1961, c6 thi nhan cia Quan trudng
Quan A ngay 26/8/1961 va trudc ba ngay 23/02/1962.

Theo ban dd dja chinh Phuong B, Quéan A duogc 1ap nam 2001-2002 thi nha
dit D BV thudc thira dat sb 146, t& ban do s6 15/BPDC, co dién tich khuon
vién 1a 69,6m’, mot phan dit phia sau nha dat nay tiép giap v6i nha dat
254/33/56A va 254/33/36 BV.

Ngay 18/8/2000 6ng Ma Vinh chét. Nam 2012 ba Nguyén Thi H1 (dai dién
nhimg nguoi thira ké quyén sur dung dat, quyen 8O hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat cua ong Mé Vinh) nop don dé nghi cap gidy ching nhén quyén st
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai dia chi D BV,
Phuong B, Quan A. Ngay 29/6/2012 Uy ban nhéan dan Phuong B xac nhén tai
Don de nghi cap Gidy chung nhan cua ba H1 ¢6 ndi dung: Phan nha dat tai dia
chi sd D (sd cii 254/33/36Bis) BV, Phuong B, Quén A thudc thua dat so 146, to
s6 15/BPDC do 6ng Mi Vinh va ba Nguyen Thi H1 mua ban bang gidy tay vao
nim 1961 véi dién tich dat o 1a 69, 6m’; s dung lam dit ¢ trudc ngay
15/10/1993, khong c6 tranh chip vé dat va ta1 san gan lién véi dat.

Theo Ban v& so d0 nha &, dat & tai dia chi D BV dugc Phong Tai nguyen
va Moi truong Quén A kiém tra ngay 09/11/2011 the hién dién tich dat 1a
69,6m’ thudc ho so ki thuat cua thira dat s 146, to s6 15/BDDC-Phudng B 1ap
nam 2001-2002 (bao gdm phan dién tich 20m’ dht ma ba L dang khoi kién) thé
hién noi dung vé trach nhiém cta chi nha va don vi do v&; chu s& hitu nha 6,
chu st dung dat & va don vi tu vin do v& chiu trach nhiém truéc phap luat vé
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tinh phap 1y va moi tranh chip xay ra dbi véi cac thong tin vé nha &, dat & the
hi¢n trén ban vé (trir cac thong tin vé quy hoach do co quan quéan 1y Nha nudc
cap Quan kiém tra ndi1 nghiép va xac nhan).

Theo quy dinh cua Luat dat dai ndm 2003: truong hop ngudi st dung dat
dang sir dung dat 6n dinh, dugc Uy ban nhan dan phudng (noi ¢ nha, dat) xac
nhan 1a khéng co tranh chap thi dugc xét cip Gidy chimg nhan. Trén co s& xac
nhan cia Uy ban nhan dan Phuong B, Quan A, ngay 06/8/2012, Uy nhan dan
Quan A céap Gidy ching nhan s CH 01519 (s6 seri 1a BK 828563) tai dia chi s6
D BV, Phuong B, Quan A cho ba H1 véi dién tich 69,6m’.

Nhu vay, Uy ban nhin dan Quan A cip Gidy ching nhan cho ba HI ddi
véi nha, dat tai dia chi D BV 1a dang Luat dat dai nam 2003 va cac vin ban
huéng dan thi hanh; ding trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai Nghi dinh
88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu vé cap Glay ching nhan quyen
st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat; Thong tu sb
17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua B6 Tai nguyén va Moi truong quy
dinh vé Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat. Do do viéc ba L yéu cau Uy ban nhan dan Quén A diéu chinh
Gidy chting nhan quyén st dung dit, quyén s hitu nha & va tai san khac gin
lién voi dat sé BK 828563 do Uy ban nhan dan Quén A cdp cho ba H1 ngay
06/8/2012 1a khong ¢6 co s0.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Méa Thi My H3, ba Ma Thi My
P, ba Ma Thi My T1 va ba Ma Thi My H2 dong thoi la nguoi ké thira quyen va
nghia vu té tung ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI
trinh bay:

Nguyén cin nha ctia ba H1 dang ¢ da ton tai may chuc nim qua. Hién trang
cin nha trude 1a nha cdp 4 che ton. Vao nam 1999 ba H1 di ké khai nha déat va
dong thué day du, khong phai 1a dat trong 1am san chung cho ho nao ca. Pén ngay
02/5/2014, gia dinh ba H1 xin phép xay dung lai thi xdy ra tranh chép véi gia
dinh ba L. Dét nay 1 dit cuia Nha nudc nhung gia dinh ba H1 di sir dung 6n dinh
hon 50 nam, thuc té xdy dung nha tuong, mai ton tor ndm 1980 va da sua chira
nhiéu 1an ma khong ai tranh chép, chi khi tién hanh xay dung cao 1én thi méi c6
tranh chap. Ba duoc biét thoi hiéu khoi kién vu an hanh chinh 13 01 ndm. Nha dat
ctia ba H1 duoc cap gidy chimg nhan ngay 06/8/2012, dén thang 7/2014 ba H1
xay nha cao 1én, nhung dén thang 8/2014 thi ba L mai khoi kién 1a hét thoi hiéu
khoi kién. Hon nira, ba L khong c6 gidy to chirng minh quyén sir dung dat dang
tranh chap nhung Toa an lai thu 1y don cia ba L. Do d6, ba H1 khong chap nhan
yéu cau khai kién cua ba L.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Thi NI trinh bay:

Ngudn goc nha dat gia dinh ba dang ¢ 1a do cha me ba tao 1ap hon 80 nim.
Ba Niam chi ban mot phan dat phia trudc, con phan dat phia sau 1a viing dat ba
khong ban cho ba H1 ma dé str dung chung cho 03 nha 1a nha ba, ba H1 va ba L.

Sau khi mua nha, ba HI gitr nguyén trang, khong lan chiém. Tuy nhién
dén nim 2014 thi ba H1 xay dung nha 1én viing dat trong chung va duogc cip
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glay chtirng nhan 1a khong dung Do d6, ba Nam yéu cau ba H1 tra lai phan dat
trong c6 dién tich khoang 20m cho Nha nuéc dé 03 ho sir dung chung. Ba Nam
théng nhét véi ¥ kién va yéu cu cta ba L.

Tai Ban 4n hanh chinh so tham s6 02/2017/HC-ST ngay 05/9/2017 ctia Toa
an nhan dan Quan A quyét dinh:

Bac yéu cau khoi kién ctia ba Lé Thi L vé viéc yéu cau Uy ban nhan dan
Quén A diéu chinh lai Gidy ching nhan quyén sé hiru nha &, quyén st dung dat
va tai san khac gin lién v6i dat s6 CH 01519 ngay 06/8/2012 do Uy ban nhan
dan Quan A cap cho ba Nguyén Thi H1 va cic dong thira ké cua 6ng M3 Vinh
d6i v6i nha dat tai dia chi D BV, Phuong B, Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh.

Vé chi phi do v& hién trang phan dat 1a 1.911.593 dong (Mot triéu chin
tram muodi mot nghin nam trim chin muoi ba dong). Do yéu cau ciia ba L khong
duoc chap nhan nén ba L phai chiu toan bo chi phi nay (ba L da ndp so tién chi
phi do v& hién trang nha, dat 1a 1.911.593 ddng theo phiéu thu sd 07 ngay
26/4/2016 va phiéu thu ngay 19/01/2016).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé phan an phi va quyén
khang céo cua cac duong su.

~ Ngay 06 thang 9 ndm 2017, ba L& Thi L c6 don khang cdo toan b ban an so
tham

Tai phién toa phic tham: Ba Lé Thi H 1a nguoi dai dién theo uy quyen
ctia ngudi khai kién van giit nguyén ¥ kién da trinh bay va xac dinh lai yéu cau
khoi kién la xin huy G1ay ching nhan quyén so hitu nha g, quyen sir dung dat
va tai san khac gan lién v6i dat s6 CH 01519 ngay 06/8/2012 do Uy ban nhéan
dan Quan A cép cho ba Nguyén Thi H1 va cac dong thira ké cta 6ng Ma Vinh
d6i voi nha dat tai dia chi D BV, Phuong B, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh,
d6ng thoi van gilt yéu cau khang cao, yéu cau Toa 4n cap phiic tham stra ban an
so tham, chip nhan yéu ciu cia ngudi khoi kién. Ngoai ra ba Hién con trinh
bay: Nam 2012 khi gia dinh ba HI xin cdp Gidy ching nhan nhung Uy ban
nhan dan Phuong B, Quan A da khong khao sat, ky ranh 1a khong ding quy
dinh cta phap luat va dy 1a mot trong nhitng 1y do ba L xin huy Gidy chtng
nhan s CH 01519 ngay 06/8/2012 cua Uy ban nhin dan Quén A.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Méd Thi My P va ba Ma Thi
My H2 dong thoi 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cla nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi HI van giit nguyén y kién va yéu
cau trén.

Nguoi bao vé quyen va lot ich hop phap cta nguoi bi kién: Thong nhat
v6i v kién va yéu cau nhu nguoi bi kién trinh bay, dé nghi Toa an cap phuc
tham giir nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:
+ Vzé, hinh thtrc: Toa an cdp phuc thém da thuc hién ding cac quy dinh
phap luat t6 tung hanh chinh tir khi thu 1y dén khi xét xur. Tai phién toa phtc
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tham cho dén trude khi nghi an, Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh phién
toa dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh cia Luat T tung hanh chinh; cac duong
su trong vu an da chip hanh dung quy dinh phap luat vé quyén va nghia vu cta
minh.

+ V& noi dung: Xét yéu cau ctia ba Lé Thi L vé& viéc yéu cau diéu chinh
dién tich dat dél v6i Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat sé BK 828563 cap cho ba Nguyen Thi H1 1a nguoi
dai dién cua nhiing nguoi dugce thua Kké quyén su dung dat, quyen sO hiru tai san
gan lién véi dat caa ong Ma Vinh. Theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vdi dat s6 BK 828563 thi nha it
duoc cdp gidy ching nhan thudc thira dat sé 146, to ban db s6 15, dién tich
69,6m” tai dia chi: D BV, Phuong B, Quan A, Thanh phé H6 Chi Minh. Ba L
tranh chap yéu cau diéu chinh lai gidy chimg nhan trén vi gidy ching nhan trén
da cap ludn ca phan dat dién tich 20m* thudc khu vuc thong dich chung cua 03
ho gia dinh.

Vé ngudn gdc cin nha s 254/33/36 A BV, Phuong B, Quan A 1a nha cua
6ng Mi Vinh va ba Nguyén Thi H1 nhan chuyén nhugng tir 6ng Nguyén Vin
Hai va ba Vo6 Thi N1 theo t& ban nha lap ngay 23/8/1961, c6 thi nhan ctia Quan
truong Quan A.

Nam 1999, 6ng Ma Vinh ké khai phan nha dit trén c6 dién tich khuén
vién 1a 66 m’.

Nam 2012, ba Nguyen Thi HI1 dai dién chéng Mi Vinh ndp don dé nghi
cap gidy ching nhén quyén str dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat. Tai phan xac nhan Uy ban nhan dan Phuong B, Quén A xac nhan:
phan nha dat tai dia chi D (s cii 254/33/36 Bis) duong BV, Phuong B, Quén A
thudc thira dat sd 146, to ban d6 s6 15 (BPPC) do 6ng Ma Vinh va ba Nguyén
Thi H1 mua lai bang glay tay nam 1961 voi dién tich dat ¢ 1a 69,6 m®. Thoi
diém bat dau sir dung dat: trude ngay 15/10/1993. Thoi diém hinh thanh tai san:
Tao lap va sir dung trudc ngay 01/7/2006 véi tong dién tich san xay dung 1a
78,,8m2, Tinh trang tranh chap dat dai va tai san gin lién véi dat: khong tranh
chap.

Tai phiéu chuyén thong tin dja chinh s6 CHO01519/PC-VPDKQSDD ngay
31/7/2012 cua Van phong dang ky quyen sir dung dat thé hién dién tich dat dé
xac dinh nghia vu tai chinh 13 69,6 m’.

Theo ban v& so d6 nha o, dat & ngay 19/10/2011 cua Cong ty TNHHTM-
DV-KD bia ¢ Gia Kién 1ap va dugc Phong Tai nguyén va moi truong kiém tra
ndi nghiép thé hién nha s 254/33/36 Bis BV, Phuong B, Quan A thudc thira dat
sO 146, to ban d6 sb 15 dién tich dat 69,6 m?. Dién tich xay dung 54,3m’, dién
tich san xay dung 78,8m’, két cau nha tudng gach, san gd, mai ton, ban cong gd.

Tai To trinh sé 1672/TTr-PTNMT-VPDKQSDD nam 2012 vé viéc cép
gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gin hen
vOi dat ciia Phong Tai nguyen va Moi tru’O’ng Quan A th1 dat du diéu kién cap
gidy chimg nhan (phan dat dién tich: 69,6m” ting 48,6 m’ so v6i chu quyén 1a
phan dét str dung 1am dat & tir trude 15/10/1993).



Tai Ban vé& hién trang vi tri do Coéng ty TNHH Do dac-Thiét ké -Xay
dung Kién Dién thuc hién duoc Vian phong dang ky dat dai Quan A duy€t ngay
29/3/2016 thi phan cua ba Nguyen Thi HI c6 dién tich 69,6m” phu hop véi gidy
chiing nhan da cap cho ba Nguyén Thi H1.

Theo x4c nhan cta ba Hién thi ca 3 nha s6 254/33/36; D, 254/33/56A déu
da xay dung riéng biét, nha ba Nam, ba L khong md ctra hiu ra phan dién tich
dat tranh chap va tai phan dién tich dat 20m” tir trudc dén nay khong co 161 di
chung véi bat ky ho gia dinh ndo, nén day khong phai 1a thong hanh dia dich
nhu ba L, ba Nam khai. Tai phién toa phuc thim ba Hién khong ching minh
duoc phén dét c6 dién tich 20m? 1a dung chung cho céa 03 hg, trong khi 03 can
nha ba L, ba Nam, ba H1 ¢ xay tuong riéng biét va ba L, ba Nam khong trd cira
di chung phan dién tich nay.

Can ctr theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 50 Luat dat dai nam 2003 thi viéc
Uy ban nhan dan Quan A cap glay ching nhén quyén st dung dat &, quyén so
hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat d6i voi ba Nguyén Thi H1 1a phu hop

Tir phan tich trén dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 241 Luét
t6 tung hanh chinh nam 2015, bac yéu cau khang céo cta ba Lé Thi L, giit
nguyén ban 4an hanh chinh so thdm sé 02/2017/HC-ST ngay 05/9/2017 cua Toa
an nhan dan Quan A.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, sau khi nghe cac bén trinh bay ¥ kién, tranh luan tai phién toa, sau khi
nghe Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phét biéu quan
diém, sau khi nghi an, Hi dong xét xir nhan dinh:

Vé hinh thirc: Don khéng cdo cua ba L& Thi L lam trong thoi han lujt
dinh nén chap nhan.

Vé su Véng mat cia cac duong su: Ong Bui Thanh T la ngudi dai dién
theo Uy quyén cua ngudi bi kién, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba V3
Thi N1, ba Ma Thi My T1, ba Ma Thi My H3 c6 don dé nghi xét xtr ving mit.
Can ctr khoan 1 Piéu 158, khoan 1 Piéu 157 va khoan 4 Diéu 225 Luét T6 tung
hanh chinh, Toa 4n tién hanh xét xir Véng mat duong su.

V& noi dung: Xét yéu cau khang céo ctia ba Lé Thi L.

Hoi ddng xét xir xét thdy: Qua cdc tai liéu, ching ctr trong hd so thé hién
thi can nha s6 D c6 ngudn gbc 1a do ong M3 Vinh va ba Nguyén Thi H1 nhan
chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Vian Hai va ba V5 Thi N1 theo to ban nha lap
ngay 23/8/1961 c¢o6 thi nhan ctia Quan truong Quan A ngay 26/8/1961 va trude
ba ngay 23/2/1962. Ngay 18/8/2000, 6ng Ma Vinh chét. Nam 2012 ba Nguyén
Thi H1 (dai dién nhimg nguoi thira ké quyén sir dung dat, quyen sO hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat cia 6ng Ma Vinh) nop don de nghi cap gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dét tai dia chi D BV, Phuong B, Quén A, va da duogc Uy ban nhan dan Quan A
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin



lién voi dat sd CH 01519 vao ngay 06/8/2012. Nam 2014 gia dinh ba H1 xay
dung lai nha thi ba Lé Thi L khéi kién.

Theo ba L, ba Nam trinh bay thi phia sau nha dat sé D c6 phan dét dién
tich khoang 20m’, phan dat nay nim giita 3 nha 1a nha s 254/33/56A cia gia
dinh ba L, nha s6 D cua gia dinh ba H1 va nha sd 254/33/36 cla gia dinh ba
Nam, phan dat nay truée day 1a 01 ao sinh sau d6 san 1ip dung 1am khu thong
hanh dia dich chung ctia 03 nha, 3 nha thoa thuin dé tréng cho thoang mat
khong ai duoc xdy dung, nim 2014 gia dinh ba H1 xay dung trén phan dat nay
nén xay ra tranh chap.

Theo Béan d6 dia chinh Phudng B, Quan A 1ap nam 2001-2002 thi nha dat
s6 D BV Phuong B, Quéin A thudc thira dat s6 146 to ban do sé6 15/BPBC cd
dién tich khuén vién 69,6 m*. Theo Ban v& so d6 nha &, dat & ctia c4 nhan (nha &
riéng 1¢) do Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu - Kinh doanh Dia 6c Gia Kién
1ap ngay 19/10/2011 da dugc Phong Tai nguyén va Moi trudng Quén A kiém tra
ndi nghiép ngay 09/11/2011 thi nha 254/33/36 Bis (s6 méi D) BV, Phuong B,
Quan A c6 dién tich dét 1a 69,6 m* (ban v& ndp trong hd so xin cip Gidy chung
nhan), dién tich xay dung la 54,3m’ va phan san phia trudc co dién tich 15,3m’.

Theo ban v& hién trang vi tri b tic hd so giai quyét tranh chip do Cong
ty TNHH Po dac Thiét ké Xay dung Kién Pién lap va Chi nhanh Van phong
ding ky dat dai Quan A duyét ngay 29/3/2016 thi nha dat sé D c6 dién tich
69,6m”. Nam 1999, 6ng M3 Vinh da dang ky ké khai nha dat s6 D véi dién tich
66m’, do ngudi dan ké khai khong chinh xac so véi s6 liéu khi do dac 1ap ban dd
dia chinh. Theo ndi dung Céng vin sd 162/UBND-DT ngay 16/11/2018 cua Uy
ban nhan dan Phuong B, Quén A, can cur trén co s¢ xac minh nhitng nguoi sinh
song tai dia phuong thi phan dat phia sau nha 254/33/36 Bis (s6 moi D) BV,
Phuong B, Quan A 1a phan dt coi lan tr dat ao sinh c6 dudng thoat nudc
chung, nhung tir nim 1984 tré vé sau Nha nudc lam cdng thoat nude trude hém
nén dudng cong thoat nude nay khong con ai st dung.

Qua céc can cu trén co6 co s& xac dinh phém dat phia sau nha D BV,
Phuong B, Quan A duogc ghi nhan la phan (1), phan (2), phan (3) va san theo
ban v€ ban v& hién trang vi tri bd tuc ho so giai quyét tranh chap do Cong ty
TNHH Do dac Thiét ké Xay dung Kién Pién 1ap va Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai Quan A duyét ngay 29/3/2016 c6 ngudn gbc 1a dit cong, gia dinh 6 ong
Ma Vinh va ba Nguyen Thi H1 da sir dung phan dién tich nay can cur trén phan
dién tich xay dyng thé hién tai ban vé& trén va Ban v& so d6 nha o, dat o cua ca
nhan (nha & riéng 1¢) do Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu - Kinh doanh Dia
6c Gia Kién 1ap ngay 19/10/2011 da dugc Phong Tai nguyén va Mdi truong
Quan A kiém tra ndi nghiép ngay 09/11/2011. Ba L tranh chap phan dién tich
nay nhung khong c6 cin cir xac dinh phan dat trén thude quyén st dung cua ba
L. Nha ba Lé Thi L va ba V6 Thi N1 da duoc cap Gidy chimg nhén quyen SO
hiru nha & va quyen str dung dat & nam 2003 va khong dugc cong nhan quyén st
dung ddi v6i phan dat trén. Thyc té ba Nam khong st dung phan dat phia sau
nha D BV, Phuong B, Quén A con ba Hién dai dién cho ba L thi cho rang nha
ba L str dung phan dit nay dé xa nudc thai tir trén lau xudng. Tuy nhién, ba Hién
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cling thira nhan trén phan dat nay khong c6 hé thong 6ng thoat nudc ngam cia
gia dinh ba vi gia dinh ba st dung hé thdng thoat nudc ngdm tir trong nha di
thang ra cira truéc nha rdi ra hé théng céng thoat nude trude hém. Do da co
duong cdng thoat nude trude hém nhung nha ba L lai xa nudce thai tir trén lau
thang xudng phan dat phia sau nha D BV, Phuong B, Quan A 1a khong ding
quy dinh tai Piéu 3, Diéu 4 Nghi dinh sb 80/2014/ND-CP ngay 06/8/2014 cia
Chinh phu vé thoat nudc va xir Iy nude thai.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 Luat Dat dai nam 2003 thi dat dai thudc
s0 hiru toan dan do Nha nudc dai dién 1am chu s¢ hitu va khoan 4 Piéu 5 quy
dinh Nha nudc cong nhan quyén sir dung dat doi véi nguoi dang sir dung dat on
dinh. Can ctr vao quy dinh trén va can ctr vao thuc té sir dung dét thi viée Uy
ban nhan dan Quan A cip Gidy chiing nhan quyén st dung nha & va quyén sir
dung dt & cho gia dinh ba Nguyén Thi H1 1a diing quy dinh. V& trinh ty thi tuc
cap gidy, ba Hién dai dién cho ba L cho rang Uy ban nhian Phuong B khéng
khao sat va khong yéu cau ky giap ranh 1a sai quy dinh. Tuy nhién, theo quy
dinh cta phap luat tai thoi diém cip gidy ching nhan cho gia dinh ba H1 (nam
2012) thi khong quy dinh thu tuc ky giap ranh. Trinh tu, thu tuc cap Gidy ching
nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sur dung dat ¢, Gidy ching nhéan quyén so
hitu nha ¢, Giay chimg nhan quyén su dung dat tai Thanh phd H6 Chi Minh
dugc quy dinh cu thé tai Quyét dinh s 54/2007/QD-UBND ngay 30/3/2007 cia
Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Tai khoan 1 Diéu 9 Quyét dinh s6
54/2007/QD-UBND quy dinh to chirc, ca nhan nguoi st dung dat dé nghi cap
Giéy ching nhan chiu trach nhi€ém trudc phap luat vé tinh chinh xac cta noi
dung ké khai va tai khoan 2 Piéu 9 quy dinh t6 chtrc 1ap ban vé& chiu trach nhiém
thuc hién do v& chinh xac hién trang nha dit... dam bao dang theo quy dinh vé
phép 1y k¥ thuat, nghi¢p vu do v&.

Uy ban nhan dan Quén A ciing di thuc hién dung trinh ty thu tuc quy
dinh tai Diéu 16 Nghi dinh sé 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu
Ve cap Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gin lién véi dat.

Tir nhitng cin cr trén, xét thay viéc Uy ban nhan dan Quén A cdp Gidy
chtrng nhin quyén s& hitu nha &, quyén sir dung dat va tai san khac gin lién véi
dat s6 CH 01519 ngay 06/8/2012 cho ba Nguyén Thi H1 va cac dong thira ké
clia 6&ng M Vinh d6i v6i nha dét tai dia chi D BV, Phuong B, Quén A, Thanh phé
Hb Chi Minh 13 dung quy dinh cua phap luét, do d6 khong c6 can cir huy Gidy
ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢, quyén su dung dat va tai san khac gan lién véi
dat s6 CH 01519 ngay 06/8/2012 cua Uy ban nhan dan Quén A , an so tham xir
bac yéu cau khoi kién cua ba L€ Thi L la dung quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, Toa an cap so tham da ghi trich yéu vu an 13 Khleu kién quyet dinh hanh
chinh yéu cau huy/d1eu chinh Glay chimg nhén quyen su dung dat, quyén so
hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat va ghi nhan tai phan quyét dinh 1a bac yéu
cau khoi kién cua ba Lé Thi L Ve viée yéu cau Uy ban nhén dan Quéan A diéu

chinh lai Glay chimg nhéan quyén so hitu nha &, quyen stt dung dat va tai san
khac gin lién véi dat s6 CH 01519 ngay 06/8/2012 do Uy ban nhin dan Quén A
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cé}p cho ba Nguyén Thi H1 va cac dong thira ké cia ong Ma Vinh d6i v6i nha
dat tai dia chi D BV, ‘Phu(‘mg B, Quan A, ”ljha‘mh pho H6 Chi Minh, 1a xac diph
chu’e} chinh xac yéu cau khoi kién vi Ludt to tung hanh ch,inh chi quy dinh tham
quyén cua Toa an la huy toan bo hodc huy mot phan quyét dinh hanh chinh trai
phap luét, khong quy dinh viéc diéu chinh quyét dinh hanh chinh. Khi duong sy
ndp don yéu cau diéu chinh Gidy ching nhén, 1€ ra Toa an cap so tham phai giai
thich huéng dan cho du’O'ng su su:avdm don kién, nhung Toda an cip SO thAm da
khong thyc hién viée yéu cau stra do1 don kién. Tai phién toa phuc tham dai dién
nguoi khoi kién ciing da xac dinh lai yéu cau khoi kién 13 yéu cau “huy Gidy
ching nhan quyén so hitu nha g, quyen str dung dét va tai san khac gan lién voi
da]: s0 CH 01519 ngay 06/8/2012 cua Uy ban nhan dan Quén A. Do ban an so
tham co sai s6t vé to tung nén phai sta mdt phan ban an so tham.
Cac phan khac cua ban an so thim khong c6 khang céo, khang nghi nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét.
Vé an phi so thAm: Giir nguyén an phi so tham.
V& an phi phtc tham: Do stra an so thdm nén ba Lé Thi L khong phai
chiu an phi hanh chinh phtc tham.
Vi cac lé trén, )
QUYET DINH:
Can cir vao khodn 2 Diéu 241, Diéu 242 Luat Tt 6 tung hanh chinh nam 2015;
Can cir vao Ludt Ddt dai ndm 2003;

Nghi dinh 88/2009/ND-CP ngay 19/10/2009 cua Chinh phu Vvé cdp Glay
chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tdi san khdc gan lién véi ddt;

Thong tw 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 cua Bo Tai nguyén Moi
truong ve Gzay chimg nhdan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khdc gan lién voi dat;

Can cir khodn 2 Piéu 34, Diéu 48 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVOH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, qudn 1y va sir dung dan phi va 1¢ phi toa dn; khodn 2 Piéu 34
Phap léenh an phi lé phi Toa an;

Xu:

Stra mdt phan ban an hanh chinh so thim s& 02/2017/HC-ST ngiy
05/9/2017 cua Toa an nhan dan Quan A.

1. Bac yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién ba Le Thi L vé viéc yéu cau
huy Glay ching nhén quyén s& hiru nha &, quyen str dung dat va tai san khac
gin lién véi dat sé CH 01519 ngay 06/8/2012 cua Uy ban nhan din Quan A cap
cho ba Nguyén Thi H1 va cac dong thira ké cua 6ng Ma Vinh d6i voi nha dat tai
dia chi D BV, Phuong B, Quén A, Thanh phé H Chi Minh.

2.Vé chi phi do v& hién trang nha dat 1a 1.911.593 dong (Mot triéu chin
tram muo1 mdt nghin nam trdm chin muoi ba dong) ba L phai chiu do yéu cau
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khoti kién khong dugc chép nhén (ba L da ndp sO tién chi phi do vé hién trang
nha, dat 1a 1.911.593 dong theo phi€u thu s6 07 ngay 26/4/2016 va phiéu thu
ngay 19/01/2016).

3. V& an phi:

An phi hanh chinh so thAim: Nguoi khoi kién ba Lé Thi L phai chiu 4n phi
hanh chinh so tham 1a 200.000 & (hai trdim nghin dong) dugc trir vao 200.000d
(hai trim ngan ddng) tién tam Gng 4n phi hanh chinh so thAm da ndp theo bién
lai s6 AA/2012/02170 ngay 16/11/2015 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A.

An phi hanh chinh phiic thim: Nguoi khoi kién ba Lé Thi L khong phai
chiu 4n phi hanh chinh phiic thAm. Hoan tra cho ba Lé Thi L 300.000d (ba trim
nghin dong) tién tam mg 4n phi hanh chinh phiic tham da ndp theo bién lai sd
AG/2014/0008058 ngay 06/9/2017 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quéan A.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dén t0i cao; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan Cap cao tai TP.HCM,;

- VKSND Thanh ph H Chi Minh;

- Chi cuc THADS Quan A;

- Toa an nhan dan Quéan A;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Phan Thuy Vi
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