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"V//v tranh chdp quyeén sir dung dat"

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi Phuc tham gém co:

Tham phan - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Hai Bang.

Céac tham phan: Ba Vii Thi Yén va 6ng Vii Thanh Tuén

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Vian Coéng —Thu ky Toa an nhan dan tinh
Hai Duong.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Hdi Dwong tham gia phién toa:
Ba BUi Thi Hau - Kiém sét vién.

Ngay 11 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét
X Phic tham cong khai vu an Dan su thy ly sé 59/2022/TLPT-DS ngay
07/11/2022 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”. Do ban &n Dan su so tham
s6 07/2022/DS-ST ngay 05/9/2022 cua Toa &n nhan dan thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong bi khang céo, khang nghi. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur Phic
tham s6 28/2023/QDXX-PT ngay 18/4/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Poan Thi P, sinh nim 1968; Pia chi: S6 nha X duong
C, khu dan cu T, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Luat su D6 Thi
Thuy N va luat su Pham Qudc T2 — Vin phong luat su Q, doan luat su thanh ph
Ha Noi; Co mat.

2. Bi don: Ong Tran Van T1, sinh ndm 1956; Dia chi: S5 nha Y duong L,
khu dan cu T, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong. C6 mit.

Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don: Ong Nguyén Dinh C1, sinh nim
1958; Dia chi: Khu 1, phuong T, thanh phé H, tinh Hai Duong. C6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don: Luat su Poan M — Vian
phong luat su B, doan luat su tinh Hai Duong. C6 mat.

3. Nguwoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

3.1.Ba Mac Thi H1, sinh nim 1963; Bia chi: S6 nha Y duong L, khu dan
cu T, phuong S, thanh phé C, tinh Hai Duong. Vang mit.

3.2. Ba Nguyén Thi Thanh T3, sinh nim 1959 va 6ng Nguyén Cao C2, sinh
nam 1960; Dia chi: khu dan cu N, phuong T, thanh phé C, tinh Hai Duong. Ba
T3 c6 mat, 6ng C2 vang mit.



3.3. Anh Tran Van T3, sinh nam 1988 va chi B4 Ngoc Quynh T4, sinh nim
1989; Pia chi: S6 nha Y duong L, khu dan cu T, phuong S, thanh phé C, tinh Hai
Duong. Anh T3 ¢6 mat, chi T4 ving mit.

4. Ngudi khang céo: Ong Tran Van T1.

5. Vién kiém séat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phé Chi Linh.

NQI DUNG VU AN:

Theo ban &n dan sy so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 05/9/2022 ctua Toa &n
nhan dan thanh phé Chi Linh, vu &n ¢ ndi dung tom tit nhu sau:

- Theo nguyén don la ba Doan Thi P trinh bay: Nam 1990 ba c6 nhan
chuyén nhuong ctia ba Nguyén Thi B cong tac tai Lién Poan 2 dia chat thuy vin
Chi Linh mot manh dét tai Khu doi khao sat do Uy ban nhan dan xa Thai Hoc
(nay 1a UBND phuong Thai Hoc) quan 1y. Ba mua dat qua ba Nguyén Thij Cuc Ia
em gai ba B. Khi mua hai bén c6 1am gidy to viét tay cho nhau va thoa thuan gia
tién 12 200.000 dong. Gidy to mua ban ba Cuc 1a nguoi gitr. Thira dat ba mua c6
dién tich 12 240m? to ban d6 s6 3 thira s6 7 thudc dbi khao sat x& Thai Hoc, huyén
Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a phuong Thai Hoc, thanh phd Chi Linh, tinh Hai
Duong). Ba duoc biét ngudn gbc thira dat nay 1a cia ba B duoc C2 vao nam 1988.
Do ba B chuyén cong tac vao Ba Ria Viing Tau nén viéc mua ban dat chi c6 ba
giao dich véi ba Clc. Ba truc tiép tra tién cho ba Cuac. Sau khi thanh toén tién
xong ba Cuc truc tiép chi mbc gidi dat cho ba va ban giao dat. Luc d6 hai bén giap
ranh chua c6 nha nao nén ba khong xay tuwong chi trong sin trén dat. Bén nam
1993 ba va ba Ciic cung dén Uy ban nhan dan xa Thai Hoc (nay 1a Uy ban nhan
dan phuong Thai Hoc) dé 1am thu tuc sang tén. Pén nam 1999 ba duoc Uy ban
nhan dan huyén Chi Linh (nay la Uy ban nhan dan thanh phé Chi Linh) Cap
gidyching nhan quyén st dung dat. Nam 1999 do diéu kién kinh té kho khan nén
ba da di 1am an & nudc ngoai. Pén nam 2018 ba vé nude, ba dén Uy ban nhan
phuong Thai Hoc dé lay Giay chung nhan quyén str dung dat. Sau d6 ba di dén
thira dat cua ba da mua trude day xem chuan bi 1am nha thi thay ong T1 da 14n
chiém lam nha trén dat. Ba c6 dén gap ong T1 dé ndi chuyén nhung 6ng T1 noi
c6 mua hai thira dat & d6 gdm ca thtra cua ba. Ong T1 khéng biét viéc nay. Ba co
moi dia chinh ctia phuong Thai Hoc dén dé 1am rd. Sau khi can B dia chinh kiém
tra da chi r® méc gisi. LGc nay dng ndi chot 1am Ién phan dét cua gia dinh ba thi
d6i cho sang thira dat bén canh. Ba dong y nhung hai hdm sau ba mang giy viét
thoa thuan thi 6ng T1 lai thay d6i, khdng mudn tra dat cho ba nita. Sau vai ngay
ba 1am don dén Uy ban nhan dan phudng dé yéu cau ong T1 tra lai dat. Sau mot
thang Uy ban da bao hai bén 1én dé hoa giai nhung 6ng T1 khong dong y. Pén
thang 5-2020 6ng T1 van cd tinh 1am 18n mot ban mai ton. Ong T1 n6i da o trén
thira dat cua gia dinh ba tir nam 1991 1a khong ding, thoi diém d6 ba van trong
san. Sau d6 khoang 2 nam ba pha hét di bo khéng. Ba khdng st dung thira dat do.
Ong T1 noi ba sdng thudng xuyén & day ma khong biét viéc 6ng xay dung nha Ia



khong dung vi ba di lao dong ¢ nudc ngoai tir ndm 1999 dén 2018 méi vé. Ba yéu
cau dng T1 pha d toan B cong trinh xay dung trén dt cia gia dinh ba, tra lai cho
ba 240m? dat tai thura s6 7 to ban do sé 3 dia chi: X& Théi Hoc, huyén Chi Linh,
tinh Hai Duong nay 1a phuong Théai Hoc, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong.

- Theo bi don éng Tran Vin T1 trinh bay: Nam 1991 6ng c6 mua 3 manh
dat véi dién tich 12 thugc/manh. Gom cia ba Pham Thi TS; ba Vii Thi D, ba
Nguyén Thi T3. Sau khi mua xong gia dinh 6ng di lam nha 3 gian nha C2 4, 2
bép lop ra, 2 gian chudng lon, 01 giéng khoi. Dén nam 1996 gia dinh 6ng pha bo
va xay gian nha C2 4 méi quay hudng Dong Bic. Dén nim 2012 gia dinh éng c6
xay gian nha C2 4 cho con trai 1a Tran Vin Tuin. Dén dau nim 2020 con trai dng
lam xudng co khi trén thira dat trén. Gia dinh ong nop thué sir dung dat tir nim
1991 dén nay. Quan diém cua 6ng khoéng d6ng y véi yéu cau khai kién cua ba P.
Ong x4c dinh 6ng di mua ban hop phap va sinh séng én dinh trén thira dat nay tur
nam 1991 dén nay.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Mac Thi H1 trinh bay: ba la vo
cua 6ng Tran Van T1. Nam 1991 vg chéng ong ba ¢6 mua lai thua dat s6 7,8,9
thuoc Thai Hoc, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong cta cac ba T3, T5, . Cu
thé nhu sau:

Gia dinh ba mua thira s6 03 (nay 1a thtra s6 07) to ban dd sb 03 cia ba
Nguyén Thi T3 vao ngay 01-8-1991 voi gia 200.000 dong, dién tich 12 thudec.
phia Pong giap dat ciia ba B, phia Tay giap dat cua chi Luong, phia Pong Nam
giap Subi cat. Thira dat nay ba T3 duoc Uy ban nhan dan xi Thai Hoc (nay la
phuong Thai Hoc) C2 nam 1988. Khi mua hai bén 1am giay to viét tay, ai 1a nguoi
viét thi ba khong nhd. Ba 13 nguoi truc tiép giao tién cho ba T3, c¢6 sy ching kién
ctia 6ng Tran Vin Phu, sinh ndm 1957 dja chi & Khu dan cu Giang T4, phuong
Tan Dan, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong va ong Tran Quy hién nay da mat.

Ngay 01-8-1991 6ng ba c6 mua thira s6 4 (nay la thira s6 8) to ban d6 s6 3
thudc phuong Thai Hoc, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong dién tich 12 thudc
ctia ba Vii Thi B voi gia 200.000 dong. Phia Bac giap voi dat cua chi T3, phia
Pong giap Sudi Cat, phia Ty giap ba Luong. Hai bén ciing chi lam gidy to viét
tay. Ba D con giao cho dng ba mot to phiéu thu ngay 11-02-1988 véi s6 tién 5.000
dong.

Chi sau vai ngay vo chong dng ba c6 mua thira dat s6 05 (nay la thira s6 9)
cua ba Pham Thi T5 dién tich 1a 12 thuéc véi gia 200.000 ddng. Hai bén ciing chi
lam gidy to viét tay. Ong ba da ban giao day du tién cho ba T5. Sau khi mua xong
ba T5 da dua 6ng T1 ra chi mbc gioi va giao 01 phiéu thu ngay 08-02-1988.

Nay ba P y&u cau vg chong ba phai tra lai dién tich dat 240m? dat tai thua
s6 7 to ban d6 s6 3 dia chi: X& Théi Hoc, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong nay la
phuong Thai Hoc, thanh phé Chi Lmh tinh Hai Duong ba khong dong y. Vi ong
ba da mua ban hop phap va st dung on dlnh tir nam 1991 dén nay. Ong yéu cau
Toa an xem xét hay gidy ching nhan quyén sir dung dat C2 cho ba P nam 1999.



- Ba Nguyén Th; Thanh T3 trinh bay: Do ba lam céng nhan cia Cong ty 18
(Cong ty xay dung nha may Pha Lai) nén c6 duoc C2 01 thira dat tai khu ddi Khao
sat. Thoi gian vao nim nao ba khdng nhé. Ba ciing khong biét dugc C2 thira sb
bao nhiéu, chi biét vi tri tai doi Khao Sat. Sau nay ba c6 ban lai cho ong T1 va da
ban giao toan B gidy to cho dng T1 giit. Ba khong biét di ban cho 6ng T1 thua
nao, dién tich bao nhi€u. Ba xac dinh vi¢c mua ban da xong nén khong lién quan
gi trong vu an.

- Ong Nguyén Cao C2 trinh bay: Ong la chong caa ba Nguyén Thi Thanh
T3. Ong khdng nhé nam nao vo chong dng duge C2 dat tai khu doi Khao Sét, xa
Thai Hoc, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong (nay 1a khu d6i Khao Sat, phuong
Thai Hoc, thanh phd Chi Linh, tinh Hai Duong). Ong chi nhé vao khoang nim
1987. Nam nao vo chdng dng ba c6 chuyén nhuong lai dat cho vo chéng éng T1
ong ciing khong nhé. Ong chi nhé ndm dia phuong giao dat chinh ong 14 nguoi di
nhan dat. Trén dat hién trang chi c6 01 giéng P cta nha an Khao sat. Khi ban dat
cho vo chong ong T1 6ng 1a nguoi thoa thuan giao dich truc tiép. Ba T3 c6 mit
hay khong thi 6ng ciing khong con nhd. Khi Toa an cho dng xem giay chuyén
nhuong hoa mau viét ngay 01-8-1991 ong xac dinh chit viét, chit ki la cua ba T3
khong phai cua 6ng. Ong khong nhé viét gidy tai nha minh hay tai nha éng T1.
Sau khi vo chong dng nhan du sé tién 200.000 dong, 6ng ba da ban giao dat cho
gia dinh ong T1. Khi giao dat hai bén khong lam vin ban gidy to gi. Khi ban dat
cling chi viét tay khdng qua chinh quyén dia phuong.

T ngay ban xong hai bén ciing khong di hoan thién thu tuc dé Cap
gidyching nhan quyén sir dung dat cho gia dinh 6ng T1. Ong chi biét nhuong lai
dat cho gia dinh 6ng T1 con gia dinh 6ng c6 mua thém cua ai khéc nira khong thi
6ng khong biét. Khi dia phuong giao dat cho vo chong dng khdng noi rd sé thira,
dién tich bao nhiéu. Ai 12 nguoi giao dat thoi diém d6 ong ciing khong nhé. Ong
khang dinh viéc gia dinh 6ng c6 nhuong lai dat ¢ cho gia dinh 6ng T1 la ding sy
that. Ong dé nghi Toa an xem xét giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat
dam bao quyen loi cho gia dinh 6ng T1 va xem xét giai quyét ving mat ong.

- Anh T3 va chj T4 trinh bay: Anh chi hién nay dang sinh séng cling dng
T1 ba H1 trén thira dat s6 07 to ban d6 sé 3. Anh chi khng cé cong sirc dong gop
vao tao lap tai san gi trén dat. Toan B tai san trén dat 1a caa 6ng T1, ba H1.

Tai ban 4n so tham s6 07/2022/DS-ST ngay 05/9/2022, Toa &n nhan dan
thanh phé Chi Linh da can ctr vao Diéu 165, 166 cua B luat dan sy; Diéu 147;
Piéu 165; Khoan 2 Diéu 227; khoan 1 Diéu 228 cua B luat té tung dan su; Luat
phi, I& phi; Nghi quyét 326/2016 /UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban
thuong vu Quédc Hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su
dung an phi va 18 phi Toa &n; Xa: Chap nhan yéu cau khai kién cta ba Poan Thi
P. Budc 6ng Tran Van T1, ba Mac Thi H1, anh Tran Van T3, chi B Ngoc Quynh
T4 phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Poan Thi P 240m? dat ¢ thira s6 7 to ban do
s6 3 dia chi khu Boi Khao Sat, phuong Thai Hoc, thanh phd Chi Linh, tinh Hai



Duong. Ong T1, ba H1 phai c6 trach nhiém thao d toan B cong trinh trén dat dé
tra lai dat cho ba Poan Thi P.

Toa an Cap sotham con quyét dinh vé chi phi xem xét, thim dinh, dinh gia,
vé &n phi va thdng bao quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 19/9/2022, 6ng Tran Vin T1 khang cdo dé nghi C2 Phdc tham huy
toan B ban an. Ngay 20/9/2022, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh phé
Chi Linh khang nghi d& nghi C2 Phuc tham stra mot phan ban an so tham.

Tai phién toa Phic tham, bi don dé nghi giit nguyén noi dung khang céo,
dé nghi Toa an xem xét khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don, vi
dién tich dat ma nguyén don kién doi c6 ngudn géc 6ng mua cua ba T3 va da sir
dung lién tuc trong thoi gian dai. Chi khi nguyén don tra 6ng 500.000.000 dong
thi 6ng dong ¥ cho nguyén don c6 quyén st dung dat. Truong hop c6 cin clr X4c
dinh dat thuoc quyén sir dung dat ciia nguyén don, ong chap nhan su tu nguyén
ctia nguyén don vé viéc thanh toan cho gia dinh dng 130.000.000 dong tién cong
suc gitr gin thira dat va ho tro tai san trén dat va dé nghi xem xét trach nhiém cua
6ng C2, ba T3 khi chuyén nhuong cta ba P cho gia dinh ong.

Luat su Poan Minh bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don dé nghi
Hoi dong xét xir hity ban an dan su so tham vi cac tai liéu, chiing ¢ nguyén don
dua ra lam can ctir chang minh cho yéu cau khai kién hop phap 1a chua c6 can cir
viing chac, viéc ba Nguyén Thi B dugc Uy ban nhan dan huyén Chi Linh C2 dét
hay khdng tin cay; viéc mua ban dat gitra ba B, ba Cdc voi ba P tai thia dat tranh
chap khong c6 that; Can ctr Cap gidyching nhan quyén sir dung dat cho ba P chua
duogc xac minh 1am rd; Toa an Cap sotham khong dua ba B tham gia td tung trong
Vu &n Véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan va vi pham thu tuc t6
tung.

Nguyén don, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé
nghi gitr nguyén quyét dinh ciia ban an so tham va tu nguyén hd trg gia dinh ong
T1 sé tién 130.000.000 dong dé hd tro tai san trén dat va cong stc ton tao gitr gin
thira dat trong thoi gian ba khéng sir dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong rat toan B ndi dung khang
nghi; phét biéu y kién vé viéc Toa &n C2 Phic tham da thuc hién ding cac quy
dinh caa B luat t tung dan su tir khi thu Iy dén khi xét xtr; dé nghi Hoi dong xét
xt khdng chap nhan khang co ciia nguyén don, sira ban an so tham theo huéng
ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi ddng xét xa nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xtr so tham, bi don c6 don khang cdo, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan thanh phd Chi Linh khang nghi ban an trong thoi han luat dinh,
noi dung khang cao, khang nghi hop 1€ nén Toa &n nh&n dan tinh Hai Duong thu



ly, xem lai vu an theo tha tuc Phlc tham. Tai phién tda Phic tham, vi dai dién
Vién kiém séat nhan dan tinh Hai Duong rut toan B Quyét dinh khang nghi sb 02
ngay 20/9/2022 cua Vién truang Vién kiém sat nhan dan thanh phd Chi Linh, tinh
Hai Duong, Hoi ddng xét xir dinh chi xét xtr di véi khang nghi theo quy dinh tai
Diéu 289 B luat tb tung dan su.

[1.2] V& viéc xac dinh tu cach tham gia té tung caa vo chdng ba Nguyén
Thi B, 6ng Nguyén Vin Phung. Tai phién toa, ngudi bao vé quyeén, loi ich hop
phap cho bi don c6 ¥ kién vé viéc Toa an Cap sotham khong dua vo chong ba
Nguyén Thi B, 6ng Nguyén Vin Phung tham gia t6 tung véi tu cach ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan I1a vi pham thu tuc té tung. Hoi dong xét xtr P tham
thiy trong vu &n ndy, vo chong ba B cd biét viéc nguyén don khéi kién nhung
khong tu minh dé nghi hay duoc duong su khac dé nghi tham gia tb tung véi tu
cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan; qua trinh giai quyét vu an vo chong
ba B c6 ¥ kién vé viéc giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng ba
va ba P da thyc hién xong, hién khdng cé y kién, hay tranh chap gi. Nhu vy, viéc
giai quyét vu an dan sy khong c6 lién quan dén vo chong ba B nén Toa an Cap
sotham khong dwa vo chong ba B tham gia to tung véi tu cach ngudi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 13 ¢6 can cir, ding quy dinh tai Diéu 68 B luat t6 tung dan
su.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Vé ngudn gbc dat:

Theo bi don, thira dat dang c6 tranh chap c6 nguon goc 1a do gia dinh 6ng
mua thira s6 03 (nay la thaa s6 07) to ban d6 s6 03 ctiia ba Nguyén Thi T3 vao
ngay 01-8-1991 v&i gia 200.000 dong, dién tich 12 thudc, phia Pong giap dét cua
ba B, phia Tay giap dat cta chi Luong, phia Pong Nam giap Sudi cat. Thira dat
nay ba T3 dugc Uy ban nhan dan xa Thai Hoc C2 nam 1988. Clng voi mua dat
ctia ba T3, gia dinh 6ng con mua dat cia ba Vil Thi B va Nguyén Thi T5 va gia
dinh 6ng st dung 6n dinh ca ba thira dat nay tir nam 1991. Tuy nhién, so d6 do
dac va s6 muc ké nam 1996 (BL 94-96) thé hién thua s6 3 to ban d6 s6 7 mang
tén ba Nguyén Thi P, trén s6 muc ké ciing thé hién céac thira dat thuoc quyén sir
dung ctia ba Vii Thi B va ba Nguyén Thi T5, cu thé tai cac sb thirc tu 7, 8,9 nhung
khong co tén ba Nguyén Thi Thanh T3.

Nam 1999, ba Poan Thi P duoc Uy ban nhan dan huyén Chi Linh Cap
gidyching nhan quyén su dung dat ddi véi dién tich 240m? thira s6 7 to ban dd s6
3 dia chi tai xa Thai Hoc, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong (nay la phuong Thai
Hoc, thanh phé Chi Linh, tinh Hai Duong). S6 theo ddi Cap gidyching nhan
quyén sir dung dét thu thap dugc ciing thé hién viéc ba Poan Thi P, Nguyén Thi
T5 va Vit Thi B dugc Cap gidychtng nhan quyén sir dung dat tai cac sé thu tu
1888, 1886, 1887.

Ho so quan 1y dat dai tai dia phwong con luu giit dugc tir ndim 1996 dén
trude nam 2008 déu the hién thira s6 7 to ban d6 s6 3 chii str dung 14 ba Poan Thi
P khong c6 tai liéu ndo thé hién thua trén 1a caa ba Nguyén Thi Thanh T3. Tai hd



so do dac nim 2008 (BL 164 -166) thé hién thira dat sé 7 to ban d6 s6 3 mang tén
6ng Tran Van T1 1a do khi do dac lai ban d, gia dinh 6ng T1 tu ké khai véi dia
phuong. Thyc thé dia phuwong khéng nhan duoc hop déng chuyén nhuong quyén
st dung dat nao cua gia dinh ong T1. Ba T3, 6ng C2 ciing thira nhan khi duoc
giao d4t dia phuong khong néi thira s6 bao nhiéu, khong biét thira dat duoc giao
nam & vi tri ndo (BL 175). Vi vay khong c6 cin cit d&é chap nhan trinh bay cua
6ng T1 vé viéc xac dinh ngudn géc thira s6 7 to ban d6 sb 3 1a dién tich dit dng
da mua lai cua ba T3.

Theo nguyén don, nim 1990, ba c6 nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén
Thi B cdng tac tai Lién Poan 2 dia chat thuy van Chi Linh mot manh dét tai Khu
d6i khao sat cd ngudn gbc 1a caa ba B duge C2 vao nam 1988, qua ba Nguyén
Thi Cuc 1a em gai ba B. Khi mua hai bén c6 1am gidy t& viét tay cho nhau va thoa
thuan gid tién 13 200.000 dong. Giay t& mua ban ba Cc 1a ngudi gitr. Thira dat ba
mua c6 dién tich 1a 240m? t& ban dd sb 3 thira s6 7 thudc ddi khao sat xa Thai
Hoc, huyén Chi Linh, tinh Hai Duong. Do ba B chuyén cong tac vao Ba Ria Viing
Tau nén viéc mua ban dat chi c6 ba giao dich véi ba Cuc. Ba tryc tiép tra tién cho
ba Cuc. Sau khi thanh toan tién xong ba Cuc truc tiép chi moc giodi dat cho ba va
ban giao dat. Pén nim 1993, ba va ba Cuc cing dén Uy ban nhan dan xa Théi
Hoc dé 1am tha tuc sang tén, vi vay ba da dugc dang ky tén ngudi str dung dat trén
hé théng s sach dia chinh cia dia phuong. Dén nim 1999 ba duoc Uy ban nhan
dan huyén Chi Linh Cap gidychiing nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat néu
trén. Nam 1999 do diéu kién kinh té kho khan nén ba da di 1am dn ¢ nudc ngoai
nén khong truc tiép quan ly sir dung thira dat. Dén nam 2018 ba vé nuéc. Ngudn
géc thira dat do ba P trinh bay phi hop véi s6 sach quan 1y dat dai tai dia phuong,
loi khai cua ba B, ba Cuc va céc tai liéu khéac co trong hd so vu &n. ay ban nhan
dan xa Théai Hoc, Phong Tai nguyén méi truong thanh phd Chi Linh ciing ¢6
kién vé viéc ba P dugc Cap gidychang nhan 1a dang, ho so dia chinh khdng thé
hién chu st dung dat 12 ba T3, hay ong T1 ddi véi dién tich dat tranh chap. Vi vay,
Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1 ¢6 can ci.

[2.2] Xét khang c4o cua bi don 6ng Tran Van T1:

Tai cap phdc tham, 6ng T1 tiép tuc giit nguyén quan diém da trinh bay vé
ngudn gdc thira dat 6ng nhan chuyén nhuong cua ba T3, dng C2 va trinh bay vé
qua trinh sir dung thira dat, tuy nhién, nhu 1ap luan & muc [2.1], Hoi dong xét xir
xét thay khong co can cir chap nhan trinh bay ciia ong T1, ba T3 va dé nghi cua
nguoi bao vé quyen, loi ich hop phép cua bi don. Do d6, khong ¢ cin ¢t chap
nhan khang céo cua bi don. Tuy nhién, theo trinh bay cua 6ng T1, viéc 6ng quan
ly st dung thtra dat dang c6 tranh chip trén co sé dng nhan thirc 6ng nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dat tir ba T3 cha khéng phai 6ng biét ciia ba P nhung van
cd tinh quan ly, st dung. Ong quan 1y sir dung thira dét tir nam 1991, xay dung
cong trinh, tai san trén dat va st dung on dinh cho dén khoang nim 2018. Ba P 1a
cha st dung dat nhung khong thuc hién quyén, nghia vu quan ly, sir dung tai san
cta minh nén can xem xét trach nhiém cua ba P ddi vai tai san trén dién tich dat



tranh chap va cdng sic caa dng T1 trong viéc trong nom, quan 1y, st dung thira
dat. Tai phién toa Phdc tham, ba P ty nguyén va 6ng T1 chap nhan sé tién nay 1a
130.000.000 dong nén Hoi ddng xét xir Phic tham ghi nhan.

Déi vai yéu cau cua 6ng T1 vé viéc xem Xét giao dich giita 6ng va 6ng C2,
ba T3. Ban an so thdm giai quyét quan hé tranh chap quyén sir dung dét giira ba
Poan Thi P va 6ng Tran Van T1 nén yéu cau cua 6ng T1 khdng thuoc pham vi
xét xir Phlic tham do d6 Hoi ddng xét xir Phic tham khong c6 cin cir xem xét,
Ong T1 ¢c6 quyén khai kién ba T3, 6ng C2 trong mot vu &n dan su khéac theo quy
dinh.

[3] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gié tai san: Ong Tran Vian
T1 phai chiu 3000.000 (ba triéu) ddng tién chi phi thim dinh va dinh gi4 tai san.
Ong Tran Van T1 phai tra lai cho ba Poan Thi P 3.000.000 (ba tri¢u) d¢éng chi
phi tham dinh va dinh gia tai san.

[4] Vé &n phi: Do stra ban an so thim nén bi don khong phai chiu an phi
dan sy Phic tham. Ong T1 phai chiu &n phi dan su so tham nhung duoc mién an
phi.

Vi cac lé trén;

Can cir Biéu 289, khodn 2 Piéu 308 B ludt to tung dan su;

QUYET PINH:

1. Binh chi xét xir Phdc tham d6i véi khang nghi nghi s6 02 ngay 20/9/2022
cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Chi Linh.

2. Ghi nhan sy ty nguyén cia nguyén don vé viéc hd tro tai san trén dat va
cOng suc ton tao gitr gin thira dat, stra ban an dan su so tham sé 07/2022/DS-ST
ngay 05/9/2022 ctia Toda &n nhan dan dan thanh phd Chi Linh.

3. Can clr vao Diéu 165, 166 cua B luat dan su; Diéu 148; biéu 165 cua B
luat t6 tung dan su; Luat phi, 1& phi: Nghi quyét 326/2016 /JUBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé &n phi va 1é phi Toa an.

3.1. Xt: Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Poan Thj P.

Budc 6ng Tran Van T1, ba Mac Thi H1, anh Tran Vin T3, chi B Ngoc
Quynh T4 phai c6 trach nhiém tra lai cho ba Poan Thi P 240m? dat ¢ thira s6 7 to
ban d6 s6 3 dia chi khu Do6i Khao Sét, phuong Théi Hoc, thanh phé Chi Linh, tinh
Hai Duong. Ong T1, ba H1 phai c6 trach nhiém thdo d& toan B cong trinh trén dat
dé tra lai dat cho ba Poan Thj P.

Ghi nhan sy tu nguyén ciia ba Poan Thi P vé viéc thanh toan tra cho dng
Tran Van T1 s6 tién 130.000.000 dong (Mét tram ba muoi triéu dong) hd tro cong
trinh xay dung trén dat va cdng sic trong viéc quan ly thira dat.

Ké tir khi ban &n cd hiéu luc phap lugt, nguoi dieoc thi hanh dn cé don yéu
Cdu thi hanh dn doi véi khodn tién trén ma bén cé nghia vu chdm thi hanh thi con
phdi tr Idi doi véi sé tién chdm thi hanh twong iing véi thoi gian chdm thi hanh. L&i
sudt do chdm thi hanh dwoc quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 cia B ludt Dan suw.



3.2. V& chi phi t tung: Ong Tran Vin T1 phai chiu 3000.000 dong tién chi
phi tham dinh va dinh gia tai san. Ong Tran Van T1 phai tra lai cho ba Poan Thi
P 3.000.000 ddng (Ba triéu dong) chi phi thim dinh va dinh gia tai san.

3.3. Vé an phi:

Ba Poan Thj P dugc tra 300.000 ddng tam tmg an phi da nop theo Bién lai
thu tién s6 AA/2017/0006646 ngay 12-10-2020 caa Chi cuc thi hanh &n dan su
thanh phd Chi Linh. Ong T1 dwoc mién an phi dan su so tham va khdng phai chiu
an phi Phac tham.

Ban an Phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (11/5/2023).1.

Truong hop ban dn dwoe thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt Thi hanh &n
dan su nguoi phdi thi hanh an dan sw, nguoi duroc thi hanh &n dan si ¢ quyén thod
thugn thi hanh &n quyén y&u cdu thi hanh an tir nguyén thi hanh an hodgc bi cirong
ché thi hanh dn quy dinh tai Piéu 6, 7, 9 Lugt Thi hanh &n dan sw. Thoi hiéu yéu cau
thi hanh an dwot thuc hién theo quy dinh tai Piéeu 30 Lugt Thi hanh an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hdi Durong; Tham phan - Chi toa phién toa
- TAND thanh phé Chi Linh;
- VKSND thanh phé Chi Linh;
- Chi cuc THA thanh phé Chi Linh; (Pa ky)
- Cdc dvwong su;
- Luu HS; luu toa.
Nguyén Hai Bang



