TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO C Doc ldp - Tw do - Hanh phuc
TINH KHANH HOA

Ban 4n s6: 69/2022/DS-ST

Ngay: 28/9/2022

“V/v tranh chap quyén sir dung dat,

hay gidy chimg nhan quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO C - TINH KHANH HOA

- Thanh phin Hpi dong xét xiv so' thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Hiéu

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Ly Xuyén

2. Ong Ping Ngoc Huong

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din Thanh pho C - tinh Khanh Hoa tham
gia phién toa: Ba Vi Thi Xuyén - Ki€ém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan thanh phé C - tiqh
Khanh Hoa m¢ phién toa xet xtr cong khai vu an dan sy so tham thu ly so:
88/2021/TLST-DS ngay 03 thang 6 nam 2021 vé “Tranh chap quyén sir dung dat
huy gidy chimg nhan quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:

102/2022/QDXXST-DS ngay 15 thang 8 ndm 2022 va Quyét dinh hodn phién toa
s0 107/2022/QBST-DS ngay 29 thang 8 nam 2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Thi X, sinh nam: 1972; DPia chi: Thon TS, xa CTT, thanh
pho C, tinh Khanh Hoa;

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ba Nguyén Thi Minh Tr; Bia
chi: SO 18 N, t6 dan phd P, phuong CP, thanh pho C, tinh Khanh Hoa (la dai dién
theo uy quyén). Ba Trang c6 mat.

* Cac bi don:

1. Ba Thi B, sinh nam: 1960; C6 mat.

2. Ong Mang V, sinh nam 1975; Véng mat.

3. Ong Mang B, sinh nam: 1973; C6 mat.

4, Ong Méau Héng T, sinh nam: 1957; C6 mat.

Cung dia chi: Thon TS, xd CTT, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.
* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thi M - sinh nam 1975; C6 mat.

2. Ba Thi M - sinh nam 1991; Véng mat.

3. Ba Thi X1 - sinh nam 1977; C6 mat.



4. Ba Thi B - sinh nam 1964; C6 mat.
Cung dia chi: Thon TS, x4 CTT, thanh phd C, tinh Khanh Hoa.

5. Uy ban nhan dan Thanh pho C. Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Ngoc
Thach - Chi tich UBND thanh phd C. Ving mat, ¢6 yéu cau xét xir vang mit.

* Nguoi lar}l chimg: Ong P6 Xuéan U, sinh nam: 1976; Pia chi: Thon TS,
xa CTT, thanh ph6 C, tinh Khanh Hoa.

NOI DUNG VU AN:

Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay: Nguon gbc thua dat
sO 68, to ban dd s 08 toa lac tai thon TS, xa CTT, thanh phé C, tinh Khanh Hoa
nay thugc cac thua 3, 6, 7, 221 — To ban d6 s6 34 la cua ho ba Thi K va chong
(chét), dugc UBND huyén C (nay la thanh phé C) cép gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 N371649, s6 vao so cap gidy ching nhan 00202QSDD/CTT-CR ngay
08/01/1999. Ba Thi K chét ngay 20/4/2000, ba Thi X 1a nguoi thira ké duy nhat
cua ba Kin.

‘ Hién nay, cac ong ba Thi b, Mang V, Mang B, Méu Héng T d3 chiém mot
phan dat trén d€ str dung. Nay nguyén don ba Thi X yéu cau cac ong ba Thi D,
Mang V, Mang B, Mau Hong T tra lai dién tich dat ma cac 6ng ba dé lan chiém
cho ba X thuég mot phan thira dat s6 68, t& ban do6 s6 08 toa lac tai thon TS, xa
CTT, thanh pho C, tinh Khanh Hoa.

Theo két qua do dac thé hién:

- (A)ng’Mang V d3 sir dung nha cép 4 dién tich 27'73112 (nha gl); o6ng Mang
B xay nha cap 4 tong dién tich "52m2 (nha gl.1 va gl.2). Tong dién tich 6ng Mang
V va 6ng Mang B da lan chiém dién tich 194r‘n2 (thuge dién tich phan C theo
manh trich do dia chinh do Cong ty do dac ban do va tu van bat dong san C lap).

- C)ng Méu Hong T d3 14n chiém 98.3m’, trong‘phﬁn lan chiém c6 xdy dung
phan nha cap 4 dién tich 12.5r‘n2 (thudc di€n tich phan A theo manh trich do dia
chinh do Cong ty do dac ban d6 va tu van bat dong san C lap).

- Ba Thi D d4 l4an chiém dién tich 106.5m?, trong phan lan chiém co xdy
dung nha cap 4 di¢n tich 37 .7m2 (thu(f)g di@n tich phan B theo manh trich do dia
chinh do Cong ty do dac ban do va tu van bat dong san C lap).

Nay nguyén don yéu cau cac bi don phai thao d& cong trinh trén dat dé tra
lai phan di¢n tich lan chiém nhu sau:

- Ong Mang V va 6ng Mang B tra lai dién tich 194m’ (thudc dién tich phan
C theo manh trich do dia chinh do Cong ty do dac ban do va tu van bat dong san
C lap).

- Ong Méu Hong T tra lai dién tich 98.3gn2 (thudc dién tich phan A theo
manh trich do dia chinh do Céng ty do dac ban d6 va tu van bat dong san C lap).

- Ba Th1 D tra la1 dién tich 106.‘5m2 (thugf)c djén tich phﬁn B theo manh trich
do dia chinh do Cong ty do dac ban d6 va tu van bat dong san C lap).

_ Ngay 12/9/2022, nguyén don rat yéu cau khoi kién dbi v6i ong Mang V va
diéu chinh y€u cau khaoi kién d61 véi ong Mang B nhu sau:



- Rat yéu cau khéi kién vé viéc kién doi quyén sir dung dat do ong Mang V
14n chiém 13 68.2m” trén dat c6 nha cap 4 dién tich 27.7m’ (nha gl) la phan dién
tich ky hiéu C2 theo Ban v& do Cong ty TNHH Po dac ban d6 va tu van bat dong
san C lap.

- Yéu cau ong Mang B phai tra lai phan dién tich ky hiéu 1a C1 dién tich
140.2m” trén dat c6 nha cap 4 tong dién tich 52m” (nha gl.1 va gl. 2)

Nguyén don s& hd trg cho mdi hd 6ng ba Thi B, Mang B mdi ngudi sb tién
10.000.000 dong. Khong hd trg cho 6ng Mau Hong T.

Bi don ba Thi P trinh bay: Ngudn gdc dit toi dang quan 1y, st dung 1a
ctia cha me t6i (d4 chét khi toi con nho, toi khong nhé ho tén) dé lai cho t6i, hién
trang c6 nha tam. Sau khi chong t6i 1a Mang Tuong (chét khoang nim 1996 toi
khong nhd) thi nha nudc dap bé nha tam va c6 xay nha tinh nghia cho t61 nam
2004 phan nha gl.1, dién tich 37.7m’ trén phan dién tich dat tranh chép va toi str
dung cho dén nay. Trong phan dién tich B ¢6 phan nha ké bén g1.2 1a ciia con gai
Thi M quan ly st dung, khong lién quan dén noi dung khai kién. Nhu vy, phan
dién tich dat tranh chap co nguodn goc quan ly, su dung lau dai, viéc ba X dugc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat nim 1999 bao gom ca phan dat to1 da
quan 1y str dung thi toi khong duoc biét, nén t6i khong dong y véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau toi thao do nha gl.1 trén phan dién tich B dé
tra lai phan dién tich 106.5m”.

T6i cling khong dong y véi ¥ kién hoa giai ctia nguyén don vé viéc hd tro
s6 tién 10.000.000 dong néu tu nguyén thao dd cong trinh trén dat tra lai phan
dién tich 14n chiém néu trén.

T6i xin trinh bay thém, phan dién tich 6ng Mang B dang quan ly su dung
cling c6 cung ngudn goc v4i phan dat cua toi 1a cua éng ba dé lai, sau do t6i cho
Mang B sir dung.

Ngay 30/11/2021, ba Thi B c6 don yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 N371649, s6 vao so cap gidy chimg nhan 00202QSDP/CTT-CR ngay
08/01/1999 cap cho ho ba Thi K.

Bi don 6ng Mang V trinh bay: Khoang sau khi me ba X mat (t6i khong
nhé rd thoi gian) thi ba X ¢6 cho toi quan 1y, st dung mot phan dat thudc phan
dién tich C, t6i da cat nha tam dé sir dung. Pén nim 2008 thi Ngan hang
Viettinbank c6 dap boé nha tam va xay cho toi nha cap 4 (g1), dién tich 27.7m* va
vo chong toi quan 1y, sir dung cho dén nay. Lac ba X cho dét toi thi khong 1am
gidy to gi, nhung lac chung t6i cat nha st dung thi ba X ciing khong ¢o y kién gi.

Do vay, nay ba X khdi kién yéu cdu tra lai phan dat di cho thi t6i khong
dong y.

Ba Thi M théng nhét véi 10 trinh bay ciia ng Mang V.

Bi don 6ng Mang B trinh bay: Nguén gc dat t61 dang quan ly, su dung la
ctia me t6i ba Thi D dé lai cho toi tir 1994. T6i tu cat nha tam dé sir dung. Sau do
thi nha nudc dap bo nha tam va cd xay nha tinh nghia cho t6i nim 2004 phan nha
gl.1, dién tich 36.6m’ trén phan dién tich dit tranh chip, t6i cit thém nha bép



gl.2, dién tich 15. 4m 'va to1 st dung cho dén nay. Nhu vay, phén dién tich dat
tranh chap c6 ngudn goc quan ly, sir dung lau dai, viéc ba X dugc cap gidy chimg
nhén quyén st dung dat ndm 1999 bao gdm ca phan dat to1 da quan ly sur dung thi
to1 khong dugc biét nén t6i khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don
vé viéc yéu cau toi thao dd nha gl.1, nha gl.2 trén phan dién tich C dé tra lai phan
dién tich tranh chap vi toi khong 1an chiém dat cua ai.

T6i cling khong dong ¥ véi ¥ kién hoa giai ciia nguyén don vé viéc hd trg
s6 tién 10.000.000 dong néu ty nguyén thao d& cong trinh trén dat tra lai phan
dién tich 14n chiém néu trén.

Ba Thi X1 thdng nhat vé6i 101 trinh bay cua 6ng Mang B.

Bi don 6ng Mau Hong T trinh bay: Nguon gdc dat tranh chap 1a do t6i va
vo t01 Thi B khai hoang khoang trudc nam 1999, hién trang trudce do 1a dat hoang,
dén nam 2002 to1 co cat nha tam (nha tranh), dén ndm 2020 t6i stra lai thanh nha
mai ton, tuong go nén xi mang cé hién trang nhu hién nay. Nhu vy, lac toi cét
nha nam 2002 dén khi 2020 toi sira nha thi ba X khong c6 y kién gi nén nay ba X
khoi kién yéu ciu toi tra lai phan dat tranh chap 98.3m” thi toi khong dong ¥.

Ngay 30/11/2021, ong M4au Hong T ¢ don yéu cau huy G1ay chirng nhan
quyén suo dung dat s6 N371649, so vao sO cap gidy chung nhan
00202QSDB/CTT-CR ngay 08/01/1999 cip cho ho ba Thi K.

Ba Thi B thong nhat véi 10i trinh bay ctia 6ng Mau Hong T.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thi M (con ba Thi D) trinh
bay: T6i 1a nguoi dang quan 1y, sit dung nha gl1.2 trong phan dién tich B ¢ phém
nha ké bén g1.2. Hién nay, nguyén don khong c6 khoi kién phan dién tich nha, dat
t61 dang quan 1y nén t6i khong c6 ¥ kién, yéu cau gi. Dé nghi Toa 4n giai quyét vu
an theo quy dinh phap luat.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND thanh phé C trinh bay
tai Cong vin s6 4143/UBND-TNMT ngay 30/8/2022 nhw sau: Qua kiém tra ho
so luu trit thi thira dét s6 68, to ban do sb 08, dién tich 575m” tai xa CTT, thanh
phd C di dugc UBND huyén C cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét s 00202
QSDD/CTT-CR ngay 08/01/1999 theo Nghi dinh 64/CP ngay 27/9/1993 cua
Chinh Phu. Nguén géc dét tai hd so thé hién: Pat do tu khai pha nam 1959, duoc
UBND x4 CTT x4c nhén 1a dat khong tranh chip, pht hop véi quy hoach.

Ong Mau Hong T va ba Thi B ¢6 dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung ddi véi thira dat 03 — to ban d6 34 (ban dé VN2000) tuy nhién Chi nhanh
Van phong dang ky dat dai C dd c6 Van ban s 1948/CNCR ngay 05/5/2016 vé
vige tur chéi giai quyét va chuyen tra hd so cho ong T, ba Ban. Ba Thi P c6 diang
ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dbi v6i thira dat 06 — to ban d6 34 (ban
d6 VN2000) tuy nhién Chi nhanh Van phong dang ky dat dai C d3 c6 Van ban sd
1651/CNCR ngay 29/4/2016 vé viéc tir chdi giai quyet va chuyén tra ho so cho ba
P. Ong Mang B va ba Thi X1 c¢6 dang ky, cap Gidy chung nhin quyén sir dung
d6i voi thira dat 07 — to ban do 34 (ban d6 VN2000) tuy nhién Chi nhanh Van
phong dang ky dat dai C dd c6 Van ban s6 3728/CNCR ngay 07/7/2016 vé viéc tir
chéi giai quyét va chuyén tra ho so cho 6ng B, ba X1.
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Do cac thira d4t tranh chap c6 lién quan dén thira dat da duoc cap gidy
chtng nhan quyén st dung dt nén can cr vao khoan 1 Pidu 203 Luat dit dai nim
2013, UBND thanh ph C dé nghi Toa an nhan dan thanh phé C xem xét, giai
quyét viéc yéu cau ctia ngudi khoi kién theo dung quy dinh cta phép luét.

Véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, UBND thanh phé C
coOy kién va dé nghi nhu sau: Hién nay, Chu tich va Pho Chu tich UBND thanh
phé C ban cong tac nén khong tham gia vu an duge. DEé nghi ving mat trong tat ca
cic budi dbi thoai, hoa gidi, lam viéc va phién xét xtr ctia Toa an. Kinh dé nghi
quy Toa cin ctr hd so, tai liéu, chimg cir ¢6 lién quan va cac quy dinh cta phap
luat dé xem xét, giai quyét theo quy dinh phap luat.

Péng thoi UBND thanh phd C cung cap toan bd hd so co lién quan dén
viéc cap Gidy chirg nhan quyén st dung dat tranh chap.

Phdt biéu cua laém sdt vién tai phién toa: Trong qua trinh giai quxét vu an,
tur khi thu ly vu an dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an, Tham ’phén,
thu ky va Hoi dong xét xur da thuc hién ding theo quy dinh cua B¢ ludt to tung
dan su. Nguyén don, bi don, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da chap hanh
dung quy dinh ctua Bo luat to tung dan su. Tuy nhién, dé nghi Hoi dong x€t XU
tam ngumg phién toa dé xac minh, thu thap chimg ct xac dinh ngudn gbc dat tranh
chap; ho so xay dung nha chinh sach cho cac h¢ Thi b, Mang B, Mang V; lam 16
su mau thuan trong tra 101 v€ qua trinh st dung dat tranh chap cia UBND xa CTT
va UBND thanh pho C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lieu c6 trong hé so vu dn dugc tham tra tai
phién toa va can cwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, bi don 6ng Mang V, ba Thi M (sinh nam 1991) va
UBND thanh pho C vang mat lan thir hai méc du dé dugc triéu tap hop 1€. Do

vy, Hoi ddng xét xir can ctr vao khoan 2 Dleu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo luat
t6 tung dan sy Hoi dong xét xir quyét dinh tién hanh xét xir vang mat.

[1.2] Nguyén don da rat mdt phan yéu cau khoi kién ddi voi 6ng Mang V,
nén dinh chi xét xir di voi phan yéu cau di rit theo quy dinh.

[1.3] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don phai tra lai phan dién tich dat da
bi lan chiém, bi don ba Thi B va 6ng Mau Hong T yéu cau hiy gidy ching nhan
quyén st dung dat nén Hoi dong xet xu xac dinh quan h¢ “Tranh chdp quyén sir
dung dat va hiy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” 1a ¢ can ct.

[1.4] Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd C dé nghi tam
ngumg phién toa dé thu thap tai liéu, chimg ctr. Tuy nhién, cac tai lieu chimg ctr da
duoc thu thap trong ho so da du dé gidi quyet vu an cu thé nhu sau:

~ [14.1] V& mAu thuln trong tra 1 ctia UBND thanh ph6 C va UBND xa CTT
do1 voi céac 16 dat tranh chap nhu sau:



Tai cong van s6 482/UBND ngay 05/11/2021 va cong vin s6 568/UBND ngay
07/9/2022, UBND xa CTT d tra 10i d6i voi phan dién tich dat 98.3m” do ho dng Mau
Hé)ng T str dung tir nam 1992 trude thoi diém cép GCNQSDD cho ho ba Thi K, con
hé Mang B, Mang V va Thi b xay nha tam ttr truéc ndm 2002, dén nim 2003 dugc
xay nha chinh sach theo Nghi dinh 167/2008/Qb-TTg.

Tuy nhién, tai tra 161 cia UBND thanh phd C tai Cong van s 4143/UBND-
TNMT ngay 30/8/2022 di xac dinh ngudn gbc dat tranh chap 1a: Dat do tu khai
pha nam 1959, dugc UBND xi CTT x4c nhan 1 d4t khong tranh chép, phu hop
v6i quy hoach va dugc xét cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo Nghi
dinh 64/CP cho h¢ ba Thi K.

Nhu véy, trong phan tra 16i cia UBND x4 CTT cho rang ho 6ng Mau Hong
T di sir dung dat tir trude thoi diém cip gidy chung nhan. Tuy nhién, UBND
thanh phé C lai tra 101 dat do ho ba Thi K khai pha tir nim 1959 sir dung 6n dinh
khong c6 tranh chap dén trudc thoi diém xét cap gidy ching nhan 1999. Ngay
14/9/2022, Toa an nhan dan thanh phé) C d3 tién hanh x4c minh cu thé tai UBND
xa CTT. Tai bién ban xadc minh, UBND xa CTT da xac dinh ndi dung tra 161 cua
UBND xa CTT la theo 101 trinh bay cua cac duong su (cu thé 1a 6ng Mau Hong T)
trong qua trinh hoa giai, giai quyét tranh chap dat dai, chu khong co tai liéu chimg
ctr gi dé ching minh ong T da st dung dat tir nam 1992, dong thoi dé nghi Toa 4n
can cir vao hod so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo tra 10i cta UBND
Thanh phd C tai cong vin 4143/UBND-TNMT ngay 30/8/2022 dé giai quyét vu
an.

Mit khac, tai phan xac nhan cia UBND xd CTT vao don xin dang ky
quyén st dung dit ngay 29/8/1998 trong hd so cip gidy chimg nhan quyén st
dung dit cho ho ba Thi K, UBND xa CTT cling da xac nhan nd1 dung ké khai cua
ba Kin: Pdt do tw khai phd ndam 1959 va xéac nhan /a dat khéng tranh chap, phi
hop voi quy hogch. Tic 1a tai thoi diém xét cap glay chtng nhan quyén sir dung
dat cho ho ba Thi K, thi h ba Kin 12 nguoi duy nhét st dung dat tranh chéap.

Nhu viy, cac mau thuan trong tra 16i cia UBND x3 CTT va UBND thanh
phd C vé ngudn gdc dét tranh chip di duoc xac minh lam rd thong qua bién ban
xac minh ngdy 14/9/2022 va phan xac nhan ngay 29/8/1998 cia UBND xa CTT
trong Pon xin diang ky quyén st dung dat ctia ho ba Thi K.

[1.4.2] V& ho so xay dung nha chinh sach, Toa an di yéu cau UBND thanh phé
C cung cap. Tuy nhién tai cong vin 4143/UBND-TNMT ngay 30/8/2022 UBND
thanh phd C dé nghi Toa an lién hé UBND xa CTT dé dugc cung cap. Tai cong
van s6 568/UBND ngay 07/9/2022, UBND xa CTT tra 10i toan bd ho so xét duyét,
tham dinh thuc hién chinh sach hd tro ho nghéo vé nha ¢ theo nghi dinh
167/2008/QD-TTg di that lac nén khong co hd so nao luu trit tai dia phuong. Tuy
nhién, tai bién ban xac minh ngay 14/9/2022, UBND xa CTT da xac nhan viéc xay
nha chinh sach cho cac hd dan Thi D, Mang B va Mang V 1a da can ctr xem xét dua
trén hién trang nha tam ho da xay trudc d6 (khoang ndm 2001) chir khong xem xét dén
nguon goc dat xay nha tam,



[1.4.3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n nhan dan thanh phd C da co
van ban so 249/2021/CV ngay 24/11/2021 de nghi UBND thanh phd C cung cap
thong tin, tai licu lién quan dén cac 10 dat tranh chip. Sau d6 29/4/2022, Tda 4n tiép
tuc ¢6 cong van sd 87/2022/CV nhic lai yéu cau néu trén. Ngay 30/8/2022, Uy ban
nhén dan thanh phd C da €6 van ban s0 4143/UBND-TNMT cung cap toan b thong
tin lién quan theo yéu cau ctia Toa 4n va cung cap ban sao toan bd hd so cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat kém theo.

[1.4.4] Toa an da tién hanh 14y 10i khai cic duong su, xem xét, thim dinh
tai chd va xac minh dé lam rd nguoi dang truc tiép quan 1y, sir dung nha va dat
thudc céac 16 dat tranh chép. Qua do da xac dinh rd: ba Thi P sir dung phﬁn dién
tich ky hiéu 1a B, ong Mau Hong T va ba Thi B quéan 1y, s dung phan dién tich
ky hi¢u A, o6ng Mang B va ba Thi X1 quan ly, st dung phﬁn dién tich ky hi¢u Cl1,
6ng Mang V va ba Thi M (sinh nam 1975) quan 1y, sit dung phan dién tich ky
hiéu C1. Trén co s& d6, Toa an da dua nhimg ngudi cung quan 1y, st dung dat
tranh chap vao tham gia to tung.

Nhu vy, toan bd ho so, chung ctr da dugc Toa an thu thap dﬁy du. Dai dién
Vién kiém sat dé nghi tam ngimg phién toa ciing khéng dua ra ching cir méi nao khac
can phai thu thap ngoai cac tai liéu, chimg ctr d3 duoc toa an tién hanh tit ca nhing
bién phap thu thap day da nhu trén. Do vay, khong c6 co so cho viée tam nglmg phién
toa theo Pidu 259 ctia B9 luat to tung dan sy nhu Vién kiém séat dé nghi.

[2] V& noi dung vu an: Phan dién tich dat tranh chép thuoc mot phén thira
dat s6 68, to ban d6 s6 08 toa lac tai thon TS, xa CTT, thanh phd C, tinh Khanh
Hoa 1a cta h¢ ba Thi K va chong (chét), dugc UBND huyén C (nay la thanh phé
C) cap gidy chung nhan quyén st dung dat s6 N371649, s6 vao so cap gidy ching
nhan 00202QSDB/CTT-CR ngay 08/01/1999. Theo tra 16i cia UBND thanh phd
C tai vin ban s6 4143/UBND-TNMT, x4c nhan UBND xa CTT ngay 29/8/1998 va
tra 101 x4c minh tai bién ban ngay 14/9/2022 cia UBND xa CTT thé hién 16 dat da
dugc hd ba Thi K khai hoang tir nam 1952, dén nam 1998 duoc xac nhan dat
khong c6 tranh chép, st dung 6n dinh va xét cip gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo Nghi dinh 64/CP.

[3] Phia cac bi don cho rang di st dung dat trude thoi diém cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung khong cung cép tai liéu chung ctr dé ching minh.
UBND xi CTT c6 tra 10i ong Mau Hong T da sir dung phan dat tranh chap tir nim
1992, nhung qua xdc minh cuy thé, UBND xi CTT cling da tra 101 viéc xac nhan
trén la can ctr vao 101 khai ciia ong T chir khong c6 tai lidu, ching cir gi dé chung
minh. Tai phién toa, ong Méau Hong T cho rang 16 dat minh dang quan 1y, str dung
cling da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 N371882, so vao so
00435 QSDB/CTT-CR ngay 08/01/1999. Tuy nhién, qua kiém tra gidy chimng
nhan quyén st dung dat do 6ng T cung cip 1a thudc thira dit gidp ranh, thira 65-td
ban dd 08 chtr khong phai cua thira dit tranh chdp. Nhu vay, dién tich dat tranh
chép duoc cong nhan quyén st dung dat hop phap cho hd ba Thi K (chét) va
Chdng (chét). Qua xac minh ho ba Thi K hién nay chi con ba Thi X déng thoi 1a
nguoi thua ké duy nhét ctiia ba Thi K. Nén ba X c¢6 quyén khai kién doi lai phan
d4t 14n chiém theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 617 ctua B6 luat dan sy. Nhu
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vay, ¢6 can ci dé chrflp nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don, budc cac bi don
MAu Héng T, Thi B, Mang B phai tra lai phﬁn dién tich 14n chiém chi tiét theo
Manh trich do dia chinh sb 02-2021 do Cong ty TNHH Do dac ban dd va tu vén
bat dong san C thiét lap.

[4] Cac bi don Thi B va Mau Hong T ciing khong cung cép tai liéu chimg
ctr chimg minh viéc cp gidy ching nhin quyén st dung dat sé N371649, s vao
sO cap gidy ching nhan 00202QSDB/CTT-CR ngay 08/01/1999 cho hd ba Thi K
1a khéng dung nén khéng c6 can cir cho viée huy gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo yéu cau ciia ba Thi P va 6ng Mau Hong T.

[5] Cac tai san gin lién trén dat:

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd va Bién ban dinh gia tai san lap
ngay 09 thang 7 nam 2021 cua Toa an nhan dan thanh phé C, trén thira dat tranh
chép co céc tai san, gom:

- Ong Mang B lan chiém phﬁn dién tich ky hiéu 1a C1 dién tich 140.2m*
trén dat c6 nha cip 4 tong dién tich 52m” (nha g1.1 va g1.2). Hién nay phan dat
nay do ong Mang B va ba Thi X1 quén ly, st dung. Trong d6 c6 nha gl.1 duogc
nha nudc xay dung theo Nghi dinh 167/2008/Qb-TTg.

- Ong Mau Hong T d 14n chiém 98.3m’ trong phan l4n chiém c6 xdy dung
mdt phan nha cp 4 dién tich 12.5m” (thudc dién tich phan A theo manh trich do
dia chinh do Cong ty do dac ban d va tu van bat dong san C 1ap). Hién nay, phan
dat nay do ong Mau Hong T va ba Thi B quan 1y, sir dung.

- Ba Thi D d3 1an chiém dién tich 106.5m> trong phan lan chiém c6 xay
dung nha cip 4 dién tich 37.7m> dugc nha nudc xdy dung theo Nghi dinh
167/2008/QD-TTg (thudc dién tich phan B theo manh trich do dia chinh do Cong
ty do dac ban dd va tu van bat dong san C 13p), hi¢n nay phﬁn dat nay do ba Thi b
quan ly, st dung.

[6] Hoi dong xét xir xét:

[6.1] Nam 2003 khi nha nudc tién hanh xay nha chinh sach cho 6ng Mang
B va ba Thi D néu trén thi UBND xa CTT da khong xem x¢t dén ngudn gbc dat
ma chi cdn ctr vao cac diéu kién vé nha & theo Nghi dinh 167/2008/Qb- -TTg ngay
12/12/2008 cua Thu tuéng Chinh phu “Vé chinh sach hé tro hé nghéo vé nha &”
nén di to chtrc xdy nha chinh sach trén dat thudc quyén sir dung hop phép cta ho
ba Thi K. Cu thé, cin ¢t & UBND xi CTT xem xét xay nha chinh sach dua trén
nén nha tam ma ba Thi P va 6ng Mang B dung nim 2001. Va viéc ba Thi b va
6ng Mang B duoc xdy nha chinh sach cling khong phai la can ctr phat sinh quyén
st dung hop phap cua ho ba D, ong Bang d6i voi phan dat xay nha chinh sach. Do
vay, can chap nhan yéu cau ciia nguyén don, budc ong Mang B, ba Thi X1 va ba
Thi D thao d& cac cong trinh, tra lai phan dét ln chim. Tuy nhién, phia ho ba
Thi K ciing ¢6 mot phan 151, khong kién quyet thuc hién quyén str dung dat cua
minh khi phat hi¢én ba Thi b, ong Mang B lan chiém dat va duoc nha nudc xay
nha chinh séach trén dét 1an chiém. Do vay, nén budc viéc nguyén don hd tro cho
mdi 6ng ba Thi B, Mang B s tién 10.000.000 dong ddi v6i phan tai san co trén
dat bi thao d& 14 phi hgp nén ghi nhan.



[6.2] DPbi v6i mot phan can nha trén dat do ong Mau Hong T xay dung,
nam trén phan dién tich dat tranh chip, dugc cong nhan quyén su dung dat hop
phap cho ho ba Thi K. Do d6, nguyén don khoi kién vé viéc yéu cau ong T clng
vo 12 ba Thi B thdo d& cac cong trinh xay dung trén dit 48 tra lai phan dat lan
chiém ciia nguyén don 1 ¢6 can ctr.

[7] V& chi phi t tung: Do yéu cau cta nguyén don duoc chap nhin nén bi
don phai hoan tra cho nguyén don tién chi phi dinh gid, xem xét tham dinh tai
chd. Tuy nhién, nguyén don da rat yéu cau khoi kién ddi v6i 6ng Mang V nén
phai chiu % tién chi phi td tung 13 12.540.000 dong : 4 = 3.135.000 dong. Mdi
ngudi ong Mau Hong T, ba Thi P, é6ng Mang B phai tra cho nguyén don % chi
phi t6 tung 12 3.135.000 dong.

Bu trir vao sb tién 10.000.000 dong ma nguyén don hd trg cho ba Thi P va
6ng Mang B, nhu vay, nguyén don con phai hd trg cho dng Mang B va ba Thi P
s tién 13 6.865.000 dong.

[4] Vé én phi:

- Ba Thi B, 6ng Mau Héng T duoc mién ndp an phi theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an
phi, 1€ phi Toa an.

- Do yéu‘cﬁu ctia nguyén don dugc chap nhan nén bi don 6ng Mang B phai
chiu 300.000 dong.

- Hoan tra lai cho nguyén don tién tam tng an phi da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung:

- Diéu 166, Diém a khoan 1 Dicu 617 B¢ luat dan sy nim 2015;

- Khodn 1 Diéu 12; Khoan 5, khoan 7 Dicu 166 Luat dat dai;

- biéu 92, Diéu 227, Diéu 228 va khoan 1 Diéu 273 cta Bo luit t6 tung dan
su;

- Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Pinh chi xét xtr d6i v6i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée
yéu cau ong Mang V tra lai phan dién tich 14n chiém 1a 68.2m” trén dit c6 nha cap

4 dién tich 27.7m’ (nha gl) 1a phan dién tich ky hiéu C2 theo Ban vé do Cong ty
TNHH Do dac ban d6 va tu van bat dong san C 1ap dinh kem.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don:
, - Bugc ong Méu Hong T va ba Thi B phai thao d& toan bg cong trinh trén
dat (la mot phan nha g, DTXD: 12. ,5m2) dé tra lai cho ba Thi X quan ly, sir dung
98.3m" dat thudc mot phan thira s6 68, to ban d6 sé 08 toa lac tai thén TS, x4
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CTT, thanh phb C, tinh Khanh Hoa cta ho ba Thi K (da chét) va chong (chét),
dugc UBND huyén C (nay la thanh pho C) cép gidy chting nhan quyén st dung
dat sb N371649, sb vao sb cap gidy chung nhan 00202QSDB/CTT-CR ngay
08/01/1999 nay thudéc mot phan thtra s6 3 — To ban dd s 34 va thude mot phan
dat ky hiéu 1a A (phan thuéc GCN) theo Manh trich do dia chinh sé 02-2021 do
Cong ty TNHH Po dac ban dd va Tu van bat dong san C lap ngay 26/8/2021
(dinh kém).

- Bugc ba Thi P phai thdo do toan bd cong trinh trén dat (la nha gl.1;
DTXD 37. 7m2) dé tra lai cho ba Thi X quan ly, st dung 106.5m’ dat thudc mot
phan thira s6 68, to ban d6 sd 08 toa lac tai thon TS, xd CTT, thanh phd C, tinh
Khanh Hoa cua h¢ ba Thi K (da chét) va chong (chét), dugc UBND huyén C (nay
1a thanh phé C) cap gidy ching nhan quyén st dung dat sd N371649, sd vao sd
cap glay ching nhan 00202QSDB/CTT-CR ngay 08/01/1999 nay thuc mot phan
thira s6 6 — TO ban dd sb 34 va thudc mot phan dat ky hi¢u la B (phan thudc
GCN) theo Manh trich do dia chinh s6 02-2021 do Cong ty TNHH Do dac ban dd
va Tu van bat dong san C 1ap ngay 26/8/2021 (dinh kém).

- Budc 6ng Mang B va ba Thi X1 phai thio d& toan bd cong trinh trén dat
(gom c6 nha gl.1; DTXD 36.6m’ va nha gl.2; DTXD 15.4m”) dé tra lai cho ba
Thi X quéan 1y, sir dung 140.2m> dét thudc mot phan thira s6 68, to ban d6 sb 08
toa lac tai thon TS, xd CTT, thanh phé C, tinh Khanh Hoa cta ho ba Thi K (da
chét) va chong (chét), dugc UBND huyén C (nay la thanh pho ) cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 N371649, s6 vao sd cap gidy chung nhan
00202QSDB/CTT-CR ngay 08/01/1999 nay thudc mot phan thira s6 7 — TO ban
d6 s6 34 va thudc mot phan dat ky hiéu 1a C1 (phan thuoc GCN) theo Manh trich
do dia chinh s6 02-2021 do Cong ty TNHH Po dac ban d6 va Tu van bat dong
san C 1ap ngay 26/8/2021 (dinh kém)

3. Khong chap nhén yéu cau cua ba Thi b va 6ng Mau Hong T vé viéc hay
Gidy chung nhan quyén st dung dat sé N371649, sb vao so cap gidy ching nhan
00202QSDP/CTT-CR ngay 08/01/1999 do UBND huyén C (nay 1a thanh phd C)
cap cho ho ba Thi K va chdng (chét).

4. V& chi phi t6 tung: Ong Mau Hong T, ba Thi B, ong Mang B mdi nguoi
phai tra cho ba Thi X sé tién 3.135.000 dong (Ba triéu mét tram ba muoi lim
nghin dong).

5. Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don, hd tro cho ong Mang B va ba
Thi D mbi ngudi 10.000.000 dong (Muwoi tridu dong). Bu trir sb tién chi phi td
tung ctia ba Thi D va 6ng Mang B. Nguyén don con phai hé trg cho 6ng Mang B
va ba Thi D mdi ngudi 6.865.000 dong (sdu triéu tam tram sau muwoi ldm nghin
dong).

6. An phi:

- Bi don ong Mang B phai chiu 4n phi 1a 300.000 dong (Ba trdm nghin
dong)

- Hoan lai cho nguyén don ba Thi X s tién tam ung an phi 1a 1.250.000
ddng (bang chit: mét triéu hai tram ndm muwoi ngan dong) theo cac bién lai thu
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tien tam Ung 4n phi s6 AA/2021/0006482 ngdy 03/6/2021 va so
AA/2021/0006834 ngay 22/3/2022 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan sy Thanh phd C.

7. Quy dinh: Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai
thi hanh an dan su co quyén thdéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7,
7a va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy
dinh tai Didu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

8. Quyen khang cdo: Puong su c6 mat dugc quyen khang cao ban an S0
thAm trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mat dugc quyen
khang cao trong han 15 ngay tinh tir ngay ho nhén dugc ban an hoac ban an duoc
niém yeét.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TP. C; Tham phan - Chu toa phién toa

- Puong su; y
- THADS Tp. C;

- TAND tinh Khanh Hoa;

- VKSND tinh Khanh Hoa;
- Luu, an van.

Nguyén Thi Thu Hiéu
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