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Ban én s6: 186/2023/DS-ST
Ngay 21 — 8 — 2023
VIV tranh chép hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

) _ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Hb Ngoc Yén
Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Hoai Phong

Ba Pham Thi Ha

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Kim Thia 1a Thu ky Toa 4n nhan dan huyén D
D, tinh Ca Mau.

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan din huyén Dam Doi tham gia phién toa: Ba
Ngo Tra My — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 21 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhén d@n
huyén D D, tinh Ca Mau xét xu so thadm cong khai vu an dan sy thy ly so:
23/2023/TLST-DS ngay 01 thang 02 ndm 2023 ve viéc “Tranh chap hop dong Chuyen

nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
220/2023/QbXXST-DS ngay 12 thadng 7 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh ndm 1964; Pia chi cu tra: Khém N H, thi
tran C N, huyén C N, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba Tran Thi N: Anh Piang Chi N, sinh nim
1995; Bia chi cu tra: Khém N H, thi trAn C N, huyén C N, tinh Ca Mau (c6 mit)

- Bi don: Ba Héng Tuyét N, sinh nam 1960; Dia chi cu tru: Ap CK,xaQP,
huyén b D, tinh Ca Mau (c6 mat)

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Chj Nguyén Kiéu D; Pia chi cu tra: Ap C K, x4 Q P, huyén P D, tinh Ca
Mau.

+ Anh Huynh Vin N, sinh ndm 1993; Dja chi cu tra: Khém N H, thi trdn C
N, huyén C N, tinh Ca Mau.



+ Anh Huynh Pha N, sinh nim 1898; Dia chi cu trd: Khdm N H, thi tran C N,
huyén C N, tinh Ca Mau.

+ Chi Huynh Thi Nhu, sinh ndm 1982; Pia chi cu tra: Khém N H, thi tran C
N, huyén C N, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia anh N, anh N, chi N: Anh Ding Chi N, sinh
nam 1995; Pia chi cu tra:Khom N H, thi trin C N, huyén C N, tinh Ca Mau (c6 mat).

NOI DUNG VU AN
* Anh Bdang Chi N la nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 02/5/2019 al ba Ng va 6ng M c¢6 sang nhuong ctia ba Nga 01 phan
dat ngang 4m, dai 14m vdi gia 190.000.000 d6ng, hai bén thoa thuan giao trudc sb
tién 140.000. 000 ddng, s6 tién con lai 50.000.000 ddng hai bén thoa thuan sau khi
chuyen tén quyen str dung thi 6ng M va ba N sé tra du cho ba Nga. Sau do, 6ng M
chét, ba N y@u cau giao dat va chuyén tén nhung ba N noi dat thi & di con viéc chuyén
tén quyen su dung khong thyc hién dugc nén tir do hai bén xay ra ranh chap BaN
yéu cau huy hop dong sang nhuong ngay 02/5/2019 al, yeu cau ba Hong Tuyét N tra
cho ba Tran Thi N s6 tién 140.000.000 dong.

* Bj don ba Hong Tuyét N trinh bay:

Trudc day, ong Pham Thanh P c6 vay tién cua dng M vay bao nhiéu tién thi
ba khong biét, khi ong D v6 ng voi sO tién 140.000.000 dong, lai suat 1.000.000
dong/5 000 dong/ ngay, thi 6ng b hoi ba Nga muon phan dat dé sang cho 6ng M véi
s6 tién '190.000.000 dong, trir phan no 6ng D thiéu 6ng M, thi 6ng M con thiéu lai
ba N s6 tién 50.000.000 dong, hira ngay 30/5/2019 al tra du. Khi ong M chét, ba N
khong tra tién cho ba N. Ba N yéu cau ba N tra lai 50.000.000 déng thi ba N giao
dat cho ba N. Ba N khong dong y y huy hop dong chuyen nhuong dat ngay 02/5/2019
al. Ba N yéu cau phan td yéu cdu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén siru
dung dat lap ngay 02/5/2019 al giira 6ng M, ba N voi ba Nga.

* Qud trinh giai quyét vu dn Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi
Nguyén Kieu D trinh bay: Thong nhat theo yéu cau va 101 trinh bay cuia ba N.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B D phat biéu y kién vé
viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va ngudi
tham gia t tung trong qu4 trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy dén trudc thoi diém
Ho1 déng xét xtr nghi &n da thyc hién ding quy dinh B0 luat td tung dan su nén
khong c6 kién nghi gi.

Cén cir: Diéu 122, Picu 124, Piéu 131 BO luat dan sy 2015; Diéu 188 Luat
Pit Pai nam 2013; ‘Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy

ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung &n phi va I¢ phi Toa an.



1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi N. Tuyén b6 hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 02/5/2019 al giira 6ng Huynh Hoang M, ba Tran
Thi N v6i ba Hong Tuyét N v hiéu.

2.Bugc ba N trachoba N s6 tién 140.000.000 dong. Budc ba N giao phan dat
c6 dién tich 56m?, toa lac tai ap C K, x4 Q P, huyén D D cho ba N tiép tuc quan Iy
st dung.

3. Khong chap nhan L yeu cau phan t6 ctia ba N vé viéc yéu cau cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 02/5/2019 al giita ong Ming, ba
Nhuong vai ba Nga.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba N phai chiu theo quy dinh phap luat.
5. An phi déan sy so thim: Ba N khong phai chiu theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Chj Nguyén Kiéu D ¢6 ¥ kién xin tir chdi tham gia t6 tung nén
Ho1 dong xét xir can ctir khoan 1 Biéu 228 B0 luat T6 tung dan su tién hanh xét xu
vang mat cac duong su 1a dung quy dinh phap luat.

[2] Ngay 09 thang 3 nam 2023, Toa én nhan dén huyén b D két hop véi co
quan chuyén mén tién hanh xem xét, tham dinh tai chd (101 v6i phan dét tranh chap
giita ba Nhuong va ba Nga co dién tich 56m?, toa lac tai ap Cai Keo, x4 Quach Pham,
huyén D D, huyén D D, tinh Ca Mau.

C6 céc phia tiép giap:

- Phia Bong: Giap kénh thoat nudc cong cong
- Phia Bic: Giap song C K

- Phia Nam: Giap phan dat ba Hong Tuyét N.
- Phia Tay: Giap dat ba Hong Tuyét N.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia ba N thay rang, vao ngay 02/5/2019 al ba N va
ong M c6 sang nhuong ctia ba N 01 phan dat ngang 4m, dai 14m, tong dién tich
56m? voi gia 190.000.000 dong Xet giay sang nhuong dat nén nha ngay 02/5/2019
al thay rang, hop ddng chuyén nhuong dat khong thyc hién day du cac quy dinh cia
phap luat vé dang ky tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 188
Luat Dat Pai nam 2013 va khong dugc cong ching, ching thyuc theo quy dinh tai 2
Piéu 122 cta B luat dan sy nim 2015. Xét ddi tuong cta hop dong chuyén nhuong
1a dién tich dat 56m?toa lac tai 4p C K, xa Q P, huyén P D, tinh Ca Mau. Tai cong
van s 75/UBND-VP ngay 07/4/2023 cua Uy ban nhan dan xa Q P xac dinh: Phan
dat ma ba N dang sur dung la dat bai bdi ven song C K, do Uy ban nhan dan xa quan
Iy, ndm giap voi tram y té x4. Nam 2018 ba N c6 yéu cau xin dugc cap gidy chu:ng
nhan quyén sir dung dat nhung trudc d6 di c6 Cong vin s6 685/UBND-VP ngay
09/3/2018 ctia Uy ban nhan dan huyén P D xéac dinh phan dat nay khong du diéu
kién cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat va ba N ciing khéng dugc chuyén
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nhuong cho bat ky ai. Mit khac, Cong vian sb 1303 ngay 26/4/2023 ctia Uy ban nhan
dan huyén b D xéc dinh vi tri dat diém M1M2M3M4M 1 theo ban trich do hién trang
thira dat do cong ty TNHH Phat trién xanh Viét Nam thyc hién ngay 14/3/2023 ¢
tong dién tich 56m? khong c6 thé hién thira dit trén ban d6 dia chinh chinh Iy nim
2012, to ban do s 22 tai ép C K, x4 Q P, huyén Pam Doi, tinh Ca Mau; trén ban d6
thé hién dat song Cai Keo, xa Q P, khong c6 nam trong quy hoach, dong thdi phan
dat chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat. Nhu vay, thuc té ba N da
biét phém dat ba sang nhuong cho 6ng M, ba N 1a dat ciia Nha nudc, dat chua duoc
cap gidy chimg nhan quyén su dung dat ma ba van sang nhuong cho 6ng M, ba N.
Nhu vay, hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat gitra 6ng Miang, ba Nhuong

vGi ba N dé vi pham v€ hinh thirc va ndi dung nén bi v6 hi¢u, do hop d6ng vo hiéu
nén cin ¢t vao Diéu 131 Bo luét dan sy nim 2015 budc céc duong sy phai giao tra
cho nhau nhiing gi da nhan.

Pbi voi viée ba N cho rang ba khong co6 nhan sé tién 6ng M da giao 1a
140.000.000 dong, thdy rang tai phién toa ba N thira nhan c6 sang nhuong dat cho
6ng M, ba N nhung tai don phan t6 ba N lai yéu cau ba N tra cho ba sd tién
50.000.000 dbng Mit khéc, tai ho so thé hién 6ng M c6 1am bién nhan no con lai
ctia ba N s tién 50.000.000 dong va hen dén ngay 30/5/20219 al thanh toan viéc
nay dugc ba N thira nhan tai phién toa, diéu d6 ching to so tién 140.000.000 dong
ba N ¢6 nhan cta dng M. Néu nhu ba Nga khong nhan sd tién trén vi sao khi 6ng M
viét bién nhan con ng ba N sb tién 50.000.000 dong ba lai thira nhan.

Pbi véi viee ba N cho rang 6ng D thiéu no ctia 6ng M nén muon dat cia ba
sang nhuong cho 6ng M, 16i trinh bay cta ba N khong c¢6 co so chap nhan bai 18, tai
pphién hoa giai va tai phién toa ba N déu thira nhan c6 cing chi D 1a con cta ba ky
sang nhuong dat cho 6ng M.

Xet yéu cau phan t cta ba N thiy rang: nhu d3 nhan dinh ¢ trén phan dat
tranh chap do Nha nudc dang quan ly nén ba N khong c6 quyén sang nhugng. Do
do, viéc ba N yéu cau cong nhéan hop dong chuyén nhugng la khong co co s¢ dé
chap nhan.

T nhitng phan tich trén, chap nhén yéu cau ba Tran Thi N. Tuyén b6 hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 02/5/2019 al gitta 6ng Huynh
Hoang M, ba Tran Thi N v&i ba Hong Tuyét N vo hiéu.

[4] Chi phi xem xét, thAm dinh, dinh gia tai san: Ba Hong Tuyét N phai chiu
2.851.000 dong.

[5] An phi déan sy so tham: Ba N khdng phai chiu (thudc ddi trong duoc mién
1a nguo1 cao tudi).
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cén cir: Khoan 1 Dicu 228 BJ ludt to tung dan sy; Dicu 122, Piéu 124, Dicu
131 Bo luat dan sy 2015; biéu 188 Luat bat Pai nam 2013; Nghi quyét so
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326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi N. Tuyén bd hop dong chuyen

nhuong quyén st dung dét 1ap ngay 02/5/2019 al gitra 6ng Huynh Hoang M, ba Tran
Thi N v6i ba Hong Tuyét N v hiéu.

2. Bugc ba Hong Tuyét N tra cho ba Tran Thi N sb tién 140.000.000 dong
(mot tram bon muoi tri¢u dong)

Budc ba Tran Thj N giao,phﬁn gét c6 dién tich 56m?, toa lac tai ép CK,xaQ
P huyén D D cho ba Hong Tuyét N ti€p tuc quan 1y sur dung.

C6 vi tri tir can:

- Phia Pong: Giap kénh thoat nudc cong cong

- Phia Béc: Giap song C K

- Phia Nam: Giap phan dat ba Hong Tuyét N.

- Phia Tay: Giap dat ba Hong Tuyét N.

(C6 so d6 do dac kém theo).

3. Khong chap nhan yéu cau phan_ t6 cta ba Hong Tuyét N vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat l1ap ngay 02/5/2019 al giita
ong Huynh Hoang M, ba Tran Thi N véi ba Hong Tuyét N.

4. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Hong Tuyét N phai chiu 2.851.000
dong (Hai tri¢u tdm tram ndm muoi mot nghin dong)

5. An phi dén sy so tham: Ba Hong Tuyét N khong phai chiu (thudc ddi twong
dugc mién 1a ngudi cao tudi).

Ba Tran Thi N khong phai chiu, ngay 01 thang 02 nam 2023 ba Tran Thi N
da dy nop 3.800.000 dong (ba tri¢u tam tram nghin dong) tai bién lai s6 0013563 tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B D duoc nhan lai.

6. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hénh an dan sy thi nguoi dugc ‘thi hémh an dan su, nguoi phai thi hanh &n dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu céu thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Céc duong su c6 mat co quyén lam don khang cao trong thoi han 15 ngay ké
tr ngay tuyén an. Duong sy vang mat ¢ quyén lam don khang cao trong han 15
ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc duogc niém yét.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan tinh Ca Mau; (Di k}")



- Vién kiém sat nhan dan huyén D D;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P D;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, Vin phong.



