TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 156/2023/DS-PT

Ngay: 22/6/2023
V/v: “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn - Chit toa phién toa: ~ Ong Pham Ton

Cdc Thdm phén: Ong Nguyén Cuong
Ong Nguyén Vin Tao

- Thu ky phién toa: Ong Pham Vin Phong, Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cép cao tai Pa Nang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan cdp cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
Ong Trén Viét Tuin, Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 6 nam 2023, tai tru s Toa an nhan dan cap cao tai Pa Ning
xét xtr phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s 52/2023/TLPT- DS ngay 14
thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat’. Do Ban an dan su so
tham sb 06/2023/DS-ST ngay 22/02/2023 ctia Toa an nhan dan tinh Quang Nam bj
khéang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 2308/2023/QD-PT ngay 01 thang 6
nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nam 1976. Pia chi: T6 doan két sb
04, thon P, xa B, huyén b1, tinh Quang Nam, c6 mat.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp: Luat su V& Thi Khanh H1, Luat
su thuoc Van phong luat su R, doan Luat su tinh Quang Nam, c6 mat.

- Bi don: Ong Huynh Tu H2, sinh ndm 1955. Pia chi: T6 doan két sb 02,
thon P1, xa B, huyén P1, tinh Quang Nam, c6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Poan Coéng T1, sinh nam 1996. Dia chi: T6 doan két s6 04, thén P, xa
D, huyén D1, tinh Quang Nam, vang mat.

+ Ong Poan Cong D, sinh nam 1998. Dia chi: Soya 3809, Hadano, tinh
Kanagawa, Nhat Ban, vang mat.

Ngueoi dai dien theo uy quyéﬁ cua ong Doan Cong T1: Ba Nguyén Thi H,
sinh ndm 1976, dia chi: T6 doan két s6 04, thon P, xa D, huyén D1, tinh Quang
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Nam. Ba Nguyén Thi H uy quyén lai cho ba Lé Thi Thu S, sinh nam 1998, tra tai:
Thon 3, xa Tién Hi€p, huyén Tién Phudc, tinh Quang Nam, cé mat.

Nguwoi dai di¢n theo iy guyén ciia 6ng Poan Céng D: Ba Nguyén Thi H, sinh
nam 1976, dia chi: T6 doan két s6 04, thon P, xa D, huyén D1, tinh Quang Nam, c6
mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Poan Cong TI va dng Podn
Cong D: Luat su VO ”ljhi Khanh H1, Luat su thudéc Van phong luat su R, doan Luat
su tinh Quang Nam, vang mat.

+ Ba Lé Thi B, sinh nim 1960, vang mit

+ Ba Huynh Minh N, sinh nam 1982, ¢6 don xin xét xtr Véng mat

+ Ong Huynh Minh Q, sinh nam 1988, c6 don xin xét xir vang mat

+ Ong Huynh Minh S1, sinh ndam 1983, c6 don xin xét xir vang mat

+ Ba Huynh Minh Tr, sinh ndm 1985, c¢6 don xin xét x{r ving mat

Cung dia chi: T6 doan két s 02, thon P1, xa D, huyén D1, tinh Quang Nam.

Ngueoi khdng cdo: Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Poan Cong
T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cac loi khai co trong hé so vu dn va tai phién toa,
nguyén don ba Nguyén Thi H dong thoi la ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Poan Cong D trinh bay:

Ho gia dinh ba do chong 12 Poan D1 dung tén chi ho (nay chong ba da chét
vdo ndm 2001) dugc cap quyén sir dung dat thd cu tai thira dat s6 307, to ban d6 sb
3, thon P1, xd D, huyén P1, tinh Quang Nam theo Gidy CNQSD dat s6 01251
QSDD/PL. Nay gia dinh ba muén xac dinh lai ranh gidi dé lam nha, nén c6 moi
Dia chinh x3 xuéng do dac. Theo két qua do dac thuc té so v6i trén ban d6 thia dat
gia dinh ba va ho 6ng Huynh Tt H2 nhu sau:

- Chiéu ngang phia trudc huéng Pong Nam (gidp dwong bé téng): thuc té do
dac nha ba 31,4m nhung theo ban dd 1a 33m; thuc té do dac nha ong H2 1a 35,6m
nhung trén ban do 1a 34m;

- Chiéu ngang phia sau huéng Tay Béc (tinh tir mdt cdt chiéu ngang dat nha
ong H2): thuc té do dac 1a 24,1m nhung trén ban do 1a 29m; thuc té do dac nha ong
H2 14 16,9m nhung trén ban d6 1a 12m.

- Chiéu dai gidp ranh voi dat nha ong H2, thuc té do dac 1a 33m nhung trén
ban d6 12 36m.

Gia dinh ba da giri don dé nghi UBND x4 P giai quyét. Pia chinh x3d va
UBND x4 dd moi hoa giai 02 1an, tai 02 budi hoa giai 6ng Huynh T& H2 yéu cau
giit nguyén hién trang dat nhung ba khong dong y.



Nay ba yéu cau Toa an giai quyét: Budc ong Huynh Tt H2 tra lai cho gia
dinh ba phﬁn dat da 14n chiém qua do dac thuc té co dién tich 128,6m2 dat thude
thira dat sb 307, to ban dd sd 03 tai thon P1, xa D, huyén b1, tinh Quang Nam.

Tai cdc 101 khai c6 trong hé so vu dn va tai phién toa, bi don éng Huynh Ti
H2 trinh bay:

Ong Poan D1 (chong ba H) dugc cip gidy CNQSDD tai thira dat sé 307, to
ban dd sb 3, dién tich 940m?, con gia dinh 6ng duoc cip gidy CNQSDD tai thura dit
s6 308, to ban d6 sé 3, dién tich 973,5m’ Ngudn gdc dat cua gia dinh ong dang
quan 1y, st dung dugc 6ng mua vao nim 1981, phia Bic co giap voi dat cua éng
Poan D1. Ong khong ddng ¥ vi yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Ong yéu cau
Toa an xac dinh phﬁn dién tich dit ba Nguyén Thi H tranh chép, vi hién tai ba H chi
dugc cap 940m’ nhung do dac thuc té thi ba H dang quan 1y, st dung dién tich
1.107,6m?* dat chwa tinh phan dién tich tranh chip 1a 128,6m°.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi B, ba Hupnh Minh N, éng
Huynh Minh Q, 6ng Huynh Minh S1 va ba Huynh Minh Tr thong nhdt nhw 101 trinh
bay cua ong Huynh Tw H2.

Tai ban dn din sw so tham sé 06/2023/DS-ST ngay 22/02/2023 ciia Toa én
nhén dan tinh Quing Nam di quyét dinh:

Can cir vao cdc diéu 26, 34, 35, 157, khodn 2 diéu 244 cia Bo luat 16 tung
dén su; Diéu 166, khoan 1 Diéu 167, Diéu 203 cia Ludt Dat dai; Diéu 11, Diéu
164 ciia Bé ludt dén sw; khodn 3 Piéu 26 ciia Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVOH14
ciia Uy ban thwong vu quéc héi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy
va sw dung dan phi va lé phi Toa dan. Tuyén xu:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H vé viéc
buoc ong Huynh Tw H2 tra lai dién tich dat tranh chdp 128,6m* tai thon P1, xa b,
huyén D1, tinh Quang Nam (c6 so dé ban vé keém theo).

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi to tung, 4n phi, nghia vu
thi hanh an va quyén khang céo.

Ngay 02 thang 03 nim 2023, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong
Poan Cong T1 khang céo yéu cau. Hily 4n so thim va chap nhan yéu cau bo sung
khai kién tai phién toa vé viéc hity trich luc ban do chinh 1y sang thira dat s6 308 to
ban d6 s6 5 va hiy ndi dung chinh 1y bién dong diéu chinh dién tich thira dat 308 to
ban d6 s6 3 vé viéc ting dién tich ho 6ng Huynh T H2.Tai phién toa nguoi khang
c4o git nguyén yéu cau.

Quan diém cta dai dién vién kiém sat tai phién toa. Vé tb tung, HDXX chép
hanh dung cua qui dinh phép luit.

Vé noi dung. D& nghi cip phuc tham bac yéu cau , giir y an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chtiing cr c6 trong ho so vy an, tham tra céac
chirng c1r tai phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa va y kién cta dai
dién Vién ki€ém sat tham gia phién toa, Ho1 dong xét xur xét thay:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& thim quyén: Toa cp so tham thu 1y giai quyét vu an tranh chéap do
Nguyén don ba Nguyén Thi H khoi kién va xac dinh “Tranh chdp quyén sir dung
dat” theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 26 va Piéu 34 Bo luat t6 tung dan sy nim
2015, Toa 4n nhan dan tinh Quang Nam thu 1y, giai quyét vu an 13 dung thim
quyen.

[2] Xét khang cdo Poan Cong T1 thi thdy;

[2.1] Toa cip so tham thu 1y giai quyét vu an tranh chip theo yéu cau ba
Nguyén Thi H khoi kién “Tranh chdp quyén sir dung dat” Budc ong Huynh Ta H2
tra lai cho gia dinh ba phan dat da lan chiém qua do dac thuc té co dién tich
128,6m?* dat thudc thira dat s6 307, to ban do sb 03 tai thon P1, xd D, huyén D1,
tinh Quang Nam nén Toa cap thu 1y giai quyét ma khong can phai dua Chi nhanh
Vin phong dét dai huyén D1 tham gia t6 tung 1a ding. Mt khac theo nhu 6ng trinh
bay, tai phién toa so thAm 6ng c6 yéu cau khoi kién bo sung yéu cau, huy trich luc
ban d6 chinh 1y sang thira dat s6 308 t& ban do s6 5 va hay ndi dung chinh 1y bién
dong diéu chinh dién tich thtra dat 308 to ban d6 sb 3 vé viée ting dién tich ho ong
Huynh T& H2. Toa cp so tham cho rang vuot qua yéu cau khoi kién nén khong xét
theo qui dinh tai Piéu 5 BLTTDS la dung; Tuy nhién Cap so tham khong nhan dinh
danh gia xem xét yéu cau ndy nén Toa an cap phiic tham ciing khong xem xét theo
qui dinh cua tham quyén xét xir phuc tham theo Piéu 293 BLTTDS.

[2.2] V& yéu cau 6ng H2 tra lai dién tich dit tranh chdp 128,6m’ thi thiy.
Phan dién tich 128,6m” dit tranh chip tir naim 1990 dén nay, ba H khong quan 1y, sir
dung, khong c6 tai san gi trén dat. Trong khi d6 phan dién tich 128,6m?® dat tranh
chép, tir naim 1990 dén nay gia dinh 6ng Huynh T& H2 quan 1y, st dung, c6 tai san
1a cay cbi va vat kién trac trén dat. Va sau khi phat hién Gidy CNQSD dat khong
dung thyc té st dung dat, ong H2 d3 yéu cau cac co quan ¢ thim quyén thyc hién
chinh 1y bién dong tang dién tich dat cho 6ng H2. H6 so chinh 1y bién dong c6 céac
chit ky ctia cac chu str dung dét lién ké (trong do c6 chir ky ba Nguyén Thi H). Hién
nay, dién tich 128,6m’ dit tranh chip nam trong thira dat sé 308, to ban d6 s 3, co
dién tich 973,5m2 tai thon P1, xa D, huyén D1, tinh Quang Nam do 6ng Huynh Tt
H2 quan ly, sit dung theo Gidy CNQSD dit do UBND huyén P1 cip ngay
13/12/1994 va dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai D1 chinh Iy bién dong
tang ngay 28/8/2014.

Ngoai ra, theo Manh trich do ban d6 dia chinh sé 01-2022 do Vin phong
dang ky dat dai Quang Nam do v& ngay 12/4/2022 (BL 75) hién nay ho ba H dang
str dung dién tich 1.107,6m* dat (khong tinh phan dién tich 128,6m* ddt tranh chdp)
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16n hon dién tich dugc cip Gidy CNQSD dit (1.107,6m* — 940m?) 1a 167,6m% Xét
thiy Toa so tham di nhdn dinh khach quan, 4p dung ding phéap luit nén Hoi dong
xét xtr cAp phtc tham khong c6 co sé chap nhan khang cao clia ngudi cd quyén loi,
nghia vy lién quan.

[3] An phi dan sy phuc thim: Do yéu cau khang cdo khong dugc chap nhan
nén ong T1 phai chiu an phi theo quy dinh phap luét.

[4] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khéng c6 khang cdo khang nghi
c6 hiéu luc phap luat.

QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung Dan suy;

Cin cir vao cac diéu 26, 34, 35, 157, khoan 2 diéu 244 cia B luat t6 tung
dan su; Piéu 166, khoan 1 Piéu 167, Piéu 203 ciia Luat Pat dai; Piéu 11, Didu 164
ctia Bo luat dan su; khoan 3 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia
Uy ban thuong vu qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cuia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan, Gitr
nguyén ban an so tham.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H vé
viéc budc 6ng Huynh Ta H2 tra lai dién tich dat tranh chap 128,6m? tai thon P1, xa
D, huyén D1, tinh Quang Nam (cé so do bdn vé kém theo).

An phi dan su phac tham: Ong Poan Céng T1 phai chiu 1a 300.000 dong,
nhung duoc trir vao s6 tién tam tmg 4n phi da ndp 1a 300.000 dong (Ba trdm ngan
dong) theo bién lai thu tam (mg 4n phi s6 0000336 ngay 21 thang 3 nim 2023 cua
Cuc Thi hanh &n dan sy tinh Quang Nam.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: , TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai Pa Nang;

- TAND tinh Quang Nam;

- VKSND tinh Quang Nam; ~ Lo

- Cuc THADS tinh Quang Nam; (Pa ky)

- Puong sy;

- Luu Vian phong, hd so vu an./ .
Pham Ton



