TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HOC MON Poc lap - Tw do - Hanh phic
THANH PHO HO CHIi MINH

Ban an s6: 769/2023/DS-ST.
Ngay: 25 - 9 - 2023
v/v tranh chap hop dong

tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HOC MON, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Phung
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ba Nguyén Thij Tinh TAm

- Thur ky phién toa: Qng ‘Nguyén Ha Kim Thong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén Hoc Mo6n, Thanh phoé Ho6 Chi Minh

- Dai di¢gn Vign kiém sdt nhan dan huyén Héc Mén, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Bui Thi Tam - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 ndm 2023 tai Toa an nhén dan huyén Hoc M6n xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 133/2023/TLST-DS ngay 29 thang 3 nim 2023
vé viéc tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur so:

487/2023/QDXXST-DS ngay 17 thang 8 nim 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
s0: 343/2023/QDST-DS ngay 06 thang 9 nam 2023 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan X.

Pia chi: Lau H V, s6 G dudng L, phuong B, Quan A, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Pai dién theo 1y quyén cta nguyén don: Ong Tran Duy H (c6 mit).

(Gidy uy quyén ngay 04/7/2023)

2. B don: Ong Pham D3 Tién L, sinh nam 1985.

Pia chi: 1 4p T, x4 T, huyén H, Thanh phd Ho Chi Minh. (viang mit)
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 15 thang 3 nam 2023, ban tu khai, trong qud
trinh giai quyét vu an va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua nguyén don
trinh bay:



Ngay 30/6/2022 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X goi tat 1a Ngan hang,
da ky voi 6ng Pham D4 Tién L hop dong tin dung sé6 LAV220056252/2112, s6
tién vay 6.700.000.000 dong. Muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong
quyén sir dung dat tai thira dat s6 569, to ban sé 27 toa lac tai xa P, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Thyc hién hop dong trén, Ngan hang da giai ngén theo Khé wéc nhan no so
2112-L.DS-220000188 ngay 30/,06/2022. S6 tien 6.700.000.000 déng.‘Thb’i han
vay 276 thang. Du no hién tai dén ngay 25/04/2023 la 6.577.910.066 dong.

Dé dam bao cho khoan vay trén, ngay 06/07/2022 cac bén da ky Hop dong
thé chap quyén st dung dat sé6 36/2022/EIBCNTPHCM-PGDHX/TCTS cong
chtng tai Phong C, Thanh phé H6 Chi Minh (s6 C, quyén sé: 07/2022TP/CC-
SCC/HDGD). bing ky thé chap quyén st dung dat, tai san gan lién véi dat tai
Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh ngay
06/07/2022. Tai san thé chap thudc quyén sé hitu caa 6ng Pham D6 Tién L, cu
thé: Quyén sir dung dat tai thira dat s6 569, to ban sé 27 toa lac tai xa P, huyén C,
Thanh phd H6 Chi Minh theo Gidy chang nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khéac gan lién voi dat s6 CM 428006, s6 vao s cap GCN: CH
02674 do UBND huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 12/03/2019 (P4 cap
nhat bién dong chu sé hitu gan nhat ngay 06/07/2022).

Thuc hién hop dong, 6ng L tra duoc s6 tien 122.089.934 dong ng goc. ben
ngay 20/01/2023 dng L thanh toan no khong day du va dung han cho Ngan hang
nén khoan vay chuyén ng qua han.

Ké tir khi qué han, Ngan hang d4 nhiéu 1an yéu cau dng L tat toan ng nhung
dén nay 6ng L van khong thuc hién va khéng hop tac thanh toan toan bd no cho
ngan hang. Tinh dén ngay 25/9/2023 6ng L con no theo hop dong tin dung sd
LAV220056252/2112, tién gbc 6.577.910.066 dong, 14i trong han 664.880.451
dong, 131 qua han 16.078.312, 1di cham tra 1ai 24.081.989 dong, tong cong
7.282.950.818 dong.

- Thé tin dung:

Ngay 30/06/2022, Ngan hang ky véi 6ng Pham BJ Tién L Giay dé nghi
phat hanh kiém hop ddng str dung thé tin dung quéc té s6 4027373739175463,
han muc 200.000.000 dong. Trong d6 chu thé chinh 12 dng Pham D3 Tién L. Muc
dich: Tiéu dung.

Thuc hién theo hop déng trén, Ngan hang da phat hanh 01 thé tin dung tong
han mirc 200.000.000 dong. Bén ngay 20/01/2023, 6ng L thanh toan ng vay khong
day dua va ding han cho ngan hang nén khoan vay chuyén no qua han vi vay du
no thé tin dung ciing bi anh huong va chuyen no qua han va tir ngay 20/01/2023.
Tinh dén ngay 25/9/2023 ong L con ng s6 tién gbc 1a 187.654.716 dong, lai
48.193.900 ddng, phi tré han 19.528.107 ddng, phi vurot han murc 1.770.163 dong.

Tinh dén ngay 25/9/2023, 6ng Pham D3 Tién L con ng Ngan hang tong
cong so tién vay goc va lai la 7.540.097.704 dong.



Do d6 Ngéan hang khoi kién yéu cau 6ng Pham D Tién L phai thanh toan
cho Ngan hang tong sé tién trén, tra ngay khi ban an c6 hiéu lyc. Tién 14i tiép tuc
tinh tir ngay 26/9/2023 cho dén khi 6ng Pham DJ Tién L thanh toan xong ng cho
ngan hang theo muc 14i suét thoa thuan trong Hop dong tin dung va gidy dé nghi
phat hanh kiém hop ddng sir dung thé tin dung qudc té da ky.

Truong hop 6ng Pham Do Tién L khong tra no hogc tra khong day da no
thi Ngan hang dugc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyen phat mai cac tai san
thé chap thudc quyén sé hitu cia 6ng Pham D Tién L dé thu hdi ng, gom: Quyén
sir dung dit tai thira dat s6 569, t& ban s6 27 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phd
Hb Chi Minh theo Gidy chitng nhan quyén su dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé6 phat hanh CM 428006, s vao s6 ciap GCN: CH
02674 do UBND huyén C, Thanh phé cip ngay 12/03/2019 (P4 cap nhat bién
ddng chu sé hitu gan nhat ngay 06/07/2022).

~ Néu phat mai tai san bao dam khong du tra ng thi 6ng Pham D4 Tién L
tiep tuc co nghia vu thanh toan cho dén khi tra xong no cho Ngan hang.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung bi don vang mat nén Toa an nhan dan
huyén Hoc Mon quyét dinh dua vu an ra xét xu dé Hoi dong xet xur xem xét, quyet
dinh.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Hoc Mon phat biéu:
Viéc tuan tha theo phap luat trong qué trinh thu 1y, chuan bi xét xtr va tai phién
tdoa Tham phan, thu ky va thanh vién Hoi dong xét xir va nhitng nguoi tham gia
tb tung da thuc hién theo ding quy dinh cta B0 luat t6 tung dan su. pé nghi Toa
an khic phuc vi pham vé thoi han chuén bi xét xt.

V¢é ndi dung vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau
khéi kién cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa. Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Can cit hop dong tin
dung s6 LAV220056252/2112 va Giay dé nghi phat hanh kiém Hop dong sir dung
thé tin dung qubc té s6 4027373739175463 ngay 30/6/2022, dugc ky két giita
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan X véi ong Pham P4 Tién L dugc xac dinh 1a
quan hé “Tranh chap hop dong tin dung”. Bi don trong vu an hién cu tri tai huyén
H, cin cir vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 diéu 39
Bo luat T6 tung dan sy vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Hoc Mén.

[2] Toa an da téng dat hop 1€ Thong bao thy 1y vu an, Thong bao mo phién
hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai, Quyet dinh
dua vu an ra xet xu, Quyét dinh hodn phién tdoa nhung bi don 6ng Pham DS Tién
L ving mit khong c6 1y do. Do vdy, can cur theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227
ctia B luat T tung dan su, Hoi ddng xét xir xét xtr vang mdt bi don.



[3] Vé noi dung tranh chap: Tai phién toa, nguyén don yéu cau 6ng Pham
Db Tién L c6 trach nhiém tra cho ngén hang sO ng tinh dén ngay 25/9/2023 theo
Hop dong tin dung s6 LAV220056252/2112, tién gbc 6.577.910.066 dong, 13
trong han 664.880.451 déng, 1ai qua han 16.078.312, 1ai cham tra 1ai 24.081.989
dong, tong cong 7.282.950.818 dong va Gidy dé nghi phat hanh kiém Hop dong
str dung thé tin dung qudc té s6 4027373739175463 ngay 30/6/2022 sb tién gbc
187.654.716 d6ng, 1ai 48.193.900 dong, phi tré han 19.528.107 ddng, phi vuot
han murc 1.770.163 dong. Yéu cau dng L tra tién 1ai phat sinh theo muc 14i suat
quy dinh tai Hop dong tin dung s6 LAV220056252/2112 va Gidy dé nghi phat
hanh kiém Hop ddng sir dung thé tin dung qubc té s6 4027373739175463 ngay
30/6/2022 ké tir ngay 26/9/2023 cho dén khi tra hét sé no.

Néu dng Pham DS Tién L khong tra ng hogc tra khong day du no thi ngan
hang dugc quyén yéu cau Co quan c6 tham quyen phat mai cac tai san thé chap
thudc quyén so httu cua 6ng Pham Db Tién L dé thu héi ng, gom: Quyen su dung
dat tai thira dat s6 569, to ban s6 27 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phd HO Chi
Minh theo Gidy chiing nhan Quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vai dat so phat hanh CM 428006, s6 vao so6 cap GCN CH 02674 do
UBND huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 12/03/2019 (P4 cap nhat bién
dong chu so hitu gan nhat ngay 06/07/2022).

Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Xét Hop dong tin dung s6 LAV220056252/2112 va Gidy dé nghi phat
hanh kiém Hop dong str dung thé tin dung qudc té s6 4027373739175463 ngay
30/6/2022 duoc giao két gitra Ngan hang TMCP X véi ong Pham P4 Tién L da
thé hién y chi tu nguyén thoa thuan gitra cac bén. Qua trinh thue hién hop dong,
6ng L di vi pham tra tién gbc va 1i theo thoa thuan, 1am anh huong dén quyén
lg1 cua nguyén don, do d6 nguyén don khoi kién 6ng L 1a c6 co s6. Do do, Hoi
ddng xét xtir chap nhan yéu cau tra ng gdc cua nguyén don.

[3.2] Xét yéu cau tinh 13i ciia nguyén don: Can ctr hop dong tin dung sb
LAV220056252/2112, phu luc dinh kém hop dong tin dung va Giay dé nghi phat
hanh kiém Hop dong sir dung thé tin dung qubc té s6 4027373739175463 ngay
30/6/2022. Do muc 13i suat do cac bén tu thoa thudn nén can ctr khoan 2 Piéu 91
Luat cac T6 chure tin dung nam 2010 yéu cau tinh 14i cia nguyén don 1a c6 co s
chap nhén.

[3.3] Xét yéu cau cua nguyén don, néu 6ng L khong thue hién hodc thyc
hién khong dung nghia vy tra ng thi dé nghi co quan c6 tham quyén xur 1y tai san
bao dam 13 Quyén sir dung dat tai thira dat s6 569, to ban sb 27 toa lac tai xa P,
huyén C, TP . theo Gidy chung nhan Quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va
tai san khac gin lién véi dat s6 phat hanh CM 428006, 56 vio s6 cap GCN CH
02674 do UBND huyén C, Tp.HCM cép ngay 12/03/2019 (P cép nhat bién dong
chu s& hitu gan nhat ngay 06/07/2022) dé thu hdi no. Hoi dong xét thiy: Do 02
hop dong néu trén dugc dam bao bang tai san thé chip 1a Quyén st dung dit tai
thira dat s6 569, to ban sb 27 toa lac tai xa P, huyén C, Thanh phd Ho Chi Minh.
Do d6, yéu cau cta nguyén don 1a c6 co sé nén chap nhan.



[3.4] Ttr nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir budc bi don co trach nhiém tra
cho nguyén don sé tién vay tinh dén ngay 25/9/2023 theo Hop dong tin dung s6
LAV220056252/2112, tién gbc 6.577.910.066 dong, 14i trong han 664.880.451
ddng, 13 qua han 16.078.312, 1ai cham tra 14 24.081.989 dong, téng cong
7.282.950.818 ddng va Gidy dé nghi phat hanh kiém Hop dong sir dung thé tin
dung qudc té s6 4027373739175463 ngay 30/6/2022 sb tién gbc 187.654.716
dong, 13i 48.193.900 dong, phi tré han 19.528.107 dong, phi vuot han muc
1.770.163 dong. Ong L tiép tuc tra tién I3i phat sinh theo muc 1i suat quy dinh
tai cac hop dong trén ké tir ngay 26/9/2023 cho dén khi tra hét sé no.

Néu 6ng L khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia vu tra no thi
nguyén don dugc quyén dé nghi co' quan c6 tham quyen xu ly tai san bao dam la
Quyén sir ~dung dat tai thira dat sd 569, to ban sb 27 toa lac tai xd P, huyén C,
Thanh phd HO Chi Minh theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén s hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sd phat hanh CM 428006, 'sb vo sb cap
GCN CH 02674 do UBND huyén C, Tp.HCM cap ngay 12/03/2019 (D3 cap nhat
bién dong chu so hitu gan nhat ngay 06/07/2022), dé thu hdi no.

[4] Do v6i bi don, Toa 4n da tong dat hop 1 gidy triéu tap, Thong bao phién
hoa giai nhung bi don vang mat khong co ly do, nhu vay bi don da tir bo quyén
trinh bay, dua ra chimg cir chimg minh dé€ bao v€ quyén va loi ich hop phap cua
minh, do d6 Hoi dong xét xur khong xem xét.

~[S]Xety kién ctia Vién kiém sat tai phién toa, dé nghi chap nhan toan bo yéu
cau khéi kién cua nguyén don, 1a phu hop véi nhéan dinh trén cua Hoi dong xét xur
nén chip nhan.

[6] Vé chi phi xem xé‘g tham dinh tai chd: Hoi déng xét that, can clr D%éu
155, 156, 1~57, 158 B0 luat t6 tung dan sy, bi don phai chiu chj phi xem xét, tham
dinh tai ch6. Nguyén don da tam tng chi phi la 15.000.000 dong theo Thong bao
ndp tién tam ng chi phi to tung s6 40/TB-TA ngay 05/6/2023 cta Toa an nhan
dé\m huyén Hoc Mon. Do do, bi don co wtlrélch nhiém h~oe‘1n tra cho nguy@n don so
tién da ndp tam Ung chi phi xem xét, tham dinh tai ché 1a 15.000.000 dong.

[7] An phi dan sy so tham 6ng Pham D3 Tién L phai chiu theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lée trén,

QUYET PINH:
_ Cén cirkhodn 3 icu 26, diém a khoan 1 diéu 35, diém a khoan 1 dieu 39,
bicu 155, 156, 157, 158, khoan 2 Diéu 227 Bo luat to tung dan sy;

Cian ¢t Diéu 299, 463 B0 luat dan sy nam 2015;
Can ¢t khoan 2 Piéu 91 Luét cac T6 chire Tin dung ndm 2010;

Cén cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quodc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;



Tuyén xir:

1 Qhép nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang Thuong
mai co6 phan X:

- Budc 6ng Pham D6 Tién L c6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong mai
b phan X dén ngay 25/9/2023 theo Hop ddng tin dung s6 LAV220056252/2112,
tién gbc 6.577.910.066 (sau ty, nam tram bay muoi bay tri¢u, chin trdm muoi
ngan, 1& sdu muoi sau) dong, 1ai trong han 664.880.451 (sau tram sau muoi bbn
triéu, tAm trim tdm muoi ngan, bdn trim nim muoi mot) dong, l1ai qué han
16.078.312 (muoi sau triéu, bay muoi tam ngan, ba tram muoi hai) ddng, 1ai cham
tra 131 24.081.989 (hai muoi bén triéu, tam muoi mdt ngan, chin trim tdm muoi
chin) dong, tong cong 7.282.950.818 (bay ty, hai trim tdm muoi hai triéu, chin
trdm ndm muoi ngan, tam tram muoi tam) dong va Giay dé nghi phat hanh kiém
Hop dong str dung thé tin dung qudc té s6 4027373739175463 ngay 30/6/2022 sb
tién gbc 187.654.716 (mot tram tam muroi bay triéu, sau tram nam muoi bdn ngan,
bay trim muoi sau) dong, 13i 48.193.900 (bén muoi tam triéu, mot trim chin muoi
ba ngan, chin trim) dong, phi tré han 19.528.107 (mudi chin triéu, nim trim hai
Muoi tAm ngan, mot tram 1€ bay) dong, phi vuot han mac 1.770.163 (mot tri€u,
bay tram bay muoi ngan, mot trim sau muoi ba) déng. Tong cong tién gdc va lai
14 7.540.097.704 (bay ty, nam traim bon chuc triéu, chin muoi bay ngan, bay trim
1¢ bon) dong.

Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét Xt so thém (ngay 26/9/2023) cho dén khi
thi hanh an xong, dng L con phai chiu khoan tién 13i phat sinh theo muc 13i suat
cac bén thoa thuan tai hop dong tin dung s6 LAV220056252/2112, phu lac dinh
kém hop dong tin dung va Gidy dé nghi phat hanh kiém Hop dong st dung thé tin
dung quéc té s6 4027373739175463 ngay 30/6/2022, nhung phai phu hop véi quy
dinh phéap luat.

- Ngay sau khi dng L tra hét s6 ng trén, Ngan hang Thuong mai co phan X
hoan tra ban chinh ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyen 5O hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 phat hanh CM 428006, s6 vao so cap
GCN: CH 02674 do UBND huyén C, Thanh phé6 H6 Chi Minh cép ngay
12/03/2019 (Pa cap nhat bién dong chu s¢ hitu gan nhéat ngay 06/07/2022). Va
cac gidy to lién quan dén gidy chimg nhan néu trén cho ong L.

- Truong hop ong L khong thuc hién hodc thyc hién khong ding nghia vu
tra ng thi nguyén don dugc quyén yéu cau O quan ¢ tham quyen xu ly tai san
bao dam 1a Quyén sir dung dat tai thira dat s6 569, to ban s6 27 toa lac tai xa P,
huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay ching nhén quyén st dung dat
quyén sO hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v4i dat s6 phat hanh CM 428006, so
vao s6 cap GCN: CH 02674 do UBND huyén C, Thanh phé HO Chi Minh cip
ngay 12/03/2019 (Pa cip nhat bién dong chu so hitu gan nhat ngay 06/07/2022)
dé thu hoi no.

Thi hanh tai co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén.



2. An phi dan su so tham: Ong Pham D3 Tién L chiu 115.540.098 (mdt
tram muodi lam tri¢u, ndm tram bon muoi ngan, chin muoi tam) dong. NOp tai co
quan thi hanh &n dan sy c6 tham quyén.

H1 lai cho Ngin hang Thuong mai c6 phan X sb tién tam tng an phi la
57.383.573 (ndm muoi bay tri¢u, ba tram tdm muoi ba ngan, ndm tram bay muoi
ba) dong theo bién lai thu s6 0016039 ngay 29/3/2023 cta Chi cyc thi hanh an
dan sy huyén Hoc Mon, Thanh phé Hd Chi Minh.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai cﬂhcx): ‘(A)ng Pham D3 Tién L gé trach
nhiém hoan tra cho Ngén hang Thuong mai ¢6 phan X chi phi xem xeét, tham dinh
tai cho 1a 15.000.000 (muo1i lam tri¢u) dong.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat thi hanh an dan su.

5. Nguyén don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an. Bi don vang mat tai phién tdoa dugc quyén khang cdo ban an trong
han muoi [dm ngay ké tr ngay nhan dugc ban dn hodc ké tir ngay ban an duoc
niém yét.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh phé Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Hoc Mon;

- Chi cuc THADS huyén Hoc Mon;
- Céac dqug Su;
- Luew: ho so vu an.

Nguyén Thi Kim Phung



