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NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAI NUOC, TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Nhi Khuyén

CAac Hoi tham nhdn dén:

Ong V6 Tén Liém

Ong Bui Hiru Khanh

- Thu ky phién toa: Ong Lwong Vin Khai 13 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc tham gia phién toa: Ba
Nguyen Thi Hang Mo — Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 9 nam 2017 tai Toa 4n nhidn dan huyén Céi Nudc, xét x{ir
so thAim cong khai vu 4n thu 1y sd: 258/2016/TLST-DS ngay 22 thang 12 nim
2016. V& viéc “Tranh chcfp Doi lqi tai san” theo Quy€t dinh dua vu 4n ra xét xit
s0: 268/2017/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nim 2017 giita cdc duong su:

- Nguyén don: 1. Ong Ho Pang Kh - Sinh nam 1965 (C6 mit).
2. Ba Nguyén Thi L - sinh nim 1970 (C6 mat).

Cung dia chi cu tra: ap TD, xa TP, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba Cao Thi Ph - Sinh nam 1960 (C6 mat).

Cu tra: 4p TD, x& TP, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Cao Thi D - sinh nam 1968 (C6 mit).

2. Ong Trwong Vin Ph - sinh nim 1958 (C6 mit).



Cung dia chi cu tra: ap TD, x4 TP, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don éng Ho Ping Kh va ba Nguyén Thi L trinh bay: Vao ngay
19 — 3 - 2016 6ng ba c6 chuyén nhugng cho ba Ph va ba B phan dét c6 dién tich 1a
4.194 m2, toa lac tai ép TD, x& TP, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau cé tir can nhu
sau: Phia Pong giap dat 6ng Cao Vin Toan, phia Tay gidp song Cai Bat, phia Nam
giap 6ng Lam Van Phudc, phia Bic giap 6ng Chau Van Hai voi gia 200.000.000
dong, khi sang nhugng hai bén c6 1am hop dong va dugc Uy ban nhan dan xa TP
chtng thuc vao ngay 21 — 3 — 2016. Hién tai, phan dat nay do ba Ph va ba b cling
dung tén Gidy ching nhan Quyén sir dung dat. Vao thoi gian trén, 6ng Kh va ba L
c6 sang nhugng cho ba Ph va dng Ph cin nha cdp 4 trén phan dat di chuyén
nhuong, ngang 5m4 dai 15m véi gia 1a 200.000.000 dong. Hai bén thoa thuan dé
cho vo chong ong Kh, ba L ¢ lai cin nha canh bd song trén phan dat da chuyén
nhuong thém 01 nam ké tir thoi diém sang ban nha va dat thi 6ng Kh va ba L phai
di doi nha di noi khac. Hop dong da thuc hién xong, ong ba cling d3 nhan du sd
tién 400.000.000 dong. Tuy nhién khi chuyén nhuong nha thi 6ng ba khdng c6
chuyén nhuong duong diy dién sinh hoat va giéng nude Khn cho ba Ph va éng Ph.
Boi 18, 6ng ba co thoa thuan néu 6ng Ph, ba Ph mua tat ca vat dung trong nha va
cin nha thi 6ng ba déng ¥ ban voi gia 250.000.000 dong nhung 6ng Ph ba Ph
khong dong ¥ mua. Ong Ph, ba Ph chi dong ¥ mua nha véi gia 200.000.000 dong.

Nay ong ba khong yéu cau ba Ph va 6ng Ph tra gid tri cong trinh véi sb tién
50.000.000 dong ma éng ba yéu cau ba Ph va dng Ph tra cho ong ba dudng day
dién va giéng nudc Khn dé éng ba thao dé va di doi di noi khac. Ong ba thira nhan
chit ky trong hop déng chuyén nhuong nha ngay 19 — 3 — 2016 la cua ong ba
nhung khi ky hop dong thi phan trong trong hop dong khong co gh1 chir viét tay tai
“Céc thoa thuan khéac....”, ong ba cho rang phan nay do ba Ph va éng Ph tu ghi
thém vao hop déng. Vlcc d1 doi nha thi vao ngay 19 — 3 — 2017 6ng ba da di doi
nha di ding nhu cam két. Ong Kh va ba L trinh bay thém hién tai nhitng ngudi o
trong cin nha nay bao gdm vo chong 6ng ba, hai nguoi con H6 Cam Giang — sinh
nam 1990, Hb6 Huong Giang — sinh ndm 2000 va 01 dtra chau tén Mai H6 Ké Xuan
— sinh ndm 2010 1 con ctia H6 Cam Giang. Tai san tranh chéap 1a ctia 6ng Kh, ba L
khong c6 lién quan gi dén céc con cia 6ng ba dang séng chung trong cin nha nay.

- Theo ba Cao Thi Ph trinh bay: Ba théng nhat vao ngay 19 — 3 — 2016 ba
c¢6 chuyén nhuong ctia ong Kh va ba L phan dat va cin nha nhu thoa thuan trong
cac hop dong voi gia 400.000.000 ddng. Ba Ph cho rang trudc day hai bén co thoa
thuan trong gidy chuyen nhuong nha 13 ¢6 chuyén nhugng ludn dién va nude sinh
hoat thi ba méi déng ¥ mua chtr khong phai chi chuyén nhuwong nha va dit nhu
phia nguyén don trinh bay. Khi do, hai bén cting thoa thuén la do phia nguyén don
khong co tudi cat nha nén xin & lai cin nha canh bo song (13 cin nha nam trén phan
dat da chuyén nhuong cho ba Ph) va sau 01 ndm ké tir ngay chuyén nhuong (19 — 3
— 2016) thi 6ng Kh va ba L phai di doi nha di noi khac dé tra lai phan dat cho ba.



Ba Ph cho rang phan dat nay la do ba va em ba 1a ba Cao Thi P hun tién mua, con
can nha, dién va cdy nudc la do ba va dng Ph mua khong co lién quan dén ba b.
Hién tai phan dat nay do ba Ph va ba b dung tén gidy ching nhan QSDD va thuc
té thi ba va ba D cung quan ly canh tc. Dbi vé6i yéu cau cia dong Kh va ba L thi ba
khong ddng v vi ba cho rang trudc ddy hai bén di thoa thuan trong gidy to, phan
thoa thuan ban dién va cdy nude 1a ¢ ghi trong hop dong trudce khi cac bén k)'/ tén.

- Theo ba Cao Thi P trinh bay: Vao ngay 19 — 3 — 2016, ba P ¢6 hun tién
clng v6i chi rudt ctia ba 1a ba Cao Thi Ph dé mua phan dét cua 6ng H6 Pang Kh va
ba Nguyén Thi L c6 dién tich 1 4.194 m®, mua véi gia 1a 200.000.000 déng, ba bd
ra sb tién 150.000.000 df)ng Ngoai ra ba Ph con mua mét cén nha va cac cong
trinh khéc cia 6ng Kh va ba L nhu duong day dién, gleng nuée Khn, cau vé sinh
v6i gia 1a 200.000.000 dong. Tong cong sb tién mua dat va nha [a 400.000.000
ddng, ba Ph bo ra 250.000.000 dong, ba bo ra 150.000.000 déng. Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat thi do ba Ph va ba cing dtng tén. Viéc tranh chép gita 6ng Kh,
ba L v6i ba Ph khong ¢6 lién quan dén phan dat chi lién quan dén phan cong trinh
trén dat 1a duong day dién va giéng nuéc Khn, tai san nay nam trong cin nha ma
6ng Kh, ba L da chuyén nhugng cho dng Ph, ba Ph nén ba khong c6 y kién gi vé
viéc tranh chap néu trén.

- Theo ong Trwong Van Ph trinh bay: Vao ngay 19 — 3 — 2016, ba Ph 1a vo
6ng va ba P 1a em vo ciia dng c6 chuyén nhuong cua 6ng Kh va ba L mot phan dat
c6 dién tich 13 4.194 m® phan dat toa lac tai 4p TD, xa TP, huyén Cai Nudc, tinh
Ca Mau véi gia 1a 200.000.000 dong. Pong thoi 6ng va ba Ph ¢d mua cin nha va
cac cong trinh xay dung khéc trén dat nhu duong day dién, giéng nudc Khn va cau
vé sinh vé6i gia 1a 200.000.000 ddong, 6ng va ba Ph di giao du tién cho 6ng Kh va
ba L. Sau khi mua dat va nha cua 6ng Kh va ba L thi cac bén c6 thoa thuan cho
ong Kh va ba L ¢ lai trong can nha canh bo song 01 nam véi ly do 1a ong Kh va ba
L khong c6 tudi xay nha. Sau d6, 6ng Kh va ba L yéu cau ba Ph va ong phai tra
thém 50.000.000 dong tién duong day dién va giéng nudc Khn. Ong khong dong y
theo yéu cau cta 6ng Kh va ba L vi duong day dién va giéng nudc Khn ong Kh va
ba L d4 ban cho ong va ba Ph cing véi can nha 1a 200.000.000 dong, 6ng va ba Ph
da giao tién du cho 6ng Kh va ba L. Ong khong thira nhan co ghi thém trong hop
doéng mua ban nha nhu ong Kh va ba L da trinh bay, khi ky hop dong thi hop dong
da ghi hoan tat, 6ng Kh va ba L ¢6 doc lai va ky tén, c6 xac nhan cia chinh quyén
dia phuong.

Tai ph1en tda, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc dé nghi: Do
ong Kh va ba L khong cé ching cir chung minh cho yéu cdu cua ong ba nén dé
nghi Hoi dong xét xur bac yéu cau cua ong Kh, ba L dbi v6i ba Ph, dng Ph vé viéc
doi lai dién va giéng nudc Khn sinh hoat. D6i véi chi phi dinh gia va an phi dan sy
c6 gia ngach budc dng Kh, ba Ph phai chiu theo quy dinh phap luét.

TOA AN NHAN PINH:



[1] Xét quan hé phap luét tranh chap giita nguyén don la 6ng H6 Pang Kh,
ba Nguyén Thi L véi bi don 1a ba Cao Thi Ph va nguoi co quyén loi, nghla vu lién
quan ba Cao Thi D, 6ng Truong Vian Ph 1a “Tranh chap doi lai tai san” dugc quy
dinh tai D 166 B0 luat Dan sy ndm 2015, vu an thuc thAm quyén giai quyét cua
Toa an theo quy dinh tai B 26 cua B6 luat td tung Dan sy nam 2015, bi don c6 dia
chi tai ép TD, x& TP, huyén Cai Nudc, tinh Ca Mau nén Toa an nhan dan huyén
Cai Nudc thu 1y giai quyét 1 dang theo quy dinh tai khoan 1 D 35, B 39 B6 luat t6
tung Dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung tranh chip cua vu an: Vao ngay 19 — 3 — 2016, giita 6ng
Kh, ba L véi ba Ph va ba B ¢6 1ap Hop dong chuyén nhuong QSDD do céc bén ky.
Pén ngay 21 — 3 — 2016, cic bén c6 dén Uy ban nhan dan xa TP, huyén Cai Nudc
ky hop dong chuyén nhugng Quyén st dung dat c6 nodi dung nhu sau: 6ng Ho
Ping Kh va ba Nguyén Thij L chuyén nhuong cho ba Cao Thi Ph va ba Cao Thi b
phin dét co dién tich 4.194 m? toa lac tai 4p TD, x& TP, huyén Cai Nudc, tinh Ca
Mau véi gia 200.000.000 dong. Ciing trong ngay 19 — 3 — 2016, 6ng Kh, ba L ¢o
thoa thuan chuyén nhuong cho vo chong ba Ph, 6ng Ph 01 can nha cap 4, ngang
5m4 dai 15m véi gia 1a 200.000.000 dong. Can nha nay xday dung trén phan dat ma
6ng Kh va ba L da chuyén nhuong cho ba Ph. Khi chuyen nhuong nha hai bén cé
1ap thanh van ban va c6 xac nhan cia Ban nhan dan ap TD, xa TP. Thyc hién hop
dong chuyén nhuong nha va dat thi phia ba Ph, éng Ph va ba b da giao du s tién
400.000.000 dong cho ong Kh va ba L, 6ng Kh va ba L ciing di giao dat cho ba Ph
va ba D, ddng thoi ciing di giao nha cho ba Ph, dng Ph. Tuy nhién, do chua ¢6 tudi
cat nha dé ¢ nén 6ng Kh, ba L co thoa thuan véi ba Ph, 6ng Ph va ba b 1a cho gia
dinh 6ng ba tiép tuc & lai cin nha canh bo song trén phan dat di chuyén nhuong
dung 01 nam sau thi 6ng ba s& thao do nha di noi khac 1a thuc té c¢6 xdy ra va duoc
cac bén thira nhan.

Tai phién toa, vo chong 6ng Kh, ba L cho rang khi chuyén nhuong nha cho
ba Ph va dng Ph thi 6ng ba khong ¢6 thoa thuan ban duong day dién va giéng nude
Khn nén dng ba yéu cau 6ng Ph, ba Ph tra lai tai san néu trén dé ong ba di doi di
noi khac. Ong Ph va ba Ph cho rang trong hop dong mua ban nha di thé hién o 1a
6ng Kh va ba Ph c6 thoa thuan ban 01 cin nha cing voi dién, nudc va cau (cau vé
sinh) cho 6ng Ph va ba Ph vai gia 200.000.000 dong nén éng ba khong dong v tra
lai tai san bao gom dién va nudc.

[3] Ho1 dong xét xtr xét thay, ddi véi Hop ddng chuyén nhuong Quyen su
dung dat va Hop dong mua ban nha gitta 6ng Kh, ba L v6i ong Ph, ba Ph va ba b
da dugc cac bén thtra nhan va da thyc hién xong, cac bén khong co6 tranh chap vé
hop dong nén Hoi dong xét xir khong dat ra xem xét. Tai phién toa, ong Kh va ba
L chi yéu cau 6ng Ph va ba Ph tra lai ong ba dudng day dién va giéng nude Khn
sinh hoat. Ong Kh, ba L thira nhan chir ky trong hop ddng chuyén nhuong nha
ngay 19 — 3 — 2016 1a do ong ba truc tiép ky nhu:ng khong thira nhan ndi dung viét
tay la co chuyen nhuong duong day dién va gieng nudc Khn sinh hoat cho 6ng Ph
va ba Ph. Ong ba cho rang khi 6ng ba ky tén vao hop dong chuyén nhugng nha thi
khong c6 ndi dung viét tay, ndi dung nay do dng Ph, ba Ph tu ghi vao hop dong sau



khi Ong ba da ky tén nhung 6ng ba khong c6 ching ctr gi dé chimg minh vi khi d6
ong ba khong co giit hop ddong mua ban ma giao toan bd cho phia ba Ph, 6ng Ph
gitr. Tai phlen tda, 6ng Kh, ba L khing dinh la 6ng ba khong c6 ching ctr cung cap
cho Toa an dé chimg minh d6i véi yéu cau ciia 6ng ba.

Ong Ph, ba Ph cho rang cac bén di thoa thuan xong viéc mua ban, ndi dung
ctia hop dong roi méi ky tén vao hop dong. Dbi v6i phan thoa thuan viét tay 1a do
cac bén tu nguyén va c6 nho chi Chau Kiéu Nhi viét ho phﬁn thoa thuan nay. Tai
bién ban xac minh ngdy 26 — 6 — 2017 cua Toa an nhan dan huyén Cai Nudc lam
viéc véi chi Chau Kiéu Nhi 1a ngudi viét ho vao hop dong chuyén nhuong nha
ngay 19 — 3 — 2017 thi chi Nhi cho biét, chi c6 viét vao hop déng chuyén nhuong
nha gitta 6ng Kh, ba L vai 6ng Ph, ba Ph va chir viét trong hop dong ngay 19 — 3 —
2017 ma Toa &n nhan dan huy¢n Cai Nudc dua cho chi xem la chir viét cua chi.
Chi Nhi khang dinh khi chi viét ho cac bén phan thoa thuan trong hop dong thi cac
bén chua ky tén vao hop dong.

Tai So dd vi tri tranh chép va Bién ban xem xét tham dinh tai chd vi tri giéng
nuéc Khn (C) nam trong cin nha phu phia sau cin nha ma ong Kh, ba L chuyén
nhuong cho dng Ph, ba Ph dén bo song Rach Puong Cudc 13 48m, gleng nude Khn
khéng ¢6 can bom tay, 6ng nhua phi 42, sir dung may bom hoi dé bom nudc sinh
hoat gia dinh; duong day dién dai tr noi mac cau dao dién dén tru dién s6 71 1a
17m50, dién Vﬁn dang str dung binh thuong. Toan bd giéng nudc Khn va dién sinh
hoat do dng Ph, ba Ph str dung chung véi ong Kh, ba L, hang thang hai bén cung
chiu chi phi tién dién.

Tai chimg thu thdm dinh gid s6 17382/CT — EXIMVAS ngay 08 thang 8
nam 2017 cua Cty co phﬁn giam dinh Vg‘l tham dinh EXIMVAS thé hi¢n gia tri con
lai cua tai san tranh chap la 2.804.000 dong.

Xét dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cai Nudc 1a phu hop
nén chap nhan.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir xét thdy yéu cau cua 6ng Kh,
ba L doi vai ong Ph, ba Ph vé viéc doi lai giéng nudc Khn va duong day dién sinh
hoat 1a khong c6 co s& chap nhan.

[4] DPbi v6i ba Cao Thi B xét thay khong cd lién quan dén tai san tranh chap.
Vi cin nha ma 6ng Kh, ba L chuyén nhugng cho 6ng Ph, ba Ph khong nam trén
phan dat ba B quan Iy ma nam trén phan dat caa ba Ph va 6ng Ph quan 1y, van dé
nay duoc thé hién qua xem xét tham dinh thuc té va do cac bén thira nhan tai phién
toa.

[5] Ong Kh, ba L cho rang tai san tranh chip 1a do vg chong 6ng ba tao 1ap
cach day trén 10 nam, Iic d6 cac con cua 6ng ba con nho khong co6 dong gop gi
nén khong co6 lién quan. Xét thay 101 trinh bay cia 6ng ba la phu hop nén chap
nhan.



[6] Pbi v6i can nha ma gia dinh 6ng Kh, ba L cat dé & tam bén canh bo song
trén phan dit di chuyén nhuong cho ba Ph, hién tai da thao do di doi di noi khac
va cac bén théng nhat khong co yéu cau dbi v6i can nha nay nén Hoi dong xét xur
khong dat ra xem xét.

[7] Do yéu cau cua 6ng Kh, ba L khong dugc chap nhin nén 6ng ba phai
chiu chi phi dinh gia tai san la 1.500.000 d6ng theo Bién ban thanh Iy hop dong
tham dinh giava Phiéu thu ngay 16 thang 8 nim 2017 ctia Cong ty c6 phan giam
dinh va thim dinh EXIMVAS, dng Kh va ba L di thanh toan xong.

[8] An phi dan sy so thim co gia ngach 6ng Kh, ba L phai chiu 1a 200.000
dong.

Vi cac lé tren:;

QUYET PINH:
Can cu:
Cac b 26; 35; 39; 147, 266, 271, 273 B0 luat t6 tung Dan su;
b 166 B0 luat Dan sy nam 2015.

Ap dung Phép 1énh s6: 10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ciia Uy
ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Bac yéu cau cua ong H6 DPing Kh ba Nguyén Thi L dbi véi 6ng Truong
Vin Ph, ba Cao Thi Ph vé viéc doi lai giéng nudc Khn va dudng day dién sinh hoat
(c6 so dd vi tri kém theo)

V& an phi dan su so tham c6 gia ngach: Bugc ong H6 Pang Kh va ba
Nguyén Thi L phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 200.000 dong. Ong
Kh va ba L c6 du ndp sb tién tam tng an phi 1a 1.075.000 dong theo bién lai thu
tién s6 0010926 ngay 22 — 12 — 2016 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su huyén Cai
Nudc. Sau khi dbi trir, ong Kh, ba L dugc nhan lai s6 tién 875.000 dong tai Chi cuc
thi hanh 4n dan sy huyén Cai Nudc khi 4n c6 hiéu luc phap luat. Ong Truong Vin
Ph va ba Cao Thi Ph khong phai chiu 4n phi Déan sy so tham c6 gia ngach.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai B 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac D 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai B 30 Luat Thi hanh
an dan su.

An xir so thdm cac duong su ¢6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an.



TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Noi nhan:
- VKSND huyén Cdi Nudc;
- Chi cuc THADS huyén Cdi Nudc;
- Phong GB-KT TAT;
- Buong su;
- Luu VP-HS.
Tran Nhi Khuyén



