TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH PHUC Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 50/2018/DS-PT
Ngay 14 thang 11 nam 2018
V/v: “Tranh chép boi thuong thiét
hai ngoai hop dong”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH VINH PHUC

Thanh phan Hoi dong xét xir phiic tham gdm co:

Thédm phdn - Chii tea phién toa: Ong Lé Duy Gia.

Cidc Thim phdn: Ong Pham Quang Hung va ong Nguyén Vinh Thanh

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Lan - La Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Vinh Phtc.

Pai dién Vién kiém sit nhan dan tinh Vinh Phiic: Ong Nguyén Xuén
Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 11 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Vinh Phuc
xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y sé: 42/2018/TLPT-DS ngay 10 thang
10 nam 2018, vé viéc tranh chap boi thuong thiét hai ngoai hop dong. Do Ban
an dan sy so tham sé: 03/2018/DS-ST ngay 29 thang 8 nim 2018 cua Toa an
nhan dan huyén T bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic thAm
s6: 85/2018/QP-PT ngay 29 thang 10 nim 2018 giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Ngoc H, sinh nim 1971; noi dang ky HKTT
va cu tri: thon M, xa B, huyén T, tinh Vinh Phuc, ¢6 mat.

Bi don: Ong Triéu Van I, sinh ndm 1976; noi cu tr: thon N, xa Q, huyén
T, tinh Vinh Phtc, c6 mat.

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi K, sinh nim
1980 (vo 6ng 1); noi cu tra: thdn N, x4 Q, huyén T, tinh Vinh Phuc, ving mit.

Ngudi khang cao: Ong Nguyén Ngoc H.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T, tinh
Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thAm, ndi dung vy an nhu sau:

Theo don khéi kién dé ngay 20 thang 01 nim 2018 va nhitng 16i khai trong
qué trinh 1am viéc ciing nhu tai phién tod, nguyén don Ong Nguyén Ngoc H trinh
bay: Nam 2014 6ng c6 ban cho Ong Triéu Vin I mot thira dat thudc thén O, xa
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Q, huyén T, tinh Vinh Phuc, thira dat 1a ctia bd me dng dé lai cho 6ng, di duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén Nguyén Ngoc H, thoi diém
dugc cap gidy ching nhin quyén st dung dat éng da ly hon vo, thira dat 1a tai
san nay la cua riéng ong. Tur khi ban dat cho 6ng | 6ng chi giao gidy ching nhan
quyén st dung dat cho 6ng | dé 6ng | di lam tha tuc con viéc dng | 1am thi tuc
sang tén nhu thé nao thi 6ng khong biét, ong da nhan du tién ban dat tir 6ng .
Khi ban thira dat ndy cho dng | thi hai bén thoa thuin 1a 6ng chi ban dat cha
khong ban tai san trén dit, tai san trén dat cua 6ng gém c6 03 gian nha cép 4 va
toan bd cdy cdi trén dit. Trong d6 c6 07 cdy vai 6ng trong tir nim 1997, dén
khoang thang 5 nim 2017 6ng | tu ¥ chit 07 ciy vai cia 6ng trén thira dat ma
6ng da ban cho dng I. Khi chat vai 6ng | khong c6 y kién gi véi 6ng. Nay ong
khoi kién yéu cau Ong Triéu Van I phai boi thuong cho ong sd tién 1a khoang
60.000.0004 tri gia 07 cay vai ma Ong | da chat pha. Ngoai ra 6ng khong c6 yéu
cau gi khac.

Bi don Ong Triéu Van I trinh bay: Nam 2014 6ng c6 mua 01 thira dat cia
Ong Nguyén Ngoc H tai thon O, x4 Q, huyén T, tinh Vinh Phtic. Khi mua hai
bén thoa thuan mua toan bo dat va tai san trén dat ctia Ong Nguyén Ngoc H, sau
d6 ong da moi van phong cong ching L dén nha 6ng ¢ thon N, x4 Q va c6 mit
6ng H dé 1am hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat.
Pén ngay 05 thang 5 nim 2017 6ng da dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung dat va tai san gan lién trén dat dung tén ong 1a Triéu Van I, thira dat nay
theo Giay chung nhan quyén sir dung dat ma 6ng dugc cip c6 so thira 1a 274, to
ban dd sb 35, dién tich 1a 1.190m? thudc thon O, x& Q, huyén T, tinh Vinh Phic.
Ngay 20 thang 5 nam 2017, sau khi duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
dat dbi v6i thira dat nhan chuyén nhuong cta 6ng H, 6ng da chat 07 cay vai,
theo 6ng viéc chit 07 cay vai la ding, vi 07 ciy vai 1 tai san trén dat cua ong,
6ng da da duoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat va tai san trén dat d6i
v6i thira dat nhan chuyén nhuong cua 6ng H. Nay 6ng H khoi kién yéu cau 6ng
phai boi thuong tri gia tién 07 gbe vai da chat khoang 60.000.000d 6ng khéng
ddng y vi 07 cdy vai la tai san trén dat ctia 6ng, 6ng dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luat.

Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, Ba Nguyén Thi K trinh bay: Ba la
vo cua Ong Triéu Van I, nam 2014 vo chong ba c6 nhan chuyén nhuong dat cta
Ong Nguyén Ngoc H, khi nhan chuyén nhuong va lam thu tuc ba da iy quyén cho
chdng 13 Triéu Vin I dung tén trong Gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba nhat



tri voi cac quan diém cua chong ba di trinh bay. Nay ong H khdi kién yéu cau
chdng ba phai bdi thuong tri gia tién 07 cdy vai da chit ba khong dong .

Tai Ban an dan su so tham sb: 03/2018/DS-ST ngay 29/8/2018 cta Toa an
nhan dan huyén T da quyét dinh:

Ap dung cac biéu 107, 161, 584, 585, 589 cua B0 luat dan sy nam 2015
va Piéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su 2015; Nghi quyét 326/2016 ngay 30
thang 12 ndm 2016 ctia Uy ban thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, I¢ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Ngoc H yéu cau
budc Ong Triéu Vin I phai bdi thuong tri gia cho éng 07 ciy vai (tri gia theo
bién ban dinh gid ngay 24/7/2018 1a 11.900.0004).

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi va quyén khang cdo cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 04/9/2018 Ong Nguyén Ngoc H khéang céo
dé nghi Toa an cap phuc tham xét xur lai theo hudng budc 6ng | phai boi thuong
s6 cay 1a 7 cdy vai.

Ngay 12/9/2018 Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T da c6
Quyét dinh khang nghi s6: 400/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung: Dé nghi Toa
an nhan déan tinh Vinh Phuc xét xir phic tham theo hudng sira ban an so tham
chap nhan yéu cau khai kién ciia Ong Nguyén Ngoc H va an phi so tham.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phtc dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan khang cdo cua 6ng H, khang nghi cta Vién truéng
Vién kiém sat nhan dan huyén T dé stra ban an so tham nhu ndi dung ban khang
nghi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& hinh thirc: Pon khang cdo ctia Ong Nguyén Ngoc H va Quyét dinh
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T duoc 1am trong
han luat dinh nén dugc chip nhan xem xét giai quyét.

[2] V& noi dung khang céo, khang nghi:

Xét don khang céo ciia Ong Nguyén Ngoc H thiy riang: Ngay 04 thang 8
nam 2014 Ong Nguyén Ngoc H va Ong Triéu Van I dd ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong cong chung L, tinh Vinh Phuc. Tai
Diéu 1 khoan 1 ciia Hop dong di ghi: 1. Hién bén A c¢6 quyén st dung 01 (mot)
thira dat tai dia chi thon O, xa Q, huyén T, tinh Vinh Phtic. Theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat s6: X 458176;...
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Tai khoan 2 cta hop dong thé hién: Bang hop dong nay, bén A dong y
chuyén nhuong toan bo quyén str dung dat thuc té néu trén ctia minh cho bén B
theo bién ban kiém tra hién trang, theo d6 tai thoi diém giao két hop doéng ong H
va 6ng | xac dinh chi chuyén nhugng quyén str dung dat. Tai san trén dat ghi 1a:
“Khéng”, dugc hiéu 1a: “khong co tai san” hodc “co tai san nhung khong ban”
hodic “c6 tai san nhung khong con gia tri”. Trén thyuc té cac duong su thira nhan
c6 07 cay vai do 6ng H trong ma gia tri cac bén xac nhan 1a c¢6, Hoi dong dinh
gia tai san huyén T dinh gia dugce 11.900.000d6ng. Nhu vay hiéu dung ¢ day 1a:
C6 tai san (07 cdy vai), tai san co gia tri va khong ban.. Ké tir khi 6ng H chuyén
nhuong quyén st dung dat cho dng |, cic bén giao két hop dong khong dé cap
vé viéc thu don tai san trén dat nén 07 cy vai van thudc so hitu cta 6ng H, 6ng |
tu ¥ chit bay cay vai cua 6ng H, 6ng H c6 quyén doi tai san theo quy dinh cua
cac Piéu 161, 166, 584,585, 589 Bo luat dan su nam 2015. Vi vay viéc 6ng H
khai kién doi boi thuong nhiing tai san c¢6 trén dat bi 6ng | chat pha 1a ¢ co so
dé chap nhan, can chap nhan don khoi kién, don khang co ctia 6ng H. Tai phién
toa phiic tham 6ng H van yéu cau boi thuong 60 triéu dong 1a cao, ong | dong ¥
gia ctia Hoi dong dinh gia tai san, 07 cay vai Hoi dong dinh gia tai san huyén T
dinh gia ngay 24/7/2018 1a 11.900.000d6ng (BL 64, 65), can budc dng | boi
thuong cho 6ng H 11.900.000d6ng.

Xét quyét dinh khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén
T, tinh Vinh Phuc, Hoi dong xét xtr thdy: Viéc Toa an cip so tham 4p dung Piéu
107 B luat dan sy quy dinh Bit dong san bao gém: Pt dai, nha ...
tai san khac gan lién v6i dat dai dé 1am can cr xac dinh 6ng | ¢ quyén sé hiru
hop phap d6i véi 7 cdy vai trén dat 1a khong chinh xac. Theo quy dinh nay thi &
rang 6ng H va 6ng | chi chuyén nhuong bat dong san 1a dat dai, con céc tai san
khac khong duoc néi dén trong hop dong. Do vay cap so tham khong thé cin cir
vao Piéu luat nay dé khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Nhu
vay ndi dung khang nghi nay dugc Hoi dong xét xtr phiic tham chap nhén.

Tai don khoi kién va qua trinh giai quyét 6ng H yéu cau 6ng | phai boi
thuong 60.000.000 dong, Toa an cip so tham chi budc 6ng H phai chiu an phi
trén s6 tién 11.900.000 ddéng 1a vi pham khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu qudc
hoi & day 6ng H phai chiu 4n phi so tham phan yéu cau khong duoc Toa chap
nhan d6 13 5% cua 60.000.000d6ng — 11.900.000d6ng = 2.405.000d6ng; 6ng |
phai chiu an phi 5% gia ngach ddi véi s tién phai boi thuong cho dng H. Khang



nghi ctia Vién truong Vién kiém sat c6 can ctr dé chap nhan, sira toan bo ban an
so tham.

Trong don khdi kién ctia nguyén don Ong Nguyén Ngoc H va S6 ho khau
6ng H xuét trinh, tai cac Bién ban xac minh déu thé hién Ong Nguyén Ngoc H
giai doan xur so tham c6 ho khau thuong tra tai thén O, X8 Q, huyén T, tinh Vinh
Phtic, khong c6 hd khau nao khac. Tuy nhién Toa an cp so thim lai x4c dinh
6ng H cu tra tai thdn N, x& Q, huyén T, tinh Vinh Phuc 1a khong dang, cap so
tham can nghiém tuc rat kinh nghiém. Nay 6ng H da chuyén ho khau va cu tri
tai: thon M, xa B, huyén T, Vinh Phtc.

Vi cac 1€ trén,

Can ctr khoan 2 Piéu 308 ctia Bo luét t tung dan su nam 2015.

QUYET PINH:

[1] Chip nhan don khang céo cua Ong Nguyén Ngoc H. Chap nhan khang
nghi cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén T: Stra toan bd Ban an dan
su so tham so: 03/2018/DS-ST ngay 29/8/2018 cuia Toa 4n nhan dan huyén T,
tinh Vinh Phitc.

[2] Ap dung khoan 1 Diéu 161, 166, 584,585, 589 Bo luat dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy
ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

Chéap nhén yéu cau khoi kién ciia Ong Nguyén Ngoc H: Budc Ong Triéu
Vin 1 phai boi thuong cho Ong Nguyén Ngoc H gia tri 07 cay vai la
11.900.000d (Mudi mot triéu chin traim nghin dong).

Ké& tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat va nguoi duoc thi hanh an cé
don dé nghi thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an khong tra hodc tra khong
day du so tién trén thi hang thang phai chiu tién 1ai véi khoan tién cham tra theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 B6 luat dén su.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

[3] Vé 4n phi:

An phi so thim: Ong Nguyén Ngoc H phai chiu 2.405.000d (Hai triéu bon
tram linh ndm nghin dong) duogc trir vao s tién tam tng an phi dan su so tham
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1.500.000d (Mot triéu nam tram nghin dong) theo bién lai thu s6: 0003006 ngay
02 thang 02 ndm 2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén T va 600.000 dong
tién chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gia tai san dd ndp. Ong H con phai
ndép 305.000d (Ba trim linh nim nghin dong). Ong Triéu Vin I phai chiu
595.000 dong an phi dan sy so thim va 600.000 dong chi phi xem xét tham dinh
tai chd va dinh gia tai san, tong cong 1a 1.195.000d (Mot triéu mot trim chin
muoi lim nghin dong).

An phi dan su phac thim: Ong Nguyén Ngoc H khéng phai chiu 4n phi
phuc tham, hoan tra 6ng H 300.000 dong tién tam tng an phi phic thim theo
bién lai thu tién s6: 0000848 ngay 04 thang 9 nam 2018 ctia Chi cuc thi hanh an
dan sy huyén T, tinh Vinh Phtc.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Phuc; Tham phan - Chii toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan huyén T; :
- Toa &n nhan dan huyén T;
- Chi cuyc thi hanh 4n dén sy huyén T; I
- Nguoi tham gia t6 tung; (da ky)
- Luu HS, Toa DS, HCTP.
Lé Duy Gia



