TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic

Bén an sb: 469/2025/DS-PT
Ngay: 10-9-2025
VIV “Tranh chap hop dong CNOSDD”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba DS Thi Nhung

Cdc Tham phan: Ong Ong Vii Hong Luyén
Ong Pham Thanh Duong
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pong Nai.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Nguyén Hoang Thé Anh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 9 nam 2025, tai Toa an nhén dan tinh DPong Nai xét xir
phtic thdm cong khai vu an thu ly s6: 304/2025/TLPT-DS ngay 06 thang 8 ndm
2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ™.

Do Ban 4n dén sy so tham s0: 37/2025/DS-ST ngay 27-6-2025 ctia Toa an
nhan dan thanh pho Long Khanh, tinh Dong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 365/2025/QD-PT
ngay 06 thang 8 nam 2025 gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Trinh Ngoc N, sinh nam 1971 va ba Luong Thi V,
sinh nam 1976.

Noi cu tra: S6 nha A, duong C, t6 A, khu phd S, phuong S, thanh phé L,
tinh Pong Nai (nay 1a phuong B, tinh Pong Nai).

Ngueoi dai dién hop phdp: Anh Nguyén Thé T, sinh ndm 1998; anh Huynh
buc T1, sinh nam 2000.

Cung dia chi: 62/3, khu pho C, phuong T, Quan A, Thanh pho H6 Chi
Min‘h (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) la nguoi dai dién theo uy
quyén (Van ban uy quyén lap ngay 07/6/2023). C6 mat

2. Bi don: Ba Luc Thi N1, sinh nam 1957. Vang mat

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Tuén V1, sinh nim 1978;

3.2. Anh Nguyén T2, sinh ndm 1980 (tén goi khic: Nguyén Tuan H)



3.3. Anh Nguyén Tuén D, sinh nam 1982;

Cung noi cu tra: Pudng sb F, to D, khu phé N, phuong S, thanh phé L,
tinh Bong Nai (nay 1a phuong B, tinh Pong Nai). Vang mat

3.4. Chi Nguyén Thi Thanh V2, sinh nim 1985;

Noi cu tI'l:l: thon X, xa T, huyén N, tinh Quang Nam (nay 1a xa N, tinh
Quang Nam). Vang mat

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia anh Nguyén Tuin H: Ba
Nguyén Thi L - Trg gitp vién phap 1y thudc Trung tdm trg giip phép Iy Nha
nudc tinh B. C6 mat

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Trinh Ngoc N va ba Luong Thi V.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién, ban twong trinh, bién ban ldy 16i khai nguyén don
ong Trinh Ngoc N trinh bay:

Ong véi 6ng Nguyén Van A clng lam chung Cong ty C2 tir nam 2000,
6ng Nguyén Hiru L1 ciing lam chung véi dng N, vi 6ng L1 khong c6 du tién
mua hét dat ca ong A nén c6 ri ong N ciing mua dét cia 6ng A.

Ngay 25/8/2005, 6ng L1 mua dién tich dat 06m x 23m; con vo chong dng
N mua dién tich dit 5m x 23m, giap ranh nhau. Khi mua dat thi cac bén khong
c6 cam ranh ma chi x4c dinh phan dat cua ong L1 ngoai cung giap dat ngudi
khac, dén phan dat ctia ong N, con lai 13 phan dat gia dinh 6ng A. Viéc mua ban
dat c6 Bién ban thoa thuan ctia Nong truong cao su A, c¢6 ngudi 1am ching va
Pho giam doc ky. Ong N di giao s6 tién 45.000.000 dong cho 6ng A, khi giao
tién cac bén khong 1am gidy bién nhan, 6ng A di giao Bién ban thoa thuan mua
ban dat; luc d6 khong thiy ba N1 nén 6ng N khong biét phai chit ky chit viét cua
ba N1 hay khong. Sau d6 ong A da chi dat va giao dat cho 6ng N quéan 1y, 6ng N
dé dat trong, con 6ng L1 1am nha dé &; lac chuyén nhuong dat thi ong A, ba N1
van chung séng voi nhau.

Tir ndm 2005 dén nam 2017, 6ng N di nhiéu 1an dén gip 6ng A, ba N1 dé
yéu cau 6ng L1 dua Gidy ching nhan quyén sir dung dat di tach thia, tuy nhién
do gidy cii nén phai lam s6 mdi thi méi tach thira duoc. Nam 2020 ong A c6 dua
gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong N di tach thira nhung khong lam
dugc nén ong N da tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ong A. Pén
nam 2017 ong N c6 cho 6ng N2 thué dat dé xe, gia thué mdi thang 1a 500.000
dong. Pén nam 2022 thi ba N1 khdng cho 6ng N2 dé xe nira nén cham dut viéc
thué. Khi nghe 6ng N2 néi lai, ong N dén nha ba N1 yéu cau tach thia thi xay ra
tranh chap cho dén nay.

Nay 6ng N yéu cau Toa an cong nhan Bién ban thoa thuan vé viéc mua
ban dat thd cu ngay 25/8/2005 giita vo chong dng N v6i ong Nguyén Vin A, ba
Luc Thi N1 dbi véi dién tich dat 117,Im* duoc gidi han boi cic diém
(1,2,5,6,7,8,1) thuoc mot phan thira dat 289, to ban d6 40 (thira cii 1a 1801, to



ban d6 08) toa lac tai khu phd N, phuong S, thanh phd L, tinh Dong Nai (nay 1a
phuong B) theo ban Trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sb
2030/2024 ngay 01/8/2024 ctia Van phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh
L5. Ngoai ra 6ng N khong yéu cau gi thém.

V& chi phi t6 tung 6ng N d3 tam tng, yéu cau ba N1 phai tra lai.

pé nghi Toa an can c Trich luc va do hién trang thua dat ban d6 dia
chinh s 2030/2024 ngay 01/8/2024 cua Vin phong ding ky dat dai tinh B — Chi
nhanh L5 va Chung thu tham dinh gia s6 288/2024/510 ngay 17/10/2024 dé 1lam
cin ctr giai quyét vu an.

* Y kién trinh bay cia nguyén don ba \ théng nhdt 1oi trinh bdy va yéu
cau khoi kién ciia éng N.

*Tai ban twong trinh, bién ban Zdy loi khai bi don ba Luc Thi NI trinh
bay:

Choéng ba 1a ong Nguyén Vin A, sau giai phong thi vira 1am cong an ap
N4 (nay |a khu phd N) vira 1am Doi trudng quan 1y Cong nhan cao su Pong Nai,
dén nam 2008 -2009 thi du tudi huu nén 6ng A xin nghi ra lam tu nhén, sau d6
bénh may nam thi mat do ung thu phoi.

Ba va 6ng A co6 04 ngudi con 1a: Nguyén Tudn V1, sinh nim 1978;
Nguyén Tuan H, sinh nam 1980 hién dang & khu phd S, thanh phé L, tinh Pong
Nai (gan dap S), bi tai bién liét nira ngudi tir thang 9 nam 2022, trong Giy khai
sinh 12 Nguyén T2; Nguyén Tuin D, sinh nim 1982; Nguyén Thi Thanh V2,
sinh nam 1985 hién dang & bén nha chéng ¢ thon X, xa T, huyén N, tinh Quang
Nam.

Cha me chong: Cha chong Nguyén Vian C chét naim 1974 (bénh chét), me
chéng Hau Thi G, chét nim 1992. Vo chdng ba khong c6 con nudi, chong ba
khong co con riéng.

Vé ngudn gde dit tranh chip: Dién tich khoang 400m?, dat nay cia Cong
ty C2. Vao nam 2003 vo chong ba lam thi tuc dé duge cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, di dong tién diy du, ciing trong ndm 2003, ong Nguyén Hiru
L1 c6 mua dat ciia vo chong ba (mua phan dat giap dat ba H1) dién tich 6x23m,
gia tién 54 triéu, cic bén lam gidy tay, vo chong ba nhan tién day di. Sau do
nam 2006 6ng L1 xay nha, ciing trong nam 2006 vo chong ba duoc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat, nim 2022 ba di lam lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat, ba co nghe néi 6ng L1 d3 ban dat cho ngudi khac nén ba lam tha
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguodi moi. Sau khi ng L1 chét cac
con cia ba dd lam thu tuc thira ké dé ba da dung tén trong Gidy chimg nhéan
quyén st dung dét thira s6 289, to ban d6 40, khu phé N, phuong S, thanh phd
L.

Vao nam 2018-2019, dng Tran Minh N2 1a chdu rudt ba Tran Thi L2, Ia
ban théng gia clia ba co dé xe bén dét bai trong bén canh cian nha cia ba, do
thong gia nén ba ciing khong noi gi, ba thay 6ng N2 c6 lam mai ton che nang
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tam thoi d€ 1am chd dé xe.

Cudi nam 2021, ba khong cho ong N2 dé xe nita, sau d6 6ng N2 thao d&
d6 di, 6ng N dén nha ba noéi dén viéc mua ban dat luc trude yéu can ba ky hop
ddng nhung ba khong ddng ¥ nén 6ng N 1am don kién.

Pau nam 2023 thi ong Trinh Ngoc N dén nha ba doi dat, ong N c¢6 dua
cho ba xem 01 gidy Bién ban thoa thudn mua ban dat ngay 25/8/2005 giira vo
chdng 6ng N v&i vo chdng ba, ba xac dinh chit ky, chit viét trong gidy mua ban
dat khong phai cua ba, tir truée dén nay ba ciing khong nghe ong A ndi ban dat
cho ai ca; ngoai viéc ban dat cho 6ng L1, thi vao nim 2011 ba ban dat bén phai
cho ba Nguyén Thi P (hién nay da tach thira cho ho), ngoai ra gia dinh ba khong
ban dat cho ai ca.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat & trén, ba khong dong .

*Tai bién ban ldy loi khai cia ngwoi lién quan la anh Nguyén Tudn VI
trinh bay:

Anh 12 con rudt ciia 6ng Nguyén Vin A, ba Luc Thi N1, viéc cha me anh
tranh chap v6i nguyén don thi anh hoan toan khong biét, ciing khong nghe thong
tin gi viéc cha anh ban dat cho 6ng N, ba V con nhiing su viéc sau nay thi nhu
161 khai ciia me 1a dung. Anh xin dugc Véng mat trong cac budi lam viée, tiép
can cong khai chimg cir va hoa giai, xét xir vu 4n tranh chap, tit ca cac van ban
t tung d& nghi Toa an téng dat cho anh thong qua ba N1.

* Y kién trinh bay ciia nguoi lién quan la anh Nguyén H (Nguyén Tudn
H): Ving mit nén khong c6 16i trinh bay

Tai Ban an so: 37/2025/DS-ST ngay 27-6-2025 cia Toa 4n nhan dan
thanh phd Long Khénh, tinh Pong Nai da can ct vao Diéu 122, Pidu 127, Piéu
134 va Diéu 689 cta Bo luat Dan sy 2005; cin ctr vao Diéu 106, Diéu 127 cla
Luat Dat dai nim 2003; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
ij ban Thuong vu Qubc Hoi, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung 4n phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Trinh Ngoc
N, ba Luong Thi V ddi véi bi don ba Luc Thi N1 vé viéc cong nhan Bién ban
thoa thuan vé viéc mua ban dat thd cu ngay 25/8/2005 ddi véi dién tich dat
117,1m? dugc gi6i han boi cac diém (1, 2, 5, 6, 7, 8, 1) thudc mot phan thira dat
289, to ban do 40 (thira cii 1a 1801, to ban do 08) toa lac tai khu phd N, phuong
S, thanh phé L, tinh Déng Nai.

Ngoai ra toa an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, quyén khang céo theo
quy dinh.

Ngay 09/7/2025, 6ng Trinh Ngoc N, ba Luong Thi V khang cdo dé nghi
Tda 4n cap phiic tham chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.



~* Y k{'é’n trinh bay cua nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia anh
Nguyen Tuan H la ba Nguyen Thi L - Trg givip vién phap Iy thugc Trung tam tro
giup phap ly th nu’g"c tinh D: Khong dong v yéu cau khoi kié;n cua nguyé‘n don
vi giao dich béng gidy tay la vo hi¢u, ba N1 khong ky vao gidy tay nén dé nghi
Toa an khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

*Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia
phién toa phiic tham:

Vé thu tuc t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xir dd tuan thu dung quy
dinh cta phéap luat tir khi thu Iy dén khi xét xir. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr
dung thanh phan, dam bao v6 tu khach quan, trinh ty phién toa dugc Hoi dong
xét xur thuc hién ding quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Thu ky thuc hién
dung quy dinh cua B luat Té tung dan su vé nhiém vy, quyén han cua minh.
Céac duong su da thuc hién dung quyén va nghia vy ctia minh theo quy dinh cia
phap luat.

Vé dé xuat duong 16i giai quyét vu an:

Maic du bi don ba Luc Thi N1 pht nhan hoan toan viéc chuyén nhuong,
nhung xét théy c6 du co s& dé khéng dinh réng da c6 mot giao dich dan sy trén
thuc té giita ong Trinh Ngoc N va dng Nguyén Vin A boi cac 1y do sau:

Thi nhat: Bién ban thoa thuin vé viéc mua ban dat thd cu ngay 25/8/2005
12 mot van ban cu thé du 1a gidy viét tay nhung da thé hién rd ¥ chi ciia cic bén
(6ng N, 6ng A) trong viéc chuyén nhuong quyén st dung dat. Theo 101 khai cta
nguoi lam ching 6ng Lé Hiru L3 thi 6ng cling 1a nguoi mua dat cia ong A (ba
N1 ciing khong ky vao gidy to chuyén nhuong ciia 6ng L3), chinh éng L3 la
nguoi gidi thiéu 6ng N mua dat ciia 6ng A. Tai phién tdoa hom nay, ngudi lam
ching 6ng Van Hiru P1 khang dinh Bién ban thoa thuan ngay 25/8/2005 (do
6ng N cung cip cho Toa an) duoc Nong truong A xac nhan ngay 05/9/2005, tai
thoi diém Nong truong xac nhan thi ngudi dem Bién ban thoa thuan nay dén va
dé nghi Nong truong A xac nhan 1a ong Nguyén Vin A, c6 ca 6ng Trinh Ngoc N
di cung. Piéu nay phu hop vai 10i khai ctia ngudi 1am ching ong Lé Hiru L3 vé
viéc ong A c6 chuyén nhuong dét cho ong N.

Thir hai: C6 su chuyén giao tai san giita 6ng A va éng N. Ong N khai da
giao s6 tién 45.000.000 dong cho ong A dé nhan chuyén nhuong dat. Mic du
khéng c6 gidy td giao nhan tién, nhung 6ng N d3 nhan dat dé quan 1y, st dung.

Thu ba: Méc du nguyén don khong c6 chimg ctr ching minh viéc quan 1y,
str dung dat tir ndm 2005 dén nim 2017 nhung subt mot thoi gian dai tir ndm
2017 dén 2022, bi don ba Luc Thi N1 1a ngudi dong s hitu tai san voi ong A da
khong co6 bat ky hanh dong hay phan tmg nao vé viéc ong N cho anh N2 thué
dat. Mai dén sau khi ong A mat nam 2020 thi ba N1 m&i phét sinh tranh chap
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v6i ong N. Diéu nay cho thiy ba N1 di biét vé sy hién dién va viéc quan ly dat
ctia 6ng N trén manh dat nay tir nhitng nam 2017 dén 2022 nhung d khong c6 y
kién.

Viéc Tda an cap so tham cho rang Gidy Bién ban thoa thuan vé viéc mua
ban dat thd cu ngay 25/8/2005 do nguyén don cung cap khong du cin cir chimg
minh c¢6 viéc giao dich gitra cac bén la khong c6 can cu.

Tuy nhién, thira dit tranh chip 1 tai san chung cua vo chdng éng A va ba
N1 do d6 viéc giao dich chuyén nhuong chi dugc thuc hién gitta ong A va éng
N ma khong c6 su tham gia ciia ba N1 1a khong dung, 161 khai cia ba N1 tai Toa
an cho thay ba hoan toan khong biét vé giao dich nay va hién nay ba ciing khong
dong y ban nén can phai huty giao dich do v hiéu.

Vé hau qua cua hop déng vo hiéu: Tai phién toa phac tham nguyén don
yéu cau giai quyét hau qua cia hop déng vo hiéu nén giai quyét trong cung vu
an dé vu an duogc giai quyét mot cach triét. V& 16i dan dén hop dong vo hiéu va
khong thuc hién dugc 1a do cd hai bén nén xac dinh mdi bén phai chiu % thiét
hai.

Nhu vay, bude ba Luc Thi N1 c6 trach nhi€m tra cho 6ng Trinh Ngoc N,
ba Luong Thi V sb tién d3 nhin chuyén nhuong quyén st dung dat la
45.000.000 dong va boi thudng so tién chénh 1éch gia 1a 580.719.000 dong, tong
cong 1 625.719.000 dong.

D& nghi Hoi dong xét xir stra Ban 4n dén sy so' tham s6 37/2025/DS-ST
ngay 27/6/2025 cua Toa an nhén dan thanh pho Long Khanh (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 4 Bong Nai).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cur ¢6 trong ho so vu an di duogc
xem x¢&t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng x¢ét XUr nhan
dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang cdo cta ong Trinh Ngoc N, ba Ludng
Thi V lam trong tho1 han luat dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] Xét khang cdo ciia nguyén don:

Vé hinh thl:‘['CW ctia hop dong: Nhan thiy, theo Bién ban mua ban dat tho cu
ngay 25/8/2005 thé hién ong A ba N1 c6 thoa thuan ban cho 6ng N ba V mot
miéng dét thd cu r(f)ng~5m, dién tich 115m? Bién 1b,éln cO chir k}’/NCﬁa cac bén, co
ong Lé Van H2, Nguyen Phi C1 1a nguoi chimg kien; ong Nguyen Van P1 - Pho
gidm doc Nong truong A xac nhan.

q [3] Vé noi dung: Ngué)n géc dién tiqh dat 117,1m2 gTu:oc gid1 han bdi cac
diém (1,2,5,6,7,8,1) thudc mot phan thira dat 289, to ban do6 40, (thtra cti 1a 1801,



t ban do 40) toa lac tai khu phd N, phudng S, thanh phd L, tinh Dong Nai dat 1a
ciia Nong trudng cao su A2. Ngay 06/7/2004, UBND tinh B quyét dinh phé
duyét ban nha & thudc s& hiru Nha nudéc cho ngudi dang thué 1a 6ng Nguyén
Vian A va ba Luc Thi N1, ngay 21/3/2006, 6ng A — ba N1 dugc UBND thi xa L
cap Gidy chting nhan quyén st dung dat. Ong N cho ring 6ng da nhan chuyén
nhuong thira dat trén tir ong A, ba N1, nhung ba N1 khong thira nhan chir ky
trong gidy mua ban dat 14 cta ba.

[4] Mic du ba Luc Thi N1 khong thira nhan hai bén c6 viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat, nhung theo 101 khai cua 6ng Van Hitu D1 tai phién
tdoa phuc tham thé hién, ong D1 1 nhan vién nha dat ciia Néng trudng cao su
A2. Bién ban thoa thuan ngay 25/8/2005 dugc Nong truong cao su A2 xac nhan.
Nguoi dem Bién ban théa thuan dén dé nghi Nong truong xac nhan la ong
Nguyén Vin A ¢6 ca ong Trinh Ngoc N di cung. Khi xem ho so ddy du va duoc
su dong ¥ cua cap trén 1a ong Nguyén Vin P1 nén 6ng da ghi dong chit xac nhan
va dong dau. Sau khi xac nhan xong ndi dung chuyén nhuong dat ong D1 da
giao lai Bién ban cho 6ng A. Ong P1 xac dinh viéc mua ban chuyén nhuong
gitta ong A va ong N 1a c6 that.

Tai ban khai ngay 17/4/2025, ngay 08/9/2025 nhan ching 6ng Lé Hiru L3
khai: Nam 2005, 6ng c6 gidi thiéu véi ong N ciing mua dat cua ong Nguyén Vin
A. Ong L3 mua dét dién tich ngang 6m s tién 1a 54.000.000 dong (khi giao tién
hai bén khong 1am gidy to, ciing khong co chir ky cta ba N1 trong hop dong);
con 6ng N ciing mua dat ngang 05m ké dat cua 6ng L3. Nam 2006 6ng L3 xay
nha, con dng N dé dat tréng, thinh thoang 6ng N dén dé trong dat. Co thoi gian
6ng L3 va dng N ra nhau cung di lam sé dé nhung bi truc tric khong lam duoc.

[5] Théay rang, mic du gitta ong N va dng A khong co gidy to giao nhan
tién nhung ong N da nhan dat dé quan 1y, str dung. Ba Luc Thi N1 1a ngudi sinh
song ké bén thira dit khong co ¥ kién gi vé viée ong N cho anh N2 thué dat,
trong khi gitra anh N2 v&i ba N1 c6 méi quan hé thong gia. Theo nhu anh N2
trinh by vao nam 2017 anh c6 muén dat 6ng N dé giit xe véi s6 tién thué hang
thang 14 500.000 dong, dén thang 11/2022 ba N1 méi bat anh don di. Ba N1 cho
rang ba khong biét anh N2 thué dét cua 6ng N 1a khong c6 can ct. Viéce tranh
chap dat chi phat sinh tir ndim 2022, sau khi 6ng A mat nim 2020. Nhu vay, c6
co s dé xac dinh 6ng N ba V giao tién thi 6ng A méi giao dat va ky vao bién
ban thoa thuéin ban dat thd cu dugc Nong trudng cao su A2 xac nhén, day 1a tap
quan, 1a 18 thuong tinh khi mua ban chuyén nhuong dit.

[6] Viéc Toa an cip so tham cho rang Bién ban thoa thuan vé viéc mua
ban dat tho cu ngay 25/8/2005 giita ong Trinh Ngoc N véi 6ng Tran Vian Al

khong du co s& ching minh ¢6 viéc giao dich gitra cac bén 1a khong cé can cr.



[7] Nhu da nhan dinh ¢ trén, Hoi déng xét xtr xac dinh 6ng Trinh Ngoc N,
ba Luong Thi V véi 6ng Tran Van Al c6 giao dich vé viéc mua ban dét tho cu
ngdy 25/8/2005. Tuy nhién, vé hinh thitc Bién ban thoa thuan vé viéc chuyén
nhuong dat khong dugce cong chimg, chimg thuc nén khéng phu hop véi quy
dinh tai Didu 107 Luat Dt dai nim 2003. Dong thoi quyén sir dung dat trén 1a
tai san chung ctia ba N1 va 6ng Al dugc tao dung trong thoi ky hon nhan,
nhung 101 khai ctia ba N1 tai Toa 4n cho thiy ba hoan toan khong biét vé giao
dich nay va hién nay ba ciing khong dong y chuyén nhuong dat, nén hop dong
d3 vi pham diéu cAm cta phap ludt nén can phai huy do vo hiéu. Do vay, viéc
6ng N ba V khang cdo cong nhan hop dong 14 khong dugc chap nhan.

[8] V& giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 146 Bo luat Dan sy nim 1995 quy dinh “Giao
dich ddn sw vé hiéu khéng lam phat sinh quyén, nghia vu déan sw ciia cdc bén tir
thoi diém xdc ldp. Khi giao dich dan sy vo hiéu, thi cac bén khoi phuc lai tinh
trang ban dau, hodn trd cho nhau nhitng gi dd nhdn; néu khéng hoan tra dwoc
bang hién vit, thi phdi hoan trd bdng tién. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi
thuong”.

Tai Toa an cdp so tham 6ng Trinh Ngoc N khong yéu cau giai quyét hau
qua cua hop doéng vo hiéu do 6ng N yéu cau cong nhan hop dong. Tuy nhién, tai
Toda an cap phuc tham, dng N trinh bay trudong hop khong dugc cong nhan hop
ddng va xac dinh hop dong vo hiéu thi 6ng N yéu ciu giai quyét hau qua cua
hop dong vo hiéu.

Xét thay yéu cau nay cta 6ng Trinh Ngoc N 14 ¢6 co so va phai duoc giai
quyét trong cung vu an, dé vu an duoc giai quyét mot cach triét dé, dam bao
quyén va loi ich hop phép cua cac bén duong su. Do viy, can phai ap dung diém
¢ Piéu 2.3, Muc IT Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 va diém a va
b, tiéu muc 2.4, myuc 2, phan I cua Nghi quyét s6 01/2003/NQ.HPTP ngay
16/4/2003 ctia Hoi dong thadm phan Toda an nhan dan tbi cao dé giai quyét hau
qua nhu sau:

Vé quyén sir dung dat: Ong N d nhan dat quan 1y, sir dung dén nam 2022
c6 tranh chip nén dit dé tréng, hién nay ba N1 quan 1y, sir dung dién tich dat
trén, nén khong giai quyét budc éng N tra dit cho ba N1.

Ong A1 da chét, hién nay ba N1 1a ngudi dung tén trén Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat nén ba N1 phai ¢ trach nhiém tra lai cho ong N, ba V s tién
d3 nhén 1 45.000.000 dong va boi thuong thiét hai. Xét 161 dan dén hop dong vo
hiéu 1a do ca hai bén c6 16i nhu nhau nén mdi bén phai chiu thiét hai %.



Theo két qua tham dinh gi4 tai Chung thu tham dinh gia s6 288 ngay
17/10/2024 cta Cong ty c6 phan T3 thi gia tri quyén sir dung dat dugc tham
dinh sb tién 1.206.438.000 dong. So véi gia ban tai thoi diém hai bén chuyén
nhuong 13 sb tién 13 45.000.000 dong thi gia tri d4t d3 ting 1.161.438.000 dong.

Nhu vay, budc ba Luc Thi N1 ¢6 trach nhiém tra cho dng Trinh Ngoc N,
ba Luong Thi V sb tién di nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat la
45.000.000 ddng va boi thuong sb tién chénh 1éch gia 1a 1.161.438.000 dong : 2
= 580.719.000 ddng. Tong cong ba N1 phai thanh toan cho dng N ba V s tién 1a
625.719.000 dong.

[9] Ttr nhan dinh trén, chdp nhan mot phan khang céo cua nguyén don,
stra ban an so tham ciia Toa an nhan dan thanh phd Long Khanh.

[10] Vé chi phi t tung: Qua trinh giai quyét vy an tai cap so tham, 6ng N
ba V da nop céac khoan chi phi t tung, do v&, xem xét tham dinh tai chd tong s6
tién 13 33.500.760.000 dong. Yéu cau cia 6ng N ba V khong duoc chap nhan
nén 6ng N ba V phai chiu chi phi t6 tung; dng N ba V di nop du.

[11] V& 4n phi dan su so thim: Do Tda an cap phiic thAm sira an so tham
nén an phi can dugc tinh lai, cu thé ba N1 phai chiu an phi khong c6 gia ngach la
300.000 dong va an phi co gia ngach sd tién 13 29.028.760 dong, tong cong la
29.328.760 dong. Hoan tra cho ong Trinh Ngoc N, ba Luong Thi V s tién
300.000 dong (Ba tram ngan) dong theo bién lai s6 0006734 ngay 11 thang 4
nam 2023 cta Chi cyc thi hanh 4n Dan su thanh phé Long Khanh, tinh Pong
Nai.

[12] V& an phi dan su phtic tham: Khang céo ctiia nguyén don duoc chap

nhan nén nguyén don khong phai chiu, hoan tra lai cho 6ng N, ba V mdi ngudi
s tién 13 300.000 dong, dugc trir vao tién tam tng an phi da nop.

[13] Y kién cua ngudi bao vé quyén va loi ich cho nguoi co quyén loi,
nghiac vu lién quan khong phu hgp v61 nhan dinh ctia Hoi dong xét xur.

[14] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop
v61 nhan dinh cia H1 dong xét xir nén dugce chap nhan.

Vi nhiing 1€ trén;
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308 ciia Bo luat To tung déan su.
Chép nhan mot phan khang co ctia ong Trinh Ngoc N, ba Luong Thi V.

Stra Ban an dan sy so tham: 37/2025/DS-ST ngay 27-6-2025 cua Toa an
nhan dan thanh phd Long Khanh, tinh Dong Nai.
Can ctr vao Diéu 136, Didu 137, Diéu 134; 146 cua Bo luat Dan sy 1995;



Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc Ho1, quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an
phi 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia nguyén don 6ng Trinh
Ngoc N, ba Ludng Thi V doi véi bi don ba Luc Thi N1.

2. Huy Bién ban thoa thuin vé viéc mua ban dat tho cu ngay 25/8/2005
gitta 6ng Trinh Ngoc N, ba Ludng Thi V véi ba Luc Thi N1, ong Nguyén Vin A
d6i voi dién tich dit 117,1m* dugc gidi han boi cac diém (1, 2, 5, 6, 7, 8, 1)
thudc mot phan thira dat s6 289, to ban dd 40 (thira cii 1a 1801, to ban dd 08) tai
phuong S, thanh phé L, tinh Pong Nai (nay 1a phuong B), tinh Pong Nai do vo
hiéu.

3. Budc ba Luc Thi N1 c6 trach nhiém tra cho 6ng Trinh Ngoc N, ba
Luong Thi V tong sd tién 14 625.719.000 dong (sau tram hai muoi lam triéu bay
trim muoi chin nghin dong).

4. Vé chi phi t6 tung: Ong Trinh Ngoc N, ba Ludng Thi V phai chiu va da
nop du.

5. V& an phi dan su so tham: Ba Luc Thi N1 phai chiu 4n phi s6 tién 1a
29.328.760 dong. Hoan tra cho 6ng Trinh Ngoc N, ba Luong Thi V sb tién
300.000 dong (Ba trdm ngan) ddng theo bién lai s6 0006734 ngay 11 thang 4
nam 2023 ctia Chi cuc thi hanh 4n Dan sy thanh phé Long Khanh, tinh Pong
Nai.

6. V& an phi dan sy phuc tham: Hoan tra lai cho 6ng Trinh Ngoc N, ba
Luong Thi V moi nguoi so tién 14 300.000 dong, duoc trir vio tién tam Ung an
phi d3 nop tai Bién lai s6 0018646, 0018647 ngay 15/7/2025 caa Chi cuc Thi
hanh &n dan sy thanh phd Long Khanh.

7. V& trach nhiém do cham thyc hién nghia vy thi hanh an:

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1di cta
sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468
cua Bo luat Dan sy nam 2015.

8. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh &4n dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

9. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc 4;

- Phong THADS Khu vuc 4;
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- Cac duong su;
- Luu: VT; ho so vu an.

P6 Thi Nhung
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