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NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG PHU, TINH BINH PHUOC

Véi thanh phan Hoi dong xét xir gdm c6:

- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Vin Trung

- Cdc Hoi tham nhan dan:  Ong Nguyén Piang Thuong
Ong Nguyén Viét Xirng

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Pao Thi Quynh Nga — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Dong Phu, tinh Binh Phudc .

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc tham gia phién
toa: Ong Ta Vin Phi — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2024, tai Try s& Toa 4n nhan dan huyén Pong Pha, tinh Binh
Phudc, xét xir so tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y s6 12/2024/TLST-DS ngay 17 thang 01
nam 2024 vé tranh chiap Hop dong tin dung theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur sb
12/2024/QDXX —ST ngay 19/4/2024 va Quyét dinh hoan phién toa sé 20/2024/QDST- DS
ngay 06/5/2024 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ngan hang NNVN (Ngan hang NNVN); Dia chi: S6 02 Lang Ha,
phuong Thanh Cong, Quan Ba Pinh, Thanh ph Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén 6ng Dinh Thé T — Giam ddc Ngan hang NNVN - Chi
nhanh Phudc Binh, tinh Binh Phuéc.

Pai dién theo oy quyén: Ong Tran Pic L, sinh nim 1978 — Trudng phong ké hoach
kinh doanh Ngan hang NNVN - Chi nhanh Phuéc Binh, tinh Binh Phudc.

* Bidon: Ong Tran Dodn H, sinh nim 1969
Ba bang Thi T, sinh nam 1976;
Dia chi: T6 4, ép Thuan Hai, xa Thuan Loi, huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc.



NHAN THAY

Theo Pon khéi kién dé ngay 02/01/2024, bdan tw khai, dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don Ngan hang NNVN trinh bay:

Ngay 15/12/2022, Ngan hang NNVN - Chi nhanh Phudc Binh, tinh Binh Phuéce co ky
Hop dong vay vbén ddi véi ong Tran Dodn H theo Hop dong tin dung sb 5611LAV
202202384 va bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no s6 5611-LDS- 202301866 ngay
04/07/2023. Trong do:

+ S tién vay 1a: 1.200.000.000 dong (Mot ty, hai trim triéu dong)

+ Thoi han cho vay va ky han tra no: Theo timg bao cdo dé xuét giai ngan kiém gidy
nhan no.

+ Muc dich vay: Kinh doanh nong san.

+ Phuong thirc ap dung |ai suat: Lai sudt cho vay c6 diéu chinh bang i suat huy dong
tiét kiém dan cu VND ky han 12 thang tra 14i sau caa Ngan hang NNVN - Chi nhanh tinh
Binh Phudc + bién d6 4,3 %/nam, duoc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan.

+ Muc 14i suat: Theo tung bao cao dé xuat giai ngan ki€ém giay nhén ng

+ L&i sut ap dung ddi voi du no gbc qua han: Bang 150% lii suat cho vay trong han
tai thoi diém qua han.

+ Ky han tra 13i: 03 thang/1an vao ngay 04 hang quy.

+ Pé dam bao cho khoan vay 6ng: Tran Doan H c6 ky hop dong thé chap tai san sb:
1.2021-0025/HDTC ngay 03/12/2021; Tai san thé chéap la thira dat c6 dién tich 159,0 m? thira
sO 274, to ban d6 sb 51, dét toa lac tai ap Thuan Hai, xa Thuan Phu, huyén Pong Phu, tinh
Binh Phudc. Pat da duoc cap Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat sé6 CO 194009, s6 vao s6 cap GCN (CS) 03860/Thuan Phu do S
Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cip ngay 23/8/2018 mang tén 6ng Tran Doan H
va Ba Ping Thi T. Hop dong thé chap trén dugc cong chimg tai Vin phong cong ching
Nguyén Lé Lan, sé cong ching 008274 ngay 03/12/2021 va dang ky giao dich dam bao tai
Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén Dong Pha dung quy dinh.

Hién nay ong Tran Dodn H con no tai Ngan hang NNVN - Chi nhanh Phuéc Binh,
tinh Binh Phudc s6 tién tam tinh dén ngay 24/5/2024 1a: Sé tién goc (du no) 1a 1.200.000.000
dong; S6 tién 14i trong han 1a 74.893.151 dong; S6 tién 13i qua han 1a 22.625.753 dong. Tong
cong no gbc va tién 1ai phét sinh 1a: 1.297.518.904 dong.

Trong qua trinh vay vén 6ng Tran Doan H khdng thyc hién dung nghia vu tra 1ai, da
qua han tir ngdy 04/10/2023 va qua han tra gdc tir ngay 04/01/2024, vi pham cac thoa thuan
trong hop dong da ky két véi ngan hang.



Vi vay, Ngan hang NNVN khdi kién dé& nghi Toa 4n budc dng Tran Dodn H va Ba
bang Thi T phai hoan tra cho Ngan hang NNVN - Chi nhanh Phudc Binh, tinh Binh Phuéc
toan bo sb tién gbc + 141 cua hop ddng trén, tinh dén ngay xét xir so tham 1a: 1.297.518.904
déng va lai phat sinh trén s6 ng géc thuc ng cho dén khi thuc tra hét no géc voi muc 131 suét
nhu da théa thuan.

Truong hop 6ng Tran Dodn H va Ba Pang Thi T khong thuc hién nghia vu hodc thuc
hién khong dong du thi dé nghi phat mai tai san da thé chap 1a thira dt co dién tich 159,0 m?,
thira s6 274, t& ban do sb 51, dét toa lac tai 4p Thuan Hai, xa Thuan Pha, huyén Pong Ph,
tinh Binh Phudc. Dat d3 duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat s6 CO 194009, s6 vao s6 cip GCN (CS) 03860/Thuan Phu do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cip ngay 23/8/2018 mang tén 6ng Tran Dodn
H va Ba Bang Thi T.

* Qud trinh giai quyét vu dn bi don 6ng Trin Doin H, Ba Pdng Thi T trinh bay:

Ong Tran Dodn H va Ba Pang Thi T 1 vo chong. Ngay 15/12/2022 6ng H c6 ky Hop
dong tin dung s6 5611LAV202202384 vi Ngan hang NNVN - Chi nhanh Phudc Binh, tinh
Binh Phudc dé vay sb tién 1.200.000.000 déng. Muc dich vay 1a dé kinh doanh bat dong san,
thot han vay 1a 12 thang, 1ai suét dugc thoa thuan theo Hop déng tin dung noi trén.

Pé dam bao khoan vay thi 6ng Tran Dodn H va Ba Ding Thi T thé chép thira dat c6
dién tich 159,0 m?, thira s6 274, to ban d6 s6 51, dit toa lac tai 4p Thuan Hai, x3 Thuén Phu,
huyén Péng Phu, tinh Binh Phudc. Dat di dugc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CO 194009, so vao s6 cap GCN (CS)
03860/Thuan Phu do S& Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Phudc cip ngay 23/8/2018
mang tén dng Tran Dodn H va Ba Ding Thi T.

Qua trinh vay, 6ng H da dong 1ai cho ngan hang dugc 02 quy, sau d6 do lam an kho
khan nén khong c6 kha ndng dong 1ai cho ngan hang.

Nay, Ngan hang NNVN khoi kién yéu cau 6ng H va vo 6ng H 1a ba T ¢ nghia vu tra
cho Ngan hang s tién gbc 1a 1.200.000.000 dong va tién 1ai phat sinh; dong thoi dé nghi phat
mai tai san thé chap 1a thira dat c6 dién tich 159,0 m?, thira s6 274, to ban d6 s 51, dt toa lac
tai 4p Thuan Hai, x4 Thuan Phu, huyén Dong Phy, tinh Binh Phuéc thi 6ng H, ba T ¢ y kién
nhu sau:

Ong H, ba T thira nhan vo chdong 6ng H con no ngan hang sb tién gdc 1a 1.200.000.000
ddng va tién 13i phat sinh theo thoéa thuan. Tuy nhién, hién nay 6ng H va ba T dang gip kho
khan nén 6ng H dé nghi ngan hang cho 6ng H thoi han dén thang 8/2024 6ng H sé& tra du s6
tién noi trén cho ngan hang.

Truong hop dén han ma éng H, ba T khong tra no cho ngan hang thi 6ng Hva ba T
dong y phat mai tai san da thé chap 1a thira dat co dién tich 159,0m?, thira s6 274, t ban do6
s6 51, dét toa lac tai ép Thuan Hai, xa Thuan Phu, huyén Bé)ng Ph, tinh Binh Phudc dé
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thanh toan khoan no.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n da nhiéu lan triéu tip bi don 6ng Tran Dodn H va
Ba Ding Thi T dén giai quyét vu viéc nhung, 6ng H va ba T ving mit khong c6 1y do. Vi
vay, Hoi déng xét XU can ci Diéu 227 Bo luat td tung dan su dé xét xir Véng mat bi don Ong
Tran Doan H va Ba Pang Thi T.

Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc tai
phién toa:
- Vé tha tyc t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tuan thu day du cic quy
dinh cta Bo luat tb tung dan su;

- Vé noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia Ngan hang NNVN,
budc 6ng Tran Doan H va Ba Dang Thi T phai tra cho Ngan hang NNVN sb tién gbc da vay
1a 1.200.000.000 dong va tién 1ai phat sinh theo thoa thuan. Truong hop 6ng Tran Doan H va
Ba Ping Thi T khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra khong day du thi dé nghi tuyén phat
mai tai san thé chap dé xir 1y khoan no.

Sau khi nghién ctru cac tai li€u cé trong ho so vu an di duge tham tra tai toa, cin cir vao
két qua tranh ludn tai phién toa, thao luin va nghi an;

XET THAY

[1] Hop dong tin dung s6 5611LAV202202384 ngay 15/12/2022 dugc ky giita Ngan
hang NNVN véi 6ng Tran Dodn H véi muc dich tiéu dung, vay theo hinh thirc tin chap c6 tai
san bao dam 14 thira dat co dién tich 159,0m?, thira s6 274, t& ban d6 s 51, dat toa lac tai ép
Thuan Hai, x4 Thuan Phu, huyén Pong Phu, tinh Binh Phude. Pat di duoc cap Gidy chimng
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sé CO 194009,
sd vao s cap GCN (CS) 03860/Thuan Phu do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc
cap ngay 23/8/2018 cho 6ng Tran Dodn H va Ba Pang Thi T theo Hop dong thé chdp quyén
str dung dat s L2021-0025/HPTC ngay 03/12/2021. Qué trinh thuc hién hop dong, do 6ng H
vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang NNVN khai kién yéu cau 6ng Tran Dodn H va Ba
Piang Thi T phai tra s tién gc da vay con lai 12 1.200.000.000 dong va tién 14i phat sinh.
Yéu cau nay duogc dai dién ciia Ngan hang NNVN chimg minh qua 16i trinh by cta minh,
qua Hop dong tin dung s6 5611LAV202202384 ngay 15/12/2022 duoc ky gitra Ngan hang
NNVN véi 6ng Tran Doan H; nhu vy, c6 co so két luan gita Ngan hang NNVN véi 6ng
Tran Dodn H c6 ky két hop dong tin dung vdi sd tién vay 1a 1.200.000.000 dong, c6 thé chip
tai san bao dam nghia vy thanh toan, tra tién gdc va tién 13i theo dinh ky nhung dén nay con
no lai tién gdc 1a 1.200.000.000 dong va tién 1ai phat sinh tinh dén ngay xét xir so tham 1a
97.518.904 ddng (trong do tién ldi trong han 1a 74.893.151 ddng; Sé tién 14 qua han la
22.625.753 dong). Tong cong no gdc va tién 1ai phét sinh 1a: 1.297.518.904 ddng

Xét thdy, 6ng Tran Doan H va Ba Ping Thi T ving mat nhiéu 1an khong c6 1y do,
khong dén Toa an dé tham gia hoa giai, giai quyét vu an; khi dén han thanh toan no khong
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chu dong lién hé vi Ngan hang NNVN dé thanh toan cic khoan no gbc va 1ai di vay; hién
nay 6ng H va ba T c6 mat tai dia phwong nhung van ving mat khong dén Toa an 1am viéc;
thé hién 6ng H va ba T khong c6 thién chi tra no khi dén han, cb tinh kéo dai thoi han tra no,
anh hudng dén quyén va loi ich hop phap ciia Ngan hang NNVN. Xét can 4p dung cac Diéu
90, 91, 98 Luat cac t6 churc tin dung nam 2010, stta d6i bd sung nam 2017 budc 6ng Tran
Dodn H va Ba Pang Thi T tra cho Ngan hang NNVN sb tién gbc di vay con lai chwa thanh
toan 1a 1.200.000.000 dong va 97.518.904 ddng tién 13i phat sinh tinh dén ngay 24/5/2024 la
phu hop.

Dbi véi yéu cau caa Ngan hang NNVN doi bude 6ng H va ba T tiép tuc tra tién 14i trén
s tién con no theo murc 131 suat da thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi tra hét no.
Yéu cau nay cua Ngan hang NNVN thdn 13 ph hop véi quy dinh ctia phap luat ciing nhu phu
hop cac cam két cac bén da thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két, do vay can budc dng
Tran Doan H va Ba Dang Thi T tiép tuc tra 13i v6i 13i suat theo mirc 13i suat cac bén da thoa
thuan quy dinh trong hop dong tin dung ké tir ngdy xét xir (tirc ngdy 24/5/2025) cho dén khi
tra hét no.

Pbi v6i yéu cau ciia Ngan hang NNVN c6 yéu cau truong hop 6ng H, ba T khéng tra
hoic khéng tra hét toan bo sé tién gdc, 13i cho Ngan hang thi d& nghi phat mai tai san thé
chép 1a thira dat c6 dién tich 159,0m? thira s6 274, to ban do sb 51, dat toa lac tai ép Thuan
Hai, x4 Thuan Phu, huyén Pong Phu, tinh Binh Phudc. Pat di duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CO 194009, sé vao
s0 cap GCN (CS) 03860/Thuan Phu do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phude cap
ngay 23/8/2018 cho 6ng Tran Dodn H va Ba Ping Thi T theo Hop ddng thé chap quyén st
dung dat s6 L2021-0025/HDPTC ngay 03/12/2021. Thira dit néi trén hién do 6ng H va ba T
quan 1y va khong c6 tranh chap.

Hop dong thé chip quyén sir dung dat sé: L2021-0025/HDTC ngay 03/12/2021, do Vian
phong Cong chimg Nguyén Lé Lan chimg thuc ngay 03/12/2021 va dugc dang ky thé chap
tai Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén Pong Pha ngay 03/12/2021 nén hop dong nay
1a hop phép va phat sinh hi€u luc, cadc bén c6 nghia vu thuc hién hop déng. Trudc day 6ng H
va ba T ciing déng y dé Ngan hang phat mai tai san thé chap dé thu hoi ng néu khong co tién
tra ng. Do d6, truong hop 6ng H va ba T khong tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau phat
mai tai san thé chép dé thu hoi ng theo quy dinh tai Diéu 321 B luat dan sy nam 2015.

Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Dong Phu vé ndi dung giai
quye€t vu an tai phién tod phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xtr nén dugce chap nhan.

An phi dan sy so thim: Do yéu ciu khoi kién cua Ngan hang NNVN dugc Toa an
chap nhéan véi tong sb tién 1a 1.297.518.753 dong nén 6ng Tran Dodn H va Ba Pang Thi T
phai nop an phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan
su; cac Piéu 09, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng



vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi
Toa an.
Vi cac I€ trén;
QUYET PINH
Can ctr cac Piéu 147, 227, 321 B6 luat té tung dan sy.

Cian ¢t cac Diéu 90, 91, 98 Luat cac td chirc tin dung nam 2010, stra ddi bod sung nam
2017;

Can ct cac Piéu 09, 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cua Ngan hang NNVN. Budc 6ng Tran Doan H va Ba
Piang Thi T c¢6 nghia vu lién d6i tra cho Ngan hang NNVN sb tién gbc da vay con no lai 1a
1.200.000.000 dong va tién 1ai tinh dén ngay 24/5/2024 (trong han va 13i qua han) la
97.518.904 dong.

Ong Tran Dodn H va Ba bang Thi T tiép tuc chiu tién 1di theo murc 13i suat da thoa
thuan tai Hop dong tin dung sé 5611LAV202202384 ngay 15/12/2022 dugc ky gitta Ngan
hang NNVN (Chi nhanh Phudc Binh, tinh Binh Phuéc) va 6ng Tran Dodn H ké tir ngay xét
XU so tham cho dén khi tra hét s6 no gdc da vay twong Gmg véi thoi gian va s tién cham tra.

Trudng hop 6ng Tran Dodn H va Ba Dang Thi T khong tra no thi Ngan hang NNVN c6
quyén yéu cau Co quan c6 tham quyén phat mai tai san thé chap 1a thira dat co dién tich
159,0m2, thira s6 274, t& ban d6 s6 51, dat toa lac tai 4p Thuan Hai, x4 Thuan Phi, huyén
Pdng Phu, tinh Binh Phudc. Pat di dugce cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CO 194009, s vao sd cap GCN (CS)
03860/Thuan Phu do S¢ tai nguyén va mdi truong tinh Binh Phudc cip ngay 23/8/2018 cho
6ng Tran Dodn H va Ba Pang Thi T theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat sé L2021-
0025/HPTC ngay 03/12/2021. dé thu héi khoan ng néi trén.

2. An phi déan sy so thim: Ong Tran Dodn H va Ba Pang Thi T phai ndp 1a 50.925.567
dong.

Hoan lai cho Ngan hang NNVN (Chi nhanh Phuéc Binh, tinh Binh Phudc) sd tién tam
mg 4n phi da ndp 1a 28.109.000 dong theo Bién lai thu tién s6 0010016 ngay 16/01/2024 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Déng Phu, tinh Binh Phudc.

Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut Thi hanh an dan
su thi ngudi dugc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an,
quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy



dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh an duge thue hién theo
quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ngan hang NNVN:; éng Tran Dodn H va Ba Pang Thi T ¢6 quyén khang cdo ban an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban 4n hodc tir ngay ban an dugc niém yét
theo quy dinh ctia phap ludt dé yéu cdu Toa an nhan déan tinh Binh Phudc xét xir phtc thim.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU’
- TAND tinh Binh Phude Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND huyén Bong Phu;
- THADS huyén Dong Phu;
- Cac duong su;
- Luu

Lé Van Trung



