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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HOQI PONG THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN TOI CAO

- Thanh phéin Hpi dong Tham phdn Toa dn nhin dan toi cao gom:
Tham phén - Chil toa phién toa: Ong Nguyén Van Thuan;
Cac Tham phan: - Ong Ngb Tién Hing;
- Ong Tran Hong Ha;
- Ong Nguyén Bién Thuy;
- Ba Pao Thi Minh Thay.
- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Hoa - Thu ky Toa 4n nhéan dan tdi cao.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin déan téi cao tham gia phién toa: Ong
Nguyén Viét Hung, Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan t61 cao.

~Ngay 13/01/2022, tai tru s¢ Toa 4n nhén dan t6i cao md phién tda giam
doc tham xét xtit vu an vé “Tranh chap ly hon va chia tai san khi ly hon” gitra:

1. Nguyén don: Ong E, sinh nam 1948;

Quéc tich Phap; s6 ho chiéu: 15CT98946, cap ngay 08/10/2015 tai Cong
hoa Phap; Dia chi thuong tra: Mullhouse, France;

Cu trd tai thon Hong H, x4 Hoa T, huyén Bac B, tinh Binh Thuan.

Ngueoi dai dién hop phdap cua ong E: Ba L¢ Nguyén Vi V, sinh nim
1977; cu tra tai 19 TK, thén}l pho P, tinh Binh Thuan 1a nguoi dai di¢n theo uy
quyeén (theo Van ban uy quyén ngay 27/12/2016).

2. Bidon: Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh nam 1978;

Cu trd tai thon Hong H, xd Hoa T, huyén Béc B, tinh Binh Thuan.
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Ngoc B, sinh ndm 1959;

Cu tra tai to 13, khu phd Tan N, thi tran Pha M, huyén Tan T, tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Ong Nguyén Kim D, sinh nam 1962;



Cu tru tai xom Tho Phu B, thon Tho L, xa Nhon T, thi xa An N, tinh
Binh Dinh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ba B, 6ng D: Ba Nguyén Thi Ngoc C, sinh
nam 1978; tra tai thon Hong H, xa Hoa T, huyén Béc B, tinh Binh Thuén; 13 ngudi
dai dién theo uy quyén (theo Vin ban oy quyén ngay 27/3/2017).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng E va ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don la
ba Lé Nguyén Vi V trinh bay: Ong E va ba Nguyén Thi Ngoc C két hon ngay
06/8/2013 tai Uy ban nhan dan tinh Binh Pinh. Ngay 02/11/2016, 6ng E xin ly
hon ba C; vé con chung va ng chung: khdng c6 va khong yéu cau Toa an giai
quyét; vé tai san chung gom co:

- Céc thlet bi may moc, vat dung dién tir ong dd mua trudc va trong thoi
ky hon nhan gom: ta lanh, tivi, may giat, 10 vi song, may nén khi c0 tong tri gia
gan 50.000.000 dong Ong yéu cau chia cac tai san trén nhung sau d6 0ng tu
nguyén rut yéu cau nay.

- Dién tich 1.288m? tai Hé)ng H, xa Hoa T, huyén Bic B, tinh Binh Thuan:
dién tich dat néu trén c6 nguodn gbc cta vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cia
ong Tran Minh P, ba Nguyén Thi P1 véi gia 600.000.000 dong. Vo chong ong
ky hop dong mua ban véi 6ng P, ba P1 bang gidy viét tay ngay 05/10/2013 voi
tong dién tich 1.288m? dat, nhung chi c6 589,8m? dat di co glay ching nhan
quyen st dung dat nén ngay 08/10/2013, vo chong ong va vo chong ong P, ba
P1 den Van phong cong chimg lam thu tuc chuyén nhuong 589, 8m va tra trudc
sO tlen 322.000.000 dong, dién tich dat con lai cho duoc cap glay chung nhan
quyén str dung dat thi s& lam thi tuc chuyén nhuong sau. Dén ngay 08/4/2014,
vo chong ong P, ba P1 va vo chong 6ng dén Vin phong cong chimg Luong P dé
lam hop ddng chuyén nhuong dién tich 590,7m? dat ma dng P, ba P1 da duoc
cap gidy chung nhan quyén sur dung dat. Vo chong 6ng da giao di tién chuyén
nhuong. Tuy nhién, ba C d3 hai lan Lra déi ong véi 1y do ong 14 ngudi nudce
ngoai, khong thé dang tén trong hop dbng nén dé ba C ding tén, nhung ba C lai
dé cho 6ng Nguyen Kim D, ba Nguyén Thi Ngoc B (la anh, chi cua ba C) ding
tén trong hop dong voi tu cach 1a ngudi mua dat, cu thé nhu sau:

+ Hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 08/10/2013, 6ng
Tran Minh P, ba Nguyén Thi P1 va chi Tran Thi Minh P2 (con cua 6ng P, ba P1)
chuyén nhuong cho ba C, ba B dién tich 589,8m? dat, thira s6 57, to ban do sé
03, Véi gia 249.900.000 ddng, hop dong duoc cdng ching tai Vin phong Cong
chung Luong S.

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 08/4/2014, 6ng
Tran Minh P, ba Nguyén Thi P1 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Kim D dién
tich 590,7m? dat, thira s6 57, to ban d6 335 véi gia 100.000.000 dong, hop déng
dugc cong chung tai Van phong Cong ching Luong S.

Dén thang 6/2014, ong va ba C xin duoc gidy phép xay dung va da xay
can nha cap 3B dién tich 173,85m? véi gia khoang 700.000.000 dong.



- Dién tich 600m? dat tai Hong H, xi Hoa T, huyén Bac B, tinh Binh Thuan:
dién tich dat néu trén c6 ngudn gbc cua vo chong 6ng nhan chuyén nhuong cua
ba Tran Thi N véi gia 280.000.000 dong theo Gidy thoa thuan mua ban dit ngay
09/7/2013. Cac bén da 1ap thanh 02 hop ddng chuyén nhuong nhu sau:

+ Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/7/2013, ba Tran
Thi N va chi Tran Thi Huyén M (con cuia ba N) chuyén nhuong cho ba C dién
tich 291,3m?, thira s6 56, to ban do s6 3 (sau ndy dwoc cap gidy ching nhan
quyen str dung dat 1a thira s6 58, to ban d6 sb 335) tai Hong H, xa Hoa T, huyén
Bac B voi gia 100.000.000 dong, hop dong dugc cdng ching tai Van phong
Cong ching Luong S.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 26/9/2014, ba Tran
Thi N va chi Tran Thi Huyén M (con cuaa ba N) chuyén nhuong cho ba C dién
tich 261,4m? dat, thira s6 67, to ban do s6 335 tai Hong H, x& Hoa T, huyén Bic
B véi gia 130.000.000 dong, hop dong dugc cong ching tai Vian phong Cong
chung Luong S.

Ngudn tién mua céc thira dat néu trén 1a ciia 6ng dua cho ba C. Nhung vi
han ché ngdn ngi, tin twong ba C va 6ng 1a ngudi nude ngoai, khong duoc ding
tén gidy chung nhan quyén sir dung dat nén ong da dé cho ba C ding tén trén
gidy chung nhan quyén su dung dat. Nay 6ng dé nghi Toa 4n chia doi tai san
chung ctia 6ng va ba C 13 can nha cip 3B va dién tich 1.888m? dat néu trén, véi
tong sb tién 1a 1.630.000.000 dong.

Bi don la ba NguyéNn Thi Ngoc C trinh bay: Ba thong nhat voi 1oi khai
clia dng E vé viée két hon va con chung. Nay 6ng E xin ly hdn, ba dong y. Ve no
chung: Ba va 6ng E c¢6 ng cta ba Tran Thi T U s6 tién 300.000. 000 dong, gidy
no hién ong E dang gir nén ba khong co yéu cau Toa an giai quyét sb tién nay.
Vé tai san chung: vo chong ba khong co tai san chung. Cac tai san ma 6ng E
trinh bay nhu trén 13 tai san riéng ctia ba va cac anh, chi cua ba, cu thé nhu sau:

- Di¢n tich 552,7r’n2 dat ba mua cua ba Irﬁn ‘Thi N bang tién tich ldy
riéng cua ba trudc khi bit ong E, the hién tai giay viet tay thoa thuan mua ban
nha dat ngay 09/7/2013.

- Dién tich 589,8m? dat (Gidy chimg nhén quyén st dung dat do Uy ban
nhan dan huyén Bic B, tinh Binh Thuan cap ngay 15/11/2013 dimng tén ba
Nguyén Thi Ngoc C va ba Nguyén Thi Ngoc B) ¢6 ngudn gbc 6ng Tran Minh P,
ba Nguyén Thi P1 chuyén nhugng cho ba B va ba nhung ba B c¢6 85% trén tong
gia tri, ba chi c6 15% bang ngudn tién riéng ma ba co trude hon nhan.

- Dién tich 590,7m? d4t (Gidy chimg nhan quyén sir dung dat do Uy ban
nhan dan huyén Béic B, tinh Binh Thuan cip ngdy 08/5/2014 dung tén dng
Nguyén Kim D) Ia ctia ong D nhan chuyén nhuong cua 6ng Tran Minh P, ba
Nguyén Thi P1, khdng lién quan dén ba nhung 6ng D dong ¥ cho ba quan Iy va
su dung.

- V& can nha: 1a tién cta ong D, ba B va ba gop lai dé xay dung, ba chi
c6 mdt phan nho va la nguoi dai dién ding ra quan ly.



Ba khong nhan tién ciia 6ng E dé mua cac thira dat néu trén va xay dung
nha nhu 6ng E trinh bay .

Nguwoi ¢6 quyén lgi, nghia vy lién quan la ba Nguyen Thi Ngoc B trinh
bay: Thang 11/2013, ba c6 mua mot 16 dit ctiia 6ng Tran Minh P, ba Nguyén Thi
P1 théng qua ba C. Vi ba C d3 ky hop dong mua dat véi ong P va dit coc
50.000.000 d6ng nhung sau d6 vo chong ba C luc duc, khong ¢ du tién mua dat
nén ba dd mua lai dién tich dat nay véi gia 500.000 ddng/m? theo dién tich dét
da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat véi tong s tién 1a 322.000.000
d6ng, nhung do phat sinh 108m? dat khong duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung d4t nam trong 16 d4t ba mua nén hai bén thuong lugng mdi bén chiu thiét
50%, ba khong nh¢ chinh xac la bao nhiéu. Ba la nguoi thuong luong, trao d6i
v6i anh Tran Minh Q (con trai dng P) va giao tién cho gia dinh 6ng P. Tién mua
dat 1a cua gia dinh ba tich gop, ba C chi c6 50.000.000 dong tién dat coc ban dau.
Nay 6ng E yéu cau chia quyén sir dung dat ba khong dong y vi day 1a dat cia ba,
ba chi nho ba C dimg tén ho dé thuan tién mua ban giao dich.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Nguyén Kim D trinh bay:
dau nam 2013, sau khi két hon, vo Chéng em gai cua 6ng la ba C c6 du dinh mua
dat tai xom D dé xay nha kinh doanh nhung khong du ning luc tai chinh nén co
dé nghi anh, chi trong gia dinh cho muon. Tuy nhién, sau d6 vo chong ba C hay
xich mich, bat hoa nén lai thoi. Vi thé ba B da gitp ba C mua 589, 8m? dat cla
Ong P da duoc cip glay chirng nhan quyen str dung dat, con dién tich 590,7m?
dat chua lam xong gidy chung nhan quyén sir dung dat thi cho lam xong mai
tinh tiép. Sau do, ong gitp viéc xay dyng nha trong thoi gian 02 nam. Pén thang
42014, dién tich dat con lai di dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nén 6ng mua cua ong P, ba P1 véi gia 250.000.000 dong. Ong 13 nguoi giao tién
cho 6ng P, ba P1 tai Van phong cong chang Luong S. Day la tai san cua riéng
ong nén dng khong doéng ¥ chia theo yéu cau cua ong E.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Tran Thi N trinh bay: ngay
09/7/2013, ba va cac thanh vién trong gia dinh ciung théng nhat chuyén nhuong
cho vo chdng 6ng E va ba C dién tich 600m? dat tai thén Héng H, x& Hoa T véi
gia 280.000.000 dong, thanh toan tién bang nhiéu dot. Den ngay 26/9/2014, hai
bén moi ra phong cong chung ky hop dong dé l1am gidy chimg nhan quyén s
dung dat. Ba nhan tién chuyén nhuong dat cho ba C va Ong E giao tai phong
cong chimg. Ba C néi 6ng E 1a ngudi nudc ngoai, khong biét tiéng viét va khong
dugc phép nhan chuyén nhuong dat tai Viét Nam nén ba C dai dién dung tén
tham gia ky két hop dong chuyen nhuong dat véi ba. Ba xac nhan chuyén
nhuong dat cho vo chong 6ng E va ba C, dng E ky hop dong chuyén nhuong véi
tu cach 1a chong cua ba C, khong chuyén nhuong cho ca nhan ba C.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Trdan Minh P, ba Nguyén
Thi P1 trinh bay: ngay 05/10/2013, vo chong 6 ong ba chuyén nhu’(mg cho ong E
va ba C dién tich 1. 288m? (trong d6 589,8m? da dugc cap gidy chimg nhén
quyén sir dung dat, dién tich con lai dang chd cap gidy chimg nhén quyén str
dung dat) tai thén Hong H, x4 Hoa T vai gia 600.000.000 dong. Hai bén chi



lam gidy viét tay, c6 chit ky cua 6ng E, nhung sau nay lam hop ddéng chinh
thire thi khong ghi tén 6ng E, do ba Chau giai thich 1a ong E 1a nguoi nudc
ngoai khong biét tiéng Viét va ciing khong dugc phép nhan chuyén nhuong
dat tai Viet Nam nén khong dugc dung tén tai hop ddng. Vo chong ong, ba
da nhén du tién chuyen nhugng do ba C giao, 6ng E khong tham gia giao
nhén tién mua ban dat. Vo chong ba chuyen nhuong cho vo chong ba C va 6ng
E dién tich 1.288m? dat nhung duoc ky két thanh 2 1an. Lan 1 1a d6i vé6i dién
tich dat da c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, cong chimg vién dén nha ong
ba dé vo chong dng ba va con la chi Tran Thi Minh P2 ky vao hop dong; 1an 2 14
d6i v6i dién tich dat chua co gidy ching nhan quyén su dung dat thi 6ng, ba di

cung ba C va ong D tdi phong cong chung dé ky hop dong. Khi d6 ong, ba
khong dé v ai ky vao hop dong do ong mét kém, con ba thi khong biét chir nén
chi ky tén va diém chi theo hudng din ctia céng chimg vién. Vo chong 6ng ba
xéc dinh chi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba C va éng E.

Tai Ban an hon nhan va gia dinh so tham sO 34/2017/HNGD-ST
ngay 30/11/2017, Toa an nhan dén tinh Binh Thudn quyét dinh:

- Cong nhan sw thudn tinh ly hon giita ong E voi ba Nguyén Thi Ngoc
C. Ong E duwoc Iy hon voi ba Nguyén Thi Ngoc C.

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia 6ng E vé viéc rit mét phan yéu cau
khoi kién doi voi cac tai san nhw may nén khi, tu lanh... co gia tri 50.000.000
dong. Pinh chi xét xu doi voi phan yéu cau khoi nguyén don da rut.

Chdp nhdn yéu cdu chia tai san cia nguyén don E vé viéc chia tdi san
khi ly hon voi ba Nguyén Thi Ngoc C.

Xdc dinh tai san chung ciia vo chong éng E va ba Nguye~n Thi Ngoc C
dwoc tao lap trong thoi ky hon nhan la dién tich 1. 888m? dat thuéc cic Gidy
chimg nhan quyén sir dung ddt s6 BQ 214308 ngay 15/11/2013; Gidy chitng nhan
quyen su dyng dat s6 BS 735727 ngay 22/10/2014; Gidy ching nhdn quyen Su
dung ddt sé BP 237780 ngay 22/7/2013; Gidy chimg nhédn quyén su dung dat sé
BQ 214310 ngay 15/11/2013; Gidy chirng nhdn quyen sur dung ddt s6 BS 681961
ngay 08/5/2014 déu dwoc UBND huyén Bic B cdp. 01(méf) can nha cdp 3B dién
tich xdy dung 173,85m?, dién tich san 173,85m? chiéu cao cong trinh 7,091m, két
cdu xdy dung nha: twong gach, tru cdt go, tru cot hanh lang bé téng cot thép, lan
can réng 20cm dp gach ceramic khung hoa, tru luc binh, cira Pano go, tay cam
cau thang bang go, san gé. Nha va dat toa lac tai thon Hong H, x& Hoa T, huyén
Bdc B, tinh Binh Thudn. Tong gid tri tdi san la 3.104.426.000 dong.

Xac dinh cong sire déng gop ciia vor chong la ngang nhau. Chia phan moi
nguoi dwgc nhdn gia tri tai san la 1.552.213.000 dong. Giao ba Nguyen Thi Ngoc
C duwoc quyén sé hitu, qudn Iy va sir dung dién tich 1.888m? dat va 01 cdn nha cdap
3B di¢n tich xay dung 173, 85m?, dién tich san 173, 85m chiéu cao céng trinh
1,091m, két cau xdy dung nha: twong gach, tru cot @0, tru cdt hanh lang bé téng
cot thép, lan can rong 20cm op gach ceramic khung hoa, tru luc binh, cwa Pano
g0, tay cam cau thang bang go, san g6. Nha va dat déu toa lac tai thon H, xa T,
huyén Bdc B, tinh Binh Thudn, dat da dwoc UBND huyén Bdc B cdp gidy chitng
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nhdn quyén sir dung ddt cu thé: Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddit sé BO
214308 ngay 15/11/2013; Gidy chimg nhdn quyen su dung ddt s6 BS 735727 ngay
22/10/2014; Gidy chimg nhdn quyén sur dung ddt s6 BP 237780 ngay 22/7/2013;
Gidy chimg nhan quyén sir dung ddt sé BQ 214310 ngay 15/11/2013; Gidy chiing
nhdn quyén si dung dat s6 BS 681961 ngay 08/5/2014.

Ba Ngu){en Thi Ngoc C ¢6 nghia vu hodn lai cho éng E sé tién
1.552.213.000 dong.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyet dinh vé an phi, 13i suat cham thi
hanh &n, chi phi tham dinh tai chd va quyén khang cdo cia duong su.

Ngay 07/12/2017, ba C, dng D, ba B khang céo ban an so thim vé phan
chia tai san chung.

Ngay 13/12/2017, dng E khang cao yéu cau dinh gid lai can nha c6 dién tich
xay dyng la 173,85m* va dién tich 1.888m’ dat tai thon Hong H, xa Hoa T va dé
nghi mién ti€n an phi cho ong.

Tai Ban 4n hon nhan va gia dinh phic tham s6 04/2019/HNGD-PT ngay
05/3/2019, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh quy¢t dinh:

Chdp nhén khang cdo cua ong E, ba Nguye:n Thi Ngoc C, ba Nguyén Thi
Ngoc B va éng Nguyen Kim D. Sira ban an so tham:

a/ Xac dinh tai san chung vo chong éng E va ba Nguyén Thi Ngoc C ¢O
trong thoi ky hon nhan la:

+ Thira dat s6 67, to ban do s6 355, toa lac tai thon Héng H, xda Hoa T,
huyén Bdc B, tinh Binh Thudn; dd dwoc UBND huyén Bdc B cap GCNOSDP s6 B
S 735727 ngay 22/10/2014 ding tén ba Nguyén Thi Ngoc C. Gia tri QSDD tam
tinh theo Chitng thuw tham dinh gid ciia Cong ty C6 phan théng tin va tham dinh
gid mién nam ngay 07/6/2017 la 282.312.000 dong.

+ % dién tich dat tai thira s6 57, to ban do s6 03, toa lac tai Xém C, Héng
H, x& Hoa T, huyén Bdc B, tinh Binh Thudn; di dwoc UBND huyén B cdp gidy
chitng nhdn quyén sir dung dat s6 BQ 214308 ngay 15/11/2013 dimg tén ba
Nguyén Thi Ngoc C va s6 BQ 214310 ngay 15/11/2013 ding tén ba Nguyén Thi
Ngoc B. Gia tri quyén su dung dat tam tinh theo Chung thuw tham dinh gid cua
Céng ty Co phan théng tin va tham dinh gid mién nam ngay 07/6/2017 la
318.492.000 dong.

+ 01 Can nha cd}) 3B xdy dung trén thira dat s6 57, to ban do sé 3, toa lac
tai thon H, xa T, huyén B, tinh Binh Thudn; dién tich xdy dung 173, 85m?, dién tich
san 173, 85m2 chiéu cao cong trinh 7,091m, két cau nha twong gach, try cot 20,
tru cot hanh lang bé téng cot thép, lan can rong 20cm op_ gach ceramic khung
hoa, try luc binh, cwta pano go, tdy cam cau thang bang @6, san go. Gid tri nha
tam tinh theo Chung thu tham dinh gid cia Cong ty Cé phan théng tin va tham
dinh gic mién nam ngay 07/6/2017 la 1.232.569.663 dong.

b/ Giao cho ba C duoc sir dung toan bo dién tich dat va sé& hitu can nha
néu trén.



¢/ Buéc ba C thoi trd cho éng E 30% gid tri quyén sir dung dat, tam tinh la
180.241.200 dong va 20% gid tri nha tam tinh la 246.514.000 dong trong trueong
hop nha dat 1én hay xudng thi ba C van phdi thoi tra cho éng E 30% gid tri ddt va
20% gid tri nha tai thoi diém thi hanh dn.

Tong gid tri tai san (tam tinh) éng E dwoc nhén la 426.755.000 dong.

Téng gid tri tai san (tgm tinh) ba Nguyén Thi Ngoc C dwoc nhin la
1.406.618.436 dong.

Ngoai ra, T0a an cap phuic tham con quyét dinh vé 1ai suat cham thi hanh
an, chi phi tham dinh tai cho va an phi.

Ngay 22/5/2019, 6ng E c¢6 don dé nghi xem xét lai theo thu tuc giam déc
tham d6i v6i ban &n phdc tham néu trén.

Ngay 23/11/2021, Chéanh &n Toa 4n nhan dan tdi cao ban hanh Quyét
dinh khang nghi giam déc tham sé 10/2021/KN-HNGD dbi voi Ban an hon nhan
va gia dinh phuc tham s6 04/2019/HNGD-PT ngay 05/3/2019 cta Toa an nhan
dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh vé vu an “Tranh chap ly hon va chia tai
san khi ly hon” nguyén don 14 6ng E véi bi don la ba Nguyén Thi Ngoc C; d¢
nghi Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao xét xtr giam dbc tham, hity
Ban an hon nhan va gia dinh phlc tham s6 04/2019/HNGD-PT ngay 05/3/2019
ctia Toa 4n nhan déan cap cao tai Thanh phd HO6 Chi Minh va Ban 4n hon nhén va
gia dinh so tham s 34/2017/HNGD-ST ngay 30/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Binh Thuan vé phan chia tai san chung; giao hd so vu &n cho Tda an nhan
dan tinh Binh Thuan xét xir so tham lai theo quy dinh cta phép luat; Tam dinh
chi thi hanh Ban &n hon nhan va gia dinh phlc tham sé 04/2019/HNGD-PT ngay
05/3/2019 cua Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd HS6 Chi Minh vé phan tai
san chung cho dén khi c6 quyét dinh giam dbc tham.

Tai phién hop giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan t6i cao dé
nghi Ho1 dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao chap nhan Quyét dinh khang
nghi giam doc tham s6 10/2021/KN-HNGD ngay 23/11/2021 ciaa Chanh an Toa
an nhan dan ti cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé hén nhan: Ong E va ba Nguyén Thi Ngoc C két hon
ngay ngay 06/8/2013 tai Uy ban nhan dan tinh Binh Pinh. Sau mét thoi gian
chung song, do tinh cam khéng con nén 6ng, ba déu thuan tinh ly hén. Toa &n
cap so thim va Tda an cip phiic thim coéng nhan éng E va ba Nguyén Thi Ngoc
C thuén tinh ly hon 1a c6 can cu.

[2] V& viéc x4c dinh tai san chung cta vo chdng:

[2.1] Péi véi thira dat sé 67, to ban do so 335 dién tich 261,4 m? tai
thon H, xa T, huyén B, tinh Binh Thudn:

~ Ngay 26/9/2014, ba Tran Thi N va chi Tran Thi prén M (con cua ba N)
chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Ngoc C thura dat s6 67, to ban d6 s6 335
dién tich 261,4 m? dat tai thon Hong H, x4 Hoa T, huyén Bac B véi gia
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130.000.000 dong, hop dong dugc cong chung tai Van phong Cong chimg
Luong S. Tai G1ay nhan tién ngay 26/9/2014, thé hién bén giao tién mua dat 1a
6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C. Ba Tran Thi N xac dinh ba chuyén nhuong
thira dat néu trén cho vo chong 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C.

Mic du Gidy chimg nhan quyén st dung dat dung tén ba Nguyén Thi
Ngoc C nhung thira dit néu trén duoc hinh thanh trong thoi ky hon nhan va ba
Nguyén Thi Ngoc C khong ¢4 tai liéu chimg minh d6 1a tai san riéng nén Toa an
cap so tham va Toa an cép phuc thdm x4c dinh thira dat nay 1a tai san chung
ciia Ong E va ba Nguyén Thi Ngoc C 1a ¢6 cin ctr theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 27 Luat Hon nhan va gia dinh nim 2000 va muc b Diéu 3 Nghi quyét s6
02/2000/NQ-HDTP ngay 23/12/2000 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan t6i cao.

~ [2.2] Péi véi thira dat s6 58, to ban do so 335 dién tich 291,3 m? dat tai
Hong H, xa Hoa T, huyén Bdc B, tinh Binh Thudn:

Ngay 09/7/2013, ba Tran Thi N va chi Tran Thi Huyén M (con cua ba N)
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc C thira dat s6 56, to ban d6 s6 3 (nay
la thira dat 58, to ban d6 s6 335) dién tich 291,3 m? dat tai Hong H, x& Hoa T,
huyén Bac B véi gia 100.000.000 dong, hop dong duoc céng chiing tai Vin
phong Cong ching Luong S. Ngay 22/7/2013, ba Nguyén Thi Ngoc C dugc Uy
ban nhan dan huyén B cap Giay chiing nhan quyén st dung dat.

Ong E cho rang 291,3 m? d4t néu trén 1a tai san chung ctia vg chong nén
yéu cau duoc chia % thira dat. Ba Nguyén Thi Ngoc C cho ring dién tich dat
trén 1a tai san riéng ctia ba mua tir trudc khi két hon véi 6ng E, ngudn tién 1a
cua ca nhan ba.

Tuy nhién, theo xac nhan caa ba Tran Thi N thi ba chuyén nhugng thua
dat néu trén cho vo chdng 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C. Ba Tran Thi N con
cho rang do ba Nguyén Thi Ngoc C ndi 6ng E 13 nguoi nudc ngoai nén khong
dugc dung tén trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va ciing khong
dugc mua dat tai Viét Nam. Theo quy dinh tai Diéu 9 Luat Dat dai nam 2003 thi
nguoi nude ngoai khong duoc nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tai Viét
Nam. Do d6, chi ¢ minh ba Nguyen Thi Ngoc C dung tén (la bén nhan chuyén
nhuong) tai hop dong chuyén nhugng quyen s dung dat néu trén va ngay
22/7/2013, Uy ban nhan dan huyén Bic B cap Giay chting nhan quyén sir dung
dat mang tén ba Nguyén Thi Ngoc C 1a pht hop véi 1oi khai cia 6ng E va ba
Tran Thi N.

Mac du Hop dbng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/7/2013 duoc
ky trudce khi 6ng E va ba Nguyen Thi Ngoc C dang ky két hon (ngay 06/8/2013)
nhung ngay 16/4/2013, 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C di c6 t& khai diang ky két
hén va di to chire 18 cudi vao thang 7/2013.

Do dd, ¢6 co s& xac dinh thira dat s6 58, to ban d6 s6 335 dién tich 219,3 m?
dat 1a tai san chung cua 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C. Toa an cap so tham
xac dinh la tai san chung cua 6ng E va ba Nguyen Thi Ngoc C 1a c6 can cu. Toa



an cap phuc tham xac dinh 13 tai san riéng cua ba Nguyén Thi Ngoc C la khong
ding.

 [2.3] Doi véi thita dat s6 57, to ban do so 3 dién tich 589,8 m? va thira
dat so 57,, to ban do so6 335 dién tich 590,7 m? dat tai thon Hong H, xa Hoa T,
huyén Bac Binh:

Ngay 05/10/2013, 6ng Tran Minh P, ba Nguyén Thi P1 cung 08 nguoi
con chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc C dién tich 1.288 m? dat, to ban
d6 s6 335 véi gia 500.000d/m? (trong d6 dién tich 589,8 m? di duogc cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat), hop déng duogc viét bang tay, khong dugc cong
chung, chimg thyc nhung c6 chir ky cua ba Nguyen Thi Ngoc C va ong E. Khi
lap hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat duoc cong ching ngay
08/10/2013 va ngay 08/4/2014 thi phan dat néu trén duoc tach 1am 2, theo d6 ba
Nguyén Thi Ngoc C, ba Nguyén Thi Ngoc B dimg tén nhan chuyén nhuong dién
tich 589,8 m? dat; 6ng Nguyén Kim D ding tén nhan chuyén nhuong dién tich
590,7 m? dat (ba Nguyén Thi Ngoc B, 6ng Nguyén Kim D 14 anh, chi cta ba
Nguyén Thi Ngoc C).

Trén co so cac hop dong néu trén, ngay 15/11/2013, ba Nguyen Thi
Ngoc C, ba Nguyén Thi Ngoc B mdi nguoi duoc cap Glay chirng nhén quyén st
dung dat riéng nhung déu cung 01 thtra 50 57, to ban d6 sb 3, dién tich 589,8 m?
dat va 6ng Nguyén Kim D ciing duoc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 08/5/2014 ddi véi thira dat sd 57, to ban do s 335, dién tich 590,7 m? dat.

Ong E cho rang cac thira dét trén 13 tai san chung cua vg chdng nén dé
nghi dugc chia %2 nhung ba Nguyén Thi Ngoc C, ba Nguyén Thi Ngoc B va ong
Nguyén Kim D khong dong ¥ vi cho rang day la tai san riéng cua ba Nguyén Thi
Ngoc C, ba Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Kim D.

Tuy nhién, 6ng Tran Minh P va ba Nguyén Thi P1 (nguoi chuyén
nhuong quyén str dung dat) xac dinh chi chuyén nhuong dat cho 6ng E va ba
Nguyen Thi Ngoc C, khong chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Ngoc B va ong
Nguyén Kim D. Ong Tran Minh P va ba Nguyen Thi P1 trinh bay ba Nguyén
Thi Ngoc C ndi 6ng E la nguoi nude ngoai nén khong duge mua dat tai Viét
Nam. Tai thoi diém nay, Luat Dat dai nam 2003 cling khéng cho phép nguoi
nudc ngoai duoc nhan chuyén nhuong quyén st dung dét tai Viét Nam. Nhu
vay, 1i khai ctia ong Tran Minh P, ba Nguyén Thi P1 va 6ng E 14 c6 co sé.

Trén thyc té, ba Nguyén Thi Ngoc B va 6ng Nguyén Kim D ciing khong
quan 1y, st dung cac thira dat néu trén ma do ong E va ba Nguyén Thi Ngoc C
quan ly, sir dung va xay dung can nha trén thira dat s6 57, to ban do sb 3. Khi
xay dyng nha, 6ng Phan Hong K (nguoi thi cong xay dyng nha) xac nhén 6ng E
va ba Nguyén Thi Ngoc C 1a ngudi tra tién xay dung nha.

Nhu vay, c¢6 co sd xac dinh nha va dat tai thira dat s6 57, to ban dd s6 3,
dién tich 589,8 m? va thira dat s6 57, to ban d6 s6 335, dién tich 590,7 m? dat la
tai san chung cta 6ng e va ba Nguyén Thi Ngoc C, khong phai la tai san cta ba
Nguyén Thi Ngoc B va dng Nguyén Kim D.



[3] Toa an cap phuc tham cho ring chi c6 Y% thira dat s6 57, to ban d6 sb
3, (dién tich 589,8 m? dat/2) Ia tai san chung cua 6ng £ va ba Nguyén Thi Ngoc
C, cOn Y2 thira dat s6 57, to ban d6 sb 3 (dién tich 589,8 m? dat/2) Ia tai san cua
ba Nguy&n Thi Ngoc B va thira s6 57, to ban do sé 335, dién tich 590,7 m? dat Ia
tai san cua 6ng Nguyén Kim D 1a khong c6 cin cir.

[4] Toa an cip so thim xac dinh cac thira dat néu trén 1a tai san chung
ctia 6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C 1a dung. Tuy nhién, tai Gidy chting nhan
quyén st dung dit ngay 15/11/2013 thi thira sb 57, to ban dd sd 3, dién tich
589,8 m? dimng tén ba Nguyén Thi Ngoc B va thira dat s6 57, to ban do sb 335
dién tich 590,7 m? dat dung tén ong Nguyén Kim D nhung Toa an cap so thim
khong xem xét tinh hop phap cua 02 Gidy chung nhan quyén st dung dat néu
trén 1a chua giai quyét triét dé vy an.

[5] Vé viéc phan chia tai san chung: Toa an cap phuc tham chia cong
strc dong gop ctia mdi bén trong viée tao dung tai san 1 cac thira dat theo ty 16
ba Nguyén Thi Ngoc C dugc huong 70%, 6ng E duge huong 30% la chua dam
bao quyén loi cua 6ng E va khong phu hgp voi nguyén tac chia tai san chung
cua vo chong theo quy dinh tai Diéu 59 Luét hon nhan va gia dinh nam 2014.
Toa an cip so tham cho rang cong stc dong gop dbi véi quyén st dung dat cua
6ng E va ba Nguyén Thi Ngoc C la ngang nhau nén chia doi gia tri quyén sir
dung dat 1 ¢ can ci. Riéng v¢€ gia tri nha, Toa an cap phic tham xé4c dinh cin
nha xdy dyng trén thira dat s6 57, to ban d6 s 3 1a tai san chung ciia 6ng E va ba
Nguyen Thi Ngoc C nhung cho rang khi xy dung nha ong E bo di noi khac
song, mot minh ba Nguyén Thi Ngoc C xay dung hoan thién ngdi nha nén chia
cho 6ng E duogc hudng 20% gia tri ngdi nha la phu hop.

[6] V& viéc dinh gia tai san 13 quyén str dung dat va tai san trén dt tai
Toda an cép phuc tham: trong qué trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so tham da
cin cir Ching thu tham dinh gia ngay 07/6/2017 ciia Cong ty cd phan thong tin
va tham dinh gia mién Nam dé xac dinh gia tri quyén str dung dat (gom thira dat
s6 58, 67, 57) 1a 1.871.856.000 dong, cong trinh xay dyng va tai san trén dat 1a
1.232.570.000 dong Ong E cho rang viéc dinh gia cua Toa an cap so tham la
khong dung nén dé nghi Toa an cdp phuc tham tién hanh dinh gia lai cac tai san
néu trén. Toa an cap phiic thAm da ty thac cho Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
tién hanh dinh gia lai d6i voi nha dat dang tranh chap nhung cho rang do ba
Nguyén Thi Ngoc C khong hop tac nén khong dinh gia lai dugc. Vi véy, dai dién
theo Uy quyén cta ongE la ba Lé Nguyén Vi V moi Cong ty co phan thong tin va
tham dinh gi4 mién nam dinh gia lai tai san thi gia tri quyen sir dung dat 1a
3.825.172.400 dong, cong trinh xay dyng va tai san trén dat 1a 1.232.555. 089
dong (theo Chung thu tham dinh gia ngay 25/10/2018). Tuy nhién, Toa an cap
phuc tham xac dinh viéc dinh gia lai tai san néu trén 1a khong can thiét va giai
quyét trén co so két qua dinh gid tai san ctia Toa an cap so thim 1a khong bao
dam quyén va loi ich hop phap cta 6ng E.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
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Cén ctr vao diem a khoan 2 Piéu 337, khoan 1 Pieu 342, khoin 3 Dicu
343, khoan 1, 2 Biéu 345 B9 luat T6 tung dan su nam 2015;

1. Chap nhan Quyét dinh khang nghi giam dc tham sb 10/2021/KN-HNGD
ngay 23/11/2021 ctia Chanh &n Toa &n nhan dan tdi cao dbi voi Ban an hdn nhan
va gia dinh phlc tham s6 04/2019/HNGD-PT ngay 05/3/2019 ctia Toa an nhan dan
cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh vé phan xéac dinh va phan chia tai san chung.

2. Huy Ban 4n hon nhan va gia dinh phuc thim sé 04/2019/HNGD-PT
ngay 05/3/2019 ctia Toa 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh va hiy
Ban an hon nhén va gia dinh so tham s6 34/2017/HNGD-ST ngay 30/11/2017 caa
Tda an nhan dan tinh Binh Thuén vé phan xac dinh va phan chia tai san chung.

‘ 3. Giao hd so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Binh Thuén xét xir so thim
lai vé phan xac dinh va phan chia tai san chung theo quy dinh ctia phap luat.

Noi nhén: 7 TM. HOI PONG THAM PHAN

- Chanh an TANDTC (dé bao céao); CHU TOA PHIEN TOA

- Vién truong VKSNDTC (dé biét); )

- TAND cép cao tai Tp H6 Chi Minh;

- TAND tinh Binh Thuan (kém hd so vu an);

- VKSNDCC tai Tp H6 Chi Minh;

- Cuc THADS tinh Binh Thuén;

- Céc duong sy (theo dia chi); _

- Luu: Vu GBKTIII (3b), VP Nguyén Van Thuan
(TANDTC), Ho so vu an.
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