TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 299/2023/DS-PT
Ngay 28-7-2023
Vv Tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Thanh Trung

Cdc Thiam phdn: Ba Tran Thi Tham

Ong Ngb Vian Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qubc Song Toan — Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiéng sdat nhdn dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 28 thang 7 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
tinh Binh Duong, xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly s6
155/2023/TLPT-DS ngay 19/5/2023 v¢ viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan su so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sé 265/2023/QD-PT ngay 04 thang 7
nam 2023, gifta cac duong su:

, - Nguyén don: Ong DPd Thanh S, sinh ndm 2003; dija chi: s6 nha 04, t6 1,
ap Cam Xe, xa M, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Bi don: Ong L& Tién Ph, sinh nim 1958; dia chi: s nha 58, t6 2, 4p Tan
Pha, x& MT, huyén D, tinh Binh Duong, c6 mat.

- Nguroi khang cao: Bi don 6ng Lé Tién Ph.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién ngay 23 thang 8 nam 2022, ban ty khai ngay
23/8/2022, trong qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don
trinh bay:

Do bi don ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyen stt dung dat nén vao ngay
03/11/2021, nguyén don c6 ky hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong quyén
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str dung dat va tai san gan lién v6i dat voi bi don mot phan dat co tong dién tich
885m?, thudc thura dit sd 46, to ban d s6 9, dja chi thira dat 4p Tan Phu, xa MT,
huyén D, tinh Binh Duong. Phan dat nay da duoc Uy ban nhan dan huyén D,

tinh Binh Duong cap cho bi don (6ng Lé Tién Ph) ngay 09/12/2011 theo s0 vao
sO cap gidy CH 00472. Bi don chuyen nhuong toan bd phan dat néu trén cho
nguyén don sb tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong). Cung ngay 03/11/2021,

sau khi nguyén don va bi don ky hop ddng dat coc thi nguyén don da dat coc
cho bi don s6 tién mat 700.000.000 dong (bay tram triéu dong) bi don da nhan
du sb tién 700.000.000 dong (bay tram triéu ddng) con lai s6 tién 2.300.000.000
ddng (hai ty ba tram triéu dong) nguyén don va bi don thoa thuan dén ngay
03/01/2022 cong chung hop dong thi nguyén don s& giao hét cho bi don. Giita
nguyén don, bi don thong nhat néu nguyén don vi pham hop dong dit coc néu
trén thi nguyén don mat tién dat coc 700.000.000 dong (bay tram triéu dong),

con bi don vi pham hop dong thi s& tra lai tién nhan coc 700.000.000 dong (bay
tram triéu dong) va tién phat coc 700.000.000 dong (bay trim triéu dong) la
1.400.000.000 dong (mot ty bon tram triéu dong).

Tuy nhién, ngay 03/12/2021, do bi don yéu cau nguyén don dat coc thém
s6 tién 1.000.000.000 (mdt ty dong) nhung dén ‘ngay 04/12/2021 nguyén don
m&i dit coc cho bi don, bi don ciing dd nhan du sé tién 1.000.000.000 dong (mot
ty ddng). Tong cong hai 1an nguyén don dit coc cho bi don 1a 1.700.000.000

dong (mot ty bay tram triéu ddng). S6 tién 1.300.000.000 ddng (mot ty ba tram
tri¢u dong) con lai nguyén don, bi don théng nhat dén ngay 03/01/2022, nguyen
don s& tiép tuc giao hét cho bi don khi nguyén don va bi don ky hop dong
chuyén nhuong tai phong cong ching.

Theo hop dong dit coc néu trén gitra nguyén don, bi don thong nhat bi
don c6 trach nhiém lo hé so phap 1y dé cong chimg hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat néu trén cho nguyén don vao ngay 03/01/2022. Néu bi don
khong thuc hién dang nhu théa thuan thi phai hoan tra lai tién coc va boi thuong
gap hai lan tién ma nguyén don da nhéan coc ciia bi don.

Tir ngay 03/11/2021 dén nay da hét thoi gian cong chimg hop dong 1a
ngay 03/01/2022, nguyén don ciing da nhiéu lan yéu cau bi don hoan tat thu tuc
d6i v6i phan dat ma nguyén don nhén chuyén nhuong cua bi don dé cong ching
hop ddng nhung bi don van khéng thuc hién dung nhu hop dong dit coc da
dugc nguyén don, bi don ky két ngay 03/11/2021.

Vi vay, nguyén don khai kién bi don yéu ciu Toa an huy hop dong dat
coc (V& viéc chuyén nhuong quyén str dung dt va tai san gan lién voi dat, ngay
03/11/2021) ma nguyén don, bi don di ky két d6i voi phan dat co tong dién tich
885m?, thudc thira dat sd 46, t& ban d6 sd 9, dia chi thira dat 4p Tan Pha, xa MT,
huyén D, tinh Binh Duong. Phan dét nay da duoc Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Binh Duong cap cho bi don (6ng Lé Tién Ph) ngay 09/ 12/2011 theo s6 vao
s6 cap gidy CH 00472. Budc bi don tra cho nguyén don sO tién da nhan coc
1.700.000.000 dong (mot ty bay trim triéu ddng) va phat coc sb tién
1.700.000.000 ddng (mdt ty bay tram triéu dong) do bi don vi pham hop ddng
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dit coc vé viéc chuyén ‘nhuong quyén st d€’17t va tai san gin lién véi dé:t ma
nguyen don, bi don ky két ngay 03/11/2021. Tong so tién nguyén don yéu cau bi
don thanh toan cho nguyén don 1a 3.400.000.000 dong (ba ty bon tram tri€u
dong).

Chitng ct nguyén don cung cip gom: Pon khoi kién ngdy 23/8/2022; ban
tu khai ngay 23/8/2022; ban sao gidy chimg minh nhén dan va sé h6 khau; hop
dong dit coc (V/v chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
ngay 03/11/2021 (photo); don yéu cau Toa an ho tro gui tai lidu, ching clt ngay
23/8/2022.

_ Ngoai ra, nguyén don khong cung cap chimg ctr va khong co ¥ kién, yéu
cau gi khac.

* Tai ban ty khai ngay 16/9/2022, ban bo sung loi khai ngay
13/10/2022, bién bén lay 161 khai ngay 01/3/2023, trong qua trinh tham gia
to tung va tai phién toa, bi don (6ng Ph) trinh bay:

Bi don thura nhan vao ngay 03/11/2021, bi don va nguyén don ¢6 ky hop
dong dat coc vé viée chuyen nhuong quyen sir dung dat va tai san gan lién Vol
dat doi véi phan dat ¢ tong dién tich 885m? , thudc thira dat sb 46, to ban dd sb
9, dia chi thira dat 4p Tan Phu, xd MT, huyén D, tinh Binh Duong. Phan dét nay
da duoc Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong cép cho bi don (6ng Lé
Tién Ph) ngay 9/12/2011 theo sb vao sb cap gidy CH 00472. Bi don chuyén
nhuong toan bd phan dat néu trén cho nguyén don sd tién 3.000.000.000 dong
(ba ty dong). Cung ngay 03/11/2021, sau khi nguyén don va bi don ky hop dong
dat coc thi nguyén don da dat coc cho bi don s6 tién mat 700.000.000 déng (bay
tram triéu dong), bi don ciing di nhan du 700.000.000 dong (bay tram triéu
d6ng). Theo hop dong thé hién ngay 03/12/2021 nguyén don sé dit coc tiép cho
bi don s6 tién 1.000.000.000 dong (mdt ty dong) nhung dén ngay 04/12/2021
nguyén don méi dat coc so tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong) cho bi don, bi
don ciling da nhan du so tién 1.000.000.000 dong (mot ty dong).

Téng hai 1an bj don nhén coc ctia nguyén don 1a 1.700.000.000 dong (mot
ty bay tram triéu dong). Bi don thura nhan chir ky tén va chwr viét ho va tén, dau
van tay diém chi trén glay hop dong dit coc vé viéc chuyén nhugng quyén sir
dung dit va tai san gin lién trén dat ngay 03/11/2021 va ngay 04/12/2021 1a chir
ky tén, chit viét ho va tén, dau van tay 1a ctia bi don nén bi don khong yéu cau
Tda 4n trung cau giam dinh.

Khi bi don, nguyén don ky két hop dong dit coc ngay 03/11/2021 gitra
nguyén don, bi don thoa thuan 1a bi don ban budng s (tir budng s0 dugc hiéu 1a
nguyén don c6 trach nhiém lo gidy to, thi tuc lién quan dén phan dat ma bi don
chuyén nhuong cho nguyén don dé dén ngay 03/01/2022 s€ cong chung hop
d6ng) nhung nguyén don khong thuc hién ding nhu thoéa thuan véi bi don nén
16i 1a ctia nguyén don, nguyén don da vi pham thda thuan.

Vi vay, trude yéu cau khoi kién cua nguyén don, bi don dong y huy hop
ddng dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét vao tai san gan lién véi
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dat ma bi dO'n nguyén don ky két ngay 03/1 1/2021 d6i voi phan dat c6 tong dién
tich 885m?, thudc thira dat sb 46, to ban d6 s6 9, dia chi thtra dt 4p Tan Phu, xa
MT, huyen D, tinh Binh Duong. Phan dit nay di duoc Uy ban nhan dan huyén
D, tinh Binh Duong cdp cho bi don (6ng Lé Tién Ph) ngay 9/12/2011 theo sd
vao sO cap gléy CH 00472. Bi don khong dong ¥ tra lai cho nguyén don s tién
700.000.000 d6ng ma bi don d& nhan coc cua nguyén don ngay 03/11/2021. Ly
do, nguyén don ty ¥ nho nguoi do dac, kiém tra dat khi bi don chua uy quyén
cho nguyén don vé viéc lam hop ddng do dac véi Chi nhanh Vian phong Pang
ky dat dai huyén D, tinh Binh Duong.

Dbi véi sd tién 1.000.000.000 ddng (mot ty ddng) ma bi don di nhan cia
nguyén don ngay 04/12/2021 thi bi don déng y tra lai cho nguyén don nhung bi
don sé& tra lai cho nguyén don lam 05 (nam) lan khi c6 quyét dinh hay ban 4 an co
hiéu lyc phap luat; cu thé: 02 (hai) thang bi don tra cho nguyén don sO tién
200.000.000 dong (hai tram tri¢u dong) trong vong 10 (muoi) thang bi don s€ tra
hét cho nguyén don s6 tién 1.000.000.000 dong (mdt ty dong).

Chimg ct bi don (6ng Ph) cung cap gom: Ban tu khai ngay 16/9/2022 cta
6ng Lé Tién Ph; ban bo sung 10i khai ngay 13/10/2022 cua éng Lé Tién Ph; trich
luc két hon; 01 (mot) gidy chimg nhén quyén str dung dat ding tén Lé Tién
Ph(chimg thyc); 01 (mét) gidy chung nhan quyén su dung dat dimg tén Lé Tién
Ph (photo); 01 (mot) gidy chung nhan quyén st dung dat tén ba Lé Thi Luyén,
6ng P& Van Diing (photo); 01 (mot) don xin xac nhan tinh trang bat dong san
ctia ong Lé Tién Ph ngay 21/01/2022 (photo); 01 (mdt) phiéu hen do dac ngay
11/02/2022 (photo); 01 (mdt) Phiéu yéu cau V/v thyc hién manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y hodc trich luc ban d6 dia chinh ngay 11/02/2022
(photo); 01 (mot) gidy ching nhan quyén st dung dat dung tén Lé Tién Ph cé
dau da doi chiéu ngay 11/02/2022 (photo); 01 (mot) so d6 dat do anh S va co
Van, ba Loan giao, but tich ctua anh Tén can bd do dac 20/9/2022 c6 chir ky, ho
tén cia 6ng Lé Tién Ph; 01 (mdt) phiéu yéu cau V/v thuc hién manh trich luc dia
chinh c6 do dac chinh 1y hodc trich luc ban d6 dia chinh ngay...../......./2022, sta
lai ndm 2021 (ban chinh); 01 (mot) ban md ta ranh gidi, moc gidi thira dat
ngay...../....../2022, stra lai ndm 2021 (ban chinh); 01 (mdt) mau méi Phiéu yéu
cau V/v thuc hién ménh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y hodc trich luc ban
d6 dia chinh ngay...../....../2022 (ban chinh); 01 (mot) hop ddng dit coc ngay
02/11/2021 dugc ky gitta dng Lé Tién Ph va 6ng D6 Thanh S (photo); 01 (mdt)
hop ddng dit coc ngay 03/11/2021 gitta 6ng Lé Tién Ph va ong D6 Thanh S
nhung chua duoc 6ng Ph, 6ng S ky tén (photo); 01 (mot) hop dong dit coc ngay
03/11/2021 duoc ky giira ong Lé Tién Ph va éng D6 Thanh S (photo).

Ngoai ra, bi don (6ng Ph) khong cung cap chung cr va khong cé v kién,
yéu cau gi khac.

Tai Ban 4n s6 14/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 ctia Toa an nhan dan huyén
D, tinh Binh Duong da tuyén xu:
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1. Chdp nhdn toan bo yéu cc”iu, khéi kién “tranh chap hop dong dat coc”
cua nguyén don (ong Do Thanh S) doi voi bi don (ong Lé Tién Ph).

_ Bugc Ong Leé Tién Ph c6 trach nhiém thanh toan cho ong D6 Thanh S s6
tién 3.400.000.000 dong (ba ty bon tram triéu dong).

Ké tir ngay ban an cd hiéu luc phap ludt, ké tir ngay éng Do Thanh S co
don yéu cau thi hanh én, néu 6ng L& Tién Ph khong thanh toan SO tién trén, thi
hang thang 6ng L& Tién Ph con phdi chiu tién ldi theo mikc 1di sudt quy dinh tai
Piéu 357, khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dén sw ndam 2015 twong iing véi so tién va
thoi gian chuwa thi hanh an.

2. Ghi nhan sw tw nguyén cua nguyén don (ong D6 Thanh S) va bi don
(6ng Lé Tién Ph) vé viéc hity hop a”ong dat coc (Vé viéc chuyén nhwong quyén
sir dung dat va tai san gan lién Vo dat, ngay 03/11/2021) ma nguyén don, bi
don da ky két doi véi phan dat c6 tong dién tich 885m?, thudc thira dat sé 46, to
ban dé sé 9, dia chi thura dat d ap Tan Phu, xa MT, huyen D, tinh Binh Duwong da
dwoc Uy ban nhéan dén huyén D, tinh Binh Dwong cdp cho éng Lé Tién Ph ngay
09/12/2011 theo s6 vao sé cap gidy CH 00472,

3. Tiép tuc dp dung Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi so:
09/2022/0D-BPKCTT ngay 08/9/2022 cua Toa an nhdn ddn huyén D, tinh Binh
Duwong cam chuyén dich quyén vé tdi san déi véi tai san cua ong Lé Tién Ph,
sinh nam 1958; h¢ khdu thiwong trii: ap Tan Phl, x& MT, huyén D, tinh Binh
Duwong doi véi thira ddt sé 46, to ban do s6 9, dia chi dp Tén Phu, xa MT, huyén
D, tinh Binh Duong theo Gidy chitng nhdn quyen st dung dat s6 BH 394988, sé
vdo s6 cap gidy chirng nhdn CH 00472 do Uy ban nhdn dén huyén D, tinh Binh
Duong cap ngay 9/12/2011 cho éng Lé Tién Ph.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, ti nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va Piéu
9 Ludt Thi hanh an ddn sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé an phi va quyén khang céo
theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 31/3/2023, 6ng Lé Tién Ph 1a bi don c6 don
khang cao mot phan ban 4n so thim, ndi dung cho rang: Hop ddng dat coc
chuyén nhuong quyén sur dung dat khong thue hién dugce 1a 16i khach quan, do
co quan Nha nudc cap gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba Luyén thira
dat s6 45 chong ranh 1én thira dat so 46 cua bi don. Bi don dong y tra lai cho
nguyén don 1.700.000.000 dong tién nhan coc va xin tra 1lam 05 1an trong thoi
gian 12 thang. Bi don khong dong y phat coc. Tai phién toa, bi don giit nguyén
yéu cau khang céo.
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Y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong: Nhirng ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia tb tung tai Toa an cap
phtc tham d3 thuc hién ding quy dinh cta B0 luat T tung dan su. Vé noi dung:
Bi don vi pham hop dong dit coc ngay 03/11/2021. Toa an cap so tham xur: Huy
hop dong dit coc, budc bi don tra cho nguyén don 3.400.000.000 dong 1a c6 cin
ctr. Khang cdo cua bi don 1a khong c6 co so. Dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chiing ctr 6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh tung, ¥ kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong B3 Thanh S khéi kién 6ng Lé Tién Ph yéu cau hiy hop dong dit
coc ngay 03/11/2021, yéu cau 6ng Ph tra lai 1.700.000.000 dong tién dit coc va
phat coc 1.700.000.000 dong. Tong cong 3.400.000.000 dong. Ong S cho rang:
Theo hop ddng dit coc ngay 03/11/2021, 6ng da dit tién coc cho 6ng Ph 02 lan:
Lan 1 1a 700.000.000 dong vao ngay 03/11/2021; lan 2 1a 1.000.000.000 dong
vao ngdy 04/12/2021; thoa thuan chuyén nhugng dién tich dit 885m? thudc thira
dat s6 46 to ban dd s6 9. Ong Ph da nhéan du tién coc nhung khong thuc hién
dung thoa thuan trong hop dong, khong 1am tha tuc chuyén nhuong dat cho éng
S. Do vay ong S khoi kién voi yéu cau nhu trén.

[2] Ong Lé Tién Ph khai: Theo hop ddng dit coc ngay 03/11/2021 thi dng
d3 nhén tién coc ctia 6ng S 02 lﬁn 1a 1.700.000.000 dong dé chuyén nhuong thira
dat s6 46 voi dién tich dat 885m? véi gia 3.000.000.000 dong. Ong Ph cho rang:
Theo hop dong dat coc ngay 03/11/2021, 6ng va 6ng S c6 thoa thuan miéng la
6ng ban dat budng so; ong S phai lo thu tuc chuyén nhuong nhung ong S tu y
thue hién khi ong chua uy quyen. Ong dong y huy hop dong dit coc, tra lai cho
6ng S 1.000.000.000 dong tién nhan coc lan 2. Péi voi 700.000.000 dong tién
nhan coc 1an 1 ong khong dong v tra lai.

[3] Hoi dong xét xtr thay rang: Hop dong dit coc vé viée chuyén nhugng
quyén stir dung dat ngay 03/11/2021 giita bén ban (bén A) 6ng Lé Tién Ph véi
bén mua (bén B) ong D3 Thanh S. Noi dung hop dong phu hop phap luat, co
hiéu luc. Ong S da dit tién coc 02 1an 13 1.700.000.000 dong, dung véi thoa
thuan cua cac bén. Ong Ph d3 nhan du tién coc cua éng S 1.700.000.000 ddng:
Lan 1 ngay 03/11/2021 (ngay ky giao két hop ddng dit coc) ong Ph nhén tién
coc 700.000.000 dong; lan 2 ngdy 04/12/2021, éng Ph nhan thém tién coc
1.000.000.000 ddng (mat sau cua hop ddng dit coc). Cac bén thoa thuan trong
hop ddng dit coc tai Piéu 3: Bén A (ong Ph) nhan du tién sé cung véi bén B
(ong S) lam thu tuc cong chung, chuyen nhuong tai co quan nha nudc co tham
quyén. Khi thu tuc cong chimg hoan tat, bén B (0ng S) phai giao du sO tién con
lai cho bén A (6ng Ph). Tai Piéu 4 cia hop dong Bén A (6ng Ph) co trach
nhiém lo hd so ra toi phong cong chimg. Cam két chung: Bén A (6ng Ph) cam
két tai san trén thudc quyén sé hitu cia minh, c6 day du cac gidy to lién quan dé
chtirng minh va bén A (6ng Ph) cam doan tai san nay khong co tranh chip véi
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bat ky t6 chirc, ca nhan nao. Bén A (6ng Ph) khong ban, khdng chuyén nhuong
s€ boi thuong cho bén B (6ng S) gap 02 lan s6 tién da dat coc. Bén B (0ng S)
khéng mua thi phai chiu mat tién dat coc.

[4] Ong Ph cho rang: Khi ky két hop dong dit coc, ong va 6ng S co thoa
thuan miéng la ong Ph ban budng s0; phia 6ng S co trach nhiém lo toan b thu
tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va phai c¢6 su Gy quyén cta éng Ph (gidy
ching nhan quyén st dung dat van do ong Ph gitt) nhung 6ng S khong thira
nhan c6 su thoa thuan miéng va ciing khong phu hop véi cam két thoa thuan cua
cac bén trong hop dong dit coc. Ong Ph da nhan ctia ong S 1.700.000.000 dong
tién coc nhung khong thuc hién thi tuc chuyén nhuong quyén st dung cho ong
S va don khang céo 6ng Ph cling xédc dinh: Thira dat so 46 to ban d6 sb 9, dién
tich 885m?* cua ong da duoc cap gidy chimg nhén quyen str dung dat c6 chong
ranh dat voi thira dat s6 45, to ban d6 s6 9 di cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dat cho ba Lé Thi Luyen Nhu vay, 6ng Ph da vi pham thoa thuin cam két
trong hop dong dat coc co 16i lam cho hop dong khong duoc thyc hién. Toa an
cap so thAm xtr: chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng S. Huy hop dong dat coc
ngdy 03/11/2021, budc 6ng Ph tra lai cho dng S 1.700.000.000 ddng tién nhan
coc, phat coc 1. 700 000.000 dong; tong cong 3. 400.000.000 dong va tuyén tiép
tuc duy tri Quyet dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd 09/2022/Qb-
BPKCTT ngay 08/9/2022 dé bao dam thi hanh an 1a ¢ cin ctr, ding phap luat
(Diéu 328 B luat Dan su; cac Didu: 111, 112, 114, 121, 266 Bo luat T6 tung
dan sy va diém a khoan 1 Muc I Nghi quyét sé 01/2003/NQ-HPTP ngay
16/4/2003 va Diéu 19 Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua
Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao).

[5] Xét khong c6 co so chap nhan yéu cau khang céo cua ong Ph. Y kién
ctia Kiém sat vién 1a phu hop. Vé an phi: Xét mién an phi so tham, phuc tham
cho bi don 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi theo quy dinh. Ong S
khong phai chiu an phi.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DINH:
- Can ctr cac Dicu: 328, 357 Bo luat Dan su;

- Can cr cac Diéu: 121; 147; 148; khoan 1 Diéu 308; Piéu 313 Bo luat TH
tung dan sy;

- Can ctr diém a khoan 1 Muyc I Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay
16/4/2003 cua Hoi dong Tham phan Toa &n nhan dan to1 cao;

- Can ci Piéu 19 Nghi quyét s6 02/2020/NQ-HDTP ngay 24/9/2020 cua
Hoi dong Tham phéan Toa an nhan dan tbi cao hudéng dan ap dung mét sb quy
dinh vé cac bién phap khan cap tam thoi cta BO luat TH tung dan sy,
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- Céan cir cac Piéu : 12, 14, 15, 26, 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quodc hdi quy dinh mac thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

- Cin ctr Piéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua

Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sd quy
dinh cua phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham,

Tuyén xir:

1. Khong chip nhan yéu cdu khang céo cia dng Lé Tién Ph. Giir nguyén
Ban an s6 14/2023/DS-ST ngay 23/3/2023 cua Toda 4n nhan dan huyén D nhu
sau: Chap nhéan yéu cau khoi kién ctua 6ng DS Thanh S ddi véi 6ng Lé Tién Ph
vé viéc tranh chap hop dong dat coc. Huy hop dong dit coc v/v chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ngay 03/11/2021 gitra bén ban (bén
A) 0ng Lé Tién Ph v4i bén mua (bén B) 6ng D6 Thanh S. Budc dng Lé Tién Ph
phai tra cho 6ng B Thanh S 1.700.000.000 dong (sb tién 6ng Ph da nhan coc)
va 1.700.000.000 dong phat coc. Tong cong: 3.400.000.000 ddng (ba ty bdn
tram triéu dong).

2. Tiép tuc duy tri bién phap khan cép tam thoi tai Quyét dinh sO
09/2022/QD-BPKCTT ngay 08/9/2022 cua Toa an nhan dan huyén D vé ap
dung bién phap khan cap tam thoi cam chuyén dich quyén vé tai san ddi voi tai
san dang tranh chap dé dam bao thi hanh an.

3. Vé an phi: Mién an phi so tham, phtic tham cho 6ng Lé Tién Ph. Ong
D6 Thanh S khong phai chiu 4n phi. Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén D tra lai
cho 6ng S 31.800.000 dong theo Bién lai thu tam mg an phi, 18 phi Toa an sb
0010870, ngay 05/9/2022.

Ké tur ngay co don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n (ddi
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ctua Bo luat Dan su
nam 2015, trir truong hop phap luat co6 quy dinh khac.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phiic thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong sy THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Binh Duong;

- TAND huyén D;
- Chi cuc THADS huyén D;



- Luu: HS, HCTP.

Nguyén Thanh Trung





